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Samhallsbyggnadsndmnden
2020-11-27 Dnr sbf/2016:150

1
Antagande av detaljplan for Skyttbrink 27 (sbf/2016:150)

Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden antar detaljplan for Skyttbrink 27 i Skyttbrinks
industriomrade.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra en utdkning av industrifastigheten
Skyttbrink 27 samt att medge en tillbyggnad. Markanvéndningen &ndras
fran industri till verksamhetsdndamal. Den totala byggnadsytan bedoms till
1000m? i tva plan. Forslaget forutsitter att en del av kommunal parkmark
tillfors fastigheten Skyttbrink 27. Fastigheten ligger inom yttre
skyddsomrade for Tullingesjons vattentikt, vilket innebér att en godtagbar
hantering av dagvatten dr en forutsittning for att genomfora forslaget.

Infart och utfart till fastigheten sker fran Skyttbrinksviagen. Idag sker
angoring delvis pa kommunal fastighet, utmed Skyttbrinksvégen samt pa
parkmark. Med anledning av detta innebér forslaget att fastigheten
Skyttbrink utvidgas for att inrymma den nuvarande parkeringen. Totalt
foresléas 26 parkeringsplatser pa fastigheten. Tva in/utfarter tillats.
Cykelparkeringen ska ske pa den enskilda tomten. Fem platser anldaggas i
ndrhet till entrén liksom de befintliga. Antalet cykelparkeringsplatser
foreslés utokas efter behov.

En undersdkning och identifiering av betydande miljéaspekter av planens
miljopaverkan har gjorts och beddmningen &r att detaljplanen inte innebar
betydande miljopaverkan.

Arendet

Planomrédet ar beldget 1 Skyttbrinks industriomréde, strax vaster om
Tullinge. Planomrédets areal #r ca 2931 m?. Den aktuella fastigheten,
Skyttbrink 27, dgs av en privat fastighetsidgare och grénsar till en storre
kommunal fastighet, Tumba 8:7.

Samhiéllsbyggnadsforvaltningens tjdnsteskrivelse, daterad 2020-10-28,
utgor underlag for beslutet.
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Samhallsbyggnadsforvaltningen

Planenheten 2020-10-28 Sbf/2016:150
Referens Mottagare
Marina Pavlova Samhillsbyggnadsndmnden

Antagande av detaljplan for Skyttbrink 27.

Forslag till beslut

Samhiéllsbyggnadsndmnden antar detaljplan f6r Skyttbrink 27 1 Skyttbrinks
industriomrade.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen dr att mgjliggora en utdkning av industrifastigheten
Skyttbrink 27 samt att medge en tillbyggnad. Markanvdndningen éndras fran
industri till verksamhetsindamal. Den totala byggnadsytan beddms till 1000m?
1 tva plan. Forslaget forutsitter att en del av kommunal parkmark tillfors
fastigheten Skyttbrink 27. Fastigheten ligger inom yttre skyddsomrade for
Tullingesjons vattentikt, vilket innebér att en godtagbar hantering av dagvatten
ar en forutséttning for att genomfora forslaget.

Infart och utfart till fastigheten sker fran Skyttbrinksviagen. Idag sker angoring
delvis pad kommunal fastighet, utmed Skyttbrinksvidgen samt pa parkmark.
Med anledning av detta innebér forslaget att fastigheten Skyttbrink utvidgas
for att inrymma den nuvarande parkeringen. Totalt foreslas 26
parkeringsplatser pa fastigheten. Tva in/utfarter tillats. Cykelparkeringen ska
ske pd den enskilda tomten. Fem platser anléggas i nérhet till entrén liksom de
befintliga. Antalet cykelparkeringsplatser foreslas utokas efter behov.

En undersdkning och identifiering av betydande miljoaspekter av planens mil-
jopaverkan har gjorts och beddmningen r att detaljplanen inte innebar bety-
dande miljopéverkan.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bes6k Munkhéttevagen 45 - Medborgarcenter 08-530 610 00
Telefon 08-530 610 45 - E-post marina.pavlova@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Webb www.botkyrka.se
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SODERTALJE

HANINGE

NYNASHAMN

Orienteringskarta 6ver omradet.

Arendet

Planomradet ar beldget i Skyttbrinks industriomréde, strax vaster om Tullinge.
Planomradets areal 4r ca 2931 m?. Den aktuella fastigheten, Skyttbrink 27, dgs
av en privat fastighetsdgare och grinsar till en storre kommunal fastighet,
Tumba 8:7.

Detaljplan ”SKYTTBRINKSOMRADET, del av Tumba 7:126 m.fl., Sddra
Hamra, Botkyrka kommun” med beteckning 28-05 fran 1987-09-24 giller for
omradet. Enligt detaljplanen far den aktuella fastigheten anvéndas for industri-
och kontorsandamal. For det omrade dér fastighetségaren vill utvidga sin
fastighet Osterut géller anvéindningen park eller plantering. En tiondel av
fastigheten ska ldmnas oexploaterad. Byggnader far uppforas i hogst sex
vaningar. Genomforandetiden for detaljplanen har gatt ut.

Ett tillagg till detaljplanen (E 28-07T) géller for en del av Skyttbrinksvégen.
Tillaggets syfte dr att ta bort delar av utfartsforbudet. Denna plan vann laga
kraft 1989-12-05. Genomforandetiden for detaljplanen har gétt ut.
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Samhéllsbyggnadsndamnden beviljade (2015-12-08 §404) positivt planbesked
for Skyttbrink 27 1 Skyttbrinks industriomride, samt gav forvaltningen i
uppdrag att paborja en planldggning och genomfora samrad, under
forutséttning att plankostnadsavtal tecknas mellan fastighetséigaren och
samhillsbyggnadsforvaltningen. Samhéllsbyggnadsnamnden beslutade 2020-
05-12, § 126 om granskning av forslaget till detaljplan.

Planarbete efter granskning

Planforslaget har varit pa granskning under tiden 12 oktober 2020 till 26 okto-
ber 2020. Annons har varit inférd i Mitt I 2020-10-17 och i Botkyrkadirekt
2020-10-17. Under samradstiden har 7 yttranden inkommit. Inga synpunkter
har framkommit.

Inga dndringar hade gjord i planforslaget.

Konsekvenser
Sociala konsekvenser
Exploateringen kommer att bidra till 6kat antal arbetstillfallen i omradet. Ef-

tersom planerad exploatering foregas av en detaljplaneprocess dér alla har en
chans att tycka till anses detta bidra till 6kat fortroende for Botkyrka kommun.

Barnkonsekvenser
Projekt far inga konsekvenser med avseende pa barn.

Miljokonsekvenser

Forvaltningen har bedomt att planforslagets genomforande inte innebér ndgon
betydande miljépaverkan. Det innebir att en MKB inte ska tas fram for forsla-
get.

Fortatning dr dven positivt ur miljosynpunkt eftersom man anvinder sig av be-
fintlig infrastruktur.

Ekonomiska konsekvenser

Ett plankostnadsavtal har tecknats med Sten Dahlstrom som ar markédgare
inom planomradet. Plankostnadsavtalet utgér grunden i pdgaende planarbete
och reglerar parternas dtaganden. Plankostnadsavtalet innebar bland annat att
Sten Dahlstrom tar samtliga kostnader for framtagandet av detaljplanen.
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Foljande avtal ska triffas innan detaljplanens genomf6rande:

Ett avtal om 6verenskommelse om fastighetsreglering skall tecknas mellan
kommunen och fastighetsdgaren angaende forviarvande del av fastigheten
Tumba 8:7.

Ev. avtal mellan exploatoren och ledningségare kan behova tecknas ifall det
skulle bli aktuellt med att flytta 6vriga ledningar.

Preliminar tidplan

Antagande SBN 4 kvartal 2020
Laga kraft 1 kvartal 2021

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Carina Molin Charlotte Rickardsson
Samhéllsbyggnadsdirektor Planchef
Bilagor

e  Plankarta med bestimmelser
e  Planbeskrivning
e  Granskningsutlatande

Utredningar

Nedanstaende utredningar har genomforts. De kan bestéllas genom mail till
plan@botkyrka.se.

e  Dagvattenutredning, daterad 2019-03-28, rev.2020-09-23.

e  Geoteknisk utredning, daterad 2020-03-11.

Expedieras till
Planadministrator
Besvérsberittigade
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Samhallsbyggnadsférvaltningen
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Planbeskrivning

Detaljplan for Skyttbrink 27, plannr 10-48

Antagandehandling

lygfoto med aktuell fastighet markerad med rod polygon.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besok Munkhéttevégen 45 - Kontaktcenter 08-530 610 00
Telefon 08-530 610 45 - E-post marina.pavlova@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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Inledning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora en utokning av industrifastigheten
Skyttbrink 27 samt att medge en tillbyggnad. Markanvéndningen dndras fran
industri till verksamhetsindamal. Den totala byggnadsytan bedoms till 1000m?
i tva plan. Forslaget forutsitter att kommunal parkmark tillfors fastigheten
Skyttbrink 27. Fastigheten ligger inom yttre skyddsomrade for Tullingesjons
vattentédkt, vilket innebér att en godtagbar hantering av dagvatten 4r en
forutsittning for att genomfora forslaget.

Planforfarande

Detaljplanen upprittas enligt PBL SFS 2010:900 i dess lydelse efter 1 januari
2015. Planen genomfors enligt standardforfarande eftersom forslaget ér
forenligt med Oversiktsplanen, inte dr av betydande intresse for allménheten,
och inte antas medfora en betydande miljopaverkan.

Plandata
Planomradet dr beldget i Skyttbrinks industriomrade, strax véster om Tullinge.
Planomradets areal dr ca 2931 m?. Den aktuella fastigheten, Skyttbrink 27, igs

av en privat fastighetségare och grinsar till en storre kommunal fastighet,
Tumba 8:7.

Planhandlingar

Plankarta med grundkarta och bestimmelser
Denna planbeskrivning
Fastighetsforteckning

Samradsredogorelse

Granskningsutlatande

Ovriga handlingar

e  Undersokning av betydande miljopaverkan

¢ Dagvattenutredning, daterad 2019-03-28, rev.2020-09-23
®  Geoteknisk utredning, daterad 2020-03-11
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Botkyrkas 6versiktsplan antogs i maj 2014. I 6versiktsplanen framgar att
omradet ska utvecklas med en gles stadsbygd. Forslaget bedoms
Overensstimma med Oversiktsplanen.

Detaljplaner

Detaljplan "SKYTTBRINKSOMRADET, del av Tumba 7:126 m.fl., Sédra
Hamra, Botkyrka kommun” med beteckning 28-05 fran 1987-09-24 giller for
omradet. Enligt detaljplanen far den aktuella fastigheten anvindas for industri-
och kontorsédndamal. For det omrade dar fastighetségaren vill utvidga sin
fastighet Osterut giller anvandningen park eller plantering. En tiondel av
fastigheten ska lamnas oexploaterad. Byggnader far uppforas i hogst sex
vaningar. Genomftrandetiden for detaljplanen har gatt ut.

Ett tillagg till detaljplanen (E 28-07T) géller for en del av Skyttbrinksvégen.
Tillaggets syfte dr att ta bort delar av utfartsforbudet. Denna plan vann laga
kraft 1989-12-05. Genomforandetiden for detaljplanen har gatt ut.

Unders6kning av betydande miljopaverkan

Planen bedoms inte ge upphov till betydande miljopaverkan och kréver saledes
inte en miljobedomning med tillhorande miljokonsekvensbeskrivning.

Syftet med planen harmonierar vél med nérbelidgna verksamheter 1 Skytt-
brinks industriomrade. Den del av planen som omfattas av den utvidgade indu-
stritomten dr redan ianspraktagen som parkerings- och uppstéllningsyta. Reste-
rande del, i Oster, utgors av skogsmark. Genomférande av planen bedéms dir-
for inte fa en negativ effekt pa vare sig miljo, natur eller manniskors hilsa jam-
fort med dagens forhallanden.

Tullingesjons sodra spets ingar i vattenskyddsomrade for Tullinge vattentikt
och den aktuella fastigheten ligger inom grundvattenforekomsten Tullinge-
asen-Ekebyhov. Rikstens avrinningsomrade. Planen ber6r dock bade inre och
yttre skyddsomrade for Tullinge vattentékt. Marken inom det omrade som ta-
gits i ansprak dr inte hardgjord och fororenat dagvatten kan darfor tringa ner i
marken, vilket hotar grundvattenkvalitén. Foreslagen industritomt ligger utan-
for, men i direkt anslutning till det inre vattenskyddsomradet. Den del av
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planomradet som ligger inom det inre skyddsomradet foreslas dven fortsétt-
ningsvis utgoras av skogsmark. Ytvatten som leds bort fran Skyttbrink rinner
ner till Harbrobicken och Tumbaan som mynnar i Tullingesjon. Varken
Tumbaadn eller Tullingesjon klarar god status enligt Vattenmyndigheten, men
ska folja miljokvalitetsnormerna ar 2021. Bade grund- och ytvattenrecipien-
terna dr saledes kénsliga for fororeningar. En dagvattenutredning bor utforas
for att visa hur dagvatten ska omhéndertas for att minska belastningen pa ned-
stroms liggande recipienter. Fororenat dagvatten fran t.ex. parkeringsytor far
inte infiltreras utan tillstand fran miljo- och hélsoskyddsndmnden, enligt fore-
skrifter for Tullinge vattenskyddsomrade.

En dagvattenutredning har tagits fram for omradet (Dagvattenutredning, Ar-
ctan Infrakonsulter, 2019-03-28, rev.2020-09-23). Resultaten redovisas under
kapitlet Teknisk forsorjning.

Kommunala beslut

Samhillsbyggnadsndmnden beviljade (2015-12-08 §404) positivt planbesked
for Skyttbrink 27 i Skyttbrinks industriomrade, samt gav uppdrag att paborja
en planldggning och genomftra samrad, under forutsittning att plankostnads-
avtal tecknas mellan fastighetsdgaren och samhéllsbyggnadsforvaltningen.
Samhillsbyggnadsndamnden beslutade 2020-05-12, § 126 om granskning av
forslaget till detaljplan.
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Forutsattningar och forandringar

Natur

Mark, vegetation och djurliv

Planomradet bestar idag av en industribyggnad, hardgjorda parkeringsytor,
uppstéllningsytor samt mindre skogsomraden i sdder och Gster. Delar av
skogsomradet i Oster, som utgors av kommunal mark, har ianspraktagits for
industrifastigheten.

Planforslaget innebér inga nya gronytor, ddremot innebir forslaget att
fastigheten far utokad dagvattenrening.

Geotekniska forhallanden

Inom planomradet utgors marken av isdlvssediment. Strax séder om omradet
finns ett storre omrade som bestar av berg. Planomradet ligger inom ett
aktsamhetsomrade for ras- och skred.

Mark

I omradet finns hog risk for radon och i delar av omradet dr risken mycket hog.
Byggnader ddr minniskor vistas stadigvarande ska uppforas med radonskyddat
utforande.

Vatten

Planomradet innefattar bade inre och yttre skyddsomrade for Tullinge vatten-
takt. Ytvatten som leds bort fran Skyttbrink rinner ner till Harbrobécken och
Tumbadn som mynnar i Tullingesjon. Varken Tumbaan eller Tullingesjon kla-
rar god status enligt Vattenmyndigheten, men ska f6lja miljokvalitetsnormerna
ar 2021.

Stérningar / Buller
Fastigheten dr inte bullerutsatt enligt kommunens Oversiktliga bullerkartering.

Risk och sikerhet

Inom fastigheten finns en sldnt mot naturmarken som é&r 1 behov av stabilise-
ring for att undvika framtida ras- och skredrisk. En geoteknisk utredning har
tagits fram for omradet (Arnbom Geo HB, 2020-03-11). Vid bergsfoten finns
partier med dalig hallfasthet mellan bergskivor av olika bergarter. Sprickorna
mellan skivorna dr vertikalt staende, vilket innebér att de inte kommer att glida
ut vid springning. Sprickbilden i gnejsgraniten bakom dessa skivor syns inte
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och kan dérfor inte bedomas. Darfor rekommenderas att forsiktig sprangning
utfors.

Stabiliteten 1 gnejsgraniten i den hoga delen av bergviggen bedoms vara rela-
tivt god. Sprickorna lutar ned (stupar) mot soder, berget bedoms dirfor inte
kunna glida ut mot norr, mot befintlig byggnad. For att inte fororsaka nya
sprickor ska spriangning ske med forsiktighet och eftertanke.

Enligt SMHI:s klimatscenario for Stockholm lédn, sa kan det ske en 6kning av
den arliga nederborden i regionen med mellan 5-25 % fram till ar 2100 bero-
ende pa vilken scenario for viaxtgasutslapp som ansitts (RCP 2,6 eller 4,5 eller
8,5). Om byggnadernas livslingd inom den aktuella fastigheten berédknas till 40
ar sa kan det med vérsta scenario betyda att nederbordsméngden 6kar med ca
20 %. En temperaturhdjning &r ocksa trolig.

Nederbord som ansamlas 1 sprickor 1 bergmassan kan fororsaka frostspriang-
ning vintertid. En 6kad nederbérdsmingd bedoms inte forhoja risken for ber-
gras och blockrorelser inom fastigheten eftersom bergviggen dr hog och neder-
borden kommer, liksom idag, att snabbt avrinna mot ligre liggande mark.
Dessutom ér det fa 6ppna sprickor i bergvéiggen dar vatten kan magasineras.
En ytterligare faktor som minskar risken for frostspringning ér att med dkad
temperatur sa kommer antalet dagar med frost att bli férre.

Faktorer sasom vegetationsperiodens ldngd och 6kade byvindar bedoms inte ha
nagon inverkan pa bergstabiliteten inom fastigheten.

Skyttbrinksvigen &r inte en utpekad transportled for farligt gods men med
tanke pa omradets industriella karaktér dr det sannolikt att vissa transporter
med farliga amnen forekommer. Det aktuella omradet ligger i slutet pa Skytt-
brinksvégen varfor trafiken intill fastigheten &r begriansad och risken for en
olycka med farligt gods som paverkar fastigheten bedoms marginell.

Bebyggelseomraden
Stads- och landskapsbild
Omradet karaktiriseras av laga industribyggnader om en till tva vaningar. Mer-

parten av byggnaderna har fasader utférda i ljusgratt. Pa fastigheten finns upp-
lag och jordhogar som ger ett ovardat intryck.
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Service

I omradet finns framst verksamheter sasom bilservice, atervinningscentral
m.m. [ Tumba centrum, ca 2,5 km vister om omradet finns restauranger, vard-
central och livsmedelsaffir.

Friytor
Naturmiljé

Ett storre skogsomrade finns direkt soder om Skyttbrinks industriomrade.
Omradet ansluter till Lida friluftsomrade med motion- och skidspar, utegym,
badmojligheter m.m.

Trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Fastigheten ligger utmed huvudgatan genom Skyttbrinks industriomrade,
Skyttbrinksvigen. Vigen ansluter till Huddingevigen for Trafik till- eller fran
Tumba eller Tullinge. Fran Huddingevigen nas E4/E20 via Hagelbyleden.
Gang- och cykelbana finns utmed bade Skyttbrinksviagen och Huddingevigen.

Kollektivtrafik

Busslinjer 713,791,796 stannar vid Huddingeviégen, ca 1km fran den aktuella
fastigheten. Linjer trafikeras med halvtimmestrafik och tar ca 6 minuter till
Tumba respektive Tullinge station. Fran Tullinge station tar resan med pendel-
tag till Stockholms central 22 minuter.

Bil- och cykelparkering, varumottagning, utfarter

Infart och utfart till fastigheten sker fran Skyttbrinksvigen. Idag sker angéring
delvis pa kommunal fastighet, utmed Skyttbrinksvidgen samt pa parkmark.
Med anledning av detta innebir forslaget att fastigheten Skyttbrink utvidgas
for att inrymma den nuvarande parkeringen. Totalt foreslas 26
parkeringsplatser pa fastigheten, se bild 1 nedan.

Tva in/utfarter tillats. Kommunen vill forldgga lansvigen (vidg 226) liangre
soderut — Forbifart Tullinge. I fall om Forbifart Tullinge paverkar utformning
av Skyttbrinksvigen, kan kravet pa att antalet in/utfarter fran fastigheten
minskas uppsta vid planldggning.
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réns

bef. gréns "inre vati ydd'(7)

Bild 1. Forslag pa parkeringslosning samt in- och utfart.

Enligt kommunens cykelparkeringsnorm finns inget avgivet p-tal for den hér
typen av verksamhet men for att uppmuntra anstéllda och bestkare kan fem-tio
platser anldggas i nérhet till entrén. Antalet cykelparkeringsplatser foreslas uto-
kas efter behov.

Teknisk forsorjning
Vatten, avlopp och dagvatten
Fastigheten &r ansluten till kommunalt vatten- och avlopp.

Som en f6ljd av exploateringen kommer bade floden och fororeningar 6ka om
inte dagvattenhanterande atgiarder implementeras. Detta pa grund av att en
storre andel hardgjorda ytor blir aktuellt i efterldget jamfort med nuldget.
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Som dagvattenhanterande atgérd for Skyttbrink 27 foreslas ett underjordiskt
makadammagasin med mdjlighet till infiltration (exempelvis 16-32 mm). Det
ska tillses att allt hanterat dagvatten gar ut till anslutningspunkten. Magasinet
anlidggs diarfor med téta sidor och tét botten. Observera att fraktionen ska vara
tvittad och inte innehalla en nollfraktion. Makadammagasinet anldggs pa
fastighetens Ostra sida under parkeringsytan.

Samtliga takytor leds via ledningar till magasinet. Parkeringsytor och asfaltsy-
tor hojdsitts for avvattning till dagvattenbrunnar i lagpunkter. Fran dagvatten-
brunnarna leds dagvattnet via ledningar till magasinet via en oljeavskiljare.
Samtliga brunnar ska vara forsedda med sandfang for att minimera risken for
sedimenttransport till magasinet.

Den erforderliga fordrojningsvolymen har beriknats till 25 m®. Utloppet med
fordrojt och renat dagvatten fran magasinet ansluter till kommunal dagvatten-
ledning 1 gata (Skyttbrinksvigen). Briaddutloppet ska dimensioneras for ett
flode pa max 26 1/s. For att uppna tillracklig rening foreslas anliggningens yta
till 95 m?. Anldggningsytan utgor da 5 % av den reducerade avrinningsytan.

Med ett makadamdjup pa 700 mm och en antagen infiltrationshastighet pa 200
mm/h 1 underliggande material beddms anldggningen ha en total tillgénglig ut-
jamningsvolym pé& 27 m’, det vill séiga viss marginal till den erforderliga ford-
réjningsvolymen pa 25 m?® (vatvolym utan hiinsyn till infiltration).

En anliggningsyta pa 95 m* bedéms inrymmas under den dstra parkeringen.
Om oljeavskiljaren placeras 1 parkeringsytans norra del (ndrmast Skyttbrinks-
vigen) kan ytan for magasinet forskjutas soder ut mot den foreslagna prick-
marken. Att anldgga oljeavskiljaren ndrmast Skyttbrinksvigen beddms positivt
med tanke pa tillgénglighet for drift och skotsel.

Vid anldggandet ska hinsyn tas till omradets radande grundvattennivaer. Han-
syn ska ocksa tas till den befintliga markens tjélfarlighet. Vid bedoms tjélfar-
lighet ska magasinet isoleras med markisolering mellan parkeringens forstéark-
ningslager och magasinet. Mellan forstarkningslager och magasin ska ocksa en
materialavskiljande geotextil laggas.

Den foreslagna 16sningen bedoms tillfredstidllande ur reningssynpunkt da be-
rakningar visar att fororeningshalter inte verstiger riktvirden 1 StormTac.
Samtliga halter (forutom kvicksilver) minskar dessutom i efterldget med re-
ning. Utifran de delvis motstridiga resultaten (ndringsamnespaverkan),
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detaljplanens storlek i forhallande till hela avrinningsomradet samt berdknad
reducering av fororeningar bedoms den aktuella detaljplanen inte ha en negativ
paverkan pa recipienten eller forsvara mojligheten att uppna MKN for vatten-
forekomsten. Eventuell paverkan pa vattenforekomsten Tullingeasen-Ekeby-
hov. Riksten. bedoms inte vara aktuellt eftersom anlidggningen ska anldggas tit
med utlopp till befintligt ledningsnét for dagvatten.

Den 6stra delen av planomrade &r inte hardgjord och fororeningar kan infiltrera
ned i marken och na grundvattnet. Den del av planomradet som ligger inom det
inre skyddsomradet foreslas dven fortséttningsvis utgoras av skogsmark.

DAGVATTENLEDNING P-YTA S~ |
. J/\\\‘\:
——  DAGVATTENLEDNING TAK

—— TLOPPSLEDNING TILL BEF
LEDNINGSNAT FOR
DAGVATTEN

MAKADAMMAGASIN MED
TATA SIDOR OCH TAT
BOTTEN. UTLOPP TILL
BEF. DAGVATTENLEDN

bef. griins “inve vattenskydd(?)

Foreslagen dagvattenlosning.

En tidig inventering av forekomsten av sulfidberg utford i samband med en
geoteknisk utredning (Arnbom Geo HB, 2020-03-11). Enligt framtagen geo-
teknisk utredning finns mycket laga halter av sulfidhaltiga mineral i omradets
berggrund. Rostfirgade partier utgors av jarnoxid pa sprickytor. Berggrundens

sammansittning i detta omrade har alltsa ingen forsurande paverkan pa grund-
vattnet.

11 [16]
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Oversvamningsrisk

Vid extrema regnhédndelser hinner inte brunnar, ledningar och anldggningar ta
undan dagvattnet. Vid en sadan situation avrinner dagvattnet 6ver markytan.
For att hantera dessa héndelser ska en hojdsdttning planeras sa att dagvattnet
kan ta sig vidare utan att skada uppstar pa byggnader och anliggningar. Hojd-
sdttningen ska ocksa utforas sa att inga instdngda lagpunkter tillskapas.

Det aktuella omradet &r inte att betrakta som ett instdngt omrade. I hindelse av
extrema regnhéndelser kommer inte den aktuella fastigheten att svimma over
da den ligger hogt upp i avrinningsomradet. Byggnadernas omgivande mark
hojdsitts med min 2 % lutning fran byggnaderna for att inte ta skada vid kraf-
tig nederbord. Ytorna ska i sin helhet planeras sa att ytavrinnande dagvatten,
vid extrema regn, gar ut mot Skyttbrinksvégen.

Varme

Uppviarmningssystemet i fastigheten &r luftvirmepumpar och FTX-ventilation
dvs atervinning pa franluften.

El

Fastigheten dr ansluten till elndtet. Vattenfalls markforlagda kablar far inte
byggas dver och maste uppfylla det sikerhetsavstand som framgar av Elsdker-
hetsverkets starkstromsforeskrifter ELSAK-FS 2005:1. Vid eventuella schakt-
ningsarbeten skall kabelutséttning begéras. Eventuell flytt/fordndring av befint-
liga elanldggningar ska utforas av Vattenfall Eldistribution AB, men bekostas
av initiativtagaren till flytten.

Avfall

Avfall skall hanteras 1 enlighet med kommunens avfallsplan
och renhallningsforeskrifter.

Tele och IT

Fastigheten dr ansluten till optisk fiber. Eventuell flytt/fordndring av befintliga
teleanldggningar ska utforas av TeliaSonera Skanova, men bekostas av initia-
tivtagaren till flytten.

Administrativa fragor

En vattenledning gar genom den norra delen av planomradet. Markomradet har
markerats med bestimmelsen (u) 1 plankartan och utgér mark som ska vara till-
ginglig for underjordiska ledningar.
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Genomforande

Organisatoriska fragor
Tidplan
- Granskning 4 kv. 2020
- Antagande 1 kv. 2021

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Ansvarsférdelning

Agaren av kvartersmark inom planomradet ansvarar fér och bekostar alla
atgdrder gillande byggande, drift och underhall inom kvartersmarken,
inklusive uppforande och bekostande av dagvattenlosning.

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten. Botkyrka kommuns VA-avdelning 4r huvudman for allménna
vatten-spillvatten-och dagvattenledningar med tillhdrande anldggningar.
Kommunens VA-avdelning ansvarar dirigenom for utbyggnad, drift och
underhall av allménna vatten-spillvatten-och dagvattenledningar fram till
anvisad forbindelsepunkt.

EL tele, fjdarrvirme
Inom och i ndrheten av planomradet finns befintliga fjarrviarme-, el- och
teleledningar.

Sodertorns fjarrvirme AB dr huvudman for fjarrvarmenitet och Telia Sonera
ar huvudman for telenitet. Huvudman for elnétet dr Vattenfall Eldistribution

AB. For anslutning till el-, tele- eller fjarrvirmenditet, och villkor for
anslutning, kontaktas respektive ledningshavare.

Avtal
Ett plankostnadsavtal har tecknats med Sten Dahlstrom som &dr markégare

inom planomradet. Plankostnadsavtalet utgor grunden i pagaende planarbete
och reglerar parternas ataganden. Plankostnadsavtalet innebér bland annat att

Sten Dahlstrom tar samtliga kostnader for framtagandet av detaljplanen.

13 [16]
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Foljande avtal ska triffas innan detaljplanens genomf6rande:

Ett avtal om 6verenskommelse om fastighetsreglering skall tecknas mellan
kommunen och fastighetsigaren angaende forvirvande del av fastigheten
Tumba 8:7.

Ev. avtal mellan exploatéren och ledningsigare kan behdva tecknas ifall det
skulle bli aktuellt med att flytta ovriga ledningar.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Det dr lantmiterimyndigheten som genom en forréttning provar fragor om
fastighetsbildning. Nér detaljplanen har vunnit laga kraft kan
fastighetsbildning ske i enlighet med detaljplanen. Agaren av Tumba 8:7,
Botkyrka kommun, ansvarar for att ansokan och dverenskommelse om
fastighetsreglering mellan fastigheterna Skyttbrink 27 och Tumba 8:7
inkommer till lantmateriet.

For att genomfora detaljplanen kommer ansokan om lantméteriforrittning for
bildande av ledningsritt eller servitut att limnas in till lantméterimyndigheten.
Respektive ledningshavare ansvarar for att ansoka om réttighet for sina
ledningar hos Lantmiiteriet.

Fastighetskonsekvenser

Skyttbrink 27

Fastigheten Skyttbrink 27 4gs av Sten Dahlstrom. Fastigheten utgors av
kvartersmark for industri-och kontorsindamal enligt gidllande detaljplan.
Foreslagen detaljplan innebér utokad befintlig byggritt och dndrad
markanvéndning till verksamhetsdandamal.

Del av Tumba 8:7

Fastigheten dgs av Botkyrka kommun. Marken &r planlagd for park. Foresla-
gen detaljplan innebir att del av fastigheten om ca 459 m? blir kvartersmark
for verksamhetsandamal, vilken kommer regleras till Skyttbrink 27 genom
Ooverenskommelse om fastighetsreglering.
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Rattigheter

Nedan redovisas de servitut, ledningsritter, som finns inskrivna i fastighetsre-
gistret och géller inom planomradet. Rittigheterna dr antingen en forman eller
belastning for fastigheten.

Servitut/ledningsriitt inom planomradet

Riittighet Andamal Akt Last Forman
Avtalsservitut Vattenled- 01-IM7- Skyttbrink 25 Tullinge
ningar mm | 98/6704.1 Skyttbrink 27 20:1
Ledningsritt Vatten och 0127- Skyttbrink Tumba 8:4
avlopp 89/60.1 2,14,15,25,26,27,28,30,44,45
Officialservitut Vig 0127- Skyttbrink 27 Skyttbrink
1 98/27.1 25
Officialservitut Vig 0127K- Tumba 8:7 Tumba 8:4
2 934.1
Officialservitut Vig 0127K- Tumba 8:7 Tumba 8:4
3 934.2

Rittigheterna bedoms inte paverkas av den nya detaljplanen.

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Kostnaderna for att ta fram detaljplanen betalas av Sten Dahlstrom enligt
gillande plankostnadsavtal.

Inlésen och ersattning

I det fall en 6verenskommelse ligger till grund for lantméteriforrattningen sa
fattas ersittningsbeslut i enlighet med denna. Vid en lantmiteriforrédttning som
inte grundas pa 6verenskommelse sa beslutar Lantmiteriet om ersittning for
markoverlatelser genom ett ersittningsbeslut som baseras pa marknadsvardet.

Forrattningskostnader

Fordelning av eventuella forrattningskostnader som uppstar nar detaljplanen
genomfors tas av Lantmiteriet vid forrdttningens avslutande. Kostnader for
fastighetsbildning hos Lantmditeriet debiteras enligt den taxa som géller vid de-
biteringstillfallet.
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Vid en anstkan om avstyckning bekostar sokande begird forrittning om inte
annat framgar genom avtal. Kostnader som uppstar vid en ansokan om led-
ningsritt bekostas av sokande om inte annat framgar av en upprittad 6verens-
kommelse. I det fall fraga om fastighetsbestimning uppkommer i samband
med annan sokt forréttning fordelas kostnader for den atgérden mellan berdrda
sakdgare 1 aktuell forrdttning om inte annat beslutas genom dverenskommelse.

Bygglovavgift

Bygglovavgift kommer att debiteras enligt den bygglovtaxa som géller vid
debiteringstillfillet.

Gatukostnader

Detaljplanen medfor inget behov av utbyggnad av allménna anlidggningar {or
gata eller vig.

VA-kostnader

Ingen utbyggnad krivs. Kompletterande anslutningsavgift for utokad byggritt
kan komma att tas ut. Avgiften kommer utga fran den VA-taxa som giller vid
debiteringstillfillet.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Charlotte Rickardsson Marina Pavlova
Planchef Planarkitekt

Medverkande tjanstepersoner

Christoffer Jusélius, Planarkitekt Planenheten

Dan Arvidsson, Miljoutredare Miljoenheten

Christer Silver Holmberg, Projektledare VA-enheten

Ebrahim Kajeh Zadeh, Trafikplanerare Stadsmiljoenheten

Sebastian Roverano, Trafikplanerare Stadsmiljoenheten

Jan Pettersson, Projektledare Mark-och exploateringsenheten
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!ﬁ’ BOTKYRKA KOMMUN GRANSKNINGSUTLATANDE

Referens
Marina Pavlova

Granskningsutlatande fér detaljplan for Skyttbrink 27

Arendet

Samhillsbyggnadsndmnden beviljade (2015-12-08 §404) positivt planbesked
for Skyttbrink 27 i Skyttbrinks industriomrade, samt gav forvaltningen i upp-
drag att paborja en planldggning och genomfora samrad, under forutséttning att
plankostnadsavtal tecknas mellan fastighetsdgaren och samhillsbyggnadsfor-
valtningen. Samhillsbyggnadsndmnden beslutade 2020-05-12, § 126 om
granskning av forslaget till detaljplan.

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora en utokning av industrifastigheten
Skyttbrink 27 samt att medge en tillbyggnad.

Granskning

Planforslaget har stéllts ut for granskning under tiden 12 oktober 2020 till 26
oktober 2020. Samtliga planhandlingar har funnits tillgéingliga 1
kommunalhuset samt pa kommunens hemsida under denna tid. Forslaget har
dven skickats till alla berdrda remissinstanser, fastighetsdgare och hyresgéster
enligt upprittad sdndlista.

Annons var inford 1 Mitt i Botkyrka-Salem 2020-10-17 och i
Botkyrkadirekt 2020-10-17.

Sammanfattning av inkomna synpunkter

Total har sju yttranden kommit in under granskningen. Samtliga finns att tillga
i sin helhet pa samhillsbyggnadsforvaltningen.

Synpunkterna redovisas och kommenteras enskilt nedan.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besok Munkhéttevagen 45 - Medborgarcenter 08-530 610 00
Telefon 08-530 610 45 - E-post marina.pavlova@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Webb www.botkyrka.se
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Inkomna yttranden inom granskningstid

Nummer | Avsandare Datum Sida
Gl Sodertodrns Fjarrvirme 2020-10-13 2
G2 Linsstyrelsen 2020-10-21 2
G3 Trafikforvaltningen 2020-10-27 2
G4 Svenska Kraftnit 2020-10-27 3
G5 SRV atervinning 2020-10-27 3
G6 Lantmiteriet 2020-10-27 4
G7 Trafikverket 2020-10-28 4

G1. Sédertérns Fjarrvarme
Sodertorns Fjarrvarme AB har ingen erinran.

Kommentar
Ingen kommentar.

G2. Lansstyrelsen

Linsstyrelsen har mottagit rubricerad detaljplan for en andra granskning enligt
5 kap. 18 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, standardforfarande. Syftet
med detaljplanen &r att mojliggora en utokning av industrifastigheten
Skyttbrink 27 samt att medge en tillbyggnad.

Linsstyrelsen har inget att erinra mot planforslaget enligt 5 kap. 22 § PBL.

Kommentar
Ingen kommentar.

G3. Trafikférvaltningen

Botkyrka kommun har 6versint rubricerad detaljplan till Region Stockholm,
trafikforvaltningen for férnyad granskning.

Om planen

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora en utokning av industrifastigheten
Skyttbrink 27 samt att medge en tillbyggnad. Markanvidndningen &ndras till
verksamhetséindamal. Den totala byggnadsytan bedoms till 1000m? i tv4 plan.
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Planomradet ligger inom 350 meter fran héllplats pa Huddingevégen som trafi-
keras med halvtimmestrafik mellan Tumba och Visittra/Flemingsberg.

Trafikforvaltningens synpunkter pa planen
Trafikforvaltningen har inga synpunkter pa granskningshandlingarna.

Kommentar
Ingen kommentar.

G4. Svenska Kraftnat

Svenska kraftnit har i yttrande daterat 2019-12-20 svarat pa berord remiss. Ut-
Over tidigare ldmnat remissvar har Svenska kraftnit ingenting att erinra mot
upprittat forslag. Eftersom vi inte har ndgra synpunkter och Svenska kraftnit
inte har nagra anldggningar i anslutning till aktuellt omrade anser vi att detta
drende &r avslutat fran Svenska kraftnits sida. Ddarmed onskar vi inte medverka
i det fortsatta remissforfarandet for aktuellt drende, forutsatt att planomradet
inte fordndras. Vid eventuella fragor ar ni vilkomna att hora av er till oss.

Kommentar
Ingen kommentar.

G5. SRV atervinning

SRV atervinning har tagit del av utsidnd granskningshandling med korrigeringar
avseende detaljplan for Skyttbrink 27.

De korrigeringar av tidigare utsind granskningshandling som nu genomforts pa-
verkar inte SRV:s beddmning. Var granskning fokuserar pa beskrivna l6sningar
avseende kallsortering samt SRV:s mojlighet till hamtning av kallsorterat avfall
med sa liten interaktion med verksamheten som majligt.

Detaljplanen preciserar inte avfallshantering eller plats for himtning av avfallet.
Planerad trafikl6sning med tva in-/utfarter ger samtidigt goda mojligheter for att
hdamta avfallet utan patagliga stérningar.

SRV ser positivt pd mojligheten att delta i den fortsatta processen.
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Kommentar
Ingen kommentar.

G6. Lantmateriet

Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2020-10-09) har f61-
jande noterats:

INGA KOMMENTARER
Lantmiteriet har gatt igenom bifogade handlingar och har inga kommentarer
pa materialet.

Kommentar
Ingen kommentar.

G7. Trafikverket

Trafikverket har tagit del av rubricerat drende och har inget ytterligare att till-
ligga dn vad som framfordes under samradsskedet.

Kommentar
Ingen kommentar
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Grundkartan upprattad i september manad 2020
av Botkyrka kommun
Grundkartan utanfér planomradet ar ej faltkontrollerad

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas géaller bestammelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

— — — Planomradesgrans

Egenskapsgrans
Administrativ och egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark, skap.5s1st3p.

Z Verksamheter

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

e Storsta exploatering ar 1000 kvadratmeter byggnadsarea, 4 kap. 11§ 1

st1p.

Marken far inte forses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

Utformning

f, Byggnaden ska utféras med suterrangvaning. Murar far utféras

hogst 1,5 m hdga., 4kap. 16§ 1st1p.
Hogsta nockhdjd ar 12 meter, 4 kap. 16§ 1st 1 p.

<>

Utférande

b Makadammagasin far anlaggas inom &stra parkeringsytan., 4 kap. 16 §
1st1p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomforandetiden ar 5 ar, 4kap. 21§

Markreservat

u Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, 4 kap.5§1st2

p.

Upplysningar

Omradet ligger inom primar och sekundar skyddszon foér Tullinge vattenskyddsomrade.

Utslapp av dagvatten fran nya eller ombyggda hardgjorda ytor, dar risk for vattenférorening
foreligger, t.ex. parkeringsytor, far inte ske direkt till ytvatten utan féregaende rening. For att
félja kommunens dagvattenstrategi samt Lansstyrelsens foreskrifter ska dagvatten i storsta

modjliga utstrackning omhandertas lokalt.

Detaljplan for kv. Skyttbrink 27

BOTKYRKA
KOMMUN

@

VERKSAMHET

Botkyrka Kommun Stockholms Lan

Langt ifran lagom

ANTAGANDEHANDLING Bosluisdatum _{Instans
Laga kraft ek

Upprattad enligt PBL2010:900 av Samhallsbyggnadsférvaltning

CHARLOTTE RICKARDSSON
Planchef

MARINA PAVLOVA
Planarkitekt

10:48
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