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Planbesked for Hamringe industriomrade (Tumba 7:230)
(sbf/2020:268)

Forslag till beslut
Samhallsbyggnadsndmnden ger positivt planbesked for Hamringe Industriom-
rade pd fastigheten Tumba 7:230.

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att utveckla fore detta Separators befintliga sekelskiftes
industribyggnad vid Tullinge strand. Lokalerna foreslas i1 framtiden innehélla bo-
stader (stadsradhus och ldgenheter) / hemarbetsplatser, ateljéer, co-live (ar-beta
och bo pa samma plats), utstillning, servering, idrott, kultur, kontor och verk-
samhetslokaler (icke storande) i befintliga byggnadsvolymer. Fastighetsdgaren
vill 4ven prova mojligheten for viss tillbyggnad som harmonierar med nuvarande
byggnader. Det man kommer behdva utreda i planarbetet &r trafik, risk med Hud-
dingevdgen, radon, markfororeningar, ras- och skredrisk, dagvatten och skyfall,
buller och gestaltning.

Omrédet ér idag planlagt som omrade for industridindamal(J) 1 en byggnadsplan
fran 1958.

Omradet ir i Oversiktsplanen utpekat som sjonira boende i Hamringes gamla
industrimiljo. Kommunen vill utveckla den gamla industrimiljon i Hamringe
och komplettera omradet med bostidder. Uppfarten fran omradet och anslut-
ningen till Huddingevégen dr svar idag, men kommunen vill forldgga 1ansva-
gen (vig 226) langre soderut — Forbifart Tullinge. Darmed kommer trafiken pa
Huddingevégen att minska kraftigt.

Arendet

Planomradet utgors av industrimiljon pa Hamringevégen 1 i Tullinge vid
Tullingesjons sydvastra strand, ursprungligen uppford av AB Separator/Alfa
Laval.

De verksamheter som idag finns pa platsen dr mest sma portlokaler, bland
annat diackverkstad, platslageri, 6lbryggeri, lagerverksamhet, mekanisk

verkstad, foretag som lackar koksluckor och flera smé foretag inom bilhandel.
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Fastighetsdgaren upplever idag att platsen dr en otrygg plats nattetid.

Idag fyller heller inte flera av lokalerna kommunens krav for miljo och hélsa.
Polisens fordonsmuseum finns ocksa i omradet vilket fastighetsdgaren ser
som positivt.

Samhiéllsbyggnadsforvaltningens tjdnsteskrivelse, daterad 2021-01-17, utgor
underlag for beslutet.

Arendet

Detaljplanen syftar till att mojliggora for ett 20-tal tvafamiljshus med komple-
mentbyggnader (ca 7000 kvm BTA) i lantlig miljo 6ster om Kagghamra tomt-
omrade och vister om Dalsta gard.

Samhéllsbyggnadsforvaltningens tjdnsteskrivelse, daterad 2021-01-17, utgor
underlag for beslutet.
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Samhallsbyggnadsférvaltningen

Planenheten 2021-01-17 268
Referens Mottagare
Lotta Kvist Samhéllsbyggnadsndamnden

Planbesked for Hamringe industriomrade (Tumba 7:230)

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden ger positivt planbesked for Hamringe Industriom-
rade pa fastigheten Tumba 7:230.

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att utveckla fore detta Separators befintliga sekelskiftes
industribyggnad vid Tullinge strand. Lokalerna foreslas i framtiden innehalla
bostader (stadsradhus och lagenheter) / hemarbetsplatser, ateljéer, co-live (ar-
beta och bo pa samma plats), utstallning, servering, idrott, kultur, kontor och
verksamhetslokaler (icke stérande) i befintliga byggnadsvolymer. Fastighetsa-
garen vill &ven préva mojligheten for viss tillbyggnad som harmonierar med
nuvarande byggnader. Det man kommer behdva utreda i planarbetet &r trafik,
risk med Huddingevagen, radon, markféroreningar, ras- och skredrisk, dagvat-
ten och skyfall, buller och gestaltning.

Omradet ar idag planlagt som omrade for industriandamal(J) i en byggnads-
plan fran 1958.

Omradet ar i Oversiktsplanen utpekat som sjonara boende i Hamringes gamla
industrimilj6. Kommunen vill utveckla den gamla industrimiljon i Hamringe
och komplettera omréadet med bostader. Uppfarten fran omradet och anslut-
ningen till Huddingevagen &r svar idag, men kommunen vill forlagga lansva-
gen (vag 226) langre soderut — Forbifart Tullinge. Darmed kommer trafiken pa
Huddingevdagen att minska kraftigt.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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Arendet

Planomradet utgors av industrimiljon pa Hamringevagen 1 i Tullinge vid Tull-
ingesjons sydvastra strand, ursprungligen uppférd av AB Separator / Alfa La-
val.

De verksamheter som idag finns pa platsen ar mest sma portlokaler, bland an-
nat dackverkstad, platslageri, 6lbryggeri, lagerverksamhet, mekanisk verkstad,
foretag som lackar koksluckor och flera sma foretag inom bilhandel. Fastig-
hetségaren upplever idag att platsen ar en otrygg plats nattetid. Idag fyller hel-
ler inte flera av lokalerna kommunens krav for miljo och halsa. Polisens for-
donsmuseum finns ocksa i omradet vilket fastighetsagaren ser som positivt.
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Hamringe industriomrade

Fastighetsagarens vision &r en destinationsplats med kontor, utbildningar, atel-
jéer, Showroomverksamhet, garna konstnarlig verksamhet, bostader, en 3-va-
ningslanga langs med vattnet passar speciellt bra till att géra om till boende
med ca 20-bostadsenheter. Om man gor storre forandringar i fastigheterna
skulle det kunna bli upp till ca 80 bostadsenheter. Visionen ar att bade kunna
jobba och bo pa platsen.
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Ritning dver fastigheten som visar tidigare byggnader som rivits.
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Fastighetsdgaren kan tanka sig flera alternativ, antingen att anvanda nuvarande
byggnadsvolymer (alt 1.), eller att aterstélla och bygga pa de grundplattor som
finns kvar efter rivna byggnader (alt 2), eller att aterstéalla och bygga nya bygg-
nadsvolymer (alt 3). Detta kommer att utredas under planarbetet.

Alt. 1
Nuvarande
byggnadsvolym

Alt. 2
Aterstilld
byggnadsvolym

Alt 3.
Utbyggd
byggnadsvolym

Alternativa utbyggnader av Hamringe industriomrade.

Att utreda

Trafik

Uppfarten fran omradet och anslutningen till Huddingevagen &r svar idag. Fas-
tighetsagaren kan inte paverka in- och utfarten, men bedémer att en planand-
ring inte skulle leda till mer trafik, utan snarare mindre och farre tunga fordon
an i dagslaget. Gangbanan upp till vag 226 &r for smal och i daligt skick. Att
anlagga en gang- och cykelvag av god standard pa platsen forsvaras av att vag-
banken ar svag pa sjosidan och att den andra sidan bestar av en brant bergslutt-
ning. En utredning som omfattar radande geotekniska forutsattningar, kostnad
och alternativa lésningar ar nédvandiga i tidigt skede av planprocessen.

Risk

Riskfragan maste utredas. Om det sker en olycka pa Huddingevagen (som ar
vag for farligt gods) och det blir ett lackage, maste man vara saker pa att Hud-
dingevagen ar korrekt utformad sa inte vatskan tar sig ner till bebyggelsen.
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Samhallsbyggnadsforvaltningen
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Radon

En del av omradet ligger pa hogriskomrade for radon och en storre del pa lokal
forekomst av hégradon. Férekomst av radon maste utredas i ett kommande
planarbete.

Fororeningar

Lansstyrelsen har gjort inventering efter separators verksamhet, klass 3 bedom-
ning, underlagarad av lera, inga lackage till grundvattnet. Verksamheter pa
platsen har hanterat tungmetaller, med en specifik process dar allt lades i en
dump som kommunen &ager vilket har minskat foéroreningarna. Under befintlig
bebyggelse finns troligen fororeningar som skrép, olja och aspes men troligen
inget som inte gar att hantera. Forekomst av féroreningar maste utredas i plan-
arbetet,

Ras
Omradet ligger inom lera- och siltjordomrade och ar ett aktsamhetsomrade for
ras och maste utredas i en geoteknisk undersokning.

Dagvatten och skyfall

Tumba 7:230 ligger inom den yttre skyddszonen for Tullinge vattentékt. | fore-
skrifterna finns sérskilda krav som syftar till att skydda grundvattnets kvalitet.
Det vatten som infiltreras pa fastigheten tillfors den narliggande grundvatten-
forekomsten Tullingeasen-Ekebyhov. Riksten. Alla vattenforekomster har mil-
jokvalitetsnormer som inte far dverskridas. Sarskilt den vastra sidan av dagens
befintliga industribyggnad riskerar svara 6versvamningar vid kraftigt skyfall
(100-ars regn).

Buller
En bullerutredning maste utféras med tanke pa Huddingevégen och nérhet till
industriell verksamhet.

Gestaltning
Ett gestaltningsprogram for omradet bor tas fram for att varna om den kulturhi-
storiska intressanta miljon.
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Planforutsattningar

Omradet ar planlagt som omrade for industriagndamal(J) i byggnadsplan 27-1
fran 1958.

Omrédet ar utpekat i Oversiktsplanen som sjonira boende i Hamringes gamla
industrimilj6. Kommunen vill utveckla den gamla industrimiljon i Hamringe
och komplettera omradet med bostader. Uppfarten fran omradet och anslut-
ningen till Huddingevagen &r svar idag, men kommunen vill forlagga lansva-
gen (vag 226) langre soderut — Forbifart Tullinge. Darmed kommer trafiken pa
Huddingevdagen att minska kraftigt.

Detaljplanen upprattas enligt PBL SFS 2010:900 i dess lydelse efter 1 januari
2015. Planen genomfors enligt standardforfarande.

Utredningar

Inom ramen for detaljplanearbetet bedéms foljande utredningar behdva goras:
- Trafikutredning
- Riskanalys Huddingevégen
- Radon
- Markfoéroreningar
- Geoteknisk utredning
- Dagvatten- och skyfallsutredning
- Buller
- Gestaltningsprogram

Konsekvenser
Sociala konsekvenser

Inom planomradet kommer det finnas maéjlighet for viss service att etablera
sig. Det som inte kommer att finnas forvantas tillgodoses utanfor planomradet
da det &r néara till bade Tumba- och Tullinge Centrum. En lekplats kommer att
behova etableras i omradet om bostader ska byggas.

Miljokonsekvenser

Forvaltningen har bedomt att planforslagets genomfarande inte innebér nagon
betydande miljopaverkan.
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Ekonomiska konsekvenser

Fastigheten Dalsta 4:1 dgs av sokande. Planlaggning ska bekostas av fastig-
hetségaren och regleras i ett plankostnadsavtal. VA bekostas av fastighetséga-
ren via kommunal VA taxa. Eventuellt kan vagkostnader uppkomma for kom-
munen.

Preliminar tidplan

Planuppdrag kvartal 2, 2024
Antagande kvartal 2, 2026

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Carina Molin Charlotte Rickardsson
Samhallsbyggnadsdirektor Planchef
Expedieras till

Planadministrator
Niklas Gahm, Svenska Hus i Stockholm AB
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