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Planbesked for detaljplan for Skackeln 6 (sbf/2019:221)

Forslag till beslut

Samhiéllsbyggnadsndmnden ger negativt planbesked for Skackeln 6 i
Tullinge.

Sammanfattning

Sokandens avsikt ér att stycka av fastigheten Skackeln 6 for att mojliggora
uppforande av ett enbostadshus. Géllande detaljplan tillater inte
avstyckning.

Kommunen &r generellt restriktiv mot forfrdgningar om att ta fram nya de-
taljplaner med syfte att tillata avstyckning av en enskild fastighet. Gillande
detaljplan har tagit stéllning till och gjort avviagningar for hela planomrédet 1
fragor enligt davarande lagstiftning. Det dr t ex trafikfléden, geologi, topo-
grafi och dagvatten som kommunen vanligtvis behover utreda och gora av-
vigningar emellan.

Gillande detaljplan bedoms vara aktuell och det foreligger varken tillrack-
ligt starka allménna skél eller nya omstédndigheter som har tillkommit sedan
dess, for att ta fram en ny detaljplan med syftet att tillata avstyckning av den
enskilda fastigheten.

Att ta fram en ny detaljplan for en enskild fastighet, innebér att alla planfr-
gor maste provas igen mot dagens lagstiftning. I och med att det finns ett
stort intresse for avstyckningar i Tullinge skulle det betyda, att flera sa kal-
lade frimdrkesplaner 1 avstyckningssyfte skulle tas fram.

Att ta fram flera avstyckningsplaner oberoende av varandra, gor det svart att
forutse de additiva negativa effekterna pa t ex trafikfloden och -sikerheten,
VA-standarden, miljoeffekter pad Tullingesjon osv.

Arendet

Enligt ansokan &r avsikten att stycka av fastigheten for att kunna bygga ett
nytt hus med ungefir lika stor byggnad som nuvarande detaljplan tillater.

Samhillsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2020-03-24, utgor
underlag for beslutet.
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Samhallsbyggnadsforvaltningen

Planenheten 2020-03-24
Referens Mottagare
Kaisa-Leena Aksli Samhillsbyggnadsndmnden

Planbesked for detaljplan for Skackeln 6.

Forslag till beslut
Samhéllsbyggnadsndmnden ger negativt planbesked for Skackeln 6 i Tullinge.

Sammanfattning

Sokandens avsikt ér att stycka av fastigheten Skackeln 6 for att mojliggora
uppforande av ett enbostadshus. Géllande detaljplan tillater inte avstyckning.

Kommunen ér generellt restriktiv mot forfrdgningar om att ta fram nya detalj-
planer med syfte att tillata avstyckning av en enskild fastighet. Géllande detalj-
plan har tagit stdllning till och gjort avvégningar for hela planomradet i fragor
enligt ddvarande lagstiftning. Det &r t ex trafikfloden, geologi, topografi och
dagvatten som kommunen vanligtvis behover utreda och gora avvigningar
emellan.

Gillande detaljplan bedoms vara aktuell och det foreligger varken tillriackligt
starka allménna skl eller nya omsténdigheter som har tillkommit sedan dess,
for att ta fram en ny detaljplan med syftet att tillata avstyckning av den en-
skilda fastigheten.

Att ta fram en ny detaljplan for en enskild fastighet, innebér att alla planfrdgor
maste provas igen mot dagens lagstiftning. I och med att det finns ett stort in-
tresse for avstyckningar i Tullinge skulle det betyda, att flera s kallade frimér-
kesplaner i avstyckningssyfte skulle tas fram.

Att ta fram flera avstyckningsplaner oberoende av varandra, gor det svart att
forutse de additiva negativa effekterna pa t ex trafikfloden och -sikerheten,
VA-standarden, miljoeffekter pad Tullingesjon osv.

Forvaltningen foreslar darfor negativt planbesked.

Sékanden har inkommit med tva yttranden som svar pa forvaltningens
tjénsteskrivelse daterad 2019-11-06. Forvaltningen bemdter deras yttrande 1
denna tjdnsteskrivelse.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bes6k Munkhattevagen 45
Medborgarcenter 08-530 610 00- E-post kaisa-leena.aksli@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Webb www.botkyrka.se
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Forslag enligt ansékan
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Arendet
Enligt ansokan ar avsikten att stycka av fastigheten for att kunna bygga ett nytt
hus med ungefir lika stor byggnad som nuvarande detaljplan tillater (se bilden

frdn ansdkan ovan).
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Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten 2020-03-24 2019:221

Fastigheten Skackeln 6 ligger i Tullinge. Detaljplan Oxelvdgen m. m. (plannr
45-15) fran 1992-09-03 géller for omradet. Genomforandetiden for detaljpla-
nen har gétt ut. Géllande detaljplan har tagit stdllning till och gjort avviagningar
for hela planomrédet 1 fragor som behdvdes dé och provats enlig davarande
lagstiftning. Fastighetens storlek dr 1666 kvm och fastigheten dr kuperad.
Hojdskillnader mellan fastighetens nordligaste del till sydligaste del dr ca 7
meter (frén +50 till +43). Eftersom géllande detaljplan inte tillater avstyck-
ningen, skulle en ny detaljplan behova tas fram for fastigheten Skackeln 6.

Efterfragan for enskilda avstyckningsdrenden ar stor i Tullinge. Att ta fram en
enskild detaljplan till varje avstyckningsbegiran skulle medfora att alla plan-
fridgor som t ex byggrittens storlek, trafiklosning, dagvatten osv skulle behdva
provas igen enligt dagens lagstiftning. Dagens lagstiftning har dndrats och stil-
ler hogre krav én vad som krdavdes av kommunen nér gillande plan togs fram.

Flera enskilda detaljplaner pé enskilda villafastigheter kan inte visa vilka kon-
sekvenser en stegvis fortdtning kommer att ha for hela villaomréadet. Den addi-
tiva negativa effekten pa till exempel trafikfloden, trafiksdkerheten och mil;j6-
effekter pa Tullingesjon, &r svér att bedoma om kommunen stegvis tar fram
flera detaljplaner som tillater avstyckningar.

En sadan stegvis fortitning kan innebdra ekonomiska, ekologiska och sociala
konsekvenser som behover utredas i storre sammanhang 4n en enskild fastig-
het. Planeringsinstrumentet ska inte anvindas for att 6ka enstaka fastighetsédga-
res byggritt, utan att beddma stérre omraden och sammanhang och konsekven-
ser av planens genomforande. Darfor 4r kommunen generellt restriktivt till nya
avstyckningsirenden.

Forvaltningen foreslar negativt planbesked till sokandes begiran.

Forvaltningens kommentar till sékandens yttranden
Fastighetsdgarna till Skackeln 6 har [dmnat in ans6kningar om planbesked vid
tre olika tillfallen:
e drendenummer sbf 2016:331 beslut om negativ planbesked (datum)
e drendenummer sbf 2018:217 sdkanden drog tillbaka ansdkan, efter for-
valtningen foreslog negativt besked (datum)
e drendenummer sbf 2019:221 pigaende drende
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Samhallsbyggnadsférvaltningen
Planenheten 2020-03-24 2019:221

Sokanden menar att Botkyrka kommun redan har gjort beddmningen att fastig-
heten Skackeln 6 ar lamplig att dela, eftersom den var foreslagen sa i den
plankarta som skickades ut pa samrad 1992. Kommunen klargjorde inte vid
detta tillfdlle inneborden av att de tackade nej till att stycka fastigheten. Sam-
hillsbyggnadsforvaltningen menar att vi i dagsliget inte tar stéllning till vilken
bedomning man gjorde da. Det har gétt lang tid sedan dess och nu gér kommu-
nen en annan beddmning och har en mer restriktiv hallning.

Fastighetsdgaren har papekat att flera fastigheter har blivit avstyckade i deras
nidromrade. Forvaltningen menar att de avstyckningar som har skett har ge-
nomforts med stdd i gillande detaljplaner. Det finns tre detaljplaner som har
tagits fram for enskilda fastigheter i avstyckningssyfte fram till 2015, E 42-49
och E42-31i kvarteret Grimman samt E 45-43 i kvarteret Blasippan.

=




BOTKYRKA KOMMUN TJANSTESKRIVELSE 5[5]

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten 2020-03-24 2019:221

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Carina Molin Kaisa-Leena Aksli
Samhéllsbyggnadschef Planarkitekt

Expedieras till
Planadministrator
Sokande
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