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Forslag till detaljplan gallande Sodra Karsby (del av
Hallunda 4:34) (sbf/2020:138)

Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden uppdrar 4t samhéllsbyggnadsforvaltningen att
upprétta forslag till detaljplan for en foreningsbyggnad i S6dra Kérsby i
Norsborg. Plankostnadsavtal ska uppréttas innan planarbete inleds.

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggéra en foreningsbyggnad invid
Hallundavégen i Sodra Kirsby.

Detaljplanen upprittas enligt PBL SFS 2010:900 i dess lydelse efter 1
januari 2015. Planen genomfors enligt standardforfarande.

Arendet

Detta drende striacker sig ett antal ar bakat i tiden. Dialoger har skett mellan
s0kande och kommunen om att fa tillgang till mark, alternativt en lokal som
kan motsvara sokandes behov. Den 26 maj 2016 antogs “Riktlinjer for
markanvisning till foreningar och samfund”, vilket innebar att
samhillsbyggnadsforvaltningen fick i uppdrag att anvisa mark till
foreningar och samfund som uppfyllde vissa grundldggande kriterier.

Sokande har tillsammans med kommunen undertecknat en avsiktsforklaring
2018. En fordjupad kontakt togs under sommaren 2019, da arbetet med att
se Over forutsdttningarna for en etablering inleddes.

Samhiéllsbyggnadsforvaltningens tjdnsteskrivelse, daterad 2020-05-15, utgor
underlag for beslutet.
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Forslag till detaljplan gallande Sodra Karsby (del av Hall-
unda 4:34)

Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden uppdrar dt samhéllsbyggnadsforvaltningen att
uppratta forslag till detaljplan for en foreningsbyggnad i Sodra Kérsby 1
Norsborg. Plankostnadsavtal ska upprittas innan planarbete inleds.

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggéra en foreningsbyggnad invid
Hallundavégen i Sodra Kirsby.

Detaljplanen upprittas enligt PBL SFS 2010:900 i dess lydelse efter 1
januari 2015. Planen genomfors enligt standardforfarande.
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Ortofoto over Hallunda-Norsborg med platsen for planuppdraget markerat.

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bes6k Munkhattevagen 45 - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt /HandlaggareTelefon/ Sms-/HandlaggareMobilTelefon/ - E-post susanna.findahl@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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Arendet
Bakgrund

Detta drende striacker sig ett antal ar bakat i1 tiden. Dialoger har skett mellan
s0kande och kommunen om att fa tillgang till mark, alternativt en lokal som
kan motsvara sokandes behov. Den 26 maj 2016 antogs “Riktlinjer for
markanvisning till foreningar och samfund”, vilket innebar att
samhillsbyggnadsforvaltningen fick i uppdrag att anvisa mark till
foreningar och samfund som uppfyllde vissa grundldggande kriterier.
Sokande ér en av de aktorer som passerat nalsdgat, och dérvid tillsammans
med kommunen undertecknat en avsiktsforklaring 2018. Fortitad kontakt
togs under sommaren 2019, d arbetet med att se dver forutsittningarna for
en etablering inleddes.

Avsiktsforklaring

Den 1 mars 2018 undertecknades en avsiktsforklaring av kommunen och

sOkande. Avtalet har tva syften:

1. att gemensamt undersdka forutsittningarna for etablering av en fore-
ningslokal inom en viss del av fastigheten Hallunda 4:34,

2.  att teckna ett ramavtal som ringar in forutséttningarna for exploatering
och planldaggning, ndr resurser finns tillgéngliga pa samhéllsbyggnads-
forvaltningen.

Arameisk-syrianska kultur- och idrottsforeningen

Sokande dr Arameisk-syrianska kultur- och idrottsforeningen i Norsborg.
Foreningen dr en moderforening med flera syskonforeningar: scoutforening,
ungdomsforening, fotbollsférening och kulturférening. Medlemsbasen finns
1 framfor allt Norsborg, med dryga 2000 medlemmar varav 1 500 barn, ung-
domar och unga vuxna (uppgift frén féreningens webbsida).

Planférutsattningar

Planomréadet ligger i sddra Kérsby direkt norr om Hallundavigen i véstra
Norsborg. Marken &r planlagd genom detaljplan for Eriksberg XX (plannr
52-29-1) som anger park med gangvigar langs végslinten till
busshallplatsen vid Hallundaviagen. Genomforandetiden har gatt ut.

Platsen

Platsen var tidigare bebyggd, men bestéar idag av angsmark som gransar till
skog med inslag av ddellovtrad i védst. Platsen ar delvis kuperad, och
terrdngen hojer sig mot Hallundavigen i s6der. Platsen ligger inom yttre
vattenskyddsomrade. Miljokvalitetsnormer for Albysjon géller.

Kommunen har under senare ar gjort insatser for att fi platsen Kérsby IP att
fungera battre ur ett jimstalldhetsperspektiv, och arbetet har varit fram-
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géngsrikt. Den maktordning som tidigare rddde har luckrats upp, och platsen
attraherar idag bredare grupper av besokare. En del av det r att flickfot-
bollsklubben Norsborgs FF etablerat sig vid Kérsby, efter att flickfotbollen
fatt kimpa for sin existens 1 stadsdelen. P& grund av turordningsregler vid
bokning av plan blir de latt uttrdngda till formén for storre klubbar som ofta
ar pojkdominerade.

Kommunala beslut

Planprogram for Hallundavigen

Den 13 december 2019 uppdrog samhéllsbyggnadsnamnden at férvaltning-
en att ta fram ett planprogram for Hallundavégen. Planprogrammet ska ut-
reda de overgripande forutsdttningarna for vigen samt intilliggande kvarter,
med avsikten att omvandla omradet till en levande och befolkad miljé med
mojlighet till fortatningar. Inom uppdraget kommer Kérsby att ses over. Det
ar av grundlidggande betydelse for de bdda drendenas genomforande att detta
planuppdrag och programuppdraget gar hand 1 hand och tillats pdverka
varandra nér de nu ska 16pa parallellt. Planprogrammet ska enligt den
lagstadgade processen forega och ringar in planuppdragets forutsittningar.
Forvaltningen vill papeka att de parallella processerna far konsekvenser for
bada drendena.

Utredningar och anvisningar

Exempel pa fragor i programuppdraget som kan paverka planuppdraget &r
Hallundavégens sektion och ldge, gangtunneln i syddst samt intilliggande
géng- och cykelvdgar. Det kan innebéra att planomradet under arbetets gang
bade vidgas och begrinsas. Antalet utredningar kan komma att utokas.

Preliminért utredningsbehov

e Gestaltning
e Dagvatten
e Social konsekvensanalys

Anvisningar

e [ kartan angivet markomrade beddms kunna provas (se nedan).

e Byggnaden ska utformas pa ett sitt som stérker tryggheten pa platsen.
Byggnaden behdver méta bdde Hallundaviagen och omgivande gang- och
cykelvigar pa goda sétt. Gestaltningen ar viktig, och byggnaden bor
vénda publika funktioner samt entréer mot gangvagar och Hallundavégen.

e Parkering ska ske inom angivet markomrade. Markparkering ska
undvikas. Angoring ska ske frdn Hallundavdgen. Endast en in- och utfart.
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Ortofoto over omrddet med ungefirligt planomrade markerat. Byggnaden
som syns pd bilden dr idag riven.

Konsekvenser
Sociala konsekvenser

Planuppdraget innebér att en forening och dess medlemmar ges en sérstéll-
ning pa platsen Kérsby. Foreningens breda verksamhet med aktiviteter for
alla aldrar innebdr en god mojlighet att utveckla platsen till att bade vél-
komna bredare grupper och att erbjuda en storre variation av aktiviteter.
Foreningens nédrvaro kan i forldingningen gynna upplevelsen av trygghet pa
platsen, genom stabilitet och ett enskilt intresse 1 att platsen halls 1 gott
skick, samt genom ett tillskott av rorelser och dkad social kontroll.

Det dr samtidigt viktigt att den upplevda tillgdngligheten till Kérsby inte pa-
verkas negativt for de som inte 4r medlemmar, och att den positiva trenden
for 6kad integration av besdkare vid Kirsby fortsitter. Detta kan behdva pa-
verka den fortsatta diskussionen kring hur féreningen ska verka pa platsen,
exempelvis vad giller vilka funktioner byggnaden ska fylla. Det kan behova
regleras 1 avtal mellan kommunen och féreningen.

Barnkonsekvenser

For stadsdelens barn kan foreningsbyggnadens tillkomst ha positiva effek-
ter, eftersom mojligheten for foreningen att utveckla sin verksamhet — som
framfor allt viinder sig till barn och unga — stiirks. Aven méjlig utveckling
av de delar av foreningsaktiviteterna som vénder sig till hemmavarande
mammor paverkar barnen positivt.

Samtidigt som foreningen etablerar sig pd platsen behdver det sékerstéllas
att flickfotbollsklubben inte trangs ut. Flickfotbollen ar viktig for stadsde-
lens flickor, och klubben har tidigare trdngts ut fran andra platser. Detta &r
en fraga som ror bade alder och kon.



BOTKYRKA KOMMUN TJANSTESKRIVELSE 5[5]
Samhallsbyggnadsférvaltningen

2020-05-15 Dnr sbf/2020:138

Ekonomiska konsekvenser

Forvaltningen bedomer att foreningen har ekonomiska forutsattningar att
genomfora planldggning och byggnation. Samtliga kostnader bérs av so-
kande. Eventuell paverkan pa nirliggande gang- och cykelvdg samt andra
allménna anldggningar bekostas av sokande. Ramavtal och plankostnadsav-
tal ska upprattas. Fore antagande ska ett tomtréttsavtal upprattas. Hur fore-
ningen ska verka pa platsen kan behdva regleras, se ”Sociala konsekvenser”.

Miljokonsekvenser

Forvaltningen bedomer att platsen ér vil vald for bebyggelse utifran ett mil-
joperspektiv. Planprocessen ska sikerstélla att forandringen inte medfor ne-
gativa miljokonsekvenser.

Preliminar tidplan

Tidplanen dr prelimindr och beror helt pa hur lang tid det tar att ta fram
utredningar och gestaltningsforslag.

Samrad kvartal 1 2021
Antagande kvartal 3 2021

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Carina Molin Charlotte Rickardsson
Samhéllsbyggnadschef Planchef

Expedieras till

Planadministrator

Sokande
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