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Samhallsbyggnadsndmnden
2021-02-05 Dnr sbf/2014:59

3

Godkannande av detaljplan for Kagghamra 2:1 och
Snackstavik 3:2 mfl (sbf/2014:59)

Forslag till beslut

Samhiéllsbyggnadsndamnden godkénner detaljplan for Kagghamra 2:1 och
Snéckstavik 3:2 mfl och 6verlamnar detaljplanen till kommunstyrelsen for
antagande.

Sammanfattning

Detaljplanen dr en omvandlingsplan som syftar till att mojliggora
aretruntboende i Kagghamra tomtomrade. Det genom att utoka byggritten
samt mdjliggora fortitning med hénsyn till omradets forutséttningar och
karaktér. Byggnadernas placering och utformning ska anpassas till befintlig
terrdng och storre markingrepp ska undvikas. Detaljplanen bedéms folja
inriktningen 1 6versiktsplanen 2040.

Arendet

Planomrédet ar beldget norr om Kaggfjiarden i Grédinge och omfattar
fritidshusomradet Kagghamra, del av fastigheten Dalsta samt del av
Kaggfjarden. For omrddet giller tvd byggnadsplaner, B75-2 faststélld 1962
och B75-3 faststélld 1963. Genomforandetiden har gatt ut.

Detaljplanen dr en omvandlingsplan som syftar till att mgjliggora perma-
nentboende 1 omrddet 1 samband med att kommunalt vatten och avlopp
byggs ut. Omvandlingen ska ske med hénsyn till omradets forutsittningar
och karaktér. Byggnadernas placering och utformning ska anpassas till be-
fintlig terréing och storre markingrepp ska undvikas. Omréadet planldggs med
enskilt huvudmannaskap.

Samhiéllsbyggnadsforvaltningens tjdnsteskrivelse, daterad 2021-01-14, utgor
underlag for beslutet.
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Arendet

Planomrédet ar beldget norr om Kaggfjiarden i Grodinge och omfattar
fritidshusomradet Kagghamra, del av fastigheten Dalsta samt del av
Kaggfjarden. For omradet géller tva byggnadsplaner, B75-2 faststélld 1962
och B75-3 faststélld 1963. Genomforandetiden har gatt ut.

Detaljplanen &r en omvandlingsplan som syftar till att mojliggdra permanent-
boende 1 omradet i samband med att kommunalt vatten och avlopp byggs ut.
Omvandlingen ska ske med hansyn till omradets forutsattningar och karaktér.
Byggnadernas placering och utformning ska anpassas till befintlig terrdng och
storre markingrepp ska undvikas. Omradet planlédggs med enskilt huvudman-
naskap.

Utvecklingen 1 omréadet sker i enlighet med oversiktsplanen antagen av kom-
munfullméktige 2014 och aktualiseringsforklarad 2018. Inriktningen anger att
Kagghamra ér ett av de omraden dér en utveckling och omvandling bejakas. I
samband med att fastigheterna inom omradet ansluts till kommunalt vatten och
avlopp vill kommunen prova mojligheten till storre byggrétter och avstyck-
ningar. Landsbygdskaraktéren och virdefulla natur- och kulturmiljovarden ska
tas tillvara. Forvaltningens beddmning ar att planforslaget foljer inriktningen 1
oversiktsplanen.

Ett program for omradena Kagghamra, Sibble och Eldtomta, godkdndes av
kommunstyrelsen 1 mars 2014. Programmet har varit vigledande f6r denna de-
taljplan.

Planforslaget har varit foremél for samrad och tva granskningar. Under
processen framforda synpunkter frimst géllt bevarande av landskapsbild och
omrédets karaktir, byggrittens omfattning, byggnadernas placering, vigarnas
utformning, enskilt huvudmannaskap samt trafiksdkerhet langs med vig 570.
Inkomna synpunkter har kunnat hanteras inom ramen for detaljplaneprocessen.

Konsekvenser

Miljé

Detaljplanen innebdr en omvandling av befintligt fritidshusomrade till aretrunt-
bostéder. Framst genom att storre byggrétter medges inom fastighetsmark samt
att en mindre del naturmark tas 1 ansprak for ny bebyggelse. Omvandlingen be-
doms innebéra fordndringar av landskapsbild och natur, exempelvis genom
markanarbeten vid uppférande av ny bebyggelse, anldggande av
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parkeringsytor, grasmattor samt 6kad gatustandard. Den landskapskaraktér
som omradet har idag med kuperad naturmark mellan och inom fastigheterna
har beaktats genom att bibehélla akermarken, spara en gron struktur av natur-
mark mellan kvartersmarken samt reglera fastighetsstorlek, utformning och
placering av byggnader samt markfordndringar inom kvartersmarken.

Detaljplanen innebdr 6kade mangder dagvatten samt viss 0kning av forore-
ningsméngderna till f61jd av den utokade byggritten, ny bebyggelse samt mera
hardgjorda ytor. Dagvattnet planeras tas omhand inom kvartersmark samt 1 di-
ken for rening i1 naturmark. Vilket minskar fororeningshalterna avsevért och
Okar mojligheterna att uppna uppsatta miljokvalitetsnormer. Totalt sett for om-
radet innebir utbyggnaden av kommunalt vatten och avlopp att féroreningsbe-
lastningen minskas och vattenkvalitén forbéttras.

Barnkonsekvenser

Detaljplanen mojliggdr for en forbattrad trafikmiljo. Ur ett barnperspektiv be-
doms det kunna fa positiva konsekvenser om ombyggnaden genomfors. Dock
har Trafikverket framfort att det idag inte finns aktuella planer eller medel for
varken utredning eller ombyggnad av vig 570. Detta medfor att trafikséker-
heten till och fran héllplatser avsedda for kollektivtrafik dr délig. Vilket mins-
kar barnens mgjlighet att rora sig pa egen hand.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen kommer att medfora kostnader for de enskilda fastighetsdgarna
genom att en planavgift kommer att tas ut i samband med bygglov. Andra kost-
nader som forréttning, fastighetsbildning samt gatukostnader tillfaller s6kande
eller berorda sakégare.

Sammantaget gor Samhillsbyggnadsforvaltningens beddmning att
planforslaget innebér en ldmplig avvigning mellan olika intressen och foreslar
att forslag till detaljplan antas.
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Preliminar tidplan

Godkéinnande SBN kvartal 1 2021
Godkinnande KS kvartal 1 2021
Antagande KF kvartal 1 2021

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Carina Molin Charlotte Rickardsson
Samhéllsbyggnadsdirektor Planchef
Bilagor

e  Plankarta 1, 2 med bestimmelser
e Planbeskrivning
e  Granskningsutldtande 2

Utredningar
Nedanstaende utredningar har genomforts. De kan bestéllas genom mail till
plan@botkyrka.se.
e Arkeologisk utredning (ArkeoLogistik rapport 2014:23, 2014)
e Arkeologisk forundersokning i avgriansande syfte (ArkeoLogistik rapport
2017:35, 2017)
e Naturvdrdesinventering (Enetjdrn natur, 2014)
e PM Geoteknik-markforhallanden och grundldaggning, karta samt bilaga 1
(Structor, 2014)
e Markteknisk unders6kningsrapport (MUR) Geoteknik samt bilaga 1
Jordprovsanalys (Rambéll, 2016)
o Kagghamra dagvattenutredning (Tyréns, 2019)
e Trafikutredning Grodinge, Grindstugan och Kagghamra (WSP, 2019)

Expedieras till

Planadministrator

Besvirsberittigade

kommunfullmiktige via kommunstyrelsen

Kommunfullmédktiges beslut expedieras till:
Planadministrator pa samhillsbyggnadsforvaltningen
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Planbeskrivning

Detaljplan for Kagghamra (Kagghamra 2:1 och Snackstavik 3:2 mfl)
Botkyrka kommun, plannr 75-7

Antagandehandling
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Inledning

Planhandlingar

e Planbeskrivning (detta dokument)
e Plankarta i tva delar, storlek Al i skala 1:1000
e Fastighetsforteckning

Utredningar och program

e Arkeologisk utredning (ArkeoLogistik rapport 2014:23, 2014)

e Arkeologisk forundersokning i avgransande syfte (ArkeoLogistik rapport
2017:35, 2017)

e Naturvardesinventering (Enetjarn natur, 2014)

e PM Geoteknik-markforhallanden och grundlaggning, karta samt bilaga 1
(Structor, 2014)

e Markteknisk undersokningsrapport (MUR) Geoteknik samt bilaga 1
Jordprovsanalys (Rambdéll, 2016)

e Kagghamra dagvattenutredning (Tyréns, 2019)

e Trafikutredning Grodinge, Grindstugan och Kagghamra (WSP, 2019)

e Botkyrka bla varden — vattenprogram for Botkyrka kommun (2017)

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen ar en omvandlingsplan som syftar till att mojliggéra
aretruntboende samtidigt som kommunalt vatten och avlopp byggs ut i
omradet. Omvandlingen ska ske med hansyn till omradets forutsattningar och
karaktar. Byggnadernas placering och utformning ska anpassas till befintlig
terrang och storre markingrepp ska undvikas.

Inom delar av kvartersmarken finns viktiga flodesstrak vid skyfall (100-
arsregn). Vid markarbeten inom dessa fastigheter ar det av vikt att sekundara
avrinningsstrak sakerstallas. Vid behov anlaggs avskiljande dike for avledning
av vatten till dike for avrinning till naturmark. Det for att inte riskera att det
uppstar instangda omraden eller att vatten leds in pa annans fastighet med
Oversvamning som foljd.

Planférfarande

Detaljplanen uppréttas enligt PBL (2010:900) fore den 2 januari 2015. Planen
genomfors enligt normalt forfarande da forslaget ar forenligt med
Oversiktsplanen, inte ar av betydande intresse for allménheten och inte antas
medfdra en betydande miljépaverkan.
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Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet ar belaget norr om Kaggfjarden i Grodinge och omfattar
fritidshusomradet Kagghamra, del av fastigheten Dalsta samt del av
Kaggfjarden. Omradet ar cirka 109 hektar stort, varav cirka 10 hektar ar
vattenomrade. Planomradet omfattar cirka 200 privata fastigheter inom
Kagghamra fritidshusomrade samt del av fastigheterna Kagghamra S:1 och
Dalsta 4:1. Natur-, vag- och vattenomradet inom Kagghamra tomtomrade
(Snéckstavik 3:2, Kagghamra 2:1) &gs av Kagghamra tomtégarforening.

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen

Den sydvastra delen av planomradet omfattas av riksintresse for kust, turism
och friluftsliv enligt miljobalkens 4 kap. | vaster gransar planomradet till
Grodinge centralbygd som ér riksintresse for kulturmiljovarden enligt
miljobalkens 3 kap. Strax norr om planomradet finns en kraftledning som ar av
riksintresse for energiforsoérjningen enligt miljobalkens 3 kap. Den nord- och
sydostra delen av planomradet avvattnas till Kagghamraan som ingar i
riksintresse for naturvard enligt miljobalkens 3 kap.

Strandskydd

| gallande detaljplan ar strandskyddet upphéavt for kvartersmark och
vattenomrade, men galler pa allman platsmark. | och med att en ny detaljplan
nu tas fram intrader strandskyddet 100 meter fran strandlinjen pa land och pa
vatten. Strandskyddet behdver darfor upphévas for de delar som redan ar
ianspraktagna.

Regional utvecklingsplan

| Regional utvecklingsplan 2050 pekas omradet ut som befintlig bebyggelse
och landsbygd inom en gron Kil. Lokalisering av ny bebyggelse ska ske med
anknytning till redan bebyggda omraden dar hallbara tekniska forsorjnings-
system kan uppnas. Utspridd bebyggelse ska undvikas och ny bebyggelse som
bryter av eller forsamrar de grona kilarnas funktion och vérden ska undvikas.
Bebyggelsen ska anpassas i vardefulla natur- och kulturmiljoer efter platsens
karaktar.

Oversiktsplan

Kommunens 6versiktsplan anger att Kagghamra ar ett av de omraden dar en
utveckling och omvandling bejakas. | samband med att fastigheterna inom
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omradet ansluts till kommunalt vatten och avlopp vill kommunen préva
mojligheten till storre byggratter och avstyckningar. Landsbygdskaraktaren
och vardefulla natur- och kulturmiljévérden ska tas tillvara.

Planprogram

Ett program for utvecklingen av omradena Kagghamra, Sibble och Eldtomta,
godkandes av kommunstyrelsen i mars 2014. Syftet med programmet ar att ge
forutsattningar for en forbattrad miljo- och halsa i omradet. Det genom att
bygga ut kommunalt vatten och avlopp i omradet. | Kagghamra foreslas
kvartersmarken utvidgas genom att ta delar av naturmarken i ansprak. Den
befintliga karaktaren i omradet ska bevaras. Planprogrammet ar vagledande for
denna detaljplan.

Detaljplaner och férordnanden

For Kagghamra tomtomrade galler tva byggnadsplaner, B75-2 faststalld 1962
och B75-3 faststélld 1963. Planerna medger fritidshusbebyggelse. Huvudbygg-
naden har en hogsta byggnadsarea (BYA) pa 80 kvm och hogsta byggnadshéjd
pa 3,5 meter. Vid minsta tomtareal pa 2000 kvm medges ett uthus pa max 35
kvm och vid minsta tomtareal pa 1800 kvm medges ett uthus pa max 25 kvm.
Byggnaderna far uppforas i en vaning och vind far inte inredas. Omradet dster
om Kaggharma tomtomrade, Dalsta ar inte detaljplanelagt.

| faststéllelsebeslut till de bada byggnadsplanerna fastslogs ett férordnande en-
ligt 113 § byggnadslagen. Férordnandet innebar att samtliga fastighetségare,
utan erséttning, fick ratt att anvanda den allméanna platsmarken, dvs végar och
naturomraden. Enligt 6vergangsbestammelserna i plan- och bygglagen (PBL
2014:900) upphorde forordnandet att gélla den 1 januari 2019. Den allménna
platsmarken som ingick i forordnandet har ersatts av en gemensamhetsanlagg-
ning.

Undersdkning av betydande miljopaverkan

Vid en planandring ska kommunen underséka om genomfdrandet av &ndringen
kan antas medfdra en betydande miljopaverkan. Underskningen ska utga fran
de kriterier som finns i miljobalkens sjatte kapitel.

Sammanfattning

Planen bedoms inte ge upphov till betydande miljopaverkan, och kraver darfor
inte att en miljobedémning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning
utfors.
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Hansyn bor tas till de naturvarden som aterfanns i de tre naturvardesobjekten
(Naturvardesinventering) och atgarder vidtas for att minska paverkan i enlighet
med naturvardesinventeringen. Avstyckning av tomter bor goras sa att inte
friluftslivet hindras att réra sig inom omradet mellan tomterna. Det &r av stor
vikt att tillgangligheten till utsiktsplatsen i vastra delen av omradet inte
forsamras. Landskapsbilden sett fran Snackstavik i vaster, riskerar att paverkas
om hus tillats att uppforas narmare tomtgrans an vad dagens regler medger. En
bullerutredning bor utforas for att sékerstélla att bullerriktvardena klaras for
planerade bostader langs vag 570. Nérheten till 440 kV-kraftledningen i norr
bor beaktas och inga nya hus bor tillkomma narmare an 130 m fran
kraftledningen. Vidare bor inga byggnader uppféras narmare dn 20 m fran 70
kV-ledningen som gar mellan norra och sédra delen av Kagghamra
tomtomrade. En anslutning av omradets hushall till kommunalt vatten och
avlopp beddms som mycket positivt for nérliggande recipienter.

Forutsattningar

Landskapsbild, mark och natur

Planomradet &r belaget pa en hog hojd norr om Kaggfjarden och bestar av
Kagghamra fritidshusomrade samt en mindre del av Dalsta akermark. Pa var
sida om hojden i vast och st I6per tva djupa dalgangar, Snackstavik och
Kagghamra i nord-sydlig riktning. Hojdnivaerna varierar fran ca +0 till +80
meter dver havet. Marken utgors till storsta del av naturmark i form av berg i
dagen, trad, buskar och lag undervegetation. Traden bestar framst av tall, gran,
bjork i norr med inslag av ek och hassel i sodra delen av omradet. | faltskiktet
finns blabar, lingon och olika ormbunkar. Centralt i omradet finns jordbruks-
mark samt i sydvast ingar en del av Kaggfjarden.

Bebyggelsen varierar fran enkla fritidshus till villor for aretruntboende. Bygg-
naderna ar placerade en bit in pa fastigheterna som upplevs som grona da
manga trad finns kvar pa fastigheterna och langs véagarna. | anslutning till
byggnaderna finns mindre anordnade tradgardar med grasmattor och plante-
ringar.

Fran delar av planomradet finns goda utsiktsforhallanden, vilket dven innebar
att omradet ar synligt fran hall. Sett fran Snackstavik i vaster domineras
landskapsbilden av skogshorisonten och enstaka fritidshus gar att skymta
mellan traden.
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Sett fran Snackstavik domineras landskapsbilden av skogshorisonten. Enstaka byggnader gar
att skymta mellan traden.

N o

Foton fran fritidshusomradet samt den centralt belagna akermarken.

Naturvarden

Snackstavik, som &r belaget vaster om planomradet ar utpekat i kommunens
naturvardsprogram som kulturmiljo med lokalt naturvarde. Inom omradet finns
en restaurerad vatmark, en sumpskog samt lovrik barrnaturskog. Den I6vrika
barrnaturskogen ar belagen inom omradets vastra del och ar klassad som natur-
vardesobjekt av skogsstyrelsen.

Tre objekt med ett visst naturvarde har identifierats inom omradet; en skogbe-
vuxen sluttning, en lovrik skog samt ett skogskarr. De bada skogsbestanden
(a, b) har ett storre 16vinslag och det férekommer en del element av betydelse
for biologisk mangfald som adellovtrad, barande buskar, bergbranter och
héllar. Inom de bada skogsbestanden har trad avverkats och artvardet bedoms
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Identifierade natufvardena: a) skogbevuxen sluttning', 'b) 16vrik skog, c) ékogskarf d)'lbvrik
barrnaturskog.

som obetydligt. Skogskarret (c) har i stort sett naturlig hydrologi samt
vegetation och bidrar trots sin ringa storlek till variation i landskapet. Tréd har
avverkats langs karrets kanter. Artvérdet ar obetydligt.

Rekreation

| naromradet finns strovomraden i skogarna som enkelt nas via stigar. Strax
nordvast om planomradet finns Grodingeleden som &r en natur- och kultur-
vandringsled. Tva utsiktsplatser finns inom omradet, en vid Jakobsbergsvéagen
och en vid Bergfalksvagen. Bada platserna har utsikt 6ver Snéackstaviksdalen
och Kaggfjarden och &r valbesokta av boende och besokare. Centralt finns fot-
bollsplan, gronytor och badplats.

Bebyggelseomrade

Bebyggelsen inom omradet bestar i huvudsak av fritidshus och villor av skif-
tande karaktar och storlek. Bebyggelsen ar uppford mellan 1960 till 2010.
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Kulturmiljo

Snackstavik som ar belaget vaster om planomradet ingar i riksintresse for kul-
turmiljovarden (AB14 Grodinge kommun). Omradet ar en gardsmiljo fran
1800-talet och ar beldaget inom ett fornlamningsrikt kulturlandskap med stora
sammanhangande akermarker som omges av skogkladda bergskullar. Enligt
kommunens kulturmiljoprogram ska kulturlandskapets 6ppna karaktér med
boljande akerfalt som inramas av skogskladda bergskullar bevaras.

Fornlamningar

Inom planomradet finns tre fornlamningar, RAA 155:1, objekt 5 och 11.

RAA 155:1 utgér lamningar efter garden Trulltorp och objekt 5 &r en
forhistorisk boplats fran bronsaldern. Objekt 11 &r en fossil aker bestaende av
ett tiotal sma rojningsrésen som sannolikt utgjort en del av torpet Snackvikens
akermarker. Inga lamningar fran torpet har patraffats. Lamningarna &r
skyddade enlig kulturmiljolagen 2 kap.

© ¢ kmluchistonsk Emning
~

Hoz.umdmddn.ﬁnumy(.oeh
objekt ma pA Fastighetskartan,

“'skala 4:400000. (7~ ]

Tre fornlamningar aterfanns inom planomréadet; ett réjningsroseomrade (objekt 11),
garden Trulltorp (RAA 155:1) och en boplats fran bronsaldern (objekt 5).
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Service

Kommunal skola och forskola finns i Varsta, ca 8 km norr om planomradet.
N&rmsta samlade serviceutbud finns i VVarsta centrum samt i Tumba centrum.

Gator och trafik
Gator, gang och cykel

Planomradet nas via vag 570 med anslutning till vag 225 i dster och vag 569 i
vaster. Bada vagarna ansluter till Varsta. Trafikmangden pa véag 570 ar forde-
lad pa 260 fordon/dygn vaster om Kagghamra fritidshusomrade och 580 for-
don dster om omradet. Hastighetsbegransningen ar 70 km i timmen. Genom-
fartstrafik for tyngre transporter ar inte tillatet. Trafikverket ar vaghallare for
vag 570, 225 och 569. Inom omradet finns ett mindre vagnat som ansluter till
fastigheterna. VVagarna ar smaskaliga med vagbredder pa 3 till 4 meter och med
en beldggning av asfalt, oljegrus eller grus. Ingen gatubelysning finns.

Omradet saknar separata gang- och cykelvagar. Gaende och cyklister anvéander
befintliga vagar samt vag 570 till busshallplatserna vid vag 225 eller vag 569.

Parkering

Parkering sker inom de egna fastigheterna, langs vagarna samt pa nagra av de
gemensamma parkeringsplatserna inom befintligt fritidshusomrade.

Kollektivtrafik

Idag saknas kollektivtrafik langs med vag 570. Narmsta busshallplatser finns
vid vag 225 och vag 569. Vid vég 225 trafikerar busslinje 783 mellan
Sddertélje centrum— Nyndshamns station. Turtatheten &r cirka en buss i
timmen. Vid vég 569 trafikerar busslinje 727 mellan Tumba station -
Skanssundet. Turtatheten ar cirka en buss varannan timme. Bada busslinjerna
finns inom ett avstand pa tva kilometer fran planomradet, vilket &r inom det
rekommenderade gangavstandet till kollektivtrafik pa landsbygden.
Pendeltagsstation finns i Tumba och Tullinge. Vid bada stationerna finns
infartsparkering for resendrer med SL.

Vattenomrade

En mindre del av Kaggfjarden ingar i planomradet. Inom Kagghamra
strandomrade finns badstrand, gemensamma bryggor med plats for cirka 100
batar, batuppstallningsplats samt foreningslokal for tomtagarforeningen.
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Mark- och vattenforhallanden
Geotekniska forhallanden

Marknivan inom planomradet varierar fran ca + 3 till ca + 80 meter 6ver havet.
De hogre partierna bestar till storsta del av berg i dagen. Berggrunden utgors
frdmst av gnejs med inslag av gnejsgranit i nordvést. Mellan héjderna norr om
vag 570 bestar marken av postglacial finsand ovan berg och mellan hojderna
sder om vag 570 bestar marken av sandig moran ovan berg. Akermarkerna
bestar av postglacial sand ovan berg. Marken mellan den centralt belagna
akern och Enrotsvagen bestar av friktionsjord ovan berg. Enligt framtagna
geotekniska undersdkningar &r all mark som planeras for bostader lampad for
bostadsbebyggelse.

Jordarter (SGU)

- Organisk jordart
|:| Svamsediment
|:| Lera-silt

D Postglacial sand-grus
D Isalvssediment
D Vatten

D Moran

m]] Fyllning

- Urberg

= R ]
Jordarter inom planomradet. Kalla SGU.

Risk for ras och skred

Enligt SGU:s karta finns aktsamhetsomrade for skred vid den sédra delen av
Nybodavéagen samt inom akermarken vid Dalsta. For att skred ska kunna
intraffa kravs att marken bestar av lera och/eller silt och att marklutningen &r
>1:10. Ingen risk for ras finns inom omréadet. F6r Nybodavéagen har en
markteknisk undersokning, MUR tagits fram infor projekteringen av vagarna.
Undersokningen visar inte pa nagon risk for skred. Vid aterstallande av vagen
har gallande foreskrifter foljts for anldggningsarbeten och I6sning anpassats
efter markens forutséttningar. Akermarken vid Dalsta klassas enligt PM
geoteknik som fastmarksomrade val lampad for byggnation. Grundlaggning
kan utforas pa fasta jordlager och pa fyllning efter bortschaktning av jord.
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Avvattning och dagvattensituation

Planomradet &r belaget inom tillrinningsomrade for recipienten Kaggfjarden
via Snackstaviksbacken och Kagghamraan. Kaggfjarden SE590550- 174540
har mattlig ekologisk status och uppnar inte god kemisk status. Utslappskallor
av naringsamnen till Kaggfjarden med betydande paverkan ar bland annat ur-
ban markanvandning, enskilda avlopp, jordbruk, skogsbruk och hastgardar.
Malet &r god ekologisk och kemisk ytvattenstatus ar 2027. Kagghamraan
SE656155-161871 har mattlig ekologisk status och uppnar inte god kemisk
status. Utslappskallor av naringsamnen med betydande paverkan ar bland an-
nat urban markanvandning, enskilda avlopp och jordbruk. Malet ar att uppna
god ekologisk och kemisk ytvattenstatus ar 2027.

Kagghamraan_polygon
V. Kaggfjarden_polygon
Tomtmark

Vagar

BKaggfjiarden ‘ > : _ Vattendrag
o g

Dagvatten dster om vattendelare rinner till recipient Kagghamraan och dagvatten
vaster om vattendelare rinner till Kaggfjarden.

g Kaggfjarden

Dagvattnets omhandertas idag lokalt inom respektive fastighet och/eller med
avrinning till 6ppna diken langs med végarna. Standarden pa dikena langs med
végarna varierar inom omradet och ar i manga avsnitt obefintliga. | samband
med att kommunalt vatten och avlopp byggs ut anldggs nya diken och trummaor
langs med végarna.
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Enligt kommunens dagvattenstrategi ska:

e En naturlig vattenbalans efterstravas och naturliga grundvattennivaer
bibehallas.

e Dagvatten ska omhandertas nara kallan i mojligaste man och aterforas
till mark, sjéar och vattendrag utan att fororena dessa.

e Dagvattenhantering ska klimatanpassas sa att den kan hantera framtida
forvantade klimatférandringar och extrem nederbdrd.

e Dagvattensystemet ska utformas sa att skador pa byggnader,
anlaggningar samt natur- och kulturmiljoer undviks.

e Lokalt omhandertagande och avrinning i 6ppna system ska prioriteras
fore ledningssystem.

o Flodet till nedstroms liggande partier ska utjamnas genom férdrdjning.

e Avrinning till ledningsnat eller omgivande mark ska inte 6ka efter
exploatering.

Strax vaster om planomradet finns ett aktivt markavvattningsféretag,
Marieberg och Snackstavik mfl (AB_2_1682). Vid dkad avrinning fran
planomradet kan en omprévning av markavvattningsforetaget vara aktuellt.

Teknisk forsorjning
Vatten och avilopp

Idag forsorjs omradet med enskilda brunnar och avloppsanlaggningar. Flera av
avloppsanlaggningarna uppfyller inte géllande krav och paverkar bade
grundvattnet samt Kaggfjarden och Kagghamraans vatten negativt.

El- och teleférsérjning

Inom omradet finns elnat utbyggt anpassat for fritidshusboende.
Omvandlingen till aretruntbostader innebar att kapaciteten i omradet behover
utokas.

Energiforsorjning
Energiforsorjning och uppvarmning sker idag huvudsakligen med el.

Avfall

Inom planomradet har alla hushall mojlighet till sophdmtning vid fastighet.
Narmsta atervinningsstation finns i Rosenhill, cirka 5 kilometer norr om
planomradet.

14 [33]
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Halsa och sakerhet
Radon

Norr om véag 570 &r marken klassad som normal- och hégriskomrade for
markradon. | 6vrigt ar planomradet klassat som normalriskomrade.

Trafikbuller

V&g 570 hade ar 2015 en arsdygnstrafik pa cirka 840 bilar, férdelad pa 260
fordon/dygn vaster om Kagghamra fritidshusomrade och 580 fordon Gster om
fritidshusomradet. Enligt kommunens uppmatta varden ar ekvivalent ljudniva
< 50 dBA vid fasad och ekvivalent ljudniva for uteplats ar < 30 dBA som
hogst. Enligt forordning (2015:216) bor inte buller fran vagar 6verskrida 60
dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnads fasad samt 50 dBA ekvivalent
ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats.
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Buller fran vagar. Ekvivalent ljudniva for dygn i dB(A) 2006.
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Elektromagnetisk stralning

Kraftledningar och basstationer ger upphov till elektromagnetisk stralning. En-
ligt forsiktighetsprincipen bor inte nya byggnader dar ménniskor mer &n tillfal-
ligt vistas Overskrida ett genomsnittligt varde pa 0,4 mikrotesla (uT). Norr om
planomradet passerar en 400 kV kraftledning i vast - stlig riktning. Enligt led-
ningsagaren bor ett skyddsavstand om cirka 60 meter hallas for befintlig be-
byggelse for att inte dverskrida det genomsnittliga vardet for elektromagnetisk
stralning. Genom fritidshusomradets centrala del, mellan Sjébacken och Skor-
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devagen passerar en 70 kV luftdragen hogspanningsledning i vast - dstlig rikt-
ning. Denna kommer att fa en ny lokalisering i samband med att den spanning-
hojs till 130 kV kraftledning. Genom den norra delen av tomtomradet passerar
en 20 kV hégspanningsledning i vastostlig riktning. Rekommenderat avstand
mellan yttersta ledande fas och ny byggnad &r 10 meter. Cirka 150 meter soder
om Enrotsvagen, oster om den centralt belagna akermarken finns en basstation
for mobiltelefoni. For basstationer avtar elektromagnetiska féltet snabbt med
avstand fran sandaren. Bedémningen &r att basstationen ar belagen pa en sadan
hojd och avstand att den inte paverkar befintlig och ny bebyggelse inom plan-
omradet.

Brandskydd

Insatstiden, vilket &r tiden det tar for rdddningstjansten att komma till
olycksplatsen ar cirka 25 minuter for Kagghamra.

Planférslag och konsekvenser

Detaljplanen mojliggor en omvandling fran fritidshus till aretruntboende samt
en mindre fortdtning med bostédder. Omvandlingen och fortatningen ska ske
med hansyn till landskapets karaktér, den kuperade naturmarken. De kvaliteter
som omradet har idag, i form av hojdpartier och uppvuxna trad ska ses som en
tillgang nar ny bebyggelse tillkommer. Byggnadernas placering och
utformning ska anpassas till befintlig terrdéng samt markarbeten undvikas. Det
ar inte tillatet att schakta, spranga eller fylla ut kuperade tomter for att skapa
platder for exempelvis grasmattor. Inom delar av kvartersmarken finns viktiga
flodesstrak vid skyfall, inom dessa fastigheter ska sekundara avrinningsstrak
sékerstallas.

Kvartersmark
Bebyggelse, fastighetsstorlekar och utnyttjandegrad

Detaljplanen medger uppforande av friliggande smahus (B1). Minsta
fastighetsstorlek inom Kagghamra fritidshusomrade ar 1800 kvm och inom
Dalsta akermark 1600 kvm. De relativt stora fastigheterna bidrar till att det
finns goda mojligheter till att medge en 6kad byggrétt utan att den kuperade
naturmarken forsvinner. Huvudbyggnaden far en storsta byggnadsarea pa 130
kvm och komplementbyggnaden far en storsta byggnadsarea pa 40 kvm, totalt
170 kvm. Hojden pa bebyggelsen regleras med hogsta medgiven nockhojd som
utgar fran medelmarknivan invid byggnaden. Hogsta nockhojd for
huvudbyggnaden 9,0 meter och for komplementbyggnader 4,5 meter.
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Placering och utformning

For att bevara omradets karaktar samt for att undvika stérre markingrepp som
kan komma att paverka viktiga avrinningsstrak vid skyfall, regleras placering
och utformning av bebyggelsen samt markarbeten. Tillkommande bebyggelse
ska anpassas till befintlig terrang och sprangning, schaktning och fyllnad
undvikas. Markarbeten medges endast i nara anslutning till byggnad for
uppforande av val terrdnganpassad huvudbyggnad, garage med parkering,
lokalt omhé&ndertagande av dagvatten, nedgravning av ledningar samt vid
atgarder som paverkas av reglering om hojdsattning av fardigt golv. Vid behov
av stddmurar ska dessa utforas i natursten eller platsgjuten betong for att passa
in i naturmiljon.

For de fastigheter dar lagsta niva pa fardigt golv regleras kan byggnaderna
behova placeras pa sockel samt marken fyllas ut. Bestammelsen i kombination
med bestammelsen om att sprangning, schaktning och fyllning syftar till att
nya byggnader ska lokaliseras dar de inte riskerar att skadas vid en eventuell
dversvamning. Bestammelsen om lagsta niva pa fardigt golv utgar fran lagsta
niva intill byggnaden.

For att minska paverkan pa landskapsbilden placeras huvudbyggnad minst 6,0
meter fran fastighetsgrans. Komplementbyggnad far placeras minst 6,0 meter
fran fastighetsgrans mot gata och 4,5 meter mot granne/naturmark. Syftet ar att
mojliggora sa att det finns utrymme for biluppstéllning mellan garage och gata.
Inom de delar av planomradet som gransar mot Snéckstavik, som &r
riksintresse for kulturmiljévarden, tillats inte bebyggelse narmare
fastighetsgréans an vad dagens regler medger.

Nya fastigheter

Totalt foreslas 27 nya fastigheter inom planomradet. Av dessa ar 12 fastigheter
lokaliserade inom den norra delen av planomradet och 15 i den sGdra delen. De
nya fastigheternas lokalisering foreslas i anslutning till befintliga vagar och
bebyggelse. Paverkan pa landskapsbilden, naturvérden, topografi samt mark-
och vattenforhallanden har studerats vilket medfort att ett antal fastigheter som
fran borjan foreslagits tagits bort.
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Totalt foreslas 27 nya fastigheter inom planomréadet.

Tillganglighet

Terrangen &r i vissa delar kuperad och mgjligheten att uppfylla god
tillganglighet varierar. Vid bygglovsgivning kommer en avvéagning mellan
anpassning till terréngen och god tillgénglighet att behdva goras. Fastigheterna
bor dock ha majlighet till angéring med bil s& nara huvudbyggnaden som
mojligt.

Naturmark

Inom planomradet sparas en grén struktur av naturmark mellan fastigheterna.
Naturmarken har betydelse for mojligheten till rekreation samt for rening och
infiltration av dagvatten och som dversvamningsytor vid kraftigt regn (100-
arsregn). Utsiktsplatserna vid Jakobsbergsvagen och Bergfalksvagen bibehalls.

Inom planomradet har tre naturvarden bedémts ha ett visst naturvarde samt ett
betydligt artvarde. Det lilla kérret bevaras da det inte kan bebyggas med
bostader utan att forlora sitt varde. Omradet planlaggs som natur. De bada
skogsbestanden har bedomts kunna fortatas med bostader, da det i ndromradet
finns hogre naturvarden som nyckelbiotoper, naturvardesobjekt och
naturreservat.
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Kulturmiljo
Ingen ny bebyggelse planeras i narheten av fornlamningar.

Gator och trafik
Gator, gang- och cykeltrafik

V&g 570 ar huvudvég till planomradet. Beraknat trafikflode ar 2040 ar 390
fordon/dygn vasterut fran Kagghamra mot vag 569 och 880 fordon/dygn
osterut mot vag 225. Beraknat trafikflode ar det totala for de bada
detaljplanerna Kagghamra och Grindstugan. Trafikutredningen foreslar ett
vagomrade pa totalt atta meter, vilket innebar tva korfalt for biltrafik samt
vagren. Da vég 570 ar en landsvag med lag standard ar det av vikt att
sakerstalla trafiksakerheten. Siktforhallanden och véagbredd vid kron och
skarpa kurvor behdver ses éver for biltrafiken samt gang- och cykelvéag byggas
ut for oskyddade trafikanter. Infrastruktur och trafiksakerhet for oskyddade
trafikanter ar sarskilt viktigt med hansyn till kommunens mal om ett
fossilbranslefritt Botkyrka ar 2030. Da en breddning av vagen innebér att en
vagplan behover tas fram, sakras ett vagomrade pa 8 meter utanfor
detaljplanelagt omrade. Forslaget sakrar dven trafikverkets behov om
bebyggelsefritt omrade pa totalt 11 meter fran vagkant genom
planbestammelserna NATUR och prickmark.

Alla bostadsfastigheter, forutom tva (inom nuvarande Kagghamra S:1) foreslas
ansluta direkt till gatumark. Dessa foreslas fa angoring via servitut 6ver annan
mark. En gata tillkommer som ansluter till Enrotsvagen. Infor samradet
foreslogs en anpassning av vagomradet till befintlig vag, med plats for
vagbredd pa 4,5 meter, gangbana, belysning och diken, totalt 10 meter. P&
Kagghamra samféllighets begéran har forslaget dndrats och gatunéatet foljer nu
granserna for bostadsfastigheterna. Detta innebdr att det finns gott om
utrymme for en standardhojning av gatunatet inom omradet. Inom naturmarken
har vagomradet anpassats till behovet.

Gang- och cykelbana foreslas langs med vag 570. Trafikutredningen visar att
den lampligaste dragningen &r vasterut mellan Kagghamra och vag 569.
Bredden pa gang och cykelvagen bor vara minst 2,5 meter. Planlaggning av
gang- och cykelbana gors i samband med ny vagplan.

Parkering

Parkering anordnas inom den egna fastigheten. Mojlighet till parkering finns
aven langs med gatunatet samt vid fotbollsplanen.
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Kollektivtrafik

Planomradet &r beldget inom det rekommenderade gangavstandet, 2 km till
kollektivtrafik pa landsbygden. | dagslaget planeras inte ndgon ny busslinje
trafikera vag 570.

Upphévande av strandskydd

Nulage

Strandskyddet géller idag inom allman platsmark, men inte inom kvartersmark
och vattenomrade. Nar den nu gallande detaljplanen andras intrader strand-
skyddet i enlighet med 7 kap 18 g § miljobalken (MB), for de omraden som
inte tidigare omfattats. | och med det galler 100 meter strandskydd pa land och
vatten for planomradet.

| en detaljplan far strandskyddet upphavas om det finns sarskilda skal for det
enligt 7 kap 18 ¢ § punkt 1 MB och om intresset att ta omradet i ansprak vager
tyngre &n strandskyddsintresset enligt 4 kap 17 § plan- och bygglagen (PBL).

Planférslag och konsekvenser
Strandskyddet foreslas upphavas for de delar av planomradet som utgor kvar-

tersmark for bostéder (B1), allméan platsmark (GATA), teknisk anldggning (Eu),
foreningsbyggnad (N1) samt bryggor/pir for foreningsverksamhet (W>).

Rod markering visar omraden dar strandskyddet foreslas upphavas.
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e Kvartersmarken for bostader (B1) &r uppforda enligt gallande detaljplan
faststélld 1962. Motivering for upphavande av strandskyddet ar att mar-
ken redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar bety-
delse for strandskyddets syften.

e Allman platsmark for lokalgator (GATA) samt ytor for vagslanter ar
uppforda enligt géllande detaljplan faststalld 1962. Motivering for upp-
havande av strandskyddet ar att marken redan har tagits i ansprak pa ett
satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

e Tomtagarforeningens klubbstuga/féreningsbyggnad (N1) samt transfor-
matorstation (E1) &r uppford med lov, av vilken en mindre del av bygg-
naden ar uppford som en mindre avvikelse fran géllande detaljplan fast-
stalld 1962 da denna del ligger inom omrade planlagt for parkmark.
Motivering for upphévande av strandskyddet &r att marken redan har
tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strand-
skyddets syften.

e Vattenomrade for tomtagarforeningens bryggor och pir med vagbrytare
(W>) ar uppforda med lov enligt géllande detaljplan faststalld 1962. Be-
fintliga pir med vagbrytare har vid bygglovet fatt dispens fran strand-
skyddet med motiveringen att det finns ett allmént behov av att skydda
bryggorna som ligger innanfér mot stormar som drar in i Kaggfjarden.
Motivering for upphévande av strandskyddet &r att vattenomradet redan
har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften. I och med att bryggor och pir &r befintliga samt
redan idag ger en 6verskuggningseffekt som kan missgynna véxtlig-
heten, kan det antas att de marina vardena i omradet redan ar paver-
kade. Omradet runt bryggorna har avgransats for att inte ta mer vatten-
omrade i ansprak an nédvandigt.
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[llustrationen visar vattenomrade (W, med befintliga bryggor.
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Strandskyddets syfte ar att langsiktigt trygga allmanhetens tillgang till
strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet.
Omradena som avses att upphavas ar redan ianspraktagna och intranget
marginellt. Planforslaget innebéar inte nagon forsamring av allménhetens
tillganglighet till stranden och paverkan pa vaxt- och djurliv ar begrénsat.
Kommunen bedomer att intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt som
planen anger vager tyngre an strandskyddsintresset.

Markforhallanden
Geotekniska forhallanden

Genomforda geotekniska utredningar i kombination med SGU:s kartdatabas
och platsbestk ger en bra dversiktlig bild av omradets forutsattningar. Bedom-
ningen ar att omradet ar lampligt for foreslagen markanvandning. Dock kan
inga sékra rekommendationer om grundlaggning ges for planerad bebyggelse.
Vid bygglov anpassas byggnadernas grundlaggning till markens forutsatt-
ningar inom varje enskild fastighet. Vdgarna aterstélls i enlighet med gallande
foreskrifter for anldggningsarbeten och efter markens forutsattningar.

Risk for ras och skred

Beddmningen 4r att inga atgarder kravs for att planlaggningen ska vara lamplig
for foreslagen markanvandning.

Vattenforhallanden

Utokad byggritt och 6kad andel tomtmark innebar en 6kad andel hardgjord yta
inom planomradet. Framtagen dagvattenutredning visar att den 6kade andelen
hardgjord yta medfor 6kade floden och en viss 6kning av féroreningar i dag-
vattnet inom planomradet.

Miljokvalitetsnorm for vatten

Enligt berékningarna innebéar utbyggnaden av kommunalt vatten och avlopp att
den totala foéroreningsbelastningen till recipienterna minskar och att vattenkva-
litén forbattras. Berdknas dagvattnet separat, utan att tillgodorakna utbyggna-
den av kommunala ledningar sker dock en viss 6kning av féroreningar. Utred-
ningen visar dock att med rening genom infiltration av dagvattnet i naturmark
minskar samtliga fororeningar avsevart vilket innebér 6kade mojligheter att na
uppsatta miljokvalitetsnormer, MKN. Dagvattenutredningen har inte tillgodo-
raknad rening genom LOD samt anldggande av bevuxna diken langs med
vagarna.
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Amne Kaggfjarden Kaggfjarden befintlig Kaggfjarden planerad | Kaggfjarden planerad | Skillnad i % mellan
befintlig situation situation endast situation endast situation med befintlig situation
med enskilda dagvatten (kg/ar) dagvatten (kg/ar) dagvattenrening (endast dagvatten)
avlopp + dagvatten (kg/ar) och planerad
(kg/ar) situation med rening

av dagvatten

P 13 4 6,2 0,62 -85%

N 130 48 69 6,9 -86%

Pb 0,29 0,23 0,29 0,029 -87%

Cu 0,71 0,56 0,74 0,074 -87%

Zn 2,5 1,9 2,8 0,28 -85%

cd 0,015 0,011 0,015 0,0015 -86%

Cr 0,14 0,12 0,14 0,014 -88%

Ni 0,27 0,2 0,25 0,025 -88%

Hg 0,00067 0,00049 0,00057 0,000057 -88%

55 1800 1200 1500 150 -88%

oil 11 9,6 12 1,2 -88%

PAH16 0,012 0,011 0,018 0,0018 -84%

BaP 0,0012 0,00065 0,00096 9,6E-05 -85%

Kaggfjarden. Beréknad féroreningsbelastning vid befintliga forhallanden, planerade
forhallanden utan rening och planerade forhallanden med rening via infiltration.

Amne Kagghamraan Kagghamraan Kagghamraan Kagghamraan Skillnad i % mellan
befintlig situation befintlig situation planerad situation planerad situation befintlig situation
med enskilda avlopp | endast dagvatten endast dagvatten med (endast dagvatten)
+ dagvatten (kg/ar) (kg/ar) (kg/ar) dagvattenrening och planerad

(kg/ar) situation med rening
av dagvatten

P 13 3,6 5,4 0,54 -85%

N 120 41 59 59 -86%

Pb 0,24 0,18 0,22 0,022 -88%

Cu 0,6 0,45 0,6 0,06 -87%

Zn 2,3 1,7 2,4 0,24 -86%

cd 0,013 0,0091 0,013 0,0013 -86%

Cr 0,11 0,086 0,1 0,01 -88%

Ni 0,22 0,15 0,19 0,019 -87%

Hg 0,00053 0,00036 0,00042 0,000042 -88%

SS 1500 940 1200 120 -87%

oil 8,4 7,4 9,6 0,96 -87%

PAH16 0,012 0,01 0,016 0,0016 -84%

BaP 0,0011 0,00056 0,00083 0,000083 -85%

Kagghamraan. Berédknad féroreningsbelastning vid befintliga forhallanden, planerade
forhallanden utan rening och planerade forhallanden med rening via infiltration.

Foreslagna dagvattenatgarder
Pa kvartersmark ska dagvatten sa langt som majligt omhandertas inom den

egna fastigheten, LOD. Hur dagvattnet tas omhand beror pa markens forutsatt-
ningar. Exempelvis kan takvatten ledas via stuprdr till gronytor for infiltration
samt parkeringsytor anldggas med genomslappligt material som grus eller plat-
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tor med 6ppna fogar. Vid haftigt regn och dar det saknas forutsattningar for in-
filtration far 6verskottsvatten ledas till diken for avrinning till naturmark.

Pa allman platsmark sker rening genom infiltration i naturmark. Végdagvatten
renas genom att ledas via vagdiken till naturmark for infiltration. Dikena ska i
storsta mojligaste man behallas relativt flacka med vaxtlighet da det bade bi-
drar till att rena och fordréja vagdagvatten samt att dikena kan avled dver-
skottsvatten vid kraftigt regn. Dagvatten far inte ledas till de dikessystem som
tillhor vég 570.

Befintliga trummor
Gronyta for infiltration
|:] Bebyggelse och vagar
Delomraden
1. Snackstavik mot Kaggfjarden
2. Kaggfjarden
3. Stor lagpunkt
[ 4. Dike mot Kagghamraan
5. Markavrinning mot Kagghamraan
6. Markavrinning mot Kagghamraan

7. Markavrinning mot Kagghamraan

Ytor som avsétts for rening genom infiltration i naturmark.

Dagvattenhantering inom allmén platsmark (natur/dagvatten/dike) regleras pa
plankartan. Dagvattenhantering inom kvartersmark laggs in som information
pa plankartan. Bedémning ar att det finns forutsattningar for LOD inom fastig-
heterna.

Skyfallshantering

Utgangspunkten for planforslaget har varit att respektive fastighets huvud-
byggnad inte ska 6versvammas i handelse av skyfall (100-ars regn). Dagvat-
tenutredningen identifierar viktiga flodesstrak samt att det finns risk for
éversvamning for ett antal lagpunkter. Utredningen har beraknats pa ett vérsta
scenario, exempelvis om vagtrummorna skulle vara igensatta.
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Inom kvartersmarken finns viktiga avrinningsstrak vid skyfall som bor bevaras
da de &r val definierade i terrangen och kan avleda stora fléden. Sker utfyllna-
der och andra markarbeten inom dessa flodesstrak riskerar marken att dver-
svammas. Utredningen rekommenderar darfor att ingen ny bebyggelse ska
uppforas inom dessa strak. For redan bebyggda fastigheter (Snackstavik 3:38,
3:44, 3:73-74, 3:82 och Kagghamra 2:87, 2:83-84, 3:2, S1, Dalsta 4:1) kan det
dock vara nédvandigt att utfora atgarder inom tomtmarken. Utfylinader och
markarbeten ska da ske med forsiktighet och sekundara rinnvagar som exem-
pelvis avskiljande dike ska sékerstallas till vagar eller naturomrade. Detta for
att minska risken for att det uppstar instangda omraden och att vatten leds in pa
annans fastighet. Planbestammelse som mojliggor atgarder inom berdrda fas-
tigheter fors in pa plankartan. Inom berdrda delar av fastigheterna kravs
marklov for all férandring av marknivan. Sekundéra rinnvagar ska redovisas
vid bygglov. Bestammelserna i kombination med bestdammelsen som reglerar
markarbeten syftar till att ny bebyggelse ska lokaliseras dar minst atgarder be-
hover utforas for att det ska vara lampligt och om mojligt bevarande av befint-
liga val definierade flodesstrak. Information fors in pa plankartan for att tydlig-
gora att det finns ett gemensamt behov for flera fastigheter.

Trummor
—> Flodesstrak dver tomtmark
~—— Flodesstrak
Tomtmark enligt DP
Vagar enligt DP
Instingda omraden, djup[m]
[ Jo-o0s
[ 0.06-0.1
B o2-03
Bl o:-05
I o6-1
—F Al

Skyfallsanalys for framtida férhallanden.

Utredningen visar dven att det inom kvartersmarken finns fastigheter (Snack-
stavik 3:71-73, 3:81-3:82, Kagghamra 2:83-2:85) med storre lagpartier som
riskerar att dversvammas om inte atgarder gors pa tomtmarken. For att kunna
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bebygga dessa kravs en hojning av marken. Vid en sadan atgard ska avrinning
sékerstéllas genom att leda dagvattnet till anslutande vagdike eller naturom-
rade. En planbestammelse som reglerar héjdsattningen for fardigt golv fors in
pa plankartan. Bestammelsen i kombination med bestammelsen som reglerar
markarbeten syftar till att ny bebyggelse ska lokaliseras dar minst atgarder be-
hover utforas for att det ska vara lampligt. Lagpunkter i befintlig naturmark
som dagvatten kan ledas till planlaggs som naturmark. Lagpunkter som é&r lo-
kaliserade inom planerade vagdiken avleds genom vagtrummor. Om vagtrum-
morna underhalls beraknas avvattning kunna ske relativt snabbt. Vid fulla eller
igensatta trummor kan vagbanan vid Tjadervégen/Jarpvéagen dversvammas. En
planbestammelse om lagsta h6jd pa vagbanan +68,4 regleras pa plankartan.
Avrinning sker da naturligt till intilliggande naturomrade dster om véagen.

Flodesutjamning

For att minimera negativ paverkan pa befintlig och planerad bebyggelse ned-
stroms rekommenderar dagvattenutredningen flédesutjamning av dagvatten
fran delomradena 1. Snackstavikbacken mot Kaggfjéarden, 2. Dike mot Kagg-
hamraan. For att skapa den volym som kravs for flodesutjamning foreslas
grund schaktning, alternativt en mindre vall runt ytan. Vid behov utreds ut-
formningen i detalj vid projektering. Ytor for flodesutjamning majliggors pa
plankartan med planbestdmmelsen natur/dagvatten.

Planomrade

>z

Befintliga trummor
l:l Detaljplan
—» Rinnstrak mot flédesutjamning
D Yta for fiedesutjamning
Delomraden
’_| 1. Snackstavik mot Kaggfjarden
[ 4. Dike mot Kagghamraan
[ | 5 Markavrinning mot Kagghamraan

__| 6. Markavrinning mot Kagghamraan

AN . 180 90 0 180 i eters|
—-— o —

Delavrinningsomraden dar flodesutjamning rekommenderas for skydd av
nedstréms bebyggelse samt aktivt markavvattningsforetag.
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Teknisk forsdrjning
Vatten och avilopp
Fastigheterna inom detaljplanen har mgjlighet att ansluta till kommunalt vatten

och avlopp. Forbindelsepunkt upprattas vid fastighetsgrans mot gatumark, i
normalfallet 0,5 meter fran fastighetsgrans.

El och tele

Elledningar &r forlagda i gata. Nya E-omraden for transformatorstationer
regleras pa plankartan.

Luft och markforlagda teleledningar finns inom omradet. Dessa planeras att
ligga kvar i sitt befintliga lage.

varme

Uppvéarmningsform regleras inte i detaljplan, men energieffektiva l6sningar
som exempelvis bergvarme rekommenderas.

Avfall
Hushallens avfall hamtas vid fastighetsgrans.

Héalsa och sakerhet
Radon

I samband med bygglovsprévning av ny- och tillbyggnad ska
gammastralningsmatning utforas. Vid behov uppfors byggnaderna radonsékert.
En upplysning om risk for htga radonhalter har forts in pa plankartan.

Buller

Vid ett genomforande av detaljplanen berdknas trafiken 6ka med 430 for-
don/dygn, fordelat pa 160 fordon/dygn véster om Kagghamra fritidshusomra-
det och 300 fordon/dygn 6ster om fritidshusomradet. For att ljudnivan pa tra-
fikbuller ska vara horbar, 3 dBA kravs generellt en férdubbling av antalet tra-
fikrorelser. De uppmatta véardena ar idag 10 dBA ekvivalent ljudniva under
riktvardet for fasad och 20 dBA ekvivalent ljudniva under riktvardet for ute-
plats. Bedomningen ar att 6kningen av trafikbuller inte forvantas paverka bo-
staderna till den grad att riktlinjen for trafikbuller 6verskrids.

Elektromagnetisk stralning

Forsiktighetsprincipen tillampas. Inga nya byggnader planeras inom rekom-
menderade skyddsavstand.
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Forsiktighetsprincipen tillampas. Inga nya bostader planeras inom rekommen-
derade skyddsavstand. Naturomradet intill Sjobacken, déar 70 kV hégspan-
ningsledningen idag passerar foreslas fa andrad markanvéandning. Nar den be-
fintliga luftledningen flyttats far marken anvandas for bostadsandamal. Detta
regleras pa plankartan genom en skyddsbestammelse, as som anger att markan-
vandningen inte far andras forran befintlig ledningen har flyttats.

R&ddningstjanst

Brandvattenforsorjningen planeras ske med alternativsystem. Vilket innebér att
forsorjningen av brandvatten sker med tankbilar. Brandposter planeras placeras
i anslutning till tva infarter fran vag 570. En vid Kaggvéagen samt en vid Tja-
dervagen. Inom omradet ska alla véagar klara raddningstjanstens krav pa at-
komlighet for raddningsfordon. Bland annat innebar det krav pa majlighet till
rundkdrning alternativ vandplats samt att langsta tillatna avstand mellan upp-
stéllningsplats for rdddningstjansten och huvudbyggnaden ar 50 meter. For att
uppfylla dessa krav mojliggor detaljplanen for en ny vandplats vid Trappva-
gen. Vid projektering ska Sédertdrns brandférsvarsforbunds PM 608 och 609
angaende framkomlighet och brandvattenforsorjning beaktas.

Genomfdrande

Denna genomforandebeskrivning har uppréttats for att redovisa de
organisatoriska, fastighetsrattsliga och tekniska atgarder som behovs for att
astadkomma ett samordnat och andamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor
Tidplan
Féljande tidplan galler for detaljplanen:

Samrad kvartal 4 2018
Granskning kvartal 4 2019
Granskning 2 kvartal 4 2020
Antagande kvartal 1 2021
Laga kraft kvartal 2 2021

Tidplanen &r preliminér och kan komma att andras. Nar detaljplanen har vunnit
laga kraft kan lantméteriforrattningar och ansékningar om lov (exempelvis
bygglov) enligt detaljplanen provas.
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Genomférandetid
Genomforandetiden ar 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap

Enskilt huvudmannaskap for allmén platsmark och vag. Befintlig detaljplan
har enskilt huvudmannaskap. Inom Grddinge landsbygd ar omradena plan-
lagda med enskilt huvudmannaskap och forvaltas traditionellt av féreningar.
Ingen kommunal verksamhet med allmént intresse planeras inom omradet,
utan erhalls i ndrmaste tatort, Varsta. Den planerade bebyggelsen kommer ha
karaktar av ett smahusomrade pa landsbygd. Opinionen bland de nuvarande
boende i omradet ar att fortsattningsvis ha kvar ansvaret for skotsel av all-
manna platser inom detaljplanen. Med dessa argument bedémer samhallsbygg-
nadsforvaltning att det ar lampligt att aven fortsattningsvis lata boende i omra-
det forvalta och finansiera allmanna platser inom planomradet.

Inom planomradet kommer kommunen bygga ut vatten och avliopp. Mojlighet

att infiltrera och fordr6ja dagvatten inom de privata fastigheterna och 6ppna di-
ken finns inom planomradet. Botkyrka kommuns VA-avdelning kommer vara
huvudman for allméanna vatten och spillvatten med tillhdrande anlédggningar.

Telia Sonera ar huvudman for telenatet och Vattenfall Eldistribution AB &r hu-
vudman for elnéatet.

Ansvarsférdelning

Kommunen ansvarar for utforande, drift och underhall av va-anlaggningar
inom allméan platsmark.

Avtal

Man har ej skrivit nagot plankostnadsavtal for detta projekt men en planavgift
kommer tas ut i samband med bygglov.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning och fastighetskonsekvenser

Nér detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsbildning ske i enlighet med
planen. Vid ett fastighetsréattsligt genomférande av detaljplanen &r det
Lantmaéteriet som genom lantmateriforrattning provar fragor om
fastighetsbildning. Fastighetsagarna ansvarar for att ansokningar om
fastighetsreglering och avstyckning inkommer till Lantmateriet.
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Forandringar i markanvandningen inom detaljplanen medfér att olika
fastighetsrattsliga atgarder bor vidtas vid fullt genomférande.

Nedan redovisas detaljplanens fastighetskonsekvenser for enskilda fastigheter
inom planomradet efter att planen &r genomford.

Fastighet Markens anvandning Antal m2 efter att
planen ar genomférd
S 3:2 (Snéckstavik 3:2) B bostad 7 820
E Transformator/Pump 320
GATA 39133
NATUR 192 076
S 2:1 (Kagghamra 2:1) B bostad 12 977
E transformator/pump 512/630
GATA 57 475
PARK 4575
NATUR 219172
N foreningsverksamhet 1574
Kagghamra S:1 B bostad 20 297
GATA 2 245
NATUR 4 953
Kagghamra 2:45 B bostad (217-93) 124
GATA 93
Dalsta 4:1 B bostad 13 417
E transformator 64
GATA 1099
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NATUR 221
Dalsta 4:5 B bostad 1615
Dalsta 4:6 B bostad 1711

27 nya bostadsfastigheter foreslas inom planomradet. Av dessa ar 12 lokali-
serade inom den norra delen av befintligt fritidshusomrade och 15 i den s6dra

delen.

Réattigheter

Nedan redovisas de servitut, ledningsrétter eller gemensamhetsanlaggningar
som finns inskrivna i fastighetsregistret och galler inom planomradet. Rattig-
heterna &r antingen en forman eller belastning for fastigheten.

Servitut/ledningsratt inom planomradet

Rattighet Andamal Akt Last Forman
Officialservitut | Avlopp 01027-85/44.1 Snéckstavik 3:2 | Snéckstavik
3:85
Ledningsratt Starkstrom 0127-07/52.1 Snackstavik 3:2, | Vattenfall EI-
Kagghamra 2:1 | distribution AB
Avtalsservitut Kraftledning | 01-IM7-20/207 | Snackstavik 3:2 | Alvkarleby
Vastanfors 6:19
Ledningsratt Tele 0127-95/61.1 Kagghamra 2:1 | Telia AB
Ledningsratt Starkstrom 0181-95/31.2 Kagghamra 2:1 | Vattenfall Reg-
ionndt AB
Ledningsratt Tele 0181-95/31.2 Kagghamra 2:1 | Vattenfall Reg-
ionndt AB
Gemensamhetsanléggningar inom planomradet
GA Andamal Akt Last Deltagande
fastigheter
Kagghamra Vagférening 01-GRO- 930 Kagghamra 2:1, | Kagghamra
GA:l Snackstavik 3:2 | 2:2-22, 2:24-
106, 3:2

Konsekvenser befintliga rattigheter
Gemensamhetsanlaggning

Kagghamra GA:1 kommer att beréras vid genomférandet av planen. For de tva
vagstrackningar som tillkommer medfor att en omprévning av Kagghamra
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GA:1 maste goras. Kagghamra samfallighetsforening anséker om omprov-
ningen genom att skicka in ansokan till Lantmateriet. VVid denna omprévning
kommer Lantmaéteriet bestdmma vilka végar som ska vara med i Kagghamra
GA:1 och i samma forrattning ta beslut av andelstalen.

Andelstalen anger vad varje fastighet ska betala for drift och underhall av an-
laggningen. De nya andelstalen beslutas av Lantmaéteriet vid omprdvningen.
Andelstalen ska motsvara nyttan som varje fastighet har att vara deldgare i ge-
mensamhetsanlaggningen.

Servitut
Servituten paverkas inte av planlaggningen.

Véagomradet for Trafikverkets vag 570 har lamnats utanfor detaljplanelagt
omrade. Pa Trafikverkets begaran har en bredd pa minst 7,5 meter lamnats.
Detta for att mojligg0ra for att vid ett senare tillfélle gora en véagplan. Exakt
omrade far da justeras.

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Inom planomradet tillskapas ny byggrétt om totalt ca 64 945 m? byggnadsarea
for bostadsandamal.

Upprattande av detaljplan
Planavgift kommer tas ut i samband med bygglov.

Gatukostnader

Daé ansvaret for vagar och allman platsmark ar enskilt kan inte kostnaderna for
dess anldggande regleras enligt PBL utan regleras genom beslut i samféallig-
hetsférening.

Forrattningskostnader

Vid en ansdkan om avstyckning bekostar sokande begérd forrattning. I det fall
fraga om fastighetshestamning uppkommer i samband med annan sokt forratt-
ning fordelas kostnader for den atgarden mellan berorda sakégare i aktuell for-
rattning om inte annat beslutas genom éverenskommelse.

De berdérda fastigheterna betalar den uppkomna kostnaden for omprévningen
av Kagghamra GA:1.
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Fordelning av kostnader for den samféllda marken svara Kagghamra tomtégar-
forening for.

Kostnader for fastighetsbildning hos Lantmateriet debiteras enligt den taxa
som géller vid debiteringstillfallet.

VA-kostnader

Kostnader for nya anslutningar till det kommunala vatten- och avloppsnatet re-
gleras i enlighet med Botkyrka kommuns géllande VA-taxa.

Bygglovskostnader

Kostnader for bygglov regleras i enlighet med Botkyrka kommuns géllande
bygglovstaxa.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Charlotte Rickardsson Zillah Bood

Planchef Planarkitekt

Medverkande tjanstepersoner fran kommunen

Jan Petterson Mark- och exploateringsenheten
Dan Arvidsson Miljéenheten
Ebrahim Zadeh Gata- och parkenheten

Lars Lénnkvist VA-enheten
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"i{ BOTKYRKA KOMMUN GRANSKNINGSUTLATANDE 1[21]

Referens Mottagare

Zillah Edstrom Bood Samhallsbyggnadsnamnden

Granskningsutlatande for detaljplan for Kagghamra 2:1 och
Snackstavik 3:2 mfl i Grodinge, Botkyrka kommun

Arendet

Detaljplanen &r en omvandlingsplan som syftar till att mojliggora
aretruntboende i Kagghamra tomtomrade. Det genom att utéka byggratten
samt mojliggora fortatning med hansyn till omradets forutsattningar och
karaktar. Detaljplanen tas fram i enlighet med 6versiktsplan 2040 som anger
att omradet ska prévas for omvandling i samband med att kommunalt vatten
och avlopp byggs ut.

Granskning 2

Planforslaget har varit foremal for en andra granskning mellan 7 december
2020 till 11 januari 2021. Information har skickats ut till remissinstanser och
berdrda sakégare enligt fastighetsforteckning. Annons om granskning 2
publicerades i DN 4 december 2020 och i Mitt i Botkyrka den 5 december
2020. Samtliga planhandlingar har funnits tillgdngliga i kommunalhuset samt
pa kommunens hemsida, www.botkyrka.se/detaljplaner under denna tid.

Andringar i detaljplanen efter granskning 2
Detaljplanen har efter granskningsskedets avslut andrats enligt nedanstaende
punktlista:

e Planbeskrivningen har fortydligats med att detaljplanen ar uppréattad
fore 2 januari 2015.

e Planbeskrivning: tabellen under rubriken fastighetsrattsliga fragor har
fortydligats med att det &r antal kvm efter detaljplanens genomférande
som redovisas. Texten under rubriken Servitut har fortydligats géllande
att vag 570 inte upphéavs utan lamnats utanfor detaljplanelagt omrade.

e Planbeskrivningen har fortydligats gallande vad planbestéammelsen a3
innebar samt plankartan justerats sa att gransen for a3 sammanfaller
med gransen for dar det inte ar tillatet att uppfora byggnad.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bes0k Munkhéttevagen 45 - Medborgarcenter 08-530 610 00
Telefon 08-530 610 45 - E-post plan@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Webb www.botkyrka.se
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e Planbeskrivningen: en felskrivning har justerats. Det dr en 77 kV och
inte 70 KV hégspanningsledning som passerar genom omradet.

e Plankarta: teckensnittet pa rubriken Information har justerats och
teckenforklaringen under grénser har uppdaterats med grénsen for
upphévande av plangréns.

e Planbeskrivningen har fortydligats gallande att dagvatten fran
bebyggelsen inte far omhéndertas genom de dikessystem som tillhor
vag 570

e Planbeskrivningen har fortydligats gallande att brandposter planeras att
placeras vid Kaggvagen och Tjadervagen.

Inkomna yttranden under granskning 2

Under granskningen har sammanlagt 15 yttranden inkommit. Samtliga finns att
tillga i sin helhet pa samhallsbyggnadsforvaltningen. Nedan redovisas de syn-
punkterna som kommit in atfoljda av samhallsbyggnadsforvaltningens kom-
mentarer och stallningstaganden. Personuppgifter som lamnats i samband med
inlamnad synpunkt har behandlats i enlighet med EU:s dataskyddsférordning,
GDPR.

Remissinstanser
1. Trafikforvaltningen

Trafikforvaltningen har inga nya synpunkter pa andringarna i gransknings-
handlingarna.

Kommentar
Noteras.

2. Lantmateriet

Vid genomgang av planférslagets handlingar (daterade 2020-12-01) har fol-
jande noterats:

Delar av planen som bor forbattras

Anvéndning av begreppet tomt: | planforslaget har, under Administrativa be-
stammelser, begreppet tomt anvants. Lantmateriet vill pAminna om att begrep-
pet tomt enligt PBL &r “ett omrade som inte &r en allmén plats men som omfat-
tar mark avsedd for en eller flera byggnader och mark som ligger i direkt an-
slutning till byggnaderna och behdvs for att byggnaderna ska kunna anvéndas
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for avsett &andamal” (definitionen i 1 kap. 4 § PBL). Begreppet tomt har inte
nagon betydelse i aganderattsligt hanseende, medan daremot fastighet ar ett
fastighetsrattsligt begrepp. En fastighet kan ibland innehalla flera tomter och
ibland kan en tomt kan vara uppdelad i flera fastigheter. Eftersom tomt inte ar
ett fastighetsrattsligt begrepp medfor det att det i vissa situationer kan vara
svart att definiera vilken omfattning tomten har och var tomtgransen gar. Be-
greppet fastighet ar darfor ofta att foredra i planbestammelser.

Planforfarande: Det framgar inte om detaljplanen upprattas enligt PBL
2010:900 innan eller efter 1 januari 2015.

Fastighetsrattsliga fragor: Det bor utvecklas hur berdrda fastigheter paverkas
av detaljplanen och hur markintrang respektive tillskott har kommits fram till i
tabellen pa sidan 30. Saknas enheter i tabellen (m2?). Kompletterande fastig-
hetskonsekvenskartor ar att foredra.

Kommentar

Det stdmmer att begreppet tomt har anvants under rubriken Information. Det
ar pga att dagvattnet ska tas omhand inom de hardgjorda ytorna; den mark
som ar bebyggd med byggnader och marken i anslutning till byggnaderna som
behdvs for andamalet. Rubriken Information ar avsedd endast som information
och inte som en planbestammelse. For att undvika missforstand justerar kom-
munen teckensnittet for rubriken.

Planbeskrivningen fortydligas med att den &r uppréttad fore den 2 januari
2015 samt med de fastighetsrattsliga frdgorna. Enheten m2 har angivits hogst
upp i tabellen.

3. SRV atervinning

SRV:s malsattning ar att, i enlighet med kommunens avfallsplan och renhall-
ningsfore-skrifter, skapa kundvénliga mojligheter for boende att kéllsortera sitt
avfall. Detta skall vara mojligt att genomfdra med fortsatt anslutning till vag-
natet. FOr de tva fastigheter som planeras med servitut bor plats att placera av-
fallskarlen speciellt beaktas. SRV:s malsattning ar samtidigt att hamtning av
avfall skall ske med sa liten interaktion med de boende som mojligt. For att sé-
kerstalla detta ar det viktigt att vag- och gatunat anpassas i enlighet med for-
slag i detaljplanen. SRV ser positivt pa att kunna delta i den fortsatta proces-
sen.
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Kommentar
Noteras. SRV kommer att kontaktas i samband med bygglovsansokan.

4. Sodertorns fjarrvarme AB
Sodertorns Fjarrvarme AB har ingen erinran.

Kommentar
Noteras.

4. Lansstyrelsen
Lansstyrelsen har inget att erinra mot planforslaget enligt 5 kap. 22 § PBL.

Kommentar
Noteras.

6. Vattenfall

I plankartan har det lagts till en administrativ bestimmelse som lyder ”A3-
bygglov for inte ges for &ndrad markanvandning forran befintlig kraftledning
rivits.” Som vidareutvecklas i planbeskrivningen om att inga byggnader bor
uppfdras narmare an 20 meter fran 77 kV-ledningen som gar mellan norra och
sodra delen av Kagghamra tomtomrade. Denna administrativa bestammelse
bedéms som godkéand med tanke pa att Vattenfall Eldistribution planerar att ra-
sera befintlig luftledning samt dra om den nya ledningen inom planomradets
naturmark. Dock vid méatning av avstandet mellan 77 kV-ledningen och gréan-
sen for bestimmelsen A3 ar det cirka 10 meter pa vardera hall. Sa plankartan
och planbeskrivningen stammer inte 6verens. Vattenfall Eldistributions riktlin-
jer kraver ett avstand om 20 meter fran luftledningens yttersta faser (fas, stolpe
eller stag).

I planbeskrivningen anges att inga byggnader BOR uppféras ndrmare &n 20
meter fran 77 kV-ledningen som gar mellan norra och sodra delen av Kagg-
hamra tomtomrade. Detta ndmndes i férra granskningen om att det finns en
onskan fran Vattenfall Eldistributions sida att andra fran bor till far. Vattenfall
Eldistribution dnskar helst att planbeskrivningen vidareutvecklar att det finns
en ledningsratt samt vad andrad markanvandning innebar inom A3-omradet
(med hanvisning till ledningsréatten).



BOTKYRKA KOMMUN GRANSKNINGSUTLATANDE 5[21]

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten 2022-01-14 2014:59

Det noteras aven att det har skett lite forandringar fran tidigare versioner nar
det galler placeringarna av E-omradena men det &r inget som erinrans.

Vattenfall Eldistribution AB vill informera om foljande:

e Eventuell flytt/forandringar av befintliga elnatanlaggningar utfors av
Vattenfall Eldistribution, men bekostas av exploatdren.

o Offert pa eventuella el-serviser, bade byggkraft och permanent servis,
bestalls via https://www.vattenfalleldistribution.se/el-hem-till-dig/ eller pa
telefon: 020-82 10 00.

e Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsattning begéras. Detta
bestélls via Post och telestyrelsens www.ledningskollen.se

e Nar du ska bygga, falla trad, schakta eller spranga nara vara ledningar
sa glom inte att bestalla bevakning. DA ar vi med pa plats under arbetets
gang och ser till att inga skador uppstar. Formular: https://www.vattenfal-
leldistribution.se/foretag/kundservice/formular/bestall-bevakning/

e Vid ny infart till fastigheten skall befintlig markkabel forlaggas i ror.
Detta bestélls samtidigt som bestallning av el-serviser.

e Befintliga elnatanlaggningar maste hallas tillgangliga under alla skeden
av plangenomforandet.

e Nagon anlaggning, tex byggnad, far inte uppféras invid elnatanlagg-
ning tillhérande Vattenfall Eldistribution sa att gallande sakerhetsav-
stand inte halls.

Kommentar

Det stammer att det planlagda avstandet ar mindre an det rekommenderade
avstandet pa 20 meter for nya bostader. Samhallsbyggnadsforvaltningens av-
sikt har varit att hitta en 16sning som inte medfor ett behov av markreservat
med inldsen av kvartersmark som foljd. Ett markreservat skulle &ven medféra
en minskad mojlighet for verksamhetsutdvaren att omlokalisera ledningen
inom planomradet. Vilket Vattenfall har framfort att de har for avsikt att gora.
Forvaltningens beddmning ar darfor att det inte ar lampligt att géra inskrank-
ningar pa fastighetsagarnas mark. | samforstand med verksamhetsutévaren
har innebdrden med placeringsbestammelsen fortydligas i planhandlingarna.
Planbeskrivningen fortydligas aven enligt 6nskemal under rubriken Elektro-
magnetisk stralning.

Stycket som yttrandet hanvisar till gallande avstand ar sammanfattningen av
den behovsbeddmning som gors infor ett planarbete. Med andra ord en


https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.vattenfalleldistribution.se%2Fel-hem-till-dig%2F&data=04%7C01%7Cplan%40botkyrka.se%7Cf9315430534f408fc94408d8b616d22b%7Cdba25d43678f46fd968bdbd56d441e53%7C0%7C0%7C637459556418553917%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C1000&sdata=ojMJgp5syJmqZcEchbacXZlGQ1jnG1YrYG%2BnyeTvQcA%3D&reserved=0
https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.ledningskollen.se%2F&data=04%7C01%7Cplan%40botkyrka.se%7Cf9315430534f408fc94408d8b616d22b%7Cdba25d43678f46fd968bdbd56d441e53%7C0%7C0%7C637459556418553917%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C1000&sdata=93hsQqRTWgxjqDVUfD%2BGb2WnkeyUeIH0dOSNupOT1jM%3D&reserved=0
https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.vattenfalleldistribution.se%2Fforetag%2Fkundservice%2Fformular%2Fbestall-bevakning%2F&data=04%7C01%7Cplan%40botkyrka.se%7Cf9315430534f408fc94408d8b616d22b%7Cdba25d43678f46fd968bdbd56d441e53%7C0%7C0%7C637459556418563915%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C1000&sdata=TUivPjHFzDLTMtZQgAqb8V4WG5imrt1vepotsND2nRA%3D&reserved=0
https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.vattenfalleldistribution.se%2Fforetag%2Fkundservice%2Fformular%2Fbestall-bevakning%2F&data=04%7C01%7Cplan%40botkyrka.se%7Cf9315430534f408fc94408d8b616d22b%7Cdba25d43678f46fd968bdbd56d441e53%7C0%7C0%7C637459556418563915%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C1000&sdata=TUivPjHFzDLTMtZQgAqb8V4WG5imrt1vepotsND2nRA%3D&reserved=0
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bedémning av vilka effekter pa miljon som talar for eller emot en betydande
miljopaverkan. Bedémningen ar att texten inte behdver andras da det &ar en be-
démning. E-omradena har justerats sa att de battre sammanfaller med befint-
liga elnatsstationer samt Vattenfalls forslag pa placeringar.

7. Trafikverket

Trafikverket region Stockholm framfor foljande synpunkter. Vag 570: Planom-
radet genomkorsas av vag 570 som inte omfattas av detaljplanen. Vag 570 har
en lag standard, bland annat saknas separerad gang- och cykelvég for oskyd-
dade trafikanter. Trafikverket anser att detaljplaner for bostader bor sékerstélla
att det finns bra och trafiksékra gang- och cykelkopplingar till viktiga mal-
punkter. Trafikverket anser vidare att behov av atgarder pa allman vag som
uppstar pa grund av en detaljplan samt de utredningar och vagplaner som kan
bli nédvandiga for att genomfora atgarder ska bekostas av annan an Trafikver-
ket. Trafikverket vill i dessa sammanhang teckna avtal med kommunen om
finansieringsansvar. Inget sadant avtal finns idag for atgarder utmed vég 570.
Trafikverket har inga aktuella planer eller medel for utredning eller ombygg-
nad av vag 570 och kan inte saga nar utredning och eventuella ombyggnadsat-
garder pa vag 570 skulle kunna prioriteras gentemot 6vriga behov. I nulaget
finns saledes en risk att vagens laga standard kommer besta vilket kommunen
bor beakta.

Storre ombyggnader av vag 570 kraver vagplan. Med tanke pa att tillgangligt
vagomrade for vag 570 utanfor planlagd mark endast &r 8 meter brett bedoms
att en framtida vagplan kan behova ta ytterligare mark i ansprak for vag som
omfattas av detaljplanen. Detta kréver en detaljplaneandring. Trafikverket ser
en svarighet att detta skulle kunna ske under genomférandetiden, nagot som
kraver samtliga berorda fastighetsagares godkannande. Aven detta bor kom-
munen beakta.

Vad géller skrivning om upphavande av vagomrade pa sida 32 i planbeskriv-
ningen anser Trafikverket att hela stycket bor andras. Trafikverket ser inte att
vagomradet har upphévts utan snarare att vagomradet har lamnats utanfor de-
taljplanen. 1 och med att Trafikverket idag inte har medel for varken utredning,
planlaggning eller genomférande av eventuella atgérder bor det inte heller sta
att Trafikverket har for avsikt att ta fram en véagplan da det i nulaget inte finns
forutsattningar for det. Skrivningen bor darfor &ndras.
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Detaljplanen redovisar att naturmark grénsande till vag 570 ar avsedd for dag-
vattenhantering. Trafikverket forutsatter att sadan dagvattenhantering inte in-
nebar att vag 570 paverkas negativt. Dagvatten tillats inte omhandertas genom
dikessystem som tillhér vag 570. Dagvattenutredningen och dvriga relevanta
handlingar behover fortydligas avseende detta innan detaljplanen antas.

Kommentar

Vag 570 ar idag en landsvag med lag standard och det finns idag ett behov av
att sakerstalla en god trafiksakerhet for samtliga trafikfloden langs med vagen.
Enligt trafikutredning kommer trafiken pa omgivande vagnat att 6ka, bade till
foljd av en naturlig trafikkning pa vagnatet men aven av trafikalstring fran
planerad bebyggelse inom detaljplanerna for Kagghamra och Grindstugan.
Dock beddms inte tillkommande exploatering vara den bidragande orsaken till
behovet av ombyggnad av vagen. Samhallsbyggnadsforvaltningen delar denna
bedémning. Forvaltningen delar aven bedémningen att det pa sikt ar av vikt
att vag 570 far okad tillganglighet/sakerhet for oskyddade trafikanter till nar-
liggande busshallplatser samt utckad kollektivtrafik.

Under planprocessen har Trafikverket flertalet ganger framfort att ett vagom-
rade pa mist 7,5 meter ska lamnas utanfor detaljplanelagt omrade. Det for att
mojliggora for en framtida vagplan. Trafikverket har aven framfort att det i
dagslaget inte finns nagra sadana planer. Forvaltningen har beaktat detta och
beddmer det inte som troligt att Trafikverket kommer att anta en vagplan inom
genomforandetiden pa fem ar.

Genomforandebeskrivningen fortydligas enligt framforda synpunkter.

Enligt dagvattenutredningen sa beddms inte befintliga diken paverkas negativt
av eventuellt tillkommande dagvatten. Eventuellt dagvatten fran hardgjorda
ytor tas omhand i lagpartier inom naturmarken. Dagvattnet leds inte och &ar
inte planerat att ledas till dikessystem som tillhér vag 570. Da dagvattenutred-
ningen inte foreslar detta bedéms den inte behdva uppdateras. Planbeskriv-
ningen fortydligas gallande framford synpunkt.
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8. Svenska kraftnat

Svenska kraftnat har tagit del av handlingarna for rubricerat &rende och har
ingenting ytterligare att framfora &n tidigare lamnat remissvar (ingen erinran).

Kommentar
Noteras.

Sakagare enligt fastighetsforteckning
9. Yttrande fran boende

Synpunkter fran mig och innan jag 6verklagar (eventuellt) kommande detalj-
planen. Jag kan inte forsta vilken plan kommunen har nar ni tanker er en BYA
pa 130 kvm och nockhojd pa 9 m. Det kanske ar lampligt pa vissa tomter att
bygga “skyskrapor”, teoretiskt 390 kvm, tre véningar och platt tak. Varfor kan
inte detta omrade fa samma majligheter som Tullinge (strand), Uttran, Sibble,
gamla Norsborg etc som har liknande terrdng och kulturminnen? Eller samma
bygglov som beviljas foretag, sldkt och vanner fran de som beviljar bygglov i
kommun... For egen del vill jag bygga enplanshus, dar jag med familj och
mamma far plats och ibland fa plats med barnbarn som ar pa besok. Dessutom
kunna samla allt pa en vaning for att kunna sékra framtiden da man blir éldre
och behdver allt pd samma vaning. Jag har inget intresse av att ga i trappor nar
jag blir aldre och kanske har rullator. | 6vrigt forstar jag inte hur ni som be-
stammer kan tillata byggen framfor gamla kulturmarkta broar, fundera pa att
dacka dver Hagelbyleden och bygga fasansfullt fula omraden dikt mot en
kyrka fran 1100-talet osv. och parallellt inte godkanna ett lite storre enplanshus
som absolut ingen skulle stora sig pa. Finns ingen rim och reson bakom era
egna bygglov kontra vad ni tanker er godkanna for kommunens innevanare.
Det ar innevanarnas kommun, inte kommunens kommun. Jag vet att mina
grannar skulle tycka det var avskyvart om jag byggde 130 och 9 m hogt istallet
for 200 kvm och ett plan som smalter in i landskapet. Jag tycker ni far tinka
om och gora ett béattre forslag, ett forslag som maojliggor enplanshus i storlek
som &r i proportion till de 390 kvm man kan bygga pa héjden.

Kommentar

Detaljplanen mojliggor inte for det som framférs. Utformningsbestammelserna for
detaljplanen anger att: Pa varje fastighet far hogst en huvudbyggnad uppforas
i hogst tva vaningar med en hogsta nockhdjd pa 9,0 meter. Suterrangvaning
raknas in i medgivet antal vaningar. Byggnad med tva vaningar far inte
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utféras med kéllare eller inredningsbar vind. Taklutning far vara hogst 38
grader. For pulpettak ar hogsta taklutning 27 grader.

Hur en detaljplan tas fram regleras i plan- och bygglagen, PBL. Forslagets
lamplighet ska provas mot platsens forutsattningar som egenskaper, lage och
behov. Omradena har olika forutséttningar och detaljplanerna skiljer sig dar-
for at. Kagghamra tomtomrade &r starkt kuperat med 80 meter i hojdskillnad.
Under planprocessen har manga boende framfort vikten av att omvandlingen
sker med hansyn till landskapets karaktar, den kuperade naturmarken. Det har
funnits en stor oro for att forslaget ska paverka omradet negativt. Stora en-
planshus ar svara att anpassa till kuperad terréng och medfor &ven ett dkat
behov av markarbeten. Vilket skulle paverka omradet och dess forutsattningar.
Exempelvis innebér stora byggnader storre dagvattenfléden och paverkan pa
avrinningsstrak vid skyfall. Ambitionen med forslaget ar att omradet ska kunna
omvandlas samtidigt som stora markingrepp ska undvikas. Byggnadsarean har
darfor begransats till 130 kvm for att inte ta for mycket mark i ansprak. Be-
domningen &r att en rimlig avvagning har gjorts mellan de olika aspekterna i
detaljplaneforslaget.

Oversiktsplanen som antogs av kommunfullméktige 2014 och aktualiserings-
forklarades 2018 visar vilka omraden som kommunen planerar att fortata och
bygga nya bostader. Hur en detaljplan tas fram regleras i plan- och byggla-
gen.

10. Yttrande fr&n boende

Efter manga forhandlingar och kompromisser anser jag nu att detaljplanen kan
godkannas. En fraga aterstar. | stycket under Planforslag och konsekvenser
star: Omvandlingen och fortatningen ska ske med hansyn till landskapets ka-
raktar, den kuperade naturmarken. De kvaliteter som omradet har idag, i form
av hojdpartier och uppvuxna trad ska ses som en tillgang nar ny bebyggelse
tillkommer. Byggnadernas placering och utformning ska anpassas till befintlig
terrang samt markarbeten undvikas. Det &r inte tillatet att schakta, spranga eller
fylla ut kuperade tomter for att skapa plataer for exempelvis grasmattor. Detta
anser jag mycket viktigt, men redan nu har tva tomtégare avverkat alla trad pa
tomten och anlagt grasmatta med hanvisning till att de gor vad de vill pa egen
tomt utéver vad som kraver bygglov. Kommer denna detaljplan att kunna an-
vandas for att stavja kalhyggen pa omradet och i sa fall hur?
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Kommentar

Detaljplanen borjar att galla nar kommunens antagandebeslut har vunnit laga
kraft. Bygg- och marklovsansokningar ska da uppfylla det som regleras pa
plankartan. Vilka trad som far fallas eller inte regleras inte i planforslaget.
Dock krévs det redan idag marklov for markforandringar som andrar markens
hojdlage mer &n +/- 0,5 meter. Vid k&nnedom om olovliga markarbeten kan
anmalan goras pa kommunens hemsida.

11. Yttrande fran boende

Att strandskyddet upphdr behdver forklaras narmare (sid 20). Dvs vad menas
med kvartersmark for bostader just i detta omrade? Blir det mojligt att bygga
bostader nara stranden? Strandskyddet bér inte tas bort om sa blir fallet! Plan-
laggning av gang- och cykelbana langs vag 570 (sid 19) bor startas snarast!
Dessutom &r det nddvandigt att snarast fa en saker busshallplats vid Bergava-
gen. Hastighetsbegransning fran 70 till 50 km/timme &r nodvandigt langs hela
krokiga vag 570! | samband med kommunalt va-arbete i omradet har manga
tomtmarkeringar forsvunnit. Det ar viktigt att dessa aterstalls, inte minst med
tanke pa ev nybyggnationer i framtiden. Férhoppningsvis kommer Bygglovs-
avdelningen att ha battre dversyn i framtiden sa att otillatna byggnationer, bade
inom och utanfor egen tomtgrans, férhindras och medfor atgarder. Hittills har
kommunen blundat for sadana tilltag, vilket ar anmarkningsvart trots anmal-
ningar.

Kommentar

Att strandskyddet upphévs for kvartersmark for bostader innebér att befintliga
fritidshus som idag ligger inom 100 meter fran strandlinjen &ven fortsattnings-
vis far bygga pa sina fastigheter utan att behdva anséka om dispens fran
strandskyddet. Vilka fastigheter som berérs finns markerat pa illustrationen pa
sid 20. Inga nya bostader medges inom strandskyddet.

Kommunen haller med om behovet av gang- och cykelbanor samt saker buss-
hallplats. Trafiksakerheten ar lag for oskyddade trafikanter. Kommunen arbe-
tar vidare med fragan tillsammans med Trafikverket och Trafikforvaltningen.
Det ar Trafikverket som ansvarar fér hastighetsbegransningen langs med vag
570. Samhallsbyggnadsforvaltningen vidarebefordrar fragan till Trafikverket.

Fragor som ror VA-utbyggnaden vidarebefordras till VA-enheten da det inte
ar en planfraga.
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Se aven samhallsbyggnadsforvaltningens svar under yttrande 10. Samhalls-
byggnadsforvaltningen arbetar kontinuerligt med olovligt byggande samt
arenden rorande ovardade tomter. Synpunkten vidarebefordras till bygglovs-
enheten da tillsyn- och kontroll inte ar en detaljplanfraga.

12. Yttrande fr&n boende

Jag har tagit del av Planférslag ny detaljplan, granskningsforslag 2 daterad
2020-11-26. Inledningsvis vill jag hanvisa till Botkyrka Kommuns egen fram-
tagna Oversiktsplan till ar 2040 dir det framgar att Grodinge landsbygd ska be-
varas i sin utformning med kulturlandskap och landsbygdskaraktér. Denna plan
antogs av Kommunfullmaktige 2014-05- 22 samt Aktualitetsprévad plan god-
kand av Kommunfullméktige 2018-04-26. Som framgar av rapporten Botkyrka
Kommuns aktualitetsprovning av 6versiktsplan 2014, daterad 2018- 03-28, ser
jag att du varit med i arbetet med aktualitetsprévningen och jag utgar ifran att
du sjalv har foljt denna Oversiktsplan i ditt arbete med Kagghamras detaljpla-
ner. Jag utgar aven ifran att det inte finns en jav-situation med patryckningar
fran markagaren Kagghamra Sateri, [...], som sitter med i Kommunfullmak-
tige. Fragan ar inte helt ovésentlig eftersom det nya omradet Kagghamra S:1
inledningsvis inte fanns med som forslag till nytt fortatningsomrade (Nya de-
taljplaneprogrammet 2013). Det har tillkommit i det nya detaljplaneférslaget
och forandrats sedan samradet och jag upplever att du givit markagaren forde-
lar, bl a finns det ingen information om placering, antal hus etc. samtidigt som
du har kréavt detaljerad information/ritningar av Kagghamra Tomtomrade (t ex
avseende det posthus som vi eventuellt vill bygga i framtiden for att sékerstélla
av vi boende inte far stulen post). Vissa boende i omradet, som jag sjalv, far
trots papekanden inte mojlighet att kunna ha ett dragligt boende pga av den to-
pografi som finns och dar du forsvarat genomforande av bade utbyggnad och
komplementbyggnad, se aven langre ned i detta brev. Detta tycks inte galla
Kaghamra S:1.

Jag har tidigare starkt ifrdgasatt utformningen av Kagghamra S:1, nu ar platsen
flyttad fran akermarken till skogen (som jag tolkar det) till ett skogsomrade
med mycket berg i dagen, mossbekladda stenhallar/stenar, aldre trdd som utgor
boplatser for faglar och andra djur samt ett vackert inslag i landskapsbilden vid
akerkantens slut upp mot skogen (dar telemasten star). Jag forstar inte hur det
ska kunna uppforas (11 stycken?) hus i detta omrade utan att ingrepp pa natu-
ren blir nddvandig. Jag lever fortfarande i ovisshet hur manga hus som ska
upprattas, vilken bostadsform (bostadsratter eller egendgda hus), villor med in-
hysning for tva familjer/hushall eller endast ett hushall. Det ar valdigt stor
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skillnad om det ar 10 familjer eller 20 familjer som ska bosétta sig i omradet.
Vidare vidhaller jag att markéagaren lika val skulle kunna etablera bostader i
narheten av vég 225 dar allménna kommunikationer finns tillgangliga idag, det
framgar av Oversiktsplanen att det i forsta hand ska bebyggas i bra kollektiv-
trafiklagen. Kagghamra Tomtomrade har inte ett bra kollektivtrafiklage! Med
tanke pa all osékerhet som finns kring Kagghamra S:1 motséatter jag mig denna
exploatering i angransning till Kagghamra Tomtomrade. Markéagaren har upp-
latit mark for avfallshantering trots att marken for platsen tidigare haft ett jord-
skred och ligger inom kénsliga naturvarden t ex nira Kagghamradn samt Os-
tersjon. Den miljokatastrof / brand som nu pagar i detta avfallsberg och som
saknar motstycke med oanade konsekvenser for manniskor och djur, visar vil-
ket ointresse bade Kagghamra Sateri (markagaren) och Botkyrka Kommun har
egentligen for manniskor och natur. Det ar bara pengar som styr!

Citat frdn kommunens egen hemsida Oversiktsplanen - Botkyrka kommun ” i
redan bebyggda omraden, i forsta hand i bra kollektivtrafikligen” Vidare cite-
ras; ” Omraden vi vill utveckla; Kommunen vill se fortdtning inom stadsbyg-
den generellt. For landsbygden ser vi inte ngra storre foridndringar”. Ater igen
avviker planforslaget fran Botkyrka Kommuns egen dversiktsplan genom att
godkanna bebyggelse i Dalsta med hustyper som far det att vanda sig i magen.
Som jag redan i Samradshandlingarna framforde min oro 6ver, att Kagghamra-
Botkyrkas parla-skulle forvandlas till Tullinge Tradgardsstad- har med stor

ingen likhet med en landsbygdskaraktar hér. Det ryktas om att ytterligare 30
hus ska byggas pa andra sidan vag 570?

| planforslaget beskrivs utnyttjandegraden, placering och utformning av bygg-
nader. Alla fastigheter bér ha mojlighet till angoring med bil sa nara huvud-
byggnaden som mojligt, parkering anordnas inom den egna fastigheten osv.

Jag kan konstatera att du inte pd nagot satt mojliggjort nyttjande av den nya de-
taljplanen for Trappvéagen 5 /Kagghamra 2:41 som jag aven har patalat ett fler-
tal ganger tidigare. Jag vill ha ett tydligt svar varfor du konsekvent har motar-
betet mojligheterna for mig att kunna uppféra en komplementbyggnad pa min
tomt med tanke pa den topografi som rader pa tomten med fallhojd 1:1. Det
finns inte mojlighet till utfylinad, det finns inte mojlighet att bygga komple-
mentbyggnad i suterréng. | praktiken innebéar det for min del att jag kommer
kunna bygga en komplementbyggnad som &r lokaliserad mitt ute pa tomten,
sex meter fran vag/tomtgrans och med bakkant pa byggnaden ytterligare sex
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meter samt en bottenplatta i niva med végen ca 12 meter upp i luften. Hur ska
jag kunna bygga en byggnad med dessa forutsattningar och hur ska jag kunna
komma in i huset/garaget fran vagen? Tacksam om du kan svara pa detta.

Jag vill att vagarna i vart omrade ska bibehallas enligt nuvarande d.v.s. ca 4
meter! Detta starks av tidigare diskussioner med dig och Botkyrka kommun
samt i utredningar av Ramball i samband med VA-utbyggnaden. Vara végar
skots pa ett mycket nojaktigt satt, det uppfyller alla krav pa avrinning och skot-
sel, hastighet, métesplatser etc. Vi kommer genomfora en vandplats pa Trapp-
vagen som du skrivit in som ett krav. Bredare vagar som du foresprakar passar
inte in i omradets karaktar, boende i omradet vill inte ha breda vagar med trot-
toarer och gatlyktor, det &r oerhort kostsamt ingrepp, bade ekonomiskt for den
enskilde fastighetsagaren och for var natur. Aterstill vagarna till befintliga
med naturmark mellan vég och tomtgrans! Du har inte gjort riktiga undersok-
ningar i omradet eftersom du foreslar detta, forutsattningarna saknas!

Jag vill att genomforandetid ska vara 10 ar!

Kommentar

| 6versiktsplanen &r det tydligt utpekat vart det finns utrymme for nya bostader
inom Grodinge landsbygd. Det for att lata landsbygden utvecklas samtidigt
som utspridningen av ny bebyggelse minskas. | Kagghamra bejakar kommunen
en utveckling och omvandling av omradet. En ny detaljplan ska préva majlig-
heten att omvandla omradet fran fritidshusomrade till aretruntboende. Det
samtidigt som landsbygdskaraktaren ska tas tillvara.

Hur en detaljplan tas fram regleras i plan- och bygglagen, PBL. Forslagets
lamplighet prévas mot platsens forutsattningar som egenskaper, lage och be-
hov. Fram tills att detaljplanen har vunnit laga kraft &r den ett forslag som
provas. Exempelvis ar det vanligt med justeringar av byggnadsarea, bygg-
nadshojd samt placering under processen. Det stimmer att bebyggelsen som
forst foreslogs pa den centralt beldgna aken har omlokaliserats till skogsomra-
det vid Enrotsvagen. Under samradet var det manga som yttrade sig angaende
bebyggelseforslaget och dess paverkan pa landskapsbilden. Synpunkterna som
kom in medforde att forslaget andrades, bland annat for att battre anpassa be-
byggelsen till landskapsbilden, kunna bevara akermarken med akerholmarna
och fornlamningarna, samt for att méta de boendes 6nskemal. Det stammer att
det finns utrymme for 11 fastigheter inom omradet. Bebyggelsen har bedémts
kunna ges samma reglering gallande placering, utformning och utférande som
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resterande bebyggelse inom planomradet. En mer utforlig beskrivning av plan-
forslaget finns beskrivet i planbeskrivningen under rubriken Planférslag och
konsekvenser. Det stammer aven att det ar mojligt att inrymma tva lagenheter i
bade fritidshus som i friliggande smahus.

Kagghamra tomtagarforening har framfort att 6Gnskemal om tva posthus pa
100 kvm vardera. For att kunna prova forslaget utifran det som regleras i PBL
har féreningen ombetts att [amna in en 6versiktlig situationsplan med férslag
pa placering, storlek, angoring och parkering som utgar fran verkligt behov.
Foreningen har fattat beslut om att inte driva forslaget vidare.

Fragan gallande den brand som nu pagar ar inte en detaljplanefraga. Se aktu-
ell information pa kommunens hemsida.

Kagghamra tomtomrade &r starkt kuperat med cirka 80 meter i hojdskillnad.
Detta medfor att bostadsfastigheterna inom omradet har olika forutsattningar
gallande vad de kommer att kunna anvanda komplementbyggnaden for. Aktuell
fastighet har kraftigt kuperad terréng och befintliga forhallanden medfor att
det kommer att vara svart att uppféra komplementbyggnad som ett garage.
Vagomradets bredd har foreslagits minskas till fordel for fastigheten, men
detta har inte varit en godtagbar 16sning varken for fastighetsagaren eller
Kagghamra Tomtagarforening. Forslaget har darfor inte genomfoérts. Vid
bygglovsansokan kommer det att goras en avvagning mellan byggnadernas
placering i terrangen, behov av markarbeten och god tillganglighet. Forvalt-
ningen dnskar dven paminna om mojligheten att uppfora attefallshus.

Detaljplanen mojliggor plats for korbana, gangvag, belysning och dike i enlig-
het med kommunens tekniska handbok. Nar och om det sker ar en fraga for
Kagghamra tomtagare- och Vag/Samfallighetsforening. Det stimmer att en
vandplats behdver anordnas vid Trappvagen. Det for att klara raddningstjans-
tens krav pa atkomlighet for raddningsfordonen.

Resterande synpunkter noteras.

13. Yttrande fran Kagghamra Tomtagare- och Vag- / Samfallighetsforening
Elektromagnetisk stralning: Sid 15: Vi har mottagit ett fortydligande gallande
de olika uppgifterna angaende ledningsstyrkor i dokumenten (sid 7 samt 15),
och saledes ar stralningsrisken utredd. Vattenfall staller olika krav géllande be-
fintlig bebyggelse (60m), och ny bebyggelse (130m).
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Brandskydd: Sid 16: Brandposter diskuterats och vi framhaller fortfarande att
det borde finnas placerat dven pa sodra sidan med tanke pa att norra sidan har
tva stycken. De tva namnda brandposterna finns pa Jakobsbergsvéagen och Tja-
dervagens infarter, felaktigt bendamns att det finns en pa Kaggvagen.

En véandplats kommer att anordnas pa Trappvagen enligt 6verenskommelse,
annars far dessa fastigheter inte samma klassificering som ovriga fastigheter
inom omradet.

Bebyggelse: Sid 16: Vi dnskar fortfarande 140 m2 som ocksa bekraftats ge-
nom omrdstningar, men vi far acceptera den nu angivna byggarean.

Nya fastigheter: Sid 17: Planenheten talar om fortatning inom Kagghamra
tomtomrade. 2013-2014 gick planenheten tillsammans med medlemmar runt i
omradet for att inspektera och fa fram forslag pa hur manga tilltankta tomter
som kunde mojliggoras i omradet. Man fann i ursprungsforslaget c:a 30 st tom-
ter men under tiden fram till hdsten 2020 hade 73 % av de presumtiva tomterna
forsvunnit p.g.a. manga olika anledningar och kvar finns det i nulaget

8 st tilltankta tomter, 4 st pa norra sidan och 4 st pa sodra sidan. Vi undrar, vad
menas med en fortatning av omradet med hanvisning till antalet kvarvarande
tilltdnkta tomtforslag.

Gator och Trafik: Sidan 19 (andra stycket): Eftersom alternativet att ha natur-
mark mellan vagomradet och fastigheterna tagits bort sa har resultatet blivit att
vagomradet utokats. Vi har genomfort omrdstningar angaende de storre areal-
forandringarna, de séa kallade "kilarna" for en eventuell forsaljning, men detta
rostades ner av medlemmarna.

Infor samradet star det att foreningen valt vagar pa 10 meter, inklusive trottoa-
rer och belysning. Styrelsen har inte begart /godkant detta alternativ!

Tvartom sa har vi redan i projekteringsstadiet (i mote med VA-projektor samt
mote med Planenheten, bada métena den 30/11 2015 samt via ett mail till [...]
(se bilaga 1) fastslagit att vi inte dnskar 10 meters vagbredd. Vid dessa moten
har ocksa beskrivits att vara vagar skots och uppfyller alla lagliga krav. Att pa-
tvinga foreningen en breddning av végarna till 10 meter (som ocksa kommer
att lagfastas genom lantmateriets forrattning) nagot som vi kategoriskt motsatt
oss skulle fa odverskadliga ekonomiska kostnader. Detta ar nagot vi a det
starkaste motsatter oss och kommer att 6verklaga detaljplanen och driva denna
fraga vidare. Foreningen vill att marken som inritats som vag pa mark som
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idag ar bendmnt naturmark daven i fortsattningen skall bendmnas naturmark.
For att fastigheterna skall fa tilltrade till nuvarande gata kommer foreningen ge
alla fastigheter ratt till sddan genom servitut. Utokningen av kvartersmark vid
fastigheterna pa Sjobacken (som kommer att dgas av Kagghamra Tomtagare-
forening) kvarstar da det enligt féreningen ar ett ytterligare argument gentemot
Vattenfall att dra den nya elledningen runt vart omrade.

Inom omradet finns flera servicevagar som anlades under byggtiden. Dessa
kommer i fortsattningen att vara anpassade som gang- och cykelvégar. Dock
finns det vissa anméarkningar att géra angaende aterstallandet av omradet.

Strandskyddet: Det mesta ser bra ut och &r enligt vara 6nskemal men vi skulle
fa uppdateringar fran Planenheten géllande Lansstyrelsens yttrande.
Gemensamhetsanlaggning: Sid 31: Kagghamra GA:1 kommer att beréras vid
genomforande av detaljplanen och den nya forréattningen. Vid denna omprov-
ningsforrattning kommer Lantmaéteriet att bestamma vilka som ska inga i
Kagghamra GA:1 och vilka/vilket andelstal varje fastighet ska ha. Forening-
arna har i dag andelstalet 1 och vill fortsatta ha detta vidare. Foreningarna vill
inte, vid den nya forrattningen av Kagghamra GA:1, att nagra nya medlemmar
ska ingd i densamma. De tva nya vdgarna som omnamns ar anslutningen till
Enrotsvagen inom S:1 och inom Dalstaomradet och saledes inte inom Kagg-
hamra tomtomrade. Planenheten har annu inte fatt nagot svar fran kommunens
Mark- och Exploateringsenhet.

Vi forbehaller oss darfor ratten att aterkomma med kommentarer kring detta.

Kommentar

Planbeskrivningen fortydligats gallande att brandposter planeras att placeras,
vid Kaggvagen och Tjadervagen.

En fortatning av ett omrade innebar att man bygger nya bostader inom befint-
lig bebyggelse. Planforslaget foreslar cirka 27 nya bostadsfastigheter. Se dven
samhéllsbyggnadsférvaltningens kommentar under yttrande 9.

Detaljplanen mojliggor plats for korbana, gangvag, belysning och dike i enlig-
het med kommunens tekniska handbok. Utformningen &r for att bidra till tra-
fiksakerhet. Nar och om det sker &r en fraga for Kagghamra tomtagare- och
Véag/Samféallighetsforening.
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Planbestammelsen GATA anvéands for att mojliggora angoring till bostéaderna
inom planomradet. Om marken skulle planlaggas som NATUR innebér det att
bostaderna inte kan garanteras tillgang till vag. Ett officialservitut for en en-
skild fastighet kan inte bildas 6ver allmén platsmark, som NATUR. Att inte
planlagga vagen som GATA skulle innebéara en tydlig brist i planforslaget och
medfdra att Lantmaéteriet inte kan besluta om fastighetsbildning i enlighet med
3 kap. 1 8 fastighetsbildningslagen.

Resterande synpunkter noteras.

14. Yttrande fr&n boende

Brandskydd: Sid 16: Vi anser att det ska finnas en brandpost pa den sodra si-
dan av Kagghamra tomtomrade. Idag finns tva st placerade pa den norra sidan,
vid infarterna till Jakobsbergsvagen och till Tjadervagen fran vag 570, felaktigt
benamns att det finns en pa Kaggvagen! For att fastigheterna pa Trappvégen
ska fa samma status och klassificeras som de évriga fastigheterna i tomtomra-
det, kommer en vandplats att anordnas enligt k. Bebyggelse: Sid 16: Onske-
malet &r att fortfarande att fa bygga 140 m2.

Nya Fastigheter: Sid 17: Planenheten talar om en fortatning inom Kagghamra
tomtomrade. Planeringen for detta startades 2013-2014. Vid den tidpunkten
gick planenheten tillsammans med medlemmar runt i tomtomradet for att in-
spektera och fa fram forslag pa, hur manga tilltankta tomter som kunde mojlig-
goras i omradet. Man fann i ursprungsforslaget ca 30 st tomter men under tiden
fram till hosten 2020 hade 73 % av de presumtiva tomterna forsvunnit p.g.a.
manga olika anledningar! Kvar finns det i nulaget 8 st tilltdnkta tomter, 4 st pa
den norra sidan och 4 st pa den sodra sidan! Vi undrar, vad menas med en for-
tatning av omradet, nar 73 % av de tilltankta tomtforslagen forsvunnit?

Gator och trafik: Infor samradet star det att foreningen valt vagar pa 10 meter,
inklusive trottoarer och belysning. Styrelsen har inte begért/ godkant detta al-
ternativ!

Tvartom har méten forekommit mellan planenheten och VA-projektoéren 2015-
11-30 dar man fastslog att foreningarna inte 6nskade 10m vagbredd. Vara
vagar har alltid skots och uppfyller alla lagliga krav och att bredda vara vagar
kommer att fa stora ekonomiska konsekvenser for fastighetsagarna. Fore-
ningen vill att marken som inritats som véag pa mark och som idag ar benamnt
naturmark &ven i fortsattningen ska bendmnas som naturmark. For att
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fastigheterna ska fa sin lagliga ratt till in-/utfarter kommer detta att ske genom
servitut. Utdkningen av kvartersmark vid fastigheterna pa Sjobacken kommer
aven i fortsattningen att dgas av Kagghamra Tomtagareforeningen. Inom om-
radet finns flera servicevagar som anlades under byggtiden. Dessa kommer i
fortsattningen att benamnas och vara anpassade som gang och cykelvégar.

Strandskyddet: Vi vantar pa Planenhetens yttrande fran Léansstyrelsen.

Gemensamhetsanléggning: Sid 31: Kagghamra GA:1 kommer att beroras vid
genomforandet av detaljplanen och den nya forrattningen. Vid denna omprov-
ningsforrattning kommer Lantmaéteriet att bestdmma vilka som ska ingd i
Kagghamra GA:1 och vilket andelstal varje fastighet ska ha. Alla i férening-
arna har idag andelstal 1 och det vill vi ha kvar dven i fortsattningen. Jag ons-
kar inga nya medlemmar i var, Kagghamra GA:1.

Ovriga kommentarer till Granskningshandling 2. Posthus: Medlemmarna i for-
eningarna svarade vid en enkatundersokning, att de 6nskade att fa slut pa stol-
derna ur sina brevlador. Forslag uppkom och ett av alternativen var att bygga
ett par posthus. For att kunna gora detta maste foreningarna avsatta mark, man
maste da andra markens benamning fran naturmark till kvartersmark. Vi hade
endast kravet att avsatta marken, for att i framtiden bygga posthusen och nér
ekonomi fanns for detta. Tyvarr ville planenheten att vi skulle skaffa dyra arki-
tektritningar pa posthusen, vilket i dagslaget inte var aktuellt.

Avveckling -aterstallande — miljobrott? VA-arbetena som utforts pa forening-
ens mark har astadkommit stora skador pa naturen. Vi har arbetat i motvind for
att fa kommunen att aterstalla skadorna som vi anser att Botkyrka kommun ar
ansvarig for. Vilket var syftet med att anvanda Ashojdsvagen/ Kaggvigen som
stenkrosstipp och till vilken nytta nu nér vi har resultatet synligt, en skdvlad
skog, backen som blivit en stenkrossbacke. Yitterligare ett kalhygge, dér full-
vuxna bjorkar ca 50 st blivit bortskvlade pd Orrvagen, Sjébacken/angen med
sitt gomda byggavfall och dolda armeringsjarn. Detta ar inte férenligt i den
kommande detaljplanen, att byggmaterial, stenkrossmassor 0.s.v. far dumpas
hur som helst i var natur, dessutom pa mark som kommunen inte ager.

Planbeskrivning, stycket planférslaget och konsekvenser: Sid 8 Skriver man
om naturvarden, mark som ar utpekat i kommunens naturvardsprogram som
kulturmiljo med lokalt naturvérde. Inom omradet finns dven en restaurerad vat
mark, en sumpskog samt 16vrik barrnaturskog som ar klassad e som
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naturvardsobjekt av skogsstyrelsen. | granskning 2 saknas hanvisningen till
den naturvardesinventering som gjordes av Enetjarn natur pA kommunens upp-
drag 2014 (se samradshandlingarna).

Pa sidan 16, Planbeskrivningen, stycket Planforslaget och konsekvenser i mit-
ten pa det stycket star: Citat//: Det ar inte tillatet att schakta, spranga eller fylla
ut kuperade tomter for att skapa plataer for exempelvis grasmattor// slut citat.

Detta & kommunens egna direktiv till oss fastighetségare och vi férmodar/an-
tar att kommunen maste félja sina egna direktiv! Sida 9: 4 bilder varav en kart-
bild, som bendmner omradena som a.b.c.d. Man séger att det finns tre objekt
som har ett visst naturvarde, en skogbevuxen sluttning, en l6vrik skog samt ett
skogskarr, bild A ar Ashojdsvagen ner mot Kaggvagen. Nar bilden togs, fanns
I6vrik skog, som hade del element av betydelse for biologiska mangfalden och
det fanns plats for rekreationsvandring, var finns den miljon idag? Da fanns en
tratrappa som férband Ashéjdsvagen med Kaggvagen, var finns den idag?

Kommentar
Se samhéllsbyggnadsforvaltningens kommentar under yttrande 13.

Kagghamra tomtagarférening har framfort att énskemal om tva posthus pa
100 kvm vardera. For att kunna préva forslaget utifran det som regleras i PBL
har féreningen ombetts att [amna in en Gversiktlig situationsplan med forslag
pa placering, storlek, angéring och parkering. Féreningen har valt att inte
driva forslaget vidare.

Da synpunkterna som ror VA-utbyggnaden inte ar en planfraga vidarebe-
fordras dessa till VA-enheten.

15. Yttrande fr&n boende

Den nya versionen av detaljplaneforslaget for granskning 2 innehaller forbatt-
ringar och fortydliganden jamfort med tidigare version. Jag &r orolig for att
100-arsregn ska orsaka en stor skada pa tomten Jakobsbergsvégen 8 i det fall
omradet pa andra sidan vagen bebyggs. En ny tomt dar innebar sannolikt att
det mesta av vegetationen tas bort vilket leder till en 6kad och snabbare avrin-
ning. En vagtrumma finns norr om norddstra hornet av Jakobsbergsvégen 8
och pa karta pa sid 26 i planbeskrivning version granskning 2 finns ett rinn-
strak i norra delen av tomtfastigheten.
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Den nya tomten sydost om Jakobsbergsvéagen foreslogs forst i och med gransk-
ning 1 och &r inte med inte med i dagvattenutredningen. Den ligger 6ver hall-
marken och skulle sannolikt medfora sprangning av de fint rundade hallmar-
kerna.

Som jag tidigare framfort anser jag att detta lilla naturomrade bor lamnas fritt
fran kvartersmark eftersom det ligger lattillgangligt mellan Jakobsbergsvagen,
Tjadervagen, Jarpvagen och Larkvégen, och har en parklik karaktér. Nar
Kagghamra tomtomrade i framtiden far en mer utpréaglad karaktar av villaom-
rade blir det an mer vardefullt att ha tillgang till ett sddant omrade i tomtomra-
dets nordvastra del som man enkelt kan korsa pa den korta vardagspromena-
den. Om dess Gstra blabarsrisbevuxna omradet skars av fran de i vast lite hogre
belédgna rundade, glest tallbevuxna, héllarna genom att avstycka och bebygga
tomtfastigheter kommer det mesta av naturupplevelsen pa platsen att forsvinna.
Den vastra delen av den Y-formade stig som gar igenom omradet skulle da ga
alldeles invid tomtgréansen.

Kommentar

Enligt framtagen dagvattenutredning rinner vattnet vid storre floden via diken
till l1dgpunkter inom naturmarken. Utredningen visar inte pd nagon risk att ak-
tuell fastighet ska 6versvammas.

Aktuellt omrade &r inte utpekat i naturvardesinventeringen och har bedémts
lamplig att kunna fortatas. Se aven samhallsbyggnadsforvaltningens kommen-
tar under yttrande 12.

Lista 6ver yttranden

Inkomna yttranden Datum
Remissinstanser

1 Trafikforvaltningen 2020-12-10
2 Lantmaéteriet 2021-01-11
3 SRV atervinning AB 2021-01-11
4 Sddertorns fjarrvarme AB 2021-01-11
5 Léansstyrelsen 2021-01-11
6 Vattenfall 2021-01-11
7 Trafikverket 2021-01-11
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Inkomna yttranden Datum

8 Svenska kraftnat 2021-01-13
Sakéagare enligt fastighetsforteckningen

9 Yttrande fran boende 2020-12-10
10 | Yttrande fran boende 2021-01-04
11 | Yttrande fran boende 2020-12-06
12 | Yttrande fran boende 2021-01-11
13 | Kagghamra Tomtagare-, och Vag- 2021-01-11

samféllighetsforening

14 | Yttrande fran boende 2011-01-11
15 | Yttrande fran boende 2011-01-11
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning och utformning ar
tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela planomradet.

Granser
Planomradesgrans som upphavs
Planomradesgrans

Anvandningsgrans

Egenskapsgrans

Administrativ grans

Administrativ- och egenskapsgrans

Anvandning av allman platsmark med enskilt huvudmannaskap s.4
kap 8 § punkt 2)

GATA Lokaltrafik
NATUR Natur

Bostader, friliggande smahus

Transformatorstation
Pumpstation

Foreningsverksamhet

Anvandning av vattenomrade s 4 kap 5§ punkt 3)

Oppet vatten

1

Bryggor for foreningsverksamhet
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Egenskapsbestammelser for utformning av alilman platsmark med
enskilt huvudmannaskap

dagvatten Mark avsedd for dagvattenhantering

dike

Dike for dagvatten

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

e, Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 130 kvm, darutéver far komplementbyggnader
med hogst 40 kvm sammanlagd byggnadsarea uppforas. (PBL 4 kap 11 § punkt 1)
e, Storsta byggnadsarea for foreningsbyggnad ar 80 kvm (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

Minsta fastighetsstorlek ar 1800 kvm (PBL 4 kap 18 § forsta stycket)
Minsta fastighetsstorlek ar 1600 kvm (PBL 4 kap 18 § forsta stycket)

V, Fardigt golv ska vid nybyggnation av bostad placeras minst 0.8 meter dver niva pa
intilliggande gata. (PBL 4 kap 11 § punkt 3)

N, Nivaskillnader ska i forsta hand tas upp av byggnader i suterrdng. Kvarvarande nivaskillnader
tas upp i etapper med trappor, mindre slanter och stédmurar. Stédmur far inte uppféras med
hogre hojd an 1,5 meter och ska utforas i natursten eller platsgjuten betong mot allman
platsmark. (PBL 4 kap 10 § och 13 §)

Utformning av kvartersmarken ska ske med hansyn till dagvattensituationen. Vid atgarder
som paverkar viktiga flodesstrak vid skyfall (100-arsregn) samt lagpunkter som riskerar att
oversvammas vid skyfall (100-ars-regn) ska sekundara rinnvagar sakerstallas. (PBL 4 kap 10 § och
13§)

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Pa varje fastighet far hogst en huvudbyggnad uppféras i hogst tva vaningar med en hogsta nockhojd pa 9.0 meter.
Suterrangvaning raknas in i medgivet antal vaningar. Byggnad med tva vaningar far inte utféras med kallare eller
inredningsbar vind. Friliggande komplementbyggnader far uppforas i en vaning med en hdgsta nockhdjd pa 4.5 meter.
Foreningsbyggnad far uppforas med en hogsta nockhdjd pa 4.5 meter.

N,

Taklutning far vara hogst 38 grader. For pulpettak ar hogsta taklutning 27 grader.

Byggnader ska placeras och utformas efter befintlig terrang. Stora nivaskillnader ska tas upp med
kallare/suterrangvaning, mindre nivaskillnader tas upp med forhdjd sockel. | sluttningslagen ska suterranghus uppféras
och pa plan mark ska en plan hustyp valjas.

Huvudbyggnad ska placeras minst 6.0 meter fran fastighetsgrans. Komplementbyggnad ska placeras minst 4.5 meter
fran fastighetsgrans och 6 meter fran fastighetsgrans mot gata.
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i GRUNDKARTA
MAI?KENS ANORDNANDE (_utformnmg av kvartersmaork) ) ) Koordinatsystem SWEREF 99 18 00
Sprangning, schakt- och fyliningsarbeten ar endast tillatet for att sakra: Hojdsystem RH2000
£ d Al t - dh db d Grundkartan upprattad i november manad 2018
upp"oran e av V.a erranganPassa" uvudbyggna ) genom utdrag ur kommunens kartbas
anlaggande av tillfart samt val terranganpassat garage/carport med parkeringsyta Grundkartan utanfor planomradet ar ej faltkontrollerad
lokalt omhandertagande av dagvatten, LOD
nedgravning av ledningar
atgarder enligt v;, n,, n,
Omfattningen ska vara motiverad av ovanstaende syften och utférandet val anpassat till terrangen.
GRUNDKARTANS BETECKNINGAR
° Grinspunkt, inmglit eller berdknod
Marken far inte férses med byggnad (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1) Fostighetsgrins
1 Registernummer fér fostighet med kvorlersnomn
1:1 Registernummer fér fostighel med Irokinomn
somf  Somfgllighet

Administrativa bestammelser

a, Marklov kravs for férandring av marknivan. Vid atgarder som paverkar lagpunkter samt
flodesstrak vid skyfall (100-arsregn) ska sekundara rinnvagar sakerstallas och redovisas vid
bygglov. (PBL 4 kap 15 §)

a, Strandskyddet ar upphavt (PBL 4 kap 17 §)

a, Bygglov far inte ges for andrad markanvandning forran befintlig kraftledning rivits (PBL 4 kap 14 §)

Genomférandetiden ar 5 ar efter den dag da detaljplanen vunnit laga kraft.
Kommunen ar inte huvudman for allman plats.

Information

Planomradet ar belaget inom vattenférekomsterna Kaggfjarden (SE590550-174540) och Kagghamraan
(SE656155-161871). Utslapp av dagvatten fran nya eller ombyggda hardgjorda ytor dar risk for vattenférorening
foreligger far inte ske utan féregaende fordrojning och rening.

Respektive fastighetsagare ar ansvarig for hur dagvattnet tas omhand pa sin tomt. Vatten fran tak och hardgjord mark
bor i forsta hand ledas till gronytor for rening och fordréjning. Dar det saknas forutsattningar for infiltration far
Overskottsvatten ledas till dike for avrinning till naturmark. Vid markarbeten som paverkar lagpunkter som riskerar att
oversvammas vid skyfall (100-arsregn) samt atgarder som paverkar viktiga flodesstrak vid skyfall (100-arsregn) ska
sekundara rinnvagar sakerstallas. Vid behov kan avskiljande dike for avledning av vatten till dike for avrinning till
naturmark. Detta for att inte riskera att det uppstar instingda omraden eller att vatten leds in pa annans fastighet med
oversvamning som foljd.

Utformning av kvartersmark ska ske med hansyn till topografin. Hustyp ska valjas utifran tomtens naturliga
forutsattningar och byggnader utformas utifran befintlig terrdng. Stérre markingrepp ska undvikas. Dock kan det vara
nodvandigt med atgarder inom vissa fastigheter for att klara dagvattensituationen.

Vid radonhalter som 6verskrider 200 Bq/msska byggnader dar manniskor vistas uppforas radonsakert.

75-7 X Planavtal har inte tecknats och planavgift ska darfor tas ut vid bygglov.
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PLANHANDLINGAR

- plankarta med planbestammelser
- planbeskrivning
- genomfdrandebeskrivning

Detaljplan for Kagghamra 2:1 och Snackstavik 3:2

Kartblad 2

Botkyrka Kommun Stockholms lan

H Beslutsdatum Instans
Antagandehandling L
SBN
Antagande
Upprattad enligt PBL 2010:900 av Samhallsbyggnadsforvaltningen KE

Laga kraft
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Zillah Bood
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