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Planbesked for Bogen 6 i Tullinge villastad (sbf/2020:145)

Forslag till beslut
Samhiéllsbyggnadsndmnden ger positivt planbesked for fastigheten Bogen 6.

Samhiéllsbyggnadsndmnden uppdrar at samhéllsbyggnadsforvaltningen att
upprétta plankostnadsavtal mellan fastighetsédgaren och forvaltningen samt
prova att upphédva tomtindelningsplanen for fastigheten Bogen 6 och ga ut
pa samrad.

Sammanfattning

Fastigheten Bogen 6 ligger i Tumba villastad vid Vattravdgen. Fastigheten
har en tomtstorlek pa 2196 kvm.

En dndring av detaljplan behovs for att upphéva fastighetsindelnings-
bestimmelser for Bogen 6 sa att fastigheten kan styckas av.

Planarbetets inriktning och omfattning kan &ndras under planprocessen
beroende pa inkomna synpunkter, utredningar och tillkommande
omstandigheter.

Arendet

Sokanden vill stycka fastigheten Bogen 6 och begir dirfor att géllande
tomt-indelningsplan upphavs. S6kanden har nyligen fatt forhandsbesked for
att riva det befintliga huset och bygga tva tvabostadshus pa tomten, allt en-
ligt géllande detaljplan. Samhéllsbyggnadsforvaltningen bedomer att det
finns skél att upphéva fastighetsindelningsbestimmelserna och stiller sig
positivt till sokandes begéran.

Samhiéllsbyggnadsforvaltningens tjdnsteskrivelse, daterad 2020-08-18, utgor
underlag for beslutet.
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Planbesked for Bogen 6 i Tumba villastad

Forslag till beslut
Samhiéllsbyggnadsndamnden ger positivt planbesked for fastigheten Bogen 6.

Samhiéllsbyggnadsndmnden uppdrar at samhéllsbyggnadsforvaltningen att
upprétta plankostnadsavtal mellan fastighetségaren och forvaltningen samt
prova att upphdva tomtindelningsplanen for fastigheten Bogen 6 och g ut pa
samrad.

Sammanfattning
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Sokanden vill stycka fastigheten Bogen 6 och begér dirfor att géllande tomt-
indelningsplan upphivs. Sékanden har nyligen fatt forhandsbesked for att riva
det befintliga huset och bygga tva tvabostadshus pa tomten, allt enligt géllande
detaljplan. Samhaéllsbyggnadsforvaltningen bedomer att det finns skél att upp-
hdva fastighetsindelningsbestdmmelserna och stéller sig positivt till sékandes
begiran.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bes6k Munkhéttevagen 45 - Medborgarcenter 08-530 610 00
Telefon 08-530 610 45 - E-post mathew.newton@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Webb www.botkyrka.se
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Arendet

Fastigheten Bogen 6 ligger i Tumba villastad vid Vattravigen. Fastigheten har
en tomtstorlek pa 2196 kvm.

En éndring av detaljplan behovs for att upphéva fastighetsindelnings-
bestimmelser for Bogen 6 sa att fastigheten kan styckas av.

Planarbetets inriktning och omfattning kan &ndras under planprocessen
beroende pa inkomna synpunkter, utredningar och tillkommande
omstdndigheter.

Detaljplaner

For fastigheterna géller stadsplan for Tumba municipalsamhélle (16-2), som
faststélldes 1932-02-05. Inom kvarteret Bogen ar kvartersmark avsedd for
friliggande byggnader. Detaljplanen medger en minsta tomtstorlek pa 1000
kvm. Avstand till grans ska vara minst 6 meter. P4 varje tomt far endast
uppforas en huvudbyggnad jdmte tillhdrande gardsbyggnad, pa tomt med
storre areal an 2000 kvm far dock ytterligare en huvudbyggnad uppforas.
Genomforandetiden for detaljplanen har gétt ut.

Fastighetsplaner
For fastigheten géller fastighetsplan (tomtindelningsplan) Bogen 1-12, upp-

rittad 1945-46. Fastighetsplanen medger inte styckning av fastigheterna eller
andring av fastighetsgrianserna.

Kommunala beslut
I beslut 2020-04-14 § 106 beslutade samhillsbyggnadsndmnden att som for-

handsbesked meddela att nybyggnad av tva tvdbostadshus kan tillatas pa den
avsedda platsen pa fastigheten Bogen 6.

Ovrigt

e Fastigheten ligger i det inre skyddsomradet for Segersjo vattenskydds-
omrade med foreskrifter som i vissa fall begransar markanvandningen.

e Ny bebyggelse ska ansluta till det kommunala VA-systemet.

e Dagvattnet ska hanteras lokalt (LOD; Lokalt Omhindertagande av
Dagvatten). Dagvattenhanteringen ska fortsatt hanteras enligt
kommunens dagvattenstrategi.

e Fastigheten ligger i hogriskomréde for markradon
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e Omrédet beror ett svagt gront samband mellan naturomradena Vinter-
skogen och omrédet kring Bornsjon/Aspen

e De nya bostadshusen (liksom det befintliga) riskerar att exponeras for
hoga ljudnivéer fran végtrafik pa Vattraviagen. En medveten placering
av de planerade bostadshusen i forhallande till bullerkéllan kan minska
bullerstorningarna. Val av fonstertyp mot Vattravigen kan vara viktigt
for att klara normerna fo6r buller inomhus.

Pé fastigheten Bogen 6 finns en spillvattenledning som saknar ledningsritt (se
bild nedan) och en oldmplig utfart mot Vattravigen. Kommunen ser ett behov
av att ledningsrétt skapas och att utfarten som ligger mitt i korsningen flyttas
Osterut mot Dalvagen s langt det ar mojligt.

Spillvattenledning i rott

Eftersom ledningen kan komma att paverka planerad bebyggelse och att
ledningsflytt eventuellt kan behdvas bor ledningsriéttsfragan provas av
Lantmaéteriet i samband med avstyckning. Frdgan om lamplig utfart kan provas
1 bygglovsskedet.

Planforfarande

Planforslaget upprittas enligt plan- och bygglagen, PBL SFS 2010:900 i dess
lydelse efter 1 januari 2015. Planf6rslaget foreslas enligt forenklat forfarande
(PBL 5 kap. 38 ¢ §).
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Stallningstagande

Forvaltningens bedomning &r att fastigheten dr ldmplig att stycka. Enligt
géllande detaljplan far tva huvudbyggnader uppforas pé fastigheten dé den ér
over 2000 kvm. En huvudbyggnad far uppforas pé fastigheten dé den &r minst
1000 kvm.

Sokande har fatt beslut om forhandsbesked om nybyggnad av tva huvudbygg-
nader pa fastigheten. Avstyckningen innebér inte att nagra ytterligare bostdder
tillkommer utdver vad gillande detaljplan idag medger. Forvaltningen foreslér
darfor positivt planbesked

I kvarteret Bogen har tomtindelningsplanen tidigare upphévts for andra
fastigheter av samma anledning. For dessa fastigheter har forutsittningar och
konsekvenserna av upphdvandet for varje enskild fastighet och pa niromradet
undersokts. I dessa fall har det bedomts lampligt att endast upphéva tomt-
indelningsplanen utan att inféra nya, eller dndra befintliga planbestammelser.

Konsekvenser
Ekonomiska konsekvenser
Plankostnadsavtal ska tecknas mellan sokanden och Botkyrka kommun.

Preliminar tidplan
Antagande kvartal 1/2022

Ett hallbart Botkyrka

Eftersom planbeskedet inte innebér en ny detaljplan har det inte varit aktuellt
att ta stillning till Ett hallbart Botkyrka.

Medverkande tjanstepersoner

Katarina Balog Handliggare, Bygglov

Hanna Christoffersson Handldggare, VA-enheten

Anders Forsberg Miljéutredare, Miljéenheten

Caroline Frandsén Assistent, Mark- och exploateringsenheten

Christer Silver Holmberg Projektledare, VA-enheten
Ewa Lonnkvist Verksamhetskontroller, Stadsmiljéenheten
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SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Carina Molin Charlotte Rickardsson
Samhéllsbyggnadschef Planchef

Expedieras till
Planadministrator
Sokande
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