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ﬂ‘ Samhallsbyggnadsndmnden

2020-11-27 Dnr sbf/2018:213

4

Samrad av detaljplan for Grindstugan, Snackstavik 3:110
(sbf/2018:213)

Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden uppdrar 4t samhéllsbyggnadsforvaltningen att
ga ut pa samrad med forslag till detaljplan f6r Grindstugan 1 Grédinge.

Sammanfattning
Detaljplanen syftar till att mojliggora byggnation av ca 40 bostadsenheter 1

form av enbostadshus, parhus, radhus och kedjehus inom del av fastigheten
Snéckstavik 3:110 som ligger 1 Grodinge intill Kagghamra tomtomrade.

Planomradet ligger inom riksintresset for kulturmiljévarden och kénda
fornldmningar finns inom planomradet och i dess nirhet. Aktuell detaljplan
ska tillata variation och husen ska anpassas till terringen och
kulturlandskapet 1 bade farg och form.

Arendet

Planomréadet ligger i Skinnarviksdalen i Grodinge, Tumba. Omradets areal
ar cirka 5 hektar. Den aktuella fastigheten dgs av en privat fastighetségare
och grénsar till villabebyggelsen, Kagghamra tomtomrade, i 6st. Gillande
omrade omfattas inte av ndgon detaljplan.

Samhéllsbyggnadsforvaltningens tjdnsteskrivelse, daterad 2020-11-10,
utgdr underlag for beslutet.
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Referens Mottagare
Lotta Kvist Samhillsbyggnadsndmnden

Samrad av detaljplan for Grindstugan, Snackstavik 3:110

Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden uppdrar at samhéllsbyggnadsforvaltningen att ga
ut pa samrad med forslag till detaljplan f6r Grindstugan 1 Grodinge.

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mdjliggdra byggnation av ca 40 bostadsenheter i
form av enbostadshus, parhus, radhus och kedjehus inom del av fastigheten
Snéckstavik 3:110 som ligger i Grodinge intill Kagghamra tomtomréde.

Planomradet ligger inom riksintresset for kulturmiljévarden och kénda
fornlamningar finns inom planomradet och i1 dess ndrhet. Aktuell detaljplan ska
tillata variation och husen ska anpassas till terrdngen och kulturlandskapet i
bade farg och form.
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Arendet

Planomrédet ligger i Skinnarviksdalen i Grodinge, Tumba. Omrédets areal &r
cirka 5 hektar. Den aktuella fastigheten dgs av en privat fastighetséigare och
gréansar till villabebyggelsen, Kagghamra tomtomrade, 1 6st. Gidllande omrade
omfattas inte av ndgon detaljplan.

Botkyrkas dversiktsplan antogs i maj 2014. Detaljplaneforslaget foljer
oversiktsplanens intensioner av fornyelse och fortdtning som giller Grodinge
och landsbygden 1 6vrigt. I 6versiktsplanen dr omradet utpekat for att ge
utrymme till nya bostédder pd landsbygden. Den nya bebyggelsens lige och
placering ska harmoniera med kulturmiljon och landskapet. Den ska ocksa
samlas 1 sma grupper och i ndrmaste anslutning till vigar, kommunikation och
i de strak dir kommunalt vatten och avlopp planeras.

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora byggnation av ca 40 bostadsenheter i
form av enbostadshus, parhus, radhus och kedjehus inom del av fastigheten
Sndckstavik 3:110.

Planomradet ligger inom riksintresset for kulturmiljévarden och kénda
fornldmningar finns inom planomradet och i dess nérhet. Till storsta delen
utgdrs omradet av produktionsskog och avgrinsas av branta skogbeklddda
slédnter. Planen innebér att ny bebyggelse och tillhdrande angdéringar kommer
att tillskapas 1 dalgadngen utan att befintliga natur- och kulturmiljévérden
skadas. Samtidigt ska allménhetens tillgénglighet till dessa viardefulla miljoer
kvarsta.

Aktuell detaljplan ska tillata variation och husen ska anpassas till terrdngen
och kulturlandskapet. Sprangning, schaktning och fyllning ska undvikas sa
langt som mojligt for att bevara omradets karaktér och val av hustyp ska utgé
frn fastighetens naturliga beskaffenhet. Fasader ska utforas i trd och huvud-
sakligt takmaterial ska vara tegel eller trd. Kulorer ska vara dova jordkulorer 1
matt glans som inte sticker ut 1 kulturlandskapet/skogslandskapet, &ven omé-
lade fasader i trd samt jérnvitriol tillats. Tak skall besta av svart tegeltak eller
granat tratak.
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Konsekvenser
Sociala konsekvenser

Inom planomrédet foreslas ingen ny kommunal eller kommersiell service. Det
servicebehov planforslaget forvintas kunna tillgodoses utanfor planomradet.
Skolbussen trafikerar vdg 570. Fler boende 1 omradet kan dock bidra till un-
derlag for bittre bussforbindelser och till exempel kanske en forskola i ndrom-
radet 1 framtiden.

Det centrala naturomradet (beskrivet i ekosystemtjanster och skotselprogram) i
bostadsomradet ska fungera som en naturlekplats for barn 1 olika &ldrar. Vid
avverkning av befintlig skog ska stubbarna behallas mellan 1 meter och 5 me-
ter hoga och storre gran- och aspstammar ska ldggas ut for att skapa mojlig-

heter till lek.

Miljokonsekvenser

Forvaltningen har bedomt att planforslagets genomforande inte innebér ndgon
betydande miljopaverkan.

Ekonomiska konsekvenser

Fastighetsdgaren bekostar alla plankostnader och gatukostnader. Kostnader for
anslutning till det kommunala vatten- och avloppsnétet regleras i enlighet med
Botkyrka kommuns géllande VA-taxa.

Preliminar tidplan

Granskning april 2021
Godkédnnande SBN maj 2021
Godkénnande KS Jjuni2021
Antagande KF juli 2021

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Carina Molin Charlotte Rickardsson
Samhéllsbyggnadsdirektor Planchef
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Bilagor
e  Plankarta med bestimmelser
e  Planbeskrivning
e  Gestaltningsprogram
e Situationsplan
e  Undersokning, (Behovsbedomning) 2018-08-16

Utredningar

Nedanstaende utredningar bifogas inte, men kan bestéllas genom mail till
plan@botkyrka.se.

Arkeologisk utredning, 2019-07-01
Dagvattenutredning, 2020-03-31
Geoteknisk PM, 2018-12-06
Naturvirdesinventering, 2018-08-15
Skredrisk PM, 2018-12-13

Solstudie, 2020-02-05

Trafikutredning, 2019-09-16
Kulturlandskapsanalys, 2020-02-27
Ekosystemtjanster och skotsel 2020-09-18

Expedieras till
Planadministrator
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PLANBESKRIVNING

BOTKYRKA KOMMUN

Samhallsbyggnadsférvaltningen
Planenheten 2020-11-09

Planbeskrivning

Detaljplan for Grindstugan (del av fastigheten Snackstavik 3:110),
plan.nr. 75-8
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Inledning

Planhandlingar

e Plankarta med grundkarta och bestammelser
e  Denna planbeskrivning
e  Fastighetsforteckning

Ovriga handlingar
e Situationsplan
e  Gestaltningsprogram

Utredningar

Undersokning, (Behovsbeddmning) 2018-08-16
Arkeologisk utredning, 2019-07-01
Dagvattenutredning, 2020-03-31

Geoteknisk PM, 2018-12-06
Naturvardesinventering, 2018-08-15

Skredrisk PM, 2018-12-13

Solstudie, 2020-02-05

Trafikutredning, 2019-09-16
Kulturlandskapsanalys, 2020-02-27
Ekosystemtjénster och skotsel 2020-09-18

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att mojliggdéra byggnation av ca 40 bostadsenheter i
form av enbostadshus, parhus, radhus och kedjehus inom del av fastigheten
Snéckstavik 3:110.

Planomradet ligger inom riksintresset for kulturmiljévarden och kanda
fornlamningar finns inom planomradet och i dess narhet. Till storsta delen
utgors omradet av produktionsskog och avgransas av branta skogbekladda
slénter.

Planen innebér att ny bebyggelse och tillhérande angdéringar kommer att
tillskapas i dalgangen utan att befintliga natur- och kulturmiljovarden skadas.
Samtidigt ska allménhetens tillganglighet till dessa vardefulla miljoer kvarsta.
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Aktuell detaljplan ska tillata variation och husen ska anpassas till terrangen
och kulturlandskapet. Sprangning, schaktning och fyllning ska undvikas sa
langt som mojligt for att bevara omradets karaktar och val av hustyp ska utga
fran fastighetens naturliga beskaffenhet.

Fasader ska utforas i tra och huvudsakligt takmaterial ska vara tegel eller tra.
Kuldrer ska vara dova jordkuldrer i matt glans som inte sticker ut i kulturland-
skapet/skogslandskapet, &ven omalade fasader i tra samt jarnvitriol tillats. Tak
skall bestd av svart tegeltak eller granat tratak.

Planforfarande

Detaljplanen upprattas enligt PBL SFS 2010:900 i dess lydelse efter 1 januari
2015. Planen genomfdrs enligt standardforfarande eftersom forslaget &r
forenligt med dversiktsplanen, inte ar av betydande intresse for allmanheten
och inte antas medféra betydande miljopaverkan.

Plandata

Planomradet ligger i Skinnarviksdalen i Grodinge, Tumba. Omradets areal ar
cirka 5 hektar. Den aktuella fastigheten &gs av en privat fastighetségare och
gransar till villabebyggelsen, Kagghamra tomtomrade, i 6st. Omradet
avgransas i soder av vag 570 och i norr av 400 kV kraftledning. | vast och i Ost
avgransas omradet av branta berg. Planomradet och dess omgivning bestar
framst av skog. Genom omradet i nord-sydlig riktning l6per en grusvag som
anvands av skogsbruket. Pa andra sidan av vag 570, i soder, finns Snackstaviks
vatmark.

Ytan korsas i soder av en mindre 24 kV kraftledning med ett sakerhetsavstand
pa 5 meter, och genom i princip hela ytan i nord-sydlig riktning gar en grusad
bilvdag. Langst i soder ansluter ytan till landsvagen. Langs Ostra delen
avgransas ytan till stora delar av en vastvand brant, i sydost foljer
Sormlandsleden planomradets ytterkant.
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Planomradets lage i Grédinge
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Botkyrkas 6versiktsplan antogs i maj 2014. Detaljplaneforslaget foljer
oversiktsplanens intensioner av fornyelse och fortatning som galler Grodinge
och landsbygden i 6vrigt. | dversiktsplanen ar omradet utpekat for att ge
utrymme till nya bostader pa landsbygden. Den nya bebyggelsens lage och
placering ska harmoniera med kulturmiljon och landskapet.

Landskapskaraktaren ska tas tillvara och nya bostader ska placeras i bryn, intill
vagar eller i kanten till det éppna landskapet. Den nya bebyggelsen ska samlas
i Sma grupper och i narmaste anslutning till vagar, kommunikation och i de
strak dar kommunalt vatten och avlopp planeras.

Riksintressen

Planomradet &r belaget inom Riksintresse for Kulturmiljovarden (Grodinge
K14) enligt miljobalkens 3 kap 68 samt naturresurslagen 2 kap 68.
Planomradet ingar i ett riksintresse for kulturmiljovarden och innehaller en
fornlamning i form av en fossil aker med réjningsrosen, samt gransar till tva
fornlamningar i form av fornborgar i vaster. Inom omradet finns ocksa huslam-
ningar fran senare tid. Omradet har saledes brukats av manniskor under lang
tid. | motiveringen till riksintresset framhalls bland annat de smala uppodlade
sprickdalarna, praglade av mindre herrgardar och med stor fornlamningsrike-
dom. Planomradet ligger just i en sadan dalgang.

Norr om planomradet I6per en 400 kV kraftledning. Ledningar med en
spanning pa 220 kV eller hogre ar klassade som Riksintresse for
Energiforsorjningen enligt miljobalkens 3 kap 8 8. Riksintresset syftar till att
skydda tillkomsten eller utnyttjandet av anldggningar for energiproduktion.

Detaljplaner
Det aktuella omradet omfattas inte av detaljplan.
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Undersokning av betydande miljopaverkan

Detaljplanens genomférande bedéms sammantaget inte ge upphov till
betydande miljopaverkan. Underlag for bedémningen &r Undersokning och
identifiering av betydande miljoaspekter av Detaljplan Grindstugan, 2018-08-
16. En sammanfattning av Undersokningen finns i kapitlet Konsekvenser av
planens genomfdrande.
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Forutsattningar

Omradesbeskrivning och landskapsbild

Planomradet utgors av en smal, langstrackt dalgang med strackning i nord-syd-
lig riktning mellan tva skogskladda bergkullar med delvis branta sluttningar.
Gransen for omradet utgors, mot soder och det éppna landskapet kring Snack-
viken, av véag 570 intill Kagghamra som ansluter till vadg 569 i véster och vég
225 i Oster. Vagen foljer skogskanten och topografin i mjuka svangar. Skinnar-
viksdalen ligger nastan helt skyddad fran insyn. Den till stérre delen igenvuxna
dalgangen kring en grusad timmervég fortsatter norrut i en laglant

kil for att sedan 6verga i fuktmarksvegetation och det 6ppna landskapet kring
garden Karshamra. Vaster om och sidoordnad entrén till Skinnarviksdalen lig-
ger Grindstugan med tradgard strax innanfor skogskanten. Planomradet korsas
I den sOdra delen av en mindre kraftledning och avgransas i norr av en parallell
kraftledningsgata.

Platsen har varierade natur- och vegetationsforhallanden tack vare skillnader i
topografi, fuktférhallanden, geologi och tidigare markanvandning. Berg i da-
gen och tall dominerar pa hojderna i dster och i vaster om planomradet vid
fornborgarna. Aven den dstra sluttningen &r barrskogsbevuxen medan den
vastra sluttningen har avverkats pa senare tid, med slyuppslag som foljd.
Vandringsleden Sérmlandsleden med stréckning nr 61 (Berga végskal - Kvarn-
sjon, 5,5 km), passerar i dstra kanten av utbyggnadsomradet.

Nuvarande bebyggelse

Den enda bebyggelsen som finns idag inom planomradet ar torpet Grindstu-
gan. Byggnaden ér ett fysiskt uttryck for en social skiktning inom herrgards-
landskapet, dar aven enklare bebyggelse som torp, backstugor och bebyggelse
kopplad till andra funktioner ingick. Tillsammans med herrgardarnas stands-
maéssiga byggnader bidrar dessa typer av byggnader till en helhet i berattelsen
om manniskornas Olika villkor. Byggnaden berattar om aldre tiders bostadsfor-
hallanden, sociala och ekonomiska villkor for de obesuttna pa landsbygden.

Grindstugans namn och placering beréttar om aldre strukturer och indelning av
landskapet vid den tidigare gransen av Mariebergs &gor, dar sannolikt en grind
var placerad. Genom att den aldre végstrackningen delvis ar férsvunnen och
omgivande akermark &r igenvéxt ar det dock svarare att forsta det landskapliga
sammanhanget. Grindstugans byggnadsar ar inte kant. Sannolikt harror
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torpet fran 1800-talets andra halft, da den forsta gangen forekommer i kyrk-
bocker och torpet finns med nuvarande placering med pa Generalstabens karta
fran 1873. En byggnadsinventering av Grindstugan visar att byggnaden ge-
nomgatt genomgripande ombyggnader, dar en omsorg agnats at att bibehalla
ett &ldre uttryck. Fonster och dorrar ar bytta, forstukvisten &r inte ursprunglig
och en trappa till Gvervaningen har lagts till vid norra gaveln. Interiort har mel-
lanvéggar rivits ut, men bjélkar, murad spis (delvis ombyggd) med vedspis,
spishéll &r &ldre. En &ldre trappa och lucka finns till vinden som senare inretts
till bostadsrum.

Kulturmiljo

Planomradet ligger inom riksintresset for kulturmiljovarden Grodinge [AB14].
Genom att planomradet utgors av planterad skog &r lasbarheten av landskapet
lagre och en komplettering med ny bebyggelse bedéms vara mojlig utan att
skada pa riksintresset uppstar, savida anpassning till kulturmiljéns och land-
skapets vérden gors.

For att uppna miljobalkens krav avseende riksintresset bor

foljande beaktas vid kommande byggnation:

- | det storre landskapliga sammanhanget ska forhistorisk bruk-
nings- och bosattningskontinuitet med fornlamningar pa de hogre skogsparti-
erna vaster om planomradet, fornlamningar kopplade till uppodling av land-
skapet, herrgardsmiljons bebyggelse och landskap ga att avlasa, vilket innebar
en anpassning av ny bebyggelse till skala, utformning och placering.

- De kulturhistoriska varden som uttrycks inom planomradet beva-
ras och befintlig natur bor bevaras sa nara och tillatas komma in i omradet. En
urban eller storskalig karaktar undviks. Aterstallande av landskapet till mer av
hagmarkskaraktar kan vara positivt.

- Grindstugans torpmilj6 utgor en del av herrgardsmiljon, vilket in-
nebdr att torpet bor ses som ett uttryck for riksintresset. Vid exploatering ska
darfor ges forutsattningar for bevarande av torpet med omgivande tradgard.

Grindstugan, Kulturlandskapsanalys och konsekvensbedémning av forslag till
detaljplan finns att lasa i separat dokument.

Fornlamningar

Sedan tidigare fanns det registrerat tva fornlamningar i form av ett torp, Gro-
dinge 747, och ett omrade med fossil aker, Grodinge 746. Vid den arkeolo-
giska utredningen patraffades ytterligare tva fornlamningar, en boplats fran
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yngre stenalder, objekt 1, och ett omrade med fossil aker, objekt 3. Det notera-
des ocksa ett omrade med fossil aker, objekt 4, som odlats in i sen tid och dar-
for klassas som 6vrig kulturhistorisk Iamning. Vid utredningen avféardades ett
boplatslage, objekt 2, da det inte patraffades nagot av antikvariskt intresse.
Lamningarna &r skyddade enlig kulturmiljolagen 2 kap.

Den arkeologiska inventeringen ”Torpet Snackvik och
en gropkeramisk boplats” finns att ldsa i ett separat dokument.

Naturvarden

Till storsta delen bestar planomradet av produktionsskog i form av en gallrad
granskog. I de centrala delarna gar ett fuktigare strak med vissa naturvarden.
De naturvardesobjekt som identifierades vid naturvérdesinventeringen var
framst i anslutning till den véstvanda sluttningen och branten langs 6stra kan-
ten av planomradet. Viktiga egenskaper som bidrar till den biologiska mang-
falden &r den hoga bordigheten i marken samt surdrag och backar som bidrar
till en fuktig miljo vilket & gynnsamt for manga arter. Traden i naturvardesob-
jekten har uppkommit genom naturlig féryngring, de &r inte planterade som i
den omgivande produktionsskogen. Framst ar det I6vtrad som asp och hassel
som haller de hogsta biologiska vardena. Hogre upp i sluttningen i nordost &r
det istéallet den torra miljon som bidrar till hdga naturvérden, dér finns sen-
vuxna gamla trad av tall och gran samt senvuxna aspar.

De identifierade naturvardesobjekten har naturvardesklasserna tre eller fyra pa
en skala 1-4 dar 1 innebér hoga naturvarden. Det som saknades for att komma
ytterligare upp i skalan var riktigt gamla trad. Det hittades heller inte nagra
rodlistade arter annat &n en tall med tallticka. Det dr dock inte uteslutet att
ovanliga arter kan trivas i de miljéer som identifierades. Den véstvanda bran-
ten haller relativt hoga naturvarden delvis tack vare att den skuggas av trad,
som bidrar till att halla en hog luftfuktighet. Det ar nddvandigt for de mossor
som vaxer pa klippvaggen, som annars torkar ut. Skuggigheten &r aven viktig
for vardena i surdrag och sma backar, och bidrar till att halla en jamn tempera-
tur i vattnet som ar viktig for vattenlevande organismer.

Omradet ar en del av den regionala grona kil som stracker sig norrut éver Gro-
dinge, "Hanvedenkilen”. Exploatering av det aktuella omradet kommer med-
fora ytterligare fragmentering av de grénomraden som finns inom Botkyrka
kommun. Fragmentering leder till att det blir svarare for vaxter och djur att for-
flytta och sprida sig, framfor allt de som &r beroende av sammanhangande om-
raden av samma naturtyp for sin fortlevnad. Trots att det inventerade omradet
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ar en del i ett fragmenterat landskap, med skog, 6ppen akermark och tat bebyg-
gelse om vartannat, finns det ekologiska varden i marker som inte ar exploate-
rade. De gamla hasselbuskarna och asparna som finns i den inventerade ytan
kan vara en del i ett stérre sammanhang, och darmed vara viktiga for djur och
véxter som ar beroende av de tradslagen. Aven den skuggade vastvanda bran-
ten kan bidra till spridningsvagar for arter som frodas i den miljon.

Rekreation och friluftsliv

Grodingeleden som har anslutning till Sérmlandsleden, gar séder om planom-
radet, pa vag 570, och viker sedan av norrut i planomradets syddstra del. Den
skogshilvag som gar genom omradet anvands av de som ska beséka fornbor-
garna strax vaster om omradet. Infarten till skogshilvagen anvands ocksa som
parkering av personer som besdker Snackstaviks vatmark, séder om omradet,
som &r en s.k. gaddfabrik med stora fagelvarden. En informationstavla om
Snéckstaviks vatmark ar uppsatt strax vaster om infarten. Anvéandning av
sjalva planomradet &r sannolikt liten, men planer finns pa att anlagga en stig
mellan de bada vatmarkerna Snéckstavik och fore detta Kyrksjon i norr, for att
bland anant underlatta for fagelskadare som ror sig genom planomradet langs
skogshilvégen.

Gatunat och trafik
Gator, gang och cykeltrafik

Planomradet nas med bil via vag 570 med anslutning till vag 225 i 6ster och
vag 569 i vaster. Vag 225 ansluter till Nynashamn — Varsta — Sodertalje och
vag 570 till Varsta — Skansund. Trafikméangden pa vag 570 &r idag cirka 600
fordon/dygn. Trafikverket ar vaghallare for vagarna.

Planomradet saknar gang- och cykelvéagar och gaende och cyklister anvander
det befintliga vagnatet i omradet och langs med vag 570 fram till busshallplat-
sen vid vég 225.

Kollektivtrafik

Tva busslinjer trafikerar vagarna i naromradet. Oster om planomrédet ldngs
med vag 225 trafikerar busslinje 783 (Sodertalje centrum— Nynashamns stat-
ion). Turtatheten &r cirka en buss i timmen. Narmaste station pa busslinje 783
ar Dalsta och ligger ca 2 km fran planomradet. Vaster om planomradet, vid
vag 569 trafikerar busslinje 727 (Tumba station - Skanssundet). Turtatheten &r
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cirka en buss varannan timme. Narmaste station for buss 569 ar Bergavéagen
och ligger ca 1 km fran planomradet

Pendeltagsstation finns i Tumba och Tullinge. Vid bada stationerna finns in-
fartsparkering for resendrer som ska resa med SL.

Parkering

Infarten till skogsbilvagen som idag gar genom planomradet anvands som par-
kering av personer som besoker Snackstaviks vatmark.

Service

Forskolor, skolor, fritidsgard, bibliotek och kommersiell service finns i Varsta
centrum. 10 minuter med bus 727 fran busshallplats Bergvéagen, hallplatsen
avstand ar 1 km fran planomradet. Gymnasium och vardcentral i Tumba
centrum. 10 km fran Lida med Sérmlandsleden.

Geotekniska forhallanden

Jordlagerfoljden inom omradet varierar och den naturligt lagrande jorden 6ver-
lagras delvis av ett fyllningslager. | norr utgdrs den naturligt lagrade jorden av
vaxellagringar (grus, sand, silt och lera) pa grévre friktionsjord ovan berg och i
soder av lera pa véxellagringar ovan friktionsjord pa berg. | direktangransning
till undersokningsomradet finns partier med hoga bergbranter och partier med
manga ytblock.

Leran som patraffats vid den geotekniska undersékningen ar en mycket I6s sil-
tig lera med sandskikt och framtida tillskottslaster fran uppfyllnader och/eller
byggnader inom leromradet innebér risk for sattningsrorelser. Den l9sa leran
medfor &ven risk for stabilitetsproblem vid uppfyllnader och schakter.

Risk for ras och skred

Risken for ras och skred forekommer huvudsakligen inom lésjordomraden.
Inom den norra delen av omradet bedoms det vara liten risk for ras och skred,
medan ras- och skredrisk bedoms finnas i mellersta och sddra delen av omra-
det, dar det finns lera och siltiga jordar.
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Det finns risk for berg-/blocknedfall for fastigheterna som ligger i mellersta
och norra delen av omradet, framst utmed Ostra gransen. | sodra delen av om-
radet utmed Ostra gransen, bedéms dock risk for bergras/blocknedfall vara
mindre, da berget dar ar flackare.

Lokalklimat

Den forharskande vindriktningen &r fran sydvast och omradet ar sannolikt i
normalfall vélventilerat. Da omradet ligger i en dalgang med en vatmark som
utgor en sanka i soder, kan det finnas risk for samre utvadringsforhallanden
under perioder med inversion.

Stdrningar
Trafikbuller

V&g 570 hade ar 2015 en arsdygnstrafik pa cirka 580 bilar. Enligt kommunens
bullerberakningar ar den ekvivalenta ljudnivan lagre an 50 dBA pa den mest
utsatta platsen. Riktvardena for trafikbuller fran vagar klaras inom omradet.

Radon

Radonhalten varierar i omradet och de hogsta vardena finns i den centrala de-
len av omradet och det ar jordluften som ar hogklassad. Den kommer dock an-
tagligen schaktas bort. For att fa en saker bedomning rekommenderas ytterli-
gare matningar som ar mera detaljerade innan byggstart.

Elektromagnetisk stdrning

Norr om planomradet passerar en 400 kV kraftledning i vast - ostlig riktning.
Planomradet korsas dven av en 24 kV kraftledning i soder i vast — ostlig rikt-
ning.
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Forandringar, planfoérslag

Bebyggelsefdrslag

Detaljplanen medger uppférande av 21 friliggande enbostadshus, 10 parhus, 6
radhus och 4 kedjehus. For att minska paverkan pa landskapsbilden ska omra-
dets landskapskaraktar tas tillvara och ses som en tillgang nar ny bebyggelse
tillkommer. Byggnadernas placering och utformning ska anpassas efter mar-
kens naturliga beskaffenhet och schaktning, utfyllnad och sprangning minime-
ras.

Utnyttjandegrad/fastighetsindelning enbostadshus

Minsta fastighetsstorlek 700 kvm. Stérsta bruttoarea ar 200 kvm.
Storsta byggnadsarea 150 kvm. Bruttoarea for Garage/komplementbyggnad
hdgst 40 kvm. Maximal byggnadshojd 9 meter for att kunna mojliggora en
suterrangvaning.

Utnyttjandegrad/fastighetsindelning parhus

- Minsta fastighetsstorlek 400 kvm. Storsta bruttoarea 150 kvm.
Storsta byggnadsarea 75 kvm. Bruttoarea for Garage/komplementbyggnad
hogst 40 kvm. Maximal byggnadshojd 7 meter.

Utnyttjandegrad/fastighetsindelning radhus
- Minsta fastighetsstorlek 240 kvm. Storsta bruttoarea 150 kvm.
Storsta byggnadsarea 75 kvm. Maximal byggnadshoéjd 7 meter.

Utnyttjandegrad/fastighetsindelning kedjehus

- Minsta fastighetsstorlek 300 kvm. Storsta bruttoarea 150 kvm.
Storsta byggnadsarea 75 kvm. Bruttoarea for Carport hogst 30 kvm. Maximal
byggnadshdjd 7 meter.

| plankartan anges byggrétt per fastighet for enbostadshus och parhus, nér det
galler kedjehus och radhus anges per bostadsenhet ifall nagon vill képa hela
fastigheten och bilda en bostadsrattsforening.

Tanken med planbestdmmelserna &r att tillata variation och att husen ska an-
passas till terrdngen och kulturlandskapet. Byggnadernas placering ska anpas-
sas till markens naturliga beskaffenhet. Sprangning, schaktning och fyllning
ska undvikas sa langt som mojligt for att bevara omradets karaktar. Sprang-
ning, schaktning och fyllning ar endast tillaten i nara anslutning till byggnad
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samt for att mojliggora infart till bostaden. Val av hustyp ska utga fran fastig-
hetens naturliga beskaffenhet. Pa sluttande tomter bor suterranghus byggas och
pa plana tomter bor plana hustyper uppforas. Suterrangvaning och inrednings-
bar vind ar tillatet.

De friliggande villorna bor placeras parallellt med héjdkurvorna for att mini-
mera ingrepp i naturen och for att skapa en naturlig variation i omradet som re-
laterar till topografin. Huskropparna kan med férdel vara mer uppbrutna for att
smalta in i det kuperade landskapet. Parhusen, radhusen, kedjehusen och bygg-
naderna i vagkurvan bor daremot placeras parallellt med gatan for att skapa en
kontrast mot villornas orientering.

Huskropparna ska placeras alldeles intill huvudgatan, detta regleras i planen
med prickmark, fastigheterna kommer fa ca 20 meter byggbar mark fran hu-
vudgatan. Anledningen till detta ar att forbéttra tillgangligheten utan ramper
och for att skapa en nédrvaro i gaturummet. Kedjehusen ar undantagna och ska
placeras sa langt fran gatan som mojligt for att skapa ett bra sollage framfor
husen.

Fasader ska utforas i tra och huvudsakligt takmaterial ska vara tegel eller tra.
Kuldrer ska vara dova jordkuldrer i matt glans som inte sticker ut i kulturland-
skapet/skogslandskapet, &ven omalade fasader i tra samt jarnvitriol tillats.
Svértan ska vara minst 20 enligt NCS-systemet. Tak skall besta av svart tegel-
tak eller granat tratak. Solpaneler tillats. Aven komplementbyggnader skall
folja dessa riktlinjer.

Grindstugan

Den befintliga byggnaden Grindstugan far sarskilda skyddsbestammelser i de-
taljplanen och kan fortsatta att anvandas som bostad och kompletteras med en
fristaende byggnad for toalett, dusch och bastu pa maximalt 25 kvm som ska
anpassas till kulturmiljon. Grindstugan far aven planbestammelser som medger
anvandning som ar till for det rorliga friluftslivet t.ex. naturum som kan fun-
gera som informationshus om naturen, kulturhistorien och platsen.

Gatunét, trafik

Inom planomradet kommer det finnas ett mindre vagnat som ansluter till fas-
tigheterna. Det kommer vara viktigt att sdkerstélla god trafiksakerhet for samt-
liga trafikslag da skogsmaskiner trafikerar vagen. Huvudgatan utfors med en
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korbana pa 5,5 meter och en gangzoon pa 1,5 meter. Gatan har en férhojd trot-
toar 1angs ena sidan, vagen dimensioneras for max hastighet 30 km/tim. Stick-
gatorna har en vagbanebredd pa 5 m.

En gang- och cykelvag ska byggas fran omradet fram till atervinningsstationen

intill vag 569.
]
i
— ©® ®
. . [} O g v "
Garage Bilparkering ‘E 00 50 5500 00! :(% ilparkering Garage
£ 2100 g patomt
p2 100, E
gooo =7 8 600 .S 6000
Huvudgata

Radhus

Bilparkering

Stickgata

Parkering

Parkering kommer i huvudsak l6sas pa de enskilda fastigheterna for de boende
i omradet. Parkering for utomstaende besokare som ska till till exempel forn-
borgarna, vatmarken eller gaddfabriken kommer att 16sas inom planomradet
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alldeles i borjan av lokalgatan pa den dstra sidan. Dar kommer det dven att fin-
nas informationsskyltar for besokare till naturomradet. Det kommer dven att
finnas en parkering norr om bostadsomradet.

Kollektivtrafik

Da fler kommer att bosatta sig inom omradet permanent, ser kommunen det
som onskvart att nagon av busslinjerna 727 eller 783 trafikerar vag 570 samt
att turtatheten dkar. Dock &r det SL som beslutar om en eventuell utékning av
kollektivtrafiken.

Tillgénglighet
Omradet sluttar kraftigt fran norr ner mot soder och det sluttar ocksa fran

vagen upp at bade 6st och vast. Husen kommer darfor att laggas nara vagen for
att forbattra tillgangligheten utan att man behéver bygga ramper.

Grindstugan

Idag finns en infart till Grindstugan fran vag 570, i aktuell detaljplan laggs ett
infartsforbud och Grindstugan kommer istallet fa sin ang6ring via det lokala
vagnatet. Utfartsforbudet ligger i plangréns eftersom véag 570 kan raknas som
allman platsmark och kommer att bli det i eventuellt kommande végplan.

Kulturmiljo

Genom att styra fargvalet med planbestammelser sa att husfasaderna gar i
morka jordfarger ska husen inte stora det stora landskapsrummet i dalen. Plan-
bestammelserna ar ocksa utformade sa att det framjar en anpassning av bygg-
naderna till topografin vilket ocksd kommer bidra till att gora husen mer dis-
kreta och underordnade naturen.

| skétselprogrammet framtaget i samrad med fastighetsagaren, planeras en
I6vskogsrida narmast landsvagen for att minska de nya husens synlighet i land-
skapsbilden fran andra sidan sjon.

Natur och landskapsbild
Rekreation och friluftsliv

Forslaget hindrar inte det rorliga friluftslivet att rra sig inom och genom plan-
omradet.
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En stig ska etableras fran parkeringen genom det sddra naturomradet och an-
sluta till stigen upp mot den vastra fornborgen. Lokalgatorna i vast-ostlig rit-
ning ska ocksa ansluta till stigarna upp mot fornborgarna. Det finns &ven tva
naturslapp genom omradet dér bade djur och méanniskor kan passera. Skogs-
partiet mellan Sérmlandsleden och bostadsomradet ska finnas kvar och forfi-
nas i enlighet med skotselplanen sa att leden kanns mer skild fran bostadsom-
radet. Det kommer att finnas en parkering i sydostra planomradet dér besokare
till fornborgarna och vatmarken kan parkera. Dar kommer det aven finnas in-
formationsskyltar till omradet.

Omrade H och G i det centrala naturomradet (se naturvardesinventeringen) har
bevarats i sin helhet sa att vardena som ar kopplade till objekten har storre
mojlighet att bevaras.

Ekosystemtjanster och skdtselprogram

| ett skotselprogram beskrivs hur det kvarvarande naturomradet inom aktuell
detaljplan ska skotas med hansyn tagen till vilka ekosystemtjanster som kan
framjas inom respektive yta. Genom att ta bort planterad granskog som anda
inte kommer kunna sta kvar pa sikt och som skuggar och hindrar andra 6nsk-
varda arter, ska en ljus brynskog kunna véxa fram med hoga sociala varlden
for rekreation for bade boende och besokare.

For att minimera bebyggelsens visuella paverkan pa kulturlandskapet och déri-
genom skydda riksintresset for kulturmiljévard bor det anlaggas en hagmark
med ekar dar det i dag star granskog i det sédra naturomradet narmast vag 570.
Glasbjork planteras som amtrad da ekarna trivs under dess skugga. Bjorkar-
karna och ekarna kommer efter ndgra fa ar efter plantering aterigen skapa en
skogsrida som skymmer husen fran insyn.

Det centrala naturomradet (beskrivet i ekosystemtjanster och skotselprogram) i
bostadsomradet ska fungera som en naturlekplats for barn i olika aldrar. Vid
avverkning av befintlig skog ska stubbarna behallas mellan 1 meter och 5 me-
ter hoga och storre gran- och aspstammar ska laggas ut for att skapa mojlig-
heter till lek.

Skotselprogrammet finns att ldsa i det separata dokumentet ”Ekosystemtjanster
och skotsel”.
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Service och sociala konsekvenser

Inom planomradet foreslas ingen ny kommunal eller kommersiell service. Det
servicebehov planforslaget forvantas fa tillgodoses utanfor planomradet. Skol-
bussen trafikerar vag 570. Fler boende i omradet kan dock bidra till underlag
for battre bussforbindelser och till exempel en forskola i naromradet i framti-
den.

Geotekniska forhallanden

Nar hojdsattning av omradets planerade markytor samt grundlaggningsnivaer
for byggnader och ledningsgravar tagits fram, behéver stabilitetsforutsattning-
arna analyseras narmare. | norra och centrala delarna av planomradet bedéms
grundlaggning av husen i huvudsak kunna goras med plattor (pa lager av
krossmaterial) ovan befintlig jord. I vissa fall blir det troligen aven aktuellt
med bergschakt och grundlaggning pa packad sprangbotten respektive utskift-
ning av 16s jord (lera, silt) och grundlaggning pa packad fyllning. I s6dra delen
av planomradet bedéms grundlaggning huvudsakligen att behéva gora med
spetsbarande palar. Aven i detta omréade kan dock bergschakt (grundlaggning
pa packad sprangbotten) och/ eller utskiftning av 16s jord (lera, silt) och grund-
laggning pa packad fyllning bli aktuellt. Jordlagerforhallanden och djup till
fast botten/berg samt planerade golv- och marknivaer, styr val av grundlagg-
ningssétt for nya byggnader och anlaggningar sa detaljstudier beh6ver goras
for respektive byggnad. Geotekniskt PM finns att I4sa i separat dokument.

Risk for ras/skred

Vid utbyggnad av omradet kommer det troligen att kravas en del terrasserings-
arbeten, vilket innebar férandring av dagens nivaer. Ras- och skredrisker kan
da uppsta till foljd av schakt- och fyllningsarbeten, som ger en annan héjdsatt-
ning/belastning av omradet. Vid utarbetande av hojdsattningen maste stabili-
tetsforhallandena beaktas. Det ar framst risker for permanentskedet som maste
analyseras. Arbeten i byggskedet (ledningsschakter m.m.), som kan innebdra
stabilitetsproblem, hanteras i projekterings- och byggskedet med stabilitetssak-
rande atgarder, sasom sponter etc. Skred och ras i finkorniga jordar kan fére-
byggas t.ex. genom att:

- Slanten avlastas genom avschaktning eller utflackning.

- Vattendrag kulverteras eller ges en ny strackning.

- Portrycket i jorden sénks eller begrénsas.

- En kombination av nagra av dessa atgarder.
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Inom eller i direkt anslutning till aktuellt omrade finns partier med branta hga
bergslanter (delvis uppsprucket berg) framst utmed dstra gransen av omradet.
Dessa partier bor kartlaggas med avseende pa risk for ras och blocknedfall in-
for exploateringen. Bergets kvalitet har inte undersokts inom ramen for ras-
och skredriskkarteringen. Komplett skred- och rasriskkartering finns att lasa i
ett separat dokument.

Storningar
Elektromagnetisk storning

Kraftledningar och basstationer ger upphov till elektromagnetisk stralning. En-
ligt forsiktighetsprincipen bor inte nya byggnader dar ménniskor mer &n tillfal-
ligt vistas dverskrida ett genomsnittligt virde pa 0,4 mikrotesla (uT).

Norr om planomradet passerar en 400 kV kraftledning i vast - ostlig riktning.
For att inte Gverskrida det genomsnittliga vardet for elektromagnetisk stralning
bor ett skyddsavstand om cirka 130 meter hallas fran centrumlinan. Planerade
bostader &r belagna utanfor detta avstand. Darfor har norra delen av de bada
nordligaste tomterna forsatts med korsprickmark dér endast komplementbygg-
nader tillats.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

VA kommer att gora en avsattning /servis vid vag 570 for anslutning av omra-
det till kommunalt vatten och spillvatten (verksamhetsomrade for dagvatten
kommer inte att inrattas).

Avfall

En sopstation for hushallsavfall kommer att placeras intill vag 570 véster om
infartsvagen till omradet.

Dagvatten

Exploatering av planomradet leder till 6kade dagvattenfléden och fororeningar.
For att inte forsamra omradets miljopaverkan foreslas makadamdike anlaggas
intill vagen genom omradet, ett underjordiskt makadammagasin for att omhan-
derta dagvatten fran hardgjorda ytor i den sédra delen av omradet (planbestam-
melse fordréjning) samt att dagvatten fran husen och tillhérande parkerings-
platser tillats omhandertas inom tradgardarna genom infiltration i grényta. For
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att undvika att marken hardgors finns det planbestammelser som reglerar hur
mycket marken far hardgaoras, 30% respektive 40% beroende pa planerad be-
byggelse. Med foreslagen dagvattenhantering 6kar inte fléden av dagvatten vid
ett 10-arsregn fran omradet savida de anlaggs pa ett genomtankt satt och vatten
tillats infiltrera i respektive dagvattenanlaggning. Dagvattenutredning finns att
ldsa som separat dokument.

Solenergi
Solpaneler tillats pa taken.
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Genomfdrande

Organisatoriska fragor
Tidplan
Féljande tidplan galler for detaljplanen:

Samrad december 2020
Granskning april 2021
Antagande maj 2021
Laga kraft juli 2021

Tidplanen &r preliminér och kan komma att andras. Nar detaljplanen har vunnit
laga kraft kan lantmateriforrattningar och ansékningar om lov (exempelvis
bygglov) enligt detaljplanen provas.

Genomférandetid

Genomfarandetiden &r 15 ar efter det att planen vunnit laga kraft for hela det
planerade bostadsomradet, men narmast vagen ar genomforandetiden 5 ar.
Detta for att om man ska bygga en cykelvag langs vag 570 kommer man
behova slécka en del av detaljplanen l&angst i s6der langs med vag 570.

Huvudmannaskap
Enskilt huvudmannaskap for allmén platsmark, vag och VA.

VA kommer att gora en avsattning/servis vid vag 570 for anslutning av omra-
det till kommunalt vatten och spillvatten (verksamhetsomrade for dagvatten
kommer inte att inrattas). Ledningsnatet for vatten och spillvatten i omradet
blir samfallt (GA) liksom gatan.

Ansvarsférdelning

Fastighetsdagaren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark, va-anlaggningar,
vagar och allménna platser med enskilt huvudmannaskap.

Gemensamhetsanlédggning bor skapas for drift och skotsel av vagar, va-anlagg-
ningar och allménna platser med enskilt huvudmannaskap.
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Avtal

Gallande plankostnadsavtal mellan kommunen och exploattren utgér grunden
for pagaende detaljplanearbete.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Nar detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsbildning ske i enlighet med
planen. Vid ett fastighetsréattsligt genomférande av detaljplanen &r det Lantmaé-
teriet som genom lantmateriforrattning prévar fragor om fastighetsbildning.
Fastighetsagaren ansvarar for att ansékningar om avstyckning, ledningsratt,
bildande av gemensamhetsanlaggning for drift, skotsel och underhall och att
bilda en samféllighetsforening for att forvalta gemensamhetsanlaggning in-
kommer till Lantmateriet.

Réattigheter

Nedan redovisas de servitut, ledningsrétter eller gemensamhetsanlaggningar
som finns inskrivna i fastighetsregistret och galler inom planomradet. Réttig-
heterna ar antingen en forman eller belastning for fastigheten.

Servitut/ledningsratt inom planomradet

25 [28]
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Rattighet Andamal Akt Last Forméan

3:110 Kraftnat

0126K—12137.1 | Ledningsratt | 0126K-12137.1 | Snackstavik Affarsverket Svenska

0127-07/52.1 Ledningsratt | 0127-07/52 Snéckstavik 3:2 | Vattenfall Eldistribution AB

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Inom planomradet tillskapas ny byggratt om totalt ca 4 650 m? byggnadsarea
for bostadsandamal.

Uppréattande av detaljplan
Fastighetsagaren bekostar planarbetet.

Gatukostnader
Fastighetsdgaren bekostar alla gatukostnader.
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VA-kostnader

Kostnader for anslutning till det kommunala vatten- och avloppsnétet regleras i
enlighet med Botkyrka kommuns géllande VA-taxa.

Bygglovskostnader

Kostnader for bygglov regleras i enlighet med Botkyrka kommuns géllande
bygglovstaxa.
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Konsekvenser av planens genomfdrande

Sammanfattande bedémning

Under forutsattning att den nya bebyggelsen inte negativt paverkar landskaps-
bilden och att den fossila akern samt naturvardena i dster inte exploateras, be-
doms planen inte ge upphov till betydande miljopaverkan och kréaver darfor
inte att en miljobeddmning utfors.

Kritisk miljoaspekt &r kulturmiljo, men &ven natur och vatten &r viktiga miljoa-
spekter.

Omradet ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden samt omfattar en forn-
lamning och gransar till tva fornlamningar. Ett torp, Grindstugan, i omradets
sydvastra horn samt tva husgrunder finns i omradet. Landskapsbilden och den
langa kontinuiteten av att bruka jorden i omradet ar viktiga faktorer.

Patagliga naturvarden har konstaterats, framfor allt i planomradets 6stra kant.
Bland annat pekas den fossila akern (fornlamning) ut, med dess odlingsrésen
som ar skyddade av ett generellt biotopskydd. Det finns dven naturvarden pa
lodbranter i 6st samt i anslutning till det mer centralt belagna fuktstraket.

Omradet ligger strax uppstroms vattenforekomsten Kaggfjarden som inte kla-
rar god status pa grund av 6vergodning. En back rinner genom omradet fran
oster mot soder och i de centrala delarna finns ett fuktstrak. | sodra delen finns
ett utstromningsomrade for grundvatten. Vattnet i omradet tillsammans med
ler- och sandjordar gor att omradet kan vara kansligt for sattningar om grund-
vattenforhallandena andras.

Undersokningen har lett till att foljande utredningar tagits fram:
- Kulturlandskapsanalys

- Naturvardesinventering

- Arkeologisk utredning

- Dagvattenutredning

- Geotekniskt PM

- Skredrisk PM
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Solstudie

Solstudie 20 mars

Eftersom bostadsomradet kommer att ligga i en dal kommer de intilliggande
hojderna ge en viss skugga den morka delen av aret.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Charlotte Rickardsson Lotta Kvist
Planchef Planarkitekt

Medverkande tjanstepersoner

Jan Pettersson Mark och exploatering
Dan Arvidsson Milj6

Lotta Magnuson Stadsmiljo

Asa Anderljung Kulturmiljod

Anette Rosdahl VA



BOTKYRKA
KOMMUN

®

Gestaltningsprogram
tillhorande detaljplan
for Grindstugan

Utkast 2020-11-10

Samradshandling

Byggherre: Skogsbolaget Snackstavik AB
Arkitekt: Synk Arkitektur

Laga kraft, antagandedatum for
Gestaltningsprogrammet: 2019 xx xx
Diarienummer: Dnr sbf 2018:213

Upprattat: 2019 xx xx Reviderat: 2019 xx xx.




MEDVERKANDE

Gestaltningsprorammet &r framtaget av Synk Arkitektur pa& uppdrag
av Skogsbolaget Snackstavik AB. Arbetet har utforts i samarbete med
WSP, Forreal och Botkyrka kommun.

MEDVERKANDE FRAN BOTKYRKA KOMMUN

Lotta Kvist, planarkitekt och projektledare
Jan Pettersson, exploateringsingenjor
Lotta Magnuson, landskapsarkitekt
Khajeh Zadeh Ebrahim, trafikplanerare
Dan Arvidsson, miljdutredare

Asa Anderljung, kulturmilidutredare

Lars Lonnkvist, VA-projektledare

MEDVERKANDE KONSULTER

Peter Santesson, arkitekt

FORORD

Detta gestaltningsprogram ar kopplat till detaljplanen for Grindstugan i
Grédinge, Botkyrka kommmun. Syftet med detaljplanen &r att maojliggéra
byggnation av ca 40 bostadsenheter i form av enbostadshus, radhus och
kedjehus inom del av fastigheten Snéckstavik 3:110.

Syftet med gestaltningsprogrammet ar att fortydliga och sakerstalla kvaliteter i
gestaltningen av byggnader och utemiljéer.

Gestaltningsprogrammet ska fungera som riktlinje vid genomférandet och
vara ett stéd vid kommande handlaggning av bygglov och anmalan samt
projektering etc. Gestaltningsprogrammet beskriver barande gestaltningsidéer
och medel for att uppna dessa s att genomférandeprocessen, det vill sdga.
bygglovshandlaggning, projektering och genomférande ska kunna underlattas.

Gestaltningsprogrammet haller samman projektets karaktér, kvalitet och
gestaltning under kommande utbyggnad. Ytterligare ett viktigt syfte ar att
samordna intressen mellan exploatéren och Botkyrka kommun.

Foljande handlingar har legat till grund for arbetet med
gestaltningsprogrammet:

e Detaljplan fér Grindstugan (plannr xx-xx), Botkyrka kommun,
samradshandling maj 2020

e Bostader Grodinge, Landskapsanalys Tyréns, Juli 2016
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1. BAKGRUND OCH
OVERGRIPANDE SYFTE

Projektet praglas 6vergripande av sitt forhallande till platsen, respekten for
det storslagna landskapsrummet och sméhusomradets rumsliga kvaliteter.
Omradet ligger i en sydvéstligt sluttande dal vaster om Kagghamra
tomtagaromrade . De foreslagna byggnaderna ligger val inpassade mellan
skogkladda hojder och vid omrédets entré finns fina vyer dver omgivande
jordbrukslandskap. Projektets syfte ar att skapa nya bostader, i en numera
igenvuxen dalgédng och samtidigt goéra kulturmilion tillganglig och forstaelig
for boende och bestkare. Eftersom omradet ligger i ett riksintresse for
kulturmiljén ar det viktigt att husen anpassar sig efter skogsmiljon och
topografin. Genom att bryta ned gestaltningen i tre samverkande delar:
platsen, formen och méanniskan, fangas alla aspekter upp for att skapa

ett val fungerande bostadsomréde i harmoni med de unika historiska
forutséttningar som finns pa platsen.

Utformning av ny vég, placering och gestaltning av byggnader utgér

ifrdn den omgivande kultur- och landskapsmiljon. Projektet &r till for att
skapa bostader anpassade till kulturmiljon och underlatta tillganglighet

till naturvardena. Omradet préglas av den slingrande bygatan samt de
omsorgsfullt inpassade bostader i terrdngen. Grindstugan, odlingslandskapet
och havsviken bar alla pa en beréattelse som kompletteras och kontrasteras
av den nya bebyggelsen. Passager dppnas upp, samband fortydligas och
nya invanare och besdkare bygger vidare pa beréttelsen om denna unika
plats och gdra den relevant for framtiden.

Visionen for omradet &r en tét slingrande bystruktur orienterad langs ett
huvudstrak, byvagen, som slingrar sig upp genom hojdkurvorna for att skapa
varierande utblickar och gynnsamma sollagen i dalen. Huvudbyggnaderna
kan vara friliggande villor, parhus, kedjehus eller radhus, som alla har en
tydlig narvaro i gaturummet. Genom att ha en tydlig idé for hushdjder,
kuldrer, material och placeringar, skapas den variation som k&nnetecknar
en bystruktur. Bebyggelsestrukturen samspelar och forhaller sig aven till
det nérliggande fritidshusomradet Kagghamra och Sérmlandsleden, samt
de fornlamningar som finns i ndromradet. Genom kéanslig inplacering av
byggnaderna, ges forutsattning for att behalla den befintliga naturen mellan
husen. | omradets mitt finns ett attraktivt skogsparti vars naturkaraktar
bevaras.
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2. PROJEKTIDE OCH KONCEPT

KONCEPTETS TRE PELARE

Projektet praglas overgripande av sitt forhallande till platsen och respekten

for det storslagna landskapsrummet och utifran platsen, formen, och
manniskan. Omradet ligger i en sydvastligt sluttande dal vaster om Kagghamra
frtitidshusomrade. De foreslagna byggnaderna ligger val inpassade mellan
skogskladda hojder och vid omradets entré finns fina vyer dver omgivande
jordbrukslandskap.

PLATSEN: RESPEKT FOR KULTURMILJON OCH LANDSKAPET

Grodinges landskap hor till Mélardalens sprickdalslandskap, och karaktariseras
av en variation mellan skogskladda hojder och odlingsbara dalgangar.
Landskapet praglas av istiden, och de processer som féljde av att isen hade
dragit sig tillbaka. Under den tiden l&g storre delen av Méalardalen under vatten
och bildade ett skargardslandskap med Gar dar berget stack upp. Omradet har
rika fornlmningar och ett varierat och storslaget uttryck och &r ett riksintresse
for kulturmiljovard. Bebyggelsestrukturen har sitt ursprung i relationen mellan
Mariebergs séteri, den narbelagna Grindstugan och det kuperade landskapet.

FORMEN: SMAHUSOMRADET | DALEN

Bebyggelsestrukturen har framst utformats med respekt for det omgivande
kulturlandskapet. Darfor ligger omradet visuellt skyddat mellan skogskladda
hojder i 6st och vast samt av naturmark med trad i sdder. Det ar darfor forst
nér man tagit sig in en bit i omrédet som den nya bebyggelsen avtecknar

sig mot den kuperade terrédngen. Den nya vagen ges en dragning sé att de

omgivande kvaliteterna blir tydliga och respekteras. Topografin

blir tydligt avlasbar och gynnsamma, attraktiva sollagen skapas

i dalen. En sekundar vagstruktur skapar tvarférbindelser mellan
Sdérmlandsledens sida i vaster med sina fornlamningar och den hogt
belagna fornborgen pa hojden i dster. Tvarforbindelserna ut mot
omgivande naturomraden ar viktiga inslag saval i form av passager
och allmanningar, som de naturstrék som stracker sig genom
tomterna. Har ansluter ocksé stigen fran parkeringen i sdder, via
naturzonen, upp mot fornborgarna i vaster

MANNISKAN: KONTAKT MED VARANDRA OCH NATUREN

Sméahusomrade har potential att skapa kontakt mellan de boende
och med den omgivande naturen. Genom att erbjuda ett flertal
motesplatser med olika karaktér och innehéll samt lankar vidare till
intressanta bestksmal skapas de rumsliga forutsattningar som krévs
for att uppfylla visionen om ett aktivt och socialt liv. Entréer mot
vagen, byggnadskroppars placeringar &r tva konkreta tilldmpningar.
Att varje vagsektion har en enkelsidig trottoar ar ytterligare en aspekt
som framjar sociala méten.






3. PLATSEN

HISTORISKA STRUKTURER

Grindstugan som har gett namn &t planen &r belagen innanfor
detaljplaneomradet och markerade sannolikt gransen till de
betesmarker tillnérande Mariebergs sateri som tidigare lag

norrut i den dalgang dér ny bebyggelse nu planeras. Grinden
spérrade séledels sannolikt inte av landsvagen som gar séder om
Grindstugan, utan mer sannolikt den vag som gick i nordsydlig
riktning och som sedan nadde Mariebergs séteri fran sydost
enligt kartbilden. Grindstugan far speciella skyddsbestammelser

i detaljplanen och kan fortsatta att anvandas som bostad och
kompletteras med en fristdende byggnad for tvatt och dusch, som
anpassas till kulturmiljon. Grindstugan far &ven planbestammelser
som medger anvandning som &r till fér det rorliga friluftslivet.
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4. FORMEN

HELHETSUPPLEVELSE

Vagledande for utvecklingen av detta bostadsomrade
har bland annat varit hur det kommer att upplevas néar
man ror sig genom omréadet. Det ar darfor slingrande
gator och vridna huskroppar far sa stort genomslag nar
det géller upplevelsen av gaturummet. | detta omrade
har vi tagit tillvara hdjdskillnaderna, fornlamningarna och
naturvardena for att skapa en slingrande rorelse genom
omradet som ger en mangfald av varierande perspektiv.

GATUNATET AR STOMMEN

Gatunétet ar stommen i omradet, men kompletteras
med ett flertal stigar som leder genom fornlamningar,
friluftsstréket Sérmlandsleden och ansluter till en
kommande gang- och cykelvag som skall leda vésterut
genom omréadet. Detta resulterar i ett huvudstrak som
de flesta ror sig genom, men som &ven varieras av
tvarforbindelser som &r angeldgna passager for bade
boende, besdkare och dijur.







5. MANNISKAN

SMAHUSOMRADE INSPIRERAT AV BYAR
OCH FRITIDSHUS

Genom att byggnaderna placeras néra gatan
ges manga tillfallen till kontakter. Den slingrande
vagen ar det gaturum dar de flesta mdtena
mellan manniskor kommer ske. Den centralt
belagna allméanningen med de fina naturvardena
ar en gemensam plats som kompletterar
villatomterna. Véxtligheten hér &r ett spér fran
nar Grindstugan fortfarande var bebodd.







6. PLACERING & HUSTYPER

GESTALTNINGSIDE

Omréadet bestar av blandade hustyper: radhus, kedjehus, parhus och
friliggande villor. De friliggande villorna orienteras parallellt med héjdkurvorna
for att minimera ingrepp i naturmarken och fér att skapa en naturlig variation i
omradet som relaterar till topografin. Huskropparna kan med fordel vara mer
uppbrutna for att smalta in i det kuperade landskapet. En varsam behandling
av marken &r ocksa en forutsattning for att lata naturmarken passera 6ver
tomten och vara narvarande i gaturummet. Byggnaderna placeras i relativ
narhet till gatan for skapa nérvaro i gaturummet och for att bidra till och Friliggande villa
underlatta for social interaktion. Parhusen, radhusen och byggnaderna i

vagkurvan placeras daremot parallellt mot gatan for att skapa kontrast till

villornas orientering. Parhus, kedjehus och radhus stéller darfér hdgre krav

pa jamn mark for att minska behovet av schaktning och stodmurar vid

terrdnganpassningen.

Alla huvudbyggnaderna skall placeras tydligt avidsbara fran gatan, i ett lage
som skapar goda sollagen och tillgdnglig passage, helst utan ramper, mellan
parkeringsplats och entré.

Huvudbyggnad far inte placeras narmare angréansande bostadstomt &n

fyra meter. Alla byggnader méaste klara géllande brandkrav enligt BBR vilket
innebér att byggnader som star narmare varandra &n atta meter skall uppfylla
géllande brandklassning. Byggnad som nas fran huvudgatan far inte placeras

Byggnader langs stickgator placeras konsekvent och sé att sollagen och

nérmare fastighetsgrans mot gatan &n sex meter eller langre bort &n tio meter. /
tomter utnyttjas effektivt. Radhus placeras 6 m fran gatan.

o o . Parhus
Komplementbyggnader far placeras 1,5 fran tomtgrans.



7.VOLYMER OCH
TAKLANDSKAP

Bebyggelsen kommer inte synas pa langt hall i
landskapsrummet eftersom omradet ligger skyddat i en djup
dal med hdéga omgivande skogbevuxna hojder. Mot landsvagen
kommer hagmark med ekar och lagre buskar utgdra ett

visuellt skydd, for att minimera paverkan pé riksintresset for
kulturmiliovarden. Samfalligheten bor folja skotselplanen for att
underhélla och féradla skogen runt omkring.

Bebyggelsen kan variera i vaningsantal for att harmoniera med
den omgivande storskaliga topografin och tomtstorlekarna.
Souterranghus kan i lampliga lagen 6ka mangfalden.
Byggnader uppfors med varierade takformer. Kupor &r gj tilltna.
Planen medger souterranghus.

Huvudbyggnader ska utforas i maximalt tva vaningar och
komplementbyggnader i maximalt en vaning.




8. MATERIAL OCH
FARGSATTNING

Fasader ska utforas i trd och huvudsakligt takmaterial skall vara
tegel eller tra. Kuldrer skall vara dova jordkuldrer som inte sticker
ut i kulturlandskapet/skogslandskapet, &ven omalade fasader i tra
samt jarnvitriol tillats. Tak skall besta av svart taktegel eller granat
tratak. Aven komplementbyggnader skall f6lja dessa riktlinjer.

En trafasad kan lampligen utféras i dova farger. En material-

och fargpalett for omradet finns pa nasta sida, vilken galler som
riktlinje vid bygglov.




9. KULORER

FASADKULORER

NG5 5 7005-Y20R

NCS § 6500-N

NCS 5 T005-Y20R

NCS 5 8500-N

NCS § 5010-Y70R

NCS § 6010-Y70R NCS § 7010-Y70R

NCS 5 6500-N NCS § 7000-N

TAKKULORER

INCS 5 5020-Y20R

NCS 5 B005-Y20R

NCS § T000-N

NCS § 5020-Y20R

NC5 5 8005-Y20R

NCS § 8010-Y70R

NCS § 7500-N

NCS 5 6020-Y20R

NGS 5 Y20

NCS 5 7500-N

NCS S 8020-Y20R

NCS5 5 8505-Y20R

NCS 5 7500-N

NCS 5 6020-Y70R

NCS 5 5500-N

NCS S 8000-N

Takpannor, svarta och grénat tratak

NCS § 7020-Y20R
NCS 5 5500-N
NCS 5 B00O-N
NCS 5 7020-Y20R

NCS 5 5500-N
NCS 5 8000-N
NCS § 7020-Y70R

NCS 8 8000-N

NCS § 8500-N




10. GARAGE OCH PARKERING

PRINCIPER FOR BILPARKERING

Boendeparkering sker huvudsakligen pa den egna fastigheten. Vid
omrédets infart finns en mindre besdksparkering fér de som kommit fér
att besoka vatmarkerna, fornborgarna eller Sormlandsleden. Det finns
aven parkeringar for boende och besokare langst i norr av planomradet.
Huvudvagen genom omradet kommer att vid ett fatal tillfallen anvandas
som transportvag for timmerbilar vid avverkning och gatuparkering far inte
hindra framkomligheten for dessa.

Parkeringsplatser inom den egna fastigheten anlaggs antingen utomhus

pa mark, som carport eller som friliggande garage. Garagen ska anordnas
6 meter in pa& tomten for att majliggora parkering av en extra bil framfor
och for att underlatta infart och utfart. Parkeringsplatserna skall dven
placeras pa en sadan hojd i forhallande till entrén att lutning ar tillganglig for
boende och besdkare med en funktionsvariation. Detta for att i gorligaste
man undvika konstruerade ramper som skar genom naturmarken. Notera
speciellt pa nedanstaende bild hur hojdkurvan 6per fran parkeringsplats till
entré.

Varje tomt for villa eller parhus skall ha majlighet for parkering av 2 bilar.

Genomfors parkering i form av nagon byggnad, omfattas denna av samma
kuldr och materialbestdmmelser som huvudbyggnaden.

/[

Friliggande villa

P&

Parhus




11. GATOR

Gatan gestaltas som ett slingrande gaturum som leder gaende
och dvriga trafikanter upp genom bostadsomradet for att ansluta

Radhus

mot den ursprungliga timmervagen i norr. G — : = S 0 £ Bilparkering Garage
arege Bilparkering & 4 009 5500 ! 5°§0| 3
patomt g 2
Huvudgatan utférs med en korbana pa 5,5 meter och en gangzon " 6000 8 8 600 " 6 000 "
pa 1,5 meter. Gatan har en forhojd trottoar langs ena sidan, vagen
dimensioneras fér max hastighet 30 km/tim. Stickgatorna har en Huvudgata
vagbanebredd pa 5 m.
el | ' Kedjehus
= D ~B00
5000 |1502 ' -]
o

“Bilparkering 2 Bilparkering
pa tomt ‘@ 5
g p2100, &
" 6 000 = 7100 ;8

Stickgata



12. NATUREN OCH
OMGIVNINGEN

Den omgivande naturen ar det som ger omradet dess
karaktéar. Topografin ar forklaringen till vagens vindlingar.
Husens placeringar svarar ockséa direkt mot topografin, och
medger darfor att befintliga naturvarden ska behallas, utan
omfattande schaktningar och terrasseringar. Souterranghus
ger ytterligare majlighet till bebyggelse pa naturens villkor.
Vissa av de platser som lamnas obebyggda innehéller
fornldmningar eller fina naturvarden. Avsikten ar att bevara
dessa naturvarden vilket bland annat illustreras av omrédets
centrala del dar ett naturparti behélls som kommer utgéra en
naturlig motesplats. Dessutom skapas har en tvarférbindelse
mellan fornborgarna och Sérmlandsleden. En skdtselplan
har tagits fram for att sékerstélla att en ljus brynskog med
hoga sociala varden skapas kring omradet. Skogen &r

viktig for att omradet ska smaélta in i skogslandskapet och
inte stora kulturlandskapet. Omradet &r genomkorsat av
kollektivtrafik och cykelstrak som knyter ihop bebyggelsen
med omvarlden.
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Naturen, kulturlandskapet och havsviken

e
zs‘fé,




=g o | P CGLUNOIA FULLEROIAS
ERIKSBERG *\ LOVISEBERG (

7 K., SJODA

SODERTALJE

RIKSTEN

=
-
e
=




Villa Bankeryd
Trivselhus

Villa Svavelsé
Trivselhus

Villa Kl6vsjo Villa Mareld Villa Fréso
Trivselhus Fiskarhedenvillan Trivselhus




BOTKYRKA
KOMMUN

f

Botkyrka kommun
Munkhattevagen 45
147 85 TUMBA



qig BOTKYRKA KOMMUN

Undersokning och identifiering av betydande
miljoaspekter av detaljplan Grindstugan

Tumba, 2018-08-16



Forord

Foljande undersokning ar framtagen infor kommande samrad av detaljplan
Grindstugan. Syftet med undersdkningen dr dels att avgora om genomforandet av
foreslagen detaljplan ger upphov till betydande miljopaverkan och dérfor kriaver en
strategisk miljobedomning med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning, och dels att
identifiera och avgréinsa vilka miljéaspekter som &r betydande i1 planen.

Ansvarig for behovsbedomningen har varit Dan Arvidsson, miljoenheten,
Samhéllsbyggnadsforvaltningen, Botkyrka kommun.

Framsida: Rojningsrose med invixt hassel pa fossil aker 1 Ostra delen av planomradet,
maj 2018.
Foto: Dan Arvidsson.



Sammanfattande bedomning

Under forutsittning att den nya bebyggelsen inte negativt paverkar landskapsbilden
och att den fossila dkern samt naturvirdena i Oster inte exploateras, bedoms planen
inte ge upphov till betydande miljopéverkan och kraver darfor inte att en
miljobeddmning utfors.

Kritisk miljoaspekt dr kulturmilj6, men dven natur och i1 viss mén vatten ar viktiga
miljoaspekter.

Omradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden samt omfattar en fornlamning
och grénsar till tva fornldmningar. Ett torp, Grindstugan, i omradets sydvéastra horn
samt tva husgrunder finns i omradet. Landskapsbilden och den langa kontinuiteten av
att bruka jorden i omradet &r viktiga faktorer.

Pétagliga naturviarden har konstaterats, framfor allt 1 planomradets Gstra kant. Bland
annat pekas den fossila dkern (fornldmning) ut, med dess odlingsrésen som &r
skyddade av ett generellt biotopskydd. Det finns dven naturviarden pa lodbranter i Ost
samt i anslutning till det mer centralt beldgna fuktstraket.

Omradet ligger strax uppstroms vattenforekomsten Kaggfjarden som inte klarar god
status pa grund av évergddning. En back rinner genom omradet fran dster mot séder
och i de centrala delarna finns ett fuktstrak. I sodra delen finns ett utstromningsomrade
for grundvatten. Vattnet i omradet tillsammans med ler- och sandjordar gor att
omrédet kan vara kénsligt for sattningar om grundvattenforhdllandena dndras.



Inledning

Nér en kommun uppréttar en plan ska stillning tas till behovet av att genomfora en
strategisk miljobeddmning av planen i enlighet med reglerna i miljobalken 6 kap. 3-6
§§. En undersokning (innan 2018 kallad behovsbedomning) ska tas fram som ett
underlag for stidllningstagandet. I undersdkningen utreds om detaljplanen kan antas
medfora betydande miljopaverkan utifran de kriterier som finns 1
miljobedomningsforordningen (2017:966).

Nytt for 2018 &dr ocksa att kommunen ska, efter undersdkningen, i ett sérskilt beslut
avgora om genomforandet av planen, programmet eller d&ndringen kan antas medfora
en betydande miljopaverkan, Miljobalk (1998:808) 6 kap. 7 §. Beslutet ska redovisa
de omsténdigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan. Beslutet ska
goras tillgidngligt for allménheten, Lag (2017:955).

Syfte
Syftet dr att genomfora en detaljplan for del av fastigheten Snickstavik 3:110 for att
kunna bygga 40 bostadshus (bostadsenheter).

Beskrivning av planomradet

Det aktuella omradet ligger Grodinge strax véster om Kagghamra tomtomréde, 1 en
dalgdng som heter Skinnarviksdalen. Omradet avgransas i sdder av vdg 570 och 1 norr
av en kraftledning. I vdst och i1 6st avgrinsas omradet av berg, vars sidor framfor allt 1
ost, dr branta. Planomrddet, sdvil som ndromradet, utgdrs av skog. Genom omradet i
nord-sydlig riktning l6per en grusviag som anvénds av skogsbruket. Kommunalt vatten
och avlopp héller pa att dras fram till Kagghamra tomtomrade strax sdder om
planomradet.

Mark och stralning

I de centrala delarna av omradet bestar marken av grovlera, och 1 norr om Oster av
finsand. Bergshdjderna i dst och vist utgdrs av gnejsgranit. De lagt liggande centrala
delarna &r klassade som lagriskomrdde f6r markradon och 6vriga delar som
normalriskomrade.

Ostra och vistra delen av planomrédet 4r utpekat som aktsamhetsomride med
avseende pa markstabilitet.

Miljoenheten har inga uppgifter om att det skulle finnas markféroreningar inom
omrédet.

Strax norr om omradet I6per en 400 kV:s kraftledning i vist-ostlig riktning. Ledningar
med en spanning pa 220 kV eller hogre ar klassade som riksintresse. Kraftledningar
ger upphov till elektromagnetiska falt. For nya véxelstromsledningar &r Svenska
Kraftnéts policy att magnetfaltet inte ska 6verskrida 0,4 uT. Detta brukar klaras pa

130 m avstand, métt frdn en punkt mitt under en 400 kV- ledningen. Ytterligare en
luftdragen hogspéanningsledning berdr omradet och dgs av Vattenfall eldistribution
AB. Det dr en 20 kV:s luftledning (h6gspénningsledning av lokaltyp) som gar i samma
riktning fast ldngre sdderut och rakt igenom planomradet. Har anger Vattenfall inget
sdkerhetsavstand.

Rekreation och friluftsliv



Grodingeleden som har anslutning till S6rmlandsleden, gar soder om planomradet, pa
vég 570, och viker sedan av norrut i planomradets syddstra del. Den timmerbilsvig
som gar genom omradet anvéinds av de som ska besoka fornborgarna strax véster om
omradet. Infarten av timmerbilsvigen anvénds ocksa som parkering av personer som
besoker Snéckstaviks vatmark, sdder om omradet, som &r en s.k. gdddfabrik med stora
fagelvarden. En informationstavla om Snéckstviks vatmark dr uppsatt strax vister om
infarten. Anvéndning av sjilva planomradet ar sannolikt liten, men planer finns pé att
anldgga en stig mellan de bada vatmarkerna Snéckstavik och f.d. Kyrksjon i norr, for
att bl.a. underlitta for figelskéddare som genomplanomradet har samma strickning som
timmerbilsvigen.

Kulturmiljo och landskapsbild

Planomradet ligger inom Riksintresse for kulturmiljovérden (Grodinge AB14).
Motivering: Centralbygd med forhistorisk bruknings- och bosdttningskontinuitet,
smala uppodlade sprickdalar, prdglade av mindre herrgdrdar och med stor
fornldmningsrikedom i de dominerande landskapspartierna. (Fornldimnings-,
herrgards-, by-, kyrko- och vigmiljo).

Uttryck for riksintresset: Stendldersboplatser frdn frimst yngre stendldern.
Ldmningar fran bronsdldern. Omfattande jédrndlderslimningar i form av talrika
varierande gravfalt och flera fornborgar. Gréodinge 1100-talskyrka. Flera avhysta
bytomter. En rad mindre herrgdrdsanliggningar, vilka huvudsakligen representerar
1700- och 1800-talen. Iselsta dalderdomligt sammanhdllna klungby, handelssamhdillet
Rosenhill och Norrga kvarnmiljé. Aldre végstrickningar och dppna odlingsmarker.

Inom omradet finns ett fornminne (RAA Grddinge 746) i form av en fossil aker med
vilbevarade rdjningsrdsen (se bl.a. framsida). Akern ligger i dstra delen av
planomradet. Det finns ocksa tre objekt som bendmnes 6vrig kulturhistorisk ldmning,
inom planomradet. Tva av dessa utgors av husrester och den tredje av en
fornlamningsliknande ldmning som utgors av en stenséttningsliknande 1dmning, 4 m 1
diameter och 0,3 m hog som &r Gvervuxen.

I véstra delen av omradet strax norr om vig 570 ligger torpet Grindstugan som gett
namn till detaljplanen. Alder och kulturvirde dr oklart.

Direkt vister om planomrédet finns tvé fornborgar. Den nordliga (RAA Grodinge
79:1) dr den storre av dem och omfattar 4,3 ha och ér vélbevarad. Den sddra (RAA
Grodinge 78:1) omfattar 1,0 ha med en oklar skadestatus.

Karta 1 bilaga 1.

Natur

En naturvérdesinventering (NVI) har utforts 6ver omradet (Enetjarn, utkast 2018-06-
29). Inventeringen har utforts pa faltniva detalj med tilldggen naturvirdesklass 4 och
kartlaggning av skyddsvirda trad.

Omradet bestér till storsta delen av gallrad granskog. I de centrala delarna gér ett
fuktigare strak med vissa naturvdrden. Langs Ostra kanten identifierades flera
naturviarden som delvis hdnger ihop med den registrerade fornldmningen (den fossila
akern) med mycket hassel. Langre norrut hidnger naturvirdena ihop med den
véstvidnda branten.



I det inventerade omradet identifierades nio objekt med naturvirden, fyra stycken med
patagligt naturvirde (naturvirdesklass 3) och fem stycken med visst naturvirde
(naturvérdesklass 4). Den sammanlagda arealen av naturviardesobjekt dr c:a 1,3 ha.

Totalt noterades fjorton trdd med hogre naturviarden dn de omgivande. Dessa var: fyra
stycken hasselbuketter med grova doda eller levande grenar, sju gamla tallar med grov
skorpbark, varav det pa en véxte den rodlistade vedsvampen tallticka, en dubbelarmad
grov asp med flera utgangshal fran insekter, en bukettvixande, senvuxen ek samt en
gammal gran.

Den fossila akern innehéller rojningsrosen som omfattas av generellt biotopskydd.
Biotopskydd utgdr viktiga strukturer och livsmiljéer for manga arter och bidrar
diarmed positivt till den biologiska mangfalden. P4 den gamla akern identifierades
ocksa ett av naturvirdesomrddena (objekt C, i bilaga 2).

Karta dver naturvirdesinventeringen, se bilaga 2.

Soder om omradet och vidg 570 ligger Snickstaviks vitmark som betas for att hélla
omradet oppet. Vatmarken ar viktig for reproduktion av skédrgardens gidddor och som
rast- och hicklokal for faglar. Uppstroms Snéckstaviks vatmark ligger f.d. Kyrksjon
som dven den restaurerats som géddlekvatten och som fagelomrade.

Vatten

Inom omrédet finns fuktigare strak och en back kommer osterifrdn och rinner sdderut
genom omradet. | sydligaste delen, mot viag 570, d&r omradet mycket blott och ar
sannolikt ett utstromningsomrade for grundvatten. Vattnet rinner sedan via diken och
kulvertar till den hagmark séder om omradet som dir Snéckstviksbacken med vétmark
ligger.

Planomradet ligger inom Snickstaviksbickens avrinningsomrade, strax innan dess
utlopp 1 Kaggfjérden.

Snickstaviksbédcken ar ett ndringsrikt vattendrag som &r av stor betydelse for
reproduktion av framfor allt gddda, med sina tvd vatmarker Snéckstvik och f.d.
Kyrksjon. Kaggfjarden ér en vattenforekomst (VISS) som har madttlig ekologisk status
p.g.a. 6vergddningsproblem. Den kemiska statusen dr god med undantag for 6verallt
overskridande dmnen, i det hér fallet kvicksilver och polybromerade difenyletrar.
Miljokvalitetsnormen god ekologisk status ska foljas &r 2027. Planomradet berdr ingen
grundvattenforekomst.

Buller
Planomrédet dr inte utsatt for hogt buller. Narmaste bullerkélla dr vag 570 1 soder.

Luft

Den forharskande vindriktningen &r fran sydvist och omradet &r sannolikt i normalfall
vilventilerat. Men da det ligger i1 en dalgdng med en den sdnka som vatmarken 1 soder
utgor, kan finnas risk for sémre utvadringsforhdllanden under perioder med inversion.
Miljokvalitetsnormerna for luftféroreningarna kvéavedioxid och partiklar(PM10) klaras
med bred marginal enligt gjorda berékningar som Stockholms och Uppsala léns
luftvérdsforbund utfort for ar 2015 (LVF, 2018)
(http://slb.nu/slbanalys/luftfororeningskartor/).



http://slb.nu/slbanalys/luftfororeningskartor/

Paverkan

Mark och strilning
Det kan forekomma markradon, vilket maste beaktas i uppforande av husen.

I norr gransar planomrédet till en kraftledning pa 400 kV. Enligt ansvariga
myndigheter finns det inga forskningsresultat som motiverar gransvirden for
magnetfilt, men det finns skal till forsiktighet. Oberoende studier har sett samband
mellan exponering under barnaaren for magnetfalt som ligger 6ver det normala och en
nagot okad risk for leukemi. Svenska kraftnits magnetféltspolicy &r att styrkan pa
magnetfaltet inte ska dverstiga 0,4 uT dir ménniskor bor eller vistas varaktigt. Enligt
Svenska Kraftnit utgér valet av forsiktighetsniva fran de samlade forskningsresultat
som finns och rekommendationer som myndigheter tagit fram. Denna niva dverskrids
sannolikt inom ett omrade till 130 m, fran kraftledningens mitt. Inga nytillkommande
bostéder bor uppforas inom denna zon. For 20 kV:s-ledningen genom omradet anger
Vattenfall inget sdkerhetsavstand, men forsiktighet bor vidtas och fornyad kontakt
med Vattenfall darfor tas, for att klara ut vilket skyddsavstind som behovs.

Rekreation och friluftsliv

Vandrare pa Sormlandsleden passerar pa vig 570 utanfor omradet och c:a 150 m
genom omradet syddstra spets. De kommer eventuellt att paverkas av att skogen
ersitts av bostdder. Besokare av fornborgarna kommer och att paverkas av att naturen,
pa vigen upp, ersétts av bostidder. Den inofficiella parkeringsplats vid utfarten fran
timmerbilvéigen till vidg 570 som anvénds av besokare till fornborgarna och till
Snéckstaviks vatmark, kommer bli svér att ha kvar i nuvarande omfattning. Vilket gor
det svarare att hitta parkeringsmojligheter for besokare. Infotavlan som beskriver
vitmarken maste sannolikt flyttas. Planen behdver ta stéllning till hur man ska I6sa
tillgédngligheten och parkeringsbehovet for friluftslivet som anvénder Sérmlandsleden,
besoker fornborgarna eller vatmarken.

Natur

De hogsta naturvérdena ligger 1 Ostra kanten av omréadet och ar framfor allt
forknippade med den fossila dkern, 16vtrdd och lodytor med mossor och med det
fuktiga mikroklimat som skapas vid backen och under tradens skydd. Odlingsrésena
pa den fossila dkern har ett generellt biotopskydd. Visst naturvérde finns ocksa i det
fuktstrdk som ligger centralt i omradet.

Vid en exploatering av omradet riskerar paverkan pa naturen att bli stor och
naturvirden att forsvinna. Forslagsvis 1dmnas den Ostra kanten av planomradet orord,
inklusive skyddande trad. Mojligen kan det vara positivt att forsiktigt gallra omradet
och ev. hivda det genom t.ex. slatter. Den fossila akern har ocksé ett skydd som
fornldmning (se nedan under Kulturmiljo och landskapsbild), vilket gor den @n mer
bevarandevird. Fuktstraket, centralt i omradet, skulle ev. kunna anvidndas som en del
av dagvattenhanteringen i omradet.

Det bor studeras mer ingaende hur man kan minska paverkan pa naturmiljon.



Kulturmiljo och landskapsbild

Planomradet ingdr i ett riksintresse for kulturmiljovard och innehéller en fornlimning i
form av en fossil aker med réjningsrosen, samt gransar till tva fornldmningar 1 form av
fornborgar i véster. Inom omradet finns ocksé huslamningar frén senare tid. Omradet
har saledes brukats av ménniskor under lang tid. I motiveringen till riksintresset
framhalls bl.a. de smala uppodlade sprickdalarna, priglade av mindre herrgardar och
med stor fornldmningsrikedom. Planomradet ligger just i en sddan dalgéng.

Péverkan pa riksintresset och fornldmningen riskerar att bli pataglig vid en
exploatering av omradet. Generellt géller att fornldamningar bér om mojligt 1dmnas
ordrda, men om det inte gir, sd maste de undersokas och tas bort, vilket provas av
Léansstyrelsen. Om man undviker att exploatera de fossila, sd undviks intrang pa
fornldmningen, som ocksé har naturvirden och vars rojningsrosen omfattas av
biotopskydd.

En utredning bor utforas for att analysera hur landskapsbilden och de 6vriga uttryck
for riksintresset kan paverkas av en exploatering i det aktuella omrédet. Aven torpet
Grindstugans bevarandevérde bor utredas.

Vatten

Uppforande av hus, anldggande av vigar och parkeringsplatser pa omradet kommer att
innebdra att en del av ytan hardgors. Paverkan forvantas bli 6kad dagvattenméngd.
Med det sa kan ocksa fororeningar i dagvatten forknippade med den nya typen av
markanvindning forvintas 6ka. Fororeningsbelastningen pa den nedstroms liggande
vattenforekomsten, Kaggfjarden, fér inte riskera att miljokvalitetsnormerna inte kan
foljas. Dagvatten bor fordrdjas och renas vid en exploatering. Ev. kan det vara
lampligt att utnyttja de idag fuktiga strdken i1 dalens botten som &ven har naturvérden.

De idag fuktig/blota omradena inom och nedstréms planomradet, kommer sannolikt
bli blotare 1 framtiden nir vattenupptagande vegetation tas bort och ytor hardgdrs.
Marken i de centrala delarna utgérs av lera som ev. ar séttningskidnslig samt omges av
sand ddr markstabiliteten kan vara bristfdllig. En fordndring av grundvattennivan kan
paverka dessa egenskaper. Det finns darfor skél att dven ur den synvinkeln studera de
hydrologiska forhallandena.

En utredning bor tas fram som visar hur vatten inom omradet ska hanteras.
Utredningen bor studera hydrologiska och biologiska forhéllanden och foresla hur
dagvattenhanteringen ska ske for att inte paverka nedstroms liggande recipienter
negativt.

Buller
Ingen mérkbar 6kning av buller kan forvédntas. Hus bor inte placeras for néra vag 570,
vars trafik annars riskerar stora framtida boende.

Luft

Kollektivtrafik med buss 727 finns pd vig 569, en knapp kilometer fran planomradet.
Bussen gér med halvtimmestrafik i rusningstid. Med bussen kan man ta sig till Tumba
pendeltdgstation. Boende i planerat omrddet kommer sannolikt anvinda sig av privat
bil. Pédverkan pa luftkvaliteten forvéntas bli liten och inte leda till att
miljokvalitetsnormerna dverskrids, da trafikméngden inte forvintas 6ka mer én
marginellt fran omradet. Omradet ligger som tidigare nimns i en dalgdng med ett
laglant omrade 1 sdder. Det skulle kunna innebér problem med utvéddring, speciellt vid



tillfallen for inversion. Utsldpp fran vedeldning fran hus inom planomradet skulle
dérfor kunna orsaka oldgenhet for grannar. En lokalklimatutredning bor darfor utforas.

Planen

Planen foljer utbyggnadsplanerna i dversiktsplanen (OP) fran 22 maj 2014. Aktuellt
utrymme i OP giller Grodinge och 6vrig landsbygd dér kommunen vill ge utrymme for
mindre grupper med nya bostdder i ndrheten av huvudvdgarna i Grédning samt pa
platser med mojlighet till anslutning till kommunalt vatten- och avlopp. I den
aktualitetsforklaring av OP (KF 2018-04-26) framgér att kommunen har for avsikt att
ta fram ytterligare riktlinjer for Grodingebygden for att sékra att dversiktsplanens
intetioner kan foljas. Uppdraget ska aterrapporteras 2019-06-30.



Bakgrundsmaterial

BBV, 2016. Botkyrkas bla viarden — Vattenprogram for Botkyrka kommun (reviderat
2017-09-18), Botkyrka kommun.

BGV, 2011. Botkyrkas grona virden — Naturvardsprogram for Botkyrka kommun
(reviderat 2018-08-28), Botkyrka kommun.

Enetjarn, utkast 2017-06-29. Inventering och bedémning av naturvdrde —
Grindstugan, detaljplaneomradde i Botkyrka kommun. Skogsbolaget Snickstavik AB.

Ingemansson Technology AB, 2006. Bullerkartldggning av Botkyrka kommun.
Fordjupad kartldggning. Rapport 2006:1, Milj6forvaltningen, Botkyrka kommun.

Kulturmiljoprogram for Botkyrka kommun, 2014.
www.botkyrka.se/bibliotekochkultur/kulturmiljoprogrammet/grodinge/nas

Lst, 2011. Miljékvalitetsnormer for vatten. En vigledning for fysisk planering i
Stockholms ldn. Lansstyrelsen 1 Stockholms lén.

LVF, PM 10i ABC-ldn 2015. http://www.slb.mf.stockholm.se/lv{/

LVF, Kvivedioxid i ABC-ldn 2015. http://www.slb.mf.stockholm.se/lv{/

Magnetfilt och hdlsorisker. Broschyr fran Arbetsmiljoverket, Boverket,
Elsékerhetsveket, Socialstyrelsen och Stralsiakerhetsmyndigheten.

Myndigheternas forsiktighetsprincip om ldgfrekventa elektriska och magnetiska filt —
en vigledning for beslutsfattare, ADI 477. Arbetsmiljoverket, Boverket,

Elsékerhetsverket, Socialstyrelsen och Statens Strélsdkerhetsmyndigheten.

SVENSKA KRAFTNAT, 2010. Elektriska och magnetiska filt vid stora
kraftledningar, Faktablad 2010 06 29. Svenska kraftnit.

VISS, Vatteninformationssystem Sverige. http://www.viss.lansstyrelsen.se/

OP, 2014. Oversiktsplan 2014, Botkyrka kommun. Aktualitetsforklarad, KF 2018-04-
26. Botkyrka kommun.

10


http://www.slb.mf.stockholm.se/lvf/
http://www.slb.mf.stockholm.se/lvf/
http://www.viss.lansstyrelsen.se/

Fornldmningar

Skala 1:3200

© Botkyrka kommun

Bilaga 1

T
100

T 1
150  200m

11



Naturvirdesinventering

Bilaga 2

12



Naturvardsarter @ Skyddsvardatrad Naturvirdesklass
A  Rédlistad (NT R .Planomréde 3 Patagligt naturvéard
ddlistad ( )‘--. - atagligt naturvérde
A signalart [ ] 4visstnaturvarde

13



PLANBESTAMMELSER

Fdljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

- - Anvandningsgrans

Egenskapsgrans

+ Administrativ grans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med enskilt huvudmannaskap, +xap. ss1st2p.

GATA Gata
NATUR Naturomrade
ATERVINNING, Underjordsbehallare for avfallshantering

Kvartersmark, s«ep.5s1st3p.

B Bostader
N, Anlaggning for det rorliga friluftslivet, t.ex. naturum
P, Besoksparkering

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
MED ENSKILT HUVUDMANNASKAP

Utformning av allmén plats

dike Dagvattendike med en bredd av 1 meter och ett djup av 1 meter, 4
kap. 5§ 1st2p.

fordréjning Fordrojningsmagasin for dagvatten med en volym av 26.6

kubikmeter, 4 kap.5§ 1st2p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

e Storsta exploatering ar 60 kvadratmeter byggnadsarea, 4 kap. 11§ 1 st 1
p.

€, Storsta exploatering ar 25 kvadratmeter byggnadsarea, 4 kap. 11§ 1 st 1
p.

€; Hogsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 150 kvm per fastighet

och hogsta bruttoarea for huvudbyggnad ar 200 kvm per fastighet.

Hdgsta bruttoarea for komplementbyggnad ar 40 kvm per fastighet.,
4 kap. 11§ 1st1p.

e, Hogsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 75 kvm per fastighet
och hogsta bruttoarea for huvudbyggnad ar 150 kvm per fastighet.

Hogsta bruttoarea for komplementbyggnad ar 30 kvm per fastighet.,
4 kap. 11§ 1st1p.

€s Hogsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 75 kvm per
bostadsenhet och hogsta bruttoarea ar 150 kvm per bostadsenhet.
Hogsta bruttoarea for sammanbyggd carport ar 30 kvm per
bostadsenhet., 4kap. 11§ 1st1p.

€s Hogsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 75 kvm per

bostadsenhet och hogsta bruttoarea ar 150 kvm per bostadsenhet.,
4 kap. 11§ 1st1p.

e, For friliggnade villa ar hdgsta byggnadsarea for huvudbyggnad 150
kvm per fastighet och hogsta bruttoarea for huvudbyggnad 200 kvm
per fastighet. For parhus ar hdgsta byggnadsarea for
huvudbyggnad 75 kvm per fastighet och hogsta bruttoarea for
huvudbyggnad 200 kvm per fastighet. Hogsta bruttoarea for
komplementbyggnad for bade friliggande villor och parhus ar 40
kvm per fastighet., 4 kap. 11§ 1st1p.

Marken far inte forses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

Marken far endast férses med komplementbyggnad och parkering
far anordnas, 4 kap. 11§ 1st1p.

Fastighetsstorlek

d Minsta fastighetsstorlek ar 400 kvadratmeter, 4 kap. 18§ 1 st p.

d, Minsta fastighetsstorlek ar 700 kvadratmeter, 4 kap. 18§ 1 st p.

d; Minsta fastighetsstorlek ar 300 kvadratmeter, 4 kap. 18§ 1 st p.

d, Minsta fastighetsstorlek ar 240 kvadratmeter, 4 kap. 18§ 1 st p.

ds Minsta fastighetsstorlek for friliggande villa &r 700 kvm och for
parhus 400 kvm., 4 kap. 18§ 1 st p.

Placering

P Byggnad ska placeras minst 1 meter fran fastighetsgrans, 4 kap. 16 § 1
st 1p.

P2 Byggnad ska placeras sa att huskroppen anpassas efter
fastighetens naturliga beskaffenhet. Sprangning, schaktning och
fylining ska undvikas sa langt som mgjligt for att bevara omradets
naturliga karaktar. Sprangning, schacktning och fyllning ar endast
tilldten i nara anslutning till byggnad samt for att mojliggoéra infart till
byggnaden, 4 kap. 16§ 1st1p.

Utformning

f, Endast frilligande villor, 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f, Endast parhus, 4kap. 16§ 1st1p.

f, Endast kedjehus, 4kap. 16§ 1st1p.

f, Endast radhus, 4kap. 16§ 1st1p.

fs Endast friliggnade villor och parhus, 4 kap. 16§ 1st 1 p.

fs Fasader ska utféras i tra och tak ska utféras i tra eller tegel.

Solpanel far uppféras. Fargsattning av fasader ska vara i dov

jordkuldr i matt glans. Svartan ska vara minst 20 enligt NCS-system.

Tratak och trafasader med sin naturliga kulér samt jarnvitriol tillats.

Aven komplementbyggnader skall folja dessa riktlinjer, 4 kap. 16§ 1 st 1
p.

Hogsta byggnadshojd i meter, 4 kap. 16§ 1st1p.

Markens anordnande och vegetation

n, Marken och vegetationen ska varnas, 4 kap. 10 §

n, Markens hojd far inte andras, 4 kap. 10§

N Hogst 30% av fastighetsarean far hardgoéras, 4 kap. 10 §
n, Hogst 40% av fastighetsarean far hardgoras, 4 kap. 10§

Sténgsel och utfart
p 0 0 {

Skydd av kulturvérden

Korbar forbindelse far inte anordnas, 4 kap. 9§

of Sarskilt vardefull byggnad. Fasad och stomme ska bevaras.
Tillbyggnader och upptagning av nya fénster och dorrar far inte
utforas, 4 kap. 16§ 1st3p.

Rivningsférbud

Iy Byggnad far inte rivas, 4 kap. 16 § 1st4p.

Varsamhet

ki Byggnaden ska underhallas med material och metoder som ar

anpassade till byggnadens egenart, 4kap. 16§ 1st2p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

a Genomfoérandetiden ar 5 ar, 4kap. 21§
a, Genomforandetiden ar 15 ar, 4 kap. 21§
Andrad lovplikt

Bygglovsbefriade och volymdkande atgarder som namns i PBL 9 kap. 4§ forsta stycket 3, 4 a-c
8§ eller 5§ forsta stycket far ej utféras, alltsa att uppféra komplementbostadsbyggnader,
komplementbyggnader, altaner samt att gora tillbyggnader och fasadandringar i enlighet med
PBL 9 kap. 8§ forsta stycket 2a. Motivet for detta ar att planomradet utgdr en kulturhistorisk
vardefull miljo, 4 kap. 15§ 1st 1 p.
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