% BOTKYRKA KOMMUN ORDFORANDEFORSLAG 111]

Samhallsbyggnadsndmnden
2020-09-11 sbf/2020:146

5
Planbesked for Skalby 1:1 (sbf/2020:146)

Forslag till beslut
Samhiéllsbyggnadsndamnden ger negativt planbesked for Skélby 1:1.

Sammanfattning

Samhiéllsbyggnadsforvaltningen bedomer att planldggning av fastigheten
Skélby 1:1 enligt begdran om planbesked &r olamplig eftersom det saknas
stod 1 kommunens oversiktsplan for bebyggelse 1 den omfattning som
forslaget redovisar.

Bebyggelseforslaget bedoms ocksad oldmpligt av miljoskél, exempelvis
platsens héga naturvdrden och det perifera ldget, som skulle forutsitta hogt
bilinnehav med 6kade CO2-utslapp som konsekvens.

Arendet

Samhéllsbyggnadsforvaltningen tog den 20 maj 2020 emot en begéran om
planbesked for nybyggnad av bostidder och lokaler for verksamheter
géllande delar av fastigheten Skélby 1:1, som dgs av den s6kande.

Begdran innehaller ett bebyggelseforslag som redovisar ca 800 bostider i
form av en- och flerfamiljshus med tillhérande service samt ett
verksamhetsomrdde om ca 17 000 kvm BTA.

Samhillsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2020-08-14, utgor
underlag for beslutet.
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Samhallsbyggnadsforvaltningen

Planenheten 2020-08-14
R'eferens Mottagare
Orjan Lindbeck Samhillsbyggnadsndmnden

Planbesked for Skalby 1:1

Forslag till beslut
Samhiéllsbyggnadsndamnden ger negativt planbesked for Skélby 1:1.

Sammanfattning

Samhéllsbyggnadsforvaltningen tog den 20 maj 2020 emot en begéran om
planbesked for nybyggnad av bostdder och lokaler for verksamheter gillande
delar av fastigheten Skélby 1:1, som &dgs av den sdkande.

Begiran innehéller ett bebyggelseforslag som redovisar ca 800 bostdder i form
av en- och flerfamiljshus med tillhérande service samt ett verksamhetsomrade
om ca 17 000 kvm BTA.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen bedomer att planléggning av fastigheten
Skélby 1:1 enligt begdran om planbesked &r olamplig eftersom det saknas stod
1 kommunens dversiktsplan for bebyggelse i den omfattning som forslaget
redovisar.

Bebyggelseforslaget bedoms ocksa oldmpligt av miljoskil, exempelvis
platsens hdga naturvirden och det perifera laget, som skulle forutsatta hogt
bilinnehav med 6kade CO2-utslapp som konsekvens.

Arendet
Platsens foérutsattningar

Omradet ligger langs med Sodertiljevdgens sodra sida, ca 2 km véster om
Viérsta centrum. Det finns ingen befintlig bebyggelse pa platsen. Omradet
utgors idag av skog och liglinta delar med grisytor i anslutning till sjon
Somran, vilka fungerar som 6versvaimningsomrade for Skdlbyan och Somran.

Platsens ar topografiskt utmanande med stora hgjdskillnader inom omradet.
Omradets lagre liggande delar bedoms forutsétta markfyllnad pd grund av
oversvamningsrisk och déliga markforhéllanden.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bes6k Munkhéttevagen 45 - Medborgarcenter 08-530 610 00
Telefon 08-530 610 45 - E-post plan@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Webb www.botkyrka.se
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Samhallsbyggnadsforvaltningen

Planenheten 2020-08-14
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Réd markering visar ungefirlig plats for foreslagen bebyggelse

e

Bebyggelseforslag (se ocksa bilaga)

Planférutsattningar

Omradet saknar detaljplan. I kommunens &versiktsplan anges mdjligheten till
sma grupper med “Nya bostidder pa landsbygden” utmed den aktuella strickan
av Sodertéljeviagen. Det finns ocksé ett generellt stod i 6versiktsplanen for
etablering av nya verksamheter och arbetsplatser i omradet.
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Kommunens dversiktsplan anger att bostadsbebyggelse som forutsitter
detaljplan kan provas utmed véig 225 mot Sédertilje, men att det 1 dessa fall
handlar om ”...mindre grupper med nya bostéder...”. Bostadsomraden i den
omfattning som foreslas i begéran om planbesked forutsatter battre tillgang till
kollektivtrafik, skolor och annan viktig samhaéllsservice.

I vissa avseenden dr begidran om planbesked innehéllsmissigt i linje med
oversiktsplanen, exempelvis vad giller foreslagna verksamheter
(hantverksbyn). Den specifika platsen dr emellertid problematisk i och med
hoga naturvirden, déliga markforhéllanden, potentiell 6versvdmningsrisk samt
att delar ligger inom omrade med strandskydd.

Miljokonsekvenser

Delar av omradet dér bostdder foreslds, och dalen, dar verksamheter foreslas,
har hoga naturvérden och ar utpekade i naturvardsprogrammet som klass 4
(lagsta klass) resp. klass 3. Omréadet ligger 1 ett sa kallat gront kilomrade
(Handvedskilen). Bebyggelse riskerar att skapa barridrer i de grona
sambanden; bade 1 Ost-vést och 1 nord-sydlig riktning. Omradet dsterut
omfattas av riksintresse for kulturmiljovard (Malmsjo herrgérd).

Vidare dr omrédet ndrmast vdg 225 utsatt for buller och delar av omradet
paverkas av skyddsavstand till befintlig kraftledning och transporter pa
Sodertdljevdgen, som foreslas som ny transportled for farligt gods.

Bilagor
e Begiran om planbesked

e Bebyggelseforslag: Nybyggnad bostidder, verksamheter Skélby 1:1,
2020-03-20

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Carina Molin Charlotte Rickardsson
Samhéllsbyggnadschef Planchef
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Yttrande 6ver tjansteskrivelse, 2020-08-28 Sbf/2020:146
Med anledning av "Planbesked fér Skalby 1:1”

Bakgrund

Sokanden har beretts majlighet att yttra sig over tjansteskrivelsen och de skal for
yrkandet som anges. S6kanden valjer att har nedan redovisa svaren i samma
ordning som skalen angivits.

Kommentarer till Samhallsbyggnadsforvaltningens forslag till beslut.

Avseende omfattning
”Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer att planlaggning av fastigheten
Skalby 1:1 enligt begaran om planbesked ar olamplig eftersom det saknas
stdd i kommunens dversiktsplan for bebyggelse i den omfatthing som
forslaget redovisar. ”

Sékanden redovisar i bilaga 1 ett férslag till minskad omfattning av ursprungligt
forslag. Forslagets grundstruktur ar flexibel och tillater justeringar dar grona kilar
genombryter bebyggelsen med bibehallen struktur

Avseende miljo
Bebyggelseforslaget bedéms ocksé olampligt av miljoskal, exempelvis
platsens hdga naturvarden och det perifera laget, som skulle forutsatta
hogt bilinnehav med 6kade CO2-utsldpp som konsekvens. ”

Sékanden redovisar i bilaga 1 ett forslag till hur ovan anforda miljopaverkan kan
minskas. Forslagets grundstruktur ar flexibel. Omfattning av exploateringen kan
med enkelhet begrénsas eller delas upp i flera utbyggnadsetapper vilket kan
avgoras i ett detaljplaneprogram.

“Omradet utgors idag av skog och laglanta delar med grasytor i anslutning till sjén
Somran, vilka fungerar som dversvamningsomrdde for Skdilbydn och Somran.”

“Platsens ar topografiskt utmanande med stora hdjdskillnader inom omradet. Omradets
lagre liggande delar beddms forutsatta markfylinad pa grund av Gversvamningsrisk och
daliga markférhdllanden.”

TOTAL ARKITEKTUR OCH URBANISM AB | Fyrverkarbacken 21, 112 60 Stockholm | 08-441 36 00 | www.totalarkitektur.se
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Sékanden redovisar i bilaga 1 hur en minskad omfattning i kombination med en
avsiktligt anlagd 6verssvamningsyta kan utféras.

“I kommunens o6versiktsplan anges mojligheten till sma grupper med "Nya
bostdder pd landsbygden utmed den aktuella strdackan av Sodertdljevigen.”

Sokanden redovisar i bilaga 1 en bearbetning av forslaget med mindre
bebyggelsegrupper.

“Bostadsomraden i den omfattning som foreslas i begaran om planbesked forutsatter battre
tillgang till kollektivtrafik, skolor och annan viktig samhallsservice. ”

Der finns en busshéllplats i anslutning till omradet och forslaget har redovisat viss
samhallsservice sdsom en forskola i omradet. | bilaga 1 féreslds en bearbetning
med vasentligt farre bostader och ett darigenom ett minskat behov av "viktig
sambhallsservice”.

”| vissa avseenden ar begaran om planbesked innehallsmassigt i linje med 6versiktsplanen,
exempelvis vad géller foreslagna verksamheter (hantverksbyn). Den specifika platsen &r
emellertid problematisk i och med hdga naturvérden, daliga markforhallanden, potentiell
dversvamningsrisk samt att delar ligger inom omrade med strandskydd. ”

Sokanden redovisar i bilaga 1 en bearbetning av forslaget dar
verksamhetsomradet dragits tillbaka sé att det utékade strandskyddet kan
bibehallas och ett avstand skapats till Somran och de héga naturvarden som rader
dar.

“Omrédet ligger i ett s kallat gront kilomrade (Handvedskilen). Bebyggelse riskerar att
skapa barriarer i de grona sambanden; bade i 6st-vast och i nord-sydlig riktning. Omradet
osterut omfattas av riksintresse for kulturmiljévard (Malmsjo herrgérd). ”

Sékanden redovisar i bilaga 1 en bearbetning av férslaget dar 6ar av bebyggelse
medger plats for ett flertal spridningskorridorer genom omrédet. En undran avser
hur Sédertaljevagen ska betraktas? Malmsjo gard kan inte ses fran det aktuella
omradet och ar fdgelvagen belagen ca 2 km fran omradet.

Bostaderna i Varsta och Bremora ar narmare belagna Malmsjé gard an de nu
foreslagna i Skalby.

“Vidare ar omradet narmast vag 225 utsatt for buller och delar av omradet paverkas av
skyddsavstand till befintlig kraftledning och transporter pa Sodertaljevigen, som foreslas
som ny transportled for farligt gods. ”

Sékanden redovisar i bilaga 1 hur man hanterar skyddsavstand gentemot vag 225.
Buller kan hanteras péa sedvanligt satt som i alla andra bostadssammanhang
genom att anpassa bebyggelse sa "ljudskugga” uppstar. Bostaderna i Varsta och
Bremora ar narmare belagna vag 225 an de féreslagna i Skélby.

Sékanden ar val medveten om kraftledningen som antingen kan markférlaggas

eller hanteras genom att bebyggelsen anpassas.

Sid. 2/3
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Ovan namnda atgarder ska utredas och prévas i kommande detaljplanearbete
tillsammans med kommunens samhallsbyggnadsfoérvaltning.

Stockholm 28 augusti 2020
Med vanlig halsning

P& uppdrag av sdokande, Johan Grangyvist, arkitekt SAR/MSA

Kopia tillstalls Totals arkiv

TOTAL ARKITEKTUR OCH URBANISM AB | Fyrverkarbacken 21, 112 60 Stockholm | 08-441 36 00 | www.totalarkitektur.se
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1. Flexibel ursprunglig plan, medger
anpassning

2. Grona kilar penetrerar bebyggelsen ,

delar av strukturplanen kapas,
Sodertéljevagens eventuella framtida
funktion som huvudled for farligt gods

tillgodoses genom anpassning till

skyddsavstand.
Bebyggelse inom Somrands utdkade

strandskydd om 300 meter tas bort och
kvarvarande anpassas.

3. Mindre bebyggelsegrupper uppstar i samma
grundstruktur men med utdkade gréona varden

som spridningsvagar och anpassning till
strandskydd och farligt gods pa
Sédertéljevagen.
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FLEXIBEL STRUKTUR STRATEGI, MINDRE BEBYGGELSEGRUPPER A3, 1:5000
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