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Planbesked for Vaxthuset 1 (sbf/2020:144)

Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden ger positivt planbesked for bostédder pé fastig-
heten Vixthuset 1.

Sammanfattning

Fastighetségaren ar intresserad av att bygga bostéder pé fastigheten
Vixthuset 1, dér det i dagsldget ligger en handelstrddgérd. S6kanden vill
bygga bostider av blandat karaktar. P4 skissmaterialet redovisas
flerbostadshus ndrmast Botkyrkaleden och smahus pa resten av fastigheten.
Enligt ansdkan kan smahus besta av radhus, parhus eller villor.

Fastigheten ligger nira vigen E4 varfor en trafikbullerutredning behover tas
fram under planarbetet. Det finns flera aktsamhetsomrdden for ras och skred
pa fastigheten varfor mark- och geotekniska fragor behdver utredas. D en
handelstradgards drivs pa platsen sedan 90-talet, borde dven en Gversiktlig
beddmning av mojliga rester av bekdmpningsmedel tas fram.

Dagvattenfragor behover utredas for att bemota Miljobalkens krav och
sdkerstélla miljokvalitetsnormer for vattenforekomster enligt géllande
lagstiftning och regelverk. En beddmning av hur skyfall ska hanteras ska
ingd 1 sadan utredning for att motverka risk for lokala lagpunkter och
eventuell 6versvimning.

Trafik- och parkeringsutredning behdvs for att kunna ta hand om bland
annat parkeringsfrigor, tillgdngligheten for sopbilar, rdddningsfordon osv.

Ett gestaltningsprogram behdver tas fram dér forslagets utformning utredas
ndrmare. Bifogade skisser for ans6kan om planbesked foreslar ett nytt
titbebyggt bostadsomrade, dock behdver forslaget utredas narmare géllande
friytor for utevistelse, ldmpliga tomtstorlekar for smahus och ytor som
mojliggdr hanteringen av dagvatten pa ett hallbart sétt.
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Arendet

Omradet ligger i Slagsta, direkt véster om Slagsta rondellen, vid korsningen
av Botkyrkaleden och Slagstavigen.

Enligt nuvarande detaljplan dr platsen planlagd som handelstraddgard (Lh).
Sokanden dr intresserad av att bygga bostédder pé fastigheten och darmed
behdvs en ny detaljplan tas fram.

Platsen ligger topografiskt lagre &n omgivande trafikseparerade trafikled
(Botkyrkaleden och Slagstavigen). Fastigheten &r omgiven av kommunens
parkmark med GC-vdgnét med tunnlar under trafikled. Infarten till
fastigheten sker via Slagstavégen.

Samhillsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2020-07-07, utgor
underlag for beslutet.



2 BOTKYRKA KOMMUN TJANSTESKRIVELSE

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten 2020-07-07

Referens Mottagare

Kaisa-Leena Aksli

Planbesked for Vaxthuset 1

Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden ger positivt planbesked for bostidder pa fastig-
heten Vixthuset 1.

Sammanfattning

Fastighetsédgare r intresserad av att bygga bostdder pa fastigheten Viéxthuset 1
dar 1 dagslédget ligger en handelstradgérd. Enligt bifogade skisser vill sékande
bygga bostider av blandat karaktir. P4 skissmaterialet redovisas flerbostadshus
ndrmast Botkyrkaleden och smahus pa resten av fastigheten. Enligt ansokan
kan smahus besta av radhus, parhus eller villor.

Fastigheten ligger nira vigen E4 varfor en trafikbullerutredning behover tas
fram under planarbetet. Det finns flera aktsamhetsomraden for ras och skred pa
fastigheten varfor mark- och geotekniska fragor behover utredas. Da en
handelstradgards drivs pa platsen sedan 90-talet, borde dven en Gversiktlig
beddmning av mojliga rester av bekdmpningsmedel tas fram.

Dagvattenfragor behover utredas for att bemota Miljobalkens krav och
sdkerstdlla miljokvalitetsnormer for vattenférekomster enligt gillande
lagstiftning och regelverk. En beddmning av hur skyfall ska hanteras ska ingd i
saddan utredning for att motverka risk for lokala lagpunkter och eventuell
oversvimning.

Trafik- och parkeringsutredning behdvs for att kunna ta hand om bland annat
parkeringsfragor, tillgdngligheten for sopbilar, raddningsfordon osv.

Ett gestaltningsprogram behdver tas fram dér forslagets utformning utredas
nirmare. Bifogade skisser for ansdkan om planbesked foreslar ett nytt
titbebyggt bostadsomrade, dock behdver forslaget utredas narmare géllande
friytor for utevistelse, ldmpliga tomtstorlekar for smahus och ytor som
mojliggdr hanteringen av dagvatten pa ett hallbart sitt.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bes6k Munkhéttevagen 45 - Medborgarcenter 08-530 610 00
Telefon 08-530 610 45 - E-post kaisa-leena.aksli@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Webb www.botkyrka.se
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HANINGE

Ortofoto 6ver omradet
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Arendet

Omradet ligger 1 Slagsta, direkt vaster om Slagsta rondellen, vid korsningen av
Botkyrkaleden och Slagstavigen.

Enligt nuvarande detaljplan &r platsen planlagd som handelstradgard (Lh).
Sokande ér intresserad av att bygga bostdder pa fastigheten och darmed behdvs
en ny detaljplan tas fram.

Platsen ligger topografiskt lagre &n omgivande trafikseparerade trafikled
(Botkyrkaleden och Slagstavigen). Fastigheten &r omgiven av kommunens
parkmark med GC-végnét med tunnlar under trafikled. Infarten till fastigheten
sker via Slagstavéigen.

Vister och Oster om platsen ligger tradbevuxna kullar som dr utpekade en
lokalt svagt gron link som behover forstirkas i kommunens Oversiktsplan.
Dérmed borde sa mycket som mojligt av befintlig vaxtlighet sparas eller
forstarkande atgérder for det grona svaga sambandet genomforas.

De bifogade skisser till ansdkan redovisar tre olika forslag for tinkta
husplaceringar som skapar ett titbebyggt bostadsomrade. Gestaltningen av nya
bostadsomrddet och exakta placeringar av alla bostadshus behdver utredas
ndrmare under planarbetet. Tdtheten av ny bebyggelse och storlek pa tomter
och friytor behdver ta hdnsyn t ex till dagvattenfragor, mojligheten att
tillgodose friytor och mgjligheten att skapa ett nytt bostadsomrade med héga
boendekvalitéer. De fragorna behdver utredas vidare genom att ett
gestaltningsprogram tas fram under planarbetet.

Det finns ett aktsamhetsomrade for ras och skred utpekad enligt den
oversiktliga bedomningen av SGU (Sveriges geologiska undersékning) pa de
nordvistra och sydostra delar av fastigheten diar marken lutar. En geoteknisk
undersokning behovs for att utreda den frigan nérmare.

Da platsen har fungerat som en handelstridgard sedan 90-talet finns det en
minimal risk att féroreningar i form av bekdmpningsmedel skulle finnas pa
platsen. En dversiktlig markundersdkning bor genomforas for att kunna
bekrifta att inga skadliga @mnen finns kvar 1 marken for att sdkerstélla att
platsen ar lamplig for kénslig markanvéndning (bostdder).

Dagvattenutredning behovs att tas fram for att foresla hur dagvattnet som
genereras pa hardgjorda ytor ska ledas bort fran bebyggelse, fordrojas och
renas for att kunna bemoéta Miljobalkens krav och sédkerstélla
miljokvalitetsnormer for vattenférekomster enligt géllande lagstiftning och
regelverk.
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Fastigheten ligger nira vigen E4 och pdverkas dirmed av végbullret pd de
s0dra delarna av fastigheten. Att bygga en huskropp i form av flerbostadshus
kan vara ett sitt att hantera vigbullret, dock behdver fragan studeras narmare.

Flera u-omraden (omréden som &r reserverad for underjordiska ledningar)
finns inom fastigheten och enligt gillande detaljplan. Frdgan om underjordiska
ledningar behover utredas vidare genom att ta reda pé skyddsavstand som
behover héllas fran ledningar eller diskutera om vissa ledningar kan flyttas till
kommunens parkmark bredvid.

Kommunens VA-pumpstation ligger 10-tal meter fran fastigheten. Hansyn ska
tas till storningar i from av buller och lukt som kan orsakas av pumpstationen.

Planférutsattningar

Omrédet dr markerad som gles stadsbygd i kommunens Oversiktsplan och ir
inte markerad som specifikt forandringsomrade. Omradet ndrmast fastigheten
Vixthuset 1 karaktériseras av kedjehus, radhus och villor pa 1-2 véningar,
kommunens parkmark (griasytor och obebyggda skogbeklddda hojder) och
gatumark med trafikleder och gator.

Detaljplan for Vixthuset 1 mm (54 - 48X) fran 2007-09-25 giller for omradet.
Genomforandetiden for detaljplanen har gétt ut. Enligt géllande detaljplan ar
fastigheten Viéxthuset 1 planlagt for handelstradgéard (Lh).

Detaljplanen upprittas enligt PBL SFS 2010:900 i dess lydelse efter 1 januari
2015. Planen genomfors enligt standardforfarande.

Utredningar

Inom ramen for detaljplanearbetet bor foljande utredningar goras:
e Bullerutredning

e  Dagvattenutredning

e  Geoteknisk utredning (med tillhérande markundersdkning)
e  Gestaltningsprogram

e Trafik och parkeringsutredning

Konsekvenser

Sociala konsekvenser

Genomforandet att planforslaget skulle kunna innebéra positiva sociala konse-
kvenser 1 fall planforslaget gestaltas omsorgsfullt och om den tar hdnsyn till
befintliga stads-och landskapsbilden. T ex kan det planerade bostadsomridet
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skapa nya tryggare gang-och cykelstrak och nya motesplatser. Fragan behover
utredas vidare under planarbetet.

Miljokonsekvenser

Forvaltningen har bedomt att planforslagets genomforande inte innebér ndgon
betydande miljopaverkan. Genomforandet av planforslaget skulle kunna med-
fora positiva konsekvenser till miljon om antal hardgjorda ytor skulle kunna
minskas jaimfort hur det ser ut idag. Mer véxtlighet pd platsen kan forstdrka det
svaga sambandet i gronstrukturen enlig Oversiktsplanens intensioner. Mer
gronska skulle 1 sin tur ge béttre forutsattningar att ta hand om dagvattnet och
extrema skyfall. Fragan behdver utredas vidare under planarbetet.

Ekonomiska konsekvenser

Fastigheten dr redan ansluten till VA, fjarrvdarme, el osv. Darmed beddms
projektet inte medfora nigra stérre 6kade investeringskostnader for
kommunen. Om kapaciteter behover hojas eller ndgon av ledningar behdver
flyttas for att mojliggora utbyggandet av planforslaget, da ska den kostnader
tickas av fastighetsdgaren till Véixthuset 1.

Ett ramavtal och plankostnadsavtal behdver tecknas i samband med att

planuppdraget ges.
Preliminar tidplan
Planuppdrag kvartal 2 /2021
Antagande kvartal 4 /2022

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Carina Molin Charlotte Rickardsson
Samhéllsbyggnadschef Planchef

Expedieras till

Planadministrator

Sokande



ALTERNATIV 1,
solvanda radhus.

Fastighetsarea ca 15050 m?2.

38 radhus och ca 90 lagenheter.

Radhus organiserade langs kvartersgata med parkering pa egen

A tomt och tradgard i sydlage, entréer mot norr (undantaget skissens
5 platser A I I R I I nordligaste radhus).
Lagenheter i tva byggnadskroppar bildar en 6ppen gard pa
N |:| fastighetens sydligaste del.
- R Genom omradet gar en smitvag att ta hem fran exempelvis skolan.
——  MILJORUM i
— \ BYA:
— | Radhus 70 m2.
— | Lameller 341 m? respektive 1128 m2,
— < < BTA:
|| Radhus i tva plan: (38x2x60) = 4560 m2
T Lameller: (290x5 + 959x6) = 7204 m?
1| Totalt: = 11764 m?
’ ; '| Siffrorna ar uppskattade.
[ | l‘ Parkering:
\ < > < - v 4 v - 114 platser
AT (normerat behov ar 114 platser beraknat pa Botkyrka kommuns
|\ | parkeringszon B och jamn storleksférdelning mellan deras tre
me lagenhetskategorier (lagenheter mindre &n 45 m?, 45-75 m? samt
] 75+ m?).
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VAXTHUSET 1, BOTKYRKA | SITPLAN | SKALA 1:1000 | Solvidnda radhus 2020-04-29
ARKITEKTER SVANSTROM SCHERRER | RENSTIERNAS GATA 12 SE-116 28 STOCKHOLM | TEL +46 8 662 46 40 | mail@ svanstromscherrer.se

2020-05-15 - 12:29 - AC_v22 - G:WJOBBWSLAGW0001#WAWM3DWPLNWslag0001.pin



\A\M3D\PLN\slag0001.pin

W s |
m

solvanda radhus.

ALTERNATIV 1,
VAXTHUSET 1, BOTKYRKA | VYER | Solvédnda radhus 2020-05-08
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ALTERNATIV 2,
nord till syd

Fastighetsarea ca 15050 m?2.

42 radhus och ca 90 lagenheter.

Radhus organiserade fran norr till séder med parkering pa egen tomt
och tradgard bort fran gatan. Entréer och tradgardar ar orienterade
mot vast och 6st (undantaget skissens nordligaste radhus).
Lagenheter i tva byggnadskroppar bildar en 6ppen gard pa
fastighetens sydligaste del.
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[ | l:»_ BYA:
Radhus 70 m2.
L ] Lameller 390 m? respektive 1207 m2.
— >
— L BTA:

: b Radhus i tva plan: (42x2x60) = 5040 m?
Z ] Lameller: (332x5 + 1026x6) = 7816 m2
— > Totalt: = 12856 m?

’ Z l:> Siffrorna ar uppskattade.

= Parkering:

L 121 platser
. L] (normerat behov ar 120 platser, berdknat pa Botkyrka kommuns
b parkeringszon B och jdmn storleksfordelning mellan deras tre
Z L] lagenhetskategorier (lagenheter mindre &n 45 m?, 45-75 m? samt
— N 75+ m?).
[ L
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v i )/, 7/ YRR ALTERNATIV 3,
] NV ’ storgard

Fastighetsarea ca 15050 m?2.

39 radhus och ca 90 lagenheter.

Radhus organiserade kring en stor gard. Parkering pa egen tomt
mot gatan dar ocksa entréer ar belagna.

Lagenheter i tva byggnadskroppar bildar en 6ppen gard pa
fastighetens sydligaste del.

1
||
|| BYA:
= Radhus 70 m2.
— Lameller 341 m? respektive 1128 m2,
— BTA:
—— Radhus i tva plan: (39x2x60) = 4680 m?
[— Lameller: (290x5 + 959x6) = 7203 m?
— | /[ Totalt: = 11883 m?
7] |‘ “J Siffrorna ar uppskattade.
V] : ’ Parkering:
e ! 117 platser
o (normerat behov ar 116,5 platser, berdknat pa Botkyrka kommuns
: parkeringszon B och jamn storleksférdelning mellan deras tre
[ 1] ‘ lagenhetskategorier (lagenheter mindre &n 45 m?, 45-75 m? samt
] 75+ m?).
— ‘ /
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