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Revidering av genomforandebudget och beslut om tilldelning avseende

entreprenadupphandling for etapp 1 i exploateringsprojekt 9172 -

Tumba skog (SBN/2020:00144)

Forslag till beslut
Samhéllsbyggnadsndmndens forslag till kommunfullméktige:

Kommunfullméktige faststiller ny nettobudget om -9 880 000 kronor for
exploateringspro jektet Tumba skog.

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar for egen del:

1. Samhillsbyggnadsndmnden beslutar tilldela anbudsldmnare nummer X,
entreprenadkontrakt avseende entreprenad 1 i exploateringsprojektet
Tumba skog.

2. Sambhillsbyggnadsndmnden uppdrar till forvaltningsdirektoren att teckna
entreprenadkontraktet efter lagstadgad dverprovningstid.

3. Samhillsbyggnadsnimnden beslutar om omedelbar justering av drendet.

Sammanfattning

Exploateringsprojektet Tumba skog kommer att mojliggora cirka 550-700
bostdder i Tumba skog. Vid kommunfullméktige i februari 2018 antogs de-
taljplanen for Tumba skog och exploateringsavtalet med Rodstu Hage Projekt
AB (SHH Bostad) samt en genomforandebudget godkédndes. Detaljplanen
overklagades men i oktober 2020 avslogs samtliga 6verklaganden och detalj-
planen vann laga kraft. For att genomfora detaljplanen for Tumba skog plane-
ras 5 entreprenader upphandlas av kommunen.

Projektet har en beslutad genomforandebudget for samtliga etapper i Tumba
skog. Utifran inkomna anbud beddms budgeten for projektet som helhet att
behova justeras. Budgeten behdver ocksa justeras pa grund av att breddning-
en av KP Arnoldssons vég delvis har legat som ett eget investeringsprojekt
hos Stadsmiljoenheten och delvis i exploateringsprojektet.
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Totalt foreslds exploateringsprojektets genomforandebudget att revideras fran
ett netto pa + 5,1 miljoner kronor till ett netto pa -9,88 miljoner kronor. Det
beror pa att hela breddningen av KP Arnoldssons vdg nu ligger inom exploa-
teringsprojektet och inte som ett eget investeringsprojekt, att breddningen blir
dyrare én tidigare prognosticerat och att kommunen ska sta for den storsta de-
len av kostnaden for att bredda végen.

Arendet

Exploateringsprojektet Tumba skog kommer att mdjliggora cirka 550-700
bostéder i Tumba skog. Vid kommunfullmiktige i februari 2018 antogs de-
taljplanen for Tumba skog och exploateringsavtalet med Rodstu Hage Projekt
AB (SHH Bostad) samt en genomforandebudget godkéndes. Detaljplanen
overklagades men 1 oktober 2020 avslogs samtliga 6verklaganden och detalj-
planen vann laga kratft.

Samhéllsbyggnadsforvaltningens tjénsteskrivelse, daterad 2021-02-02, utgor
underlag for beslutet.
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Referens Mottagare
Emma Rolfsson Samhillsbyggnadsndmnden

Revidering av genomforandebudget och beslut om tilldelning
avseende entreprenadupphandling for etapp 1 i exploate-
ringsprojekt 9172 - Tumba skog

Forslag till beslut
1. Sambhaéllsbyggnadsndmndens forslag till kommunfullméktige:

Kommunfullméktige faststiller ny nettobudget om -9 880 000 kronor
for exploateringsprojektet Tumba skog.

2. Samhillsbyggnadsndmnden beslutar tilldela anbudsldmnare nummer X,
entreprenadkontrakt avseende entreprenad 1 i exploateringsprojektet
Tumba skog.

3. Sambhillsbyggnadsndmnden uppdrar till forvaltningsdirektoren att
teckna entreprenadkontraktet efter lagstadgad 6verprovningstid.

4. Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar om omedelbar justering av dren-
det.

Sammanfattning
Projektet

Exploateringsprojektet Tumba skog kommer att mojliggora cirka 550-700 bo-
stdder 1 Tumba skog. Vid kommunfullméktige i1 februari 2018 antogs detaljpla-
nen for Tumba skog och exploateringsavtalet med Rodstu Hage Projekt AB
(SHH Bostad) samt en genomférandebudget godkéndes. Detaljplanen 6verkla-
gades men i oktober 2020 avslogs samtliga 6verklaganden och detaljplanen
vann laga kraft. For att genomfora detaljplanen for Tumba skog planeras 5 ent-
reprenader upphandlas av kommunen.

Revidering av genomférandebudget

Projektet har en beslutad genomforandebudget for samtliga etapper i Tumba
skog. Utifran inkomna anbud bedéms budgeten for projektet som helhet att be-
hova justeras. Budgeten behdver ocksa justeras pd grund av att breddningen av
KP Arnoldssons vig delvis har legat som ett eget investeringsprojekt hos
Stadsmiljéenheten och delvis 1 exploateringsprojektet.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, - Besodk - Kontaktcenter
Direkt 070-889 19 01 - Sms - E-post anders.ottenius@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax - Webb www.botkyrka.se
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Totalt foreslas exploateringsprojektets genomforandebudget att revideras fran
ett netto pd + 5,1 miljoner kronor till ett netto pé -9,88 miljoner kronor. Det be-
ror pa att hela breddningen av KP Arnoldssons vdg nu ligger inom exploate-
ringsprojektet och inte som ett eget investeringsprojekt, att breddningen blir
dyrare dn tidigare prognosticerat och att kommunen ska sta for den storsta de-
len av kostnaden for att bredda véigen.

Ju ldngre vi kommer med att genomfora projektet och desto mer information vi
har om projektets forutsittningar desto mer traffsikra ekonomiska kalkyler dr
mojliga att gora. En diskussion om hur vi kan f4 mer tréffsdkra kalkyler och
budgetar i vara exploateringsprojekt pagar.

Tilldelning av entreprenad 1

Entreprenaden for etapp 1 i Tumba skog omfattar grovplanering av den nya ga-
tan Blekéngsvigen, forlaggning av vatten- och spillvattenledningar och led-
ningsbéddar till andra ledningshavare (el, fjarrvirme och fiber). Entreprenad 1
omfattar ocksa ombyggnation av KP Arnoldssons vidg dér vigen breddas till 2
korfilt samt ombyggnation av Botkyrkabyggens parkeringsplatser vid Kyrk-
vardsvégen (som ska ske enligt avtal med Botkyrkabyggen).

Efter genomford annonsering av entreprenad 1 har anbud inkommit. Efter ut-
vérdering av inkomna anbud enligt en modell som finns beskriven i forfrag-
ningsunderlaget, har en av anbudsldmnarna det ekonomiskt mest fordelaktiga
anbudet av de anbud som kvalificerat sig till utvarderingsfasen. Det anbudet
foreslas darfor tilldelas entreprenaden.

Efter beslut om tilldelning intrdder en 6verprovningstid om 10 dagar. Dérefter
kan ett entreprenadkontrakt upprittas och undertecknas av parterna. Samhélls-
byggnadsforvaltningen foreslar samhillsbyggnadsndmnden att ge forvaltnings-
direktoren for samhillsbyggnadsforvaltningen att teckna entreprenadkontraktet
for kommunens rikning.

Arendet

Exploateringsprojektet Tumba skog kommer att mojliggora cirka 550-700 bo-
stdder 1 Tumba skog. Vid kommunfullméktige i1 februari 2018 antogs detaljpla-
nen for Tumba skog och exploateringsavtalet med Rodstu Hage Projekt AB
(SHH Bostad) samt en genomférandebudget godkéndes. Detaljplanen
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overklagades men i oktober 2020 avslogs samtliga dverklaganden och detalj-
planen vann laga kraft.

For att genomfora detaljplanen f6r Tumba skog planeras 5 entreprenader upp-
handlas av kommunen. Uppdelningen i flera entreprenader har gjorts for att
kunna samordna genomforandet med exploatdren och for att i en flexibilitet
om i vilken ordning de allménna platserna blir fardigstéllda. I vilken ordning
de kommande entreprenaderna (2-5) ska genomforas dr inte bestimt dnnu.

De 5 entreprenaderna/etapperna som planeras &r:

1. Grovplanering av den nya gatan Blekéngsvagen, forliggning av vatten-
och spillvattenledningar och ledningsbdddar till andra ledningshavare
(el, fjarrvarme och fiber). Den forsta entreprenaden omfattar ocksé om-
byggnation av Botkyrkabyggens parkeringsplatser vid Kyrkvardsviagen
(som ska ske enligt avtal med Botkyrkabyggen) samt ombyggnation av
KP Armoldssons vég déar vigen breddas till 2 korfalt.

Finplanering av Solfjdderkvarteret.

Finplanering resterade Blekdngsvagen.

Parken Killan samt gdngvidgar i naturmark.
Parken Skogsgldntan samt gangvagar i naturmark.

kW

I detta drende ska entreprenaden for den forsta etappen tilldelas. For 6vriga
etapper pagér just nu projektering.

Efter genomford annonsering av entreprenad 1 har anbud inkommit. Efter ut-
vardering av inkomna anbud enligt en modell som finns beskriven i forfrag-
ningsunderlaget, har en av anbudsldmnarna det ekonomiskt mest fordelaktiga
anbudet av de anbud som kvalificerat sig till utvarderingsfasen. Det anbudet
foreslas darfor tilldelas entreprenaden.

Efter beslut om tilldelning intrdder en 6verprévningstid om 10 dagar. Dérefter
kan ett entreprenadkontrakt uppréttas och undertecknas av parterna. Samhélls-
byggnadsforvaltningen foreslar samhéllsbyggnadsndmnden att ge forvaltnings-
direktoren for samhéllsbyggnadsforvaltningen att teckna entreprenadkontraktet
for kommunens rékning.

Ekonomiska konsekvenser

Projektet har en beslutad genomforandebudget for samtliga etapper i Tumba
skog. Utifran bland annat inkomna anbud for entreprenad 1 och andra
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genomforda parkentreprenader i kommunen jamfort med den tidigare kalkylen
frdn 2017 beddoms budgeten for projektet som helhet att behdva justeras. Bud-
geten behover ocksa justeras pa grund av att breddningen av KP Arnoldssons
vag delvis har legat som ett eget investeringsprojekt hos Stadsmiljoenheten och
delvis i exploateringsprojektet. Breddningen av KP Arnoldssons vég foreslas
nu endast ingd i exploateringsprojektet.

Totalt foreslas exploateringsprojektets genomforandebudget att revideras fran
ett netto pd + 5,1 miljoner kronor till ett netto pé -9,88 miljoner kronor. Det be-
ror pa att hela breddningen av KP Arnoldssons vdg nu ligger inom exploate-
ringsprojektet och inte som ett eget investeringsprojekt, att breddningen blir
dyrare dn tidigare prognosticerat och att kommunen ska sta for den storsta de-
len av kostnaden for att bredda véigen.

Omsattningstillgangen

I forslag till reviderad genomférandebudget har 800 000 kronor lagts till i
okade kostnader och intikter under exploateringsdelen, detta &dr eftersom kost-
naderna och intdkterna for kommunens projektledning och avtalsuppfoljning
bedoms oka.

Investering allman plats

De storsta fordndringarna i genomforandebudgeten sker for investering i all-
min plats. I den beslutade budgeten for exploateringsprojektet ligger 45,5 mil-
joner kronor for investering i allmén plats (av dessa ar 3 miljoner kronor for
KP Arnoldssons vég). Nuvarande prognos for investering i allmén plats &r att
kostnaden blir 81,2 miljoner kronor. Av dessa ér 15,6 miljoner kronor f6r KP
Arnoldssons vig.

For KP Arnoldssons vég har det tidigare dven funnits 5 miljoner kronor i bud-
get 1 ett investeringsprojekt hos Stadsmiljoenheten, totalt ndr man lagger ithop
investeringsprojektet och exploateringsprojektet har det funnits 8 miljoner kro-
nor for breddningen av KP Arnoldssons vag.

Kostnaderna for att bredda KP Arnoldssons vég har okat eftersom det under
projekteringen framkommit att det dr besvirliga geotekniska forhéllanden pa
platsen samt att en spont behdver anldggas. Sponten har gestaltats for att battre
passa in pa platsen. Breddningen av KP Arnoldssons vég bekostas till storsta
delen av kommunen men exploatéoren SHH bidrar enligt avtal med 1,5 miljon
kronor for breddningen. Anledningen till att exploatdren inte bekostar en storre
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del dr bland annat att behovet av breddningen av KP Arnoldssons vég inte end-
ast dr en konsekvens av exploateringsprojektet Tumba skog.

Kostnaderna for att bygga ut gator, parker och upprustning 1 naturmark (gang-
végar, stigar, utegym, grillplatser m.m.) inom exploateringsomradet prognosti-
ceras 0ka med cirka 50 % frin 42,5 miljoner kronor till 65,6 miljoner kronor.
Den bedomningen har bland annat gjorts utifrdn inkomna anbud for entrepre-
nad 1 och andra genomf6rda parkentreprenader i kommunen jaimfort med den
tidigare kalkylen fran 2017. Dessa kostnader kan kommunen enligt géllande
avtal ta ut som en gatukostnadsersittning fran exploatéren SHH.

Sedan genomférandebudgeten beslutades 2018 s& har projektering av etapp 1
genomforts och projektering av dvriga etapper pagar. Den tidigare budgeten
baserades pa planhandlingarna, utredningarna som 1Iag till underlag fo6r planen,
en forprojektering for VA och en forenklad forprojektering for att kontrollera
massbalansen. Nu har vi detaljprojekterat etapp 1 och fétt in anbud men for 6v-
riga etapper ér det fortfarande endast en grov kalkyl som vi har i dagslaget. Ju
langre vi kommer med att genomfora projektet och desto mer information vi
har om projektets forutsédttningar desto mer traffsékra ekonomiska kalkyler ar
mojliga att géra. En diskussion om hur vi kan 4 mer triaffsikra kalkyler och
budgetar i1 vara exploateringsprojekt pagér. En atgérd skulle kunna vara att ge-
nomfora alltid genomfora forprojekteringar under planskedet. D& finns mer un-
derlag att ta fram en kalkyl pa. En nackdel med att alltid gora forprojekteringar
ar att planprocessen fordyras och tar ldngre tid. En annan atgard som kan info-
ras dr att riskpéslaget pa vara kalkyler borde vara storre 1 detaljplaneskedet pa
grund av att vi har mindre information om projektets forutséttningar tidigt 1
processen.

Investering VA

Den beslutade budgeten i exploateringsprojektet for investering 1 VA med
kostnader om — 17 miljoner kronor och intékter om +17 miljoner kronor be-
doms inte behdva revideras.

Driftkonsekvenser pa grund av reviderad genomférandebudget

Att kostnaderna for investeringar i allmén plats 6kar medfor 6kade driftkostna-
der for kommunen. Driftkostnaderna for allmén plats belastar Stadsmiljéen-
heten nér projektet dr utbyggt. Samtidigt har &ven komponentavskrivning in-
forts vilket ocksa péverkar driftkostnaderna.
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Kapitalkostnaderna for Stadsmiljéenheten kan fordndras om ny normering for
gatukostnadsersittning infors 1 kommunen. Ny normering leder till att den ar-
liga drift- och kapitalkostnaden for Stadsmiljoenheten okar frén - 791 093 kro-
nor utan ny normering med justerad budget till - 2 962 000 kronor med ny nor-
mering och justerad budget. Av dessa avser - 300 000 kr faktiska driftkostna-
der och resterande dr kapitalkostnader for ar 1 under avskrivningsperioden.

Den beslutade budgeten i exploateringsprojektet for investering i VA bedoms
inte behdva revideras. Daremot fordndras driftkonsekvenserna for VA i den re-
viderade budgeten. Driftkonsekvenserna kommer att belasta VA-avdelningen
pa Teknik- och fastighetsforvaltningen nér projektet dr utbyggt. Anledningen
till férandringen ar att kommunen numera tillimpar komponentavskrivning for
dessa investeringar. Aven sittet att beriikna driftkonsekvenserna av VA-
intdkten har foréndrats.

Carina Molin Sara Hagelin
Forvaltningsdirektor Mark- och exploateringschef
Bilagor

1. Tidigare beslutad budget samt forslag till reviderad budget.



Exploateringsprojekt PROJEKTBUDGET Upprattad: 2017-12-22 Exploateringsprojekt JUSTERAD PROJEKTBUDGE Upprattad: 2021-01-27
Botkyrka Kommun Projekt: 9172, Tumba skog Botkyrka Kommun Projekt: 9172, Tumba skog
Projektledare: Asa Hansson Projektledare: Emma Rolfsson
TOTAL PROJEKTPROGNOS Kostnader Intdkter Netto TOTAL PROJEKTPROGNOS Kostnader Intakter Netto
EXPLOATERING Kr Kr Kr EXPLOATERING Kr Kr Kr
Mark (fran reserven) 0 Mark (fran reserven) 0
Mark 100 000 5 600 000 5500 000 Mark 100 000 5600 000 5 500 000
Ovriga kostnader 2900 000 -2 900 000 Ovriga kostnader 3 700 000 -3 700 000
0 0
0 0
Planavgifter 2 500 000 2 500 000 Planavgifter 3 300 000 3 300 000
Summa generell exploatering 3000 000 8100 000 5100 000 Summa generell exploatering 3800 000 8900 000 5100 000
INVESTERING ALLMAN PLATS INVESTERING ALLMAN PLATS
Kostnader/intékter gata/park 42 500 000 42 500 000 0 Kostnader/intékter gata/park 65 600 000 65 600 000 0
Kostnader/intékter Kostnader/intékter
KP Arnoldssons vag (expl. proj.) 1 500 000 1 500 000 0 KP Arnoldssons vag (expl. proj.) 15 600 000 620 000 -14 980 000
Kostnader/intékter
KP Arnoldssons vag Kostnader/intékter
(investeringsproj.) 1500 000 0 -1 500 000 KP Arnoldssons vag (investeringsproj.) 0 0 0
Summa allmén plats 45 500 000 44 000 000 -1 500 000 Summa allmén plats 81200 000 66 220 000 -14 980 000
INVESTERING VATTEN/AVLOPP INVESTERING VATTEN/AVLOPP
Utgifter VA 17 000 000 -17 000 000 Utgifter VA 17 000 000 -17 000 000
Anlaggningsavgifter VA 17 000 000 17 000 000 Anlaggningsavgifter VA 17 000 000 17 000 000
0 0
Summa kommunalt va 17 000 000 17 000 000 0 Summa kommunalt va 17 000 000 17 000 000 0
TOTAL exploateringsprojektet 47 000 000 52100 000 5100 000 TOTAL exploateringsprojektet 85000 000 75120 000 -9 880 000
mmgpluj. mmgpluj.
KP Arnoldssons vag 1500 000 0 -1 500 000 KP Arnoldssons vag 0 0 0
|TOTAL investering VA 17 000 000 17 000 000 0| [TOTAL investering VA 17 000 000 17 000 000 0
Driftskostnader under genomfoérande, exploateringsverksamheten
Entreprenader 6vriga ledningshavare 2 700 000 2 700 000 0
Entreprenader rivning 800 000 800 000 0
Entreprenader garantiskotsel 1000 000 1000 000 0
Nedskrivning 480 000 480 000 0
Arkeologisk férundersékning 84 000 84 000 0
Summa engangskostnader 5064 000 5064 000 0
VARAV REDOVISAT T O M 2018-12-22 VARAV REDOVISAT T O M 2020-12-31
Kostnader Intékter Netto Kostnader Intakter Netto
Kr Kr Kr| Kr Kr Kr|
Exploatering 1 605 000 1581 000 -24 000 Exploatering 2415000 1805 000 -610 000
Investering allman plats 14 0 -14 Investering allman plats 5923 000 384 000 -5 539 000
Investering kommunalt va 836 000 -836 000 Investering kommunalt va 845 000 0 -845 000
TOTAL 2441014 1581 000 -860 014 TOTAL 9183 000 2189 000 -6 994 000
Erhallen budget for tidigare skeden Erhallen budget for tidigare skeden 5100 000
Differens att lamna over till nista skede 860 014 Differens att lamna over till nista skede 12 094 000
UPPSKATTAD ATERSTAENDE KOSTNAD FOR GENOMFORANDE UPPSKATTAD ATERSTAENDE KOSTNAD FOR GENOMFORANDE
Exploatering 1395 000 6 519 000 5124 000 Exploatering 1385 000 7 095 000 5710 000
Investering allman plats 45 499 986 44 000 000 -1 499 986 Investering allman plats 75 277 000 65 836 000 -9 441 000
Investering kommunalt va 16 164 000 17 000 000 836 000 Investering kommunalt va 16 155 000 17 000 000 845 000
KOSTNADER INTAKTER NETTO KOSTNADER INTAKTER NETTO
Kr Kr Kr| Kr Kr Kr|
TOTAL 63 058 986 67 519 000 4 460 014 TOTAL 92 817 000 89 931 000 -2 886 000
TOTALT ATT ASKA/OVERSKOTT UTOVER TIDIGARE ERHALLE 3 600 000 TOTALT ATT ASKA/OVERSKOTT UTOVER TIDIGARE ERHALLEN BUDGET -14 980 000
DRIFTKONSEKVENSER SAMHALLSBYGGNADSNAMNDEN GATAPARK DRIFTKONSEKVENSER SAMHALLSBYGGNADSNAMNDEN STADSMILJOENHETEN
Kommunal éarlig driTtbudget (snitt): Kr Kr Kr Kommunal éarlig driTtbudget (snitt): Kr Kr Kr
-driftkostnad gata 100 000 0 -100 000 -driftkostnad gata 150 000 0 -150 000
-driftkostnad park 70 000 0 -70 000 -driftkostnad park 150 000 0 -150 000
- allmén plats (kapitaltjgnst) 2971288 2873333 -97 955 - allmén plats (kapitaltjgnst) 2662 000 2170 907 -491 093
TOTALT 3141 288 2873 333 -267 955 TOTALT 2962 000 2170 907 -791 093
Med ny normering
Kommunal arlig driftbudget (snitt): Kr Kr Kr
-driftkostnad gata 150 000 0 -150 000
-driftkostnad park 150 000 0 -150 000
- allmén plats (kapitaltjgnst) 2 662 000 0 -2 662 000
TOTALT 2962 000 0 -2 962 000
DRIFTKONSEKVENSER TEKNISKA NAMNDEN VA DRIFTKONSEKVENSER TEKNIK- OCH FASTIGHETSNAMNDEN VA-AVDELNINGEN
Kommunal éarlig driTtbudget (snitt): Kr Kr Kr Kommunal éarlig driTtbudget (snitt): Kr Kr Kr
-driftkostnad vatten/aviopp 0 0 0 -driftkostnad vatten/aviopp 0 0 0
- vatten/avlopp (kapitaltjdnst) 1110 152 1110 152 0 - vatten/avlopp (kapitaltjdnst) 638 000 515 000 -123 000
TOTALT 1110152 1110152 0 TOTALT 638 000 515000 -123 000

Avser bokfort varde for avsmalning och GC-vag langs KP
Arnoldssons vag som kommer att rivas
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