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Slutredovisning av exploateringsprojekt 9151Tegelstenen (sbf/2010:4)

Forslag till beslut

Samhiéllsbyggnadsndamndens forslag till kommunfullmaiktige:

Kommunfullméktige godkénner slutredovisningen for exploateringsprojektet 9151
Tegelstenen.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen beslutade 2009-10-05, § 202 att ge samhillsbyggnads-
ndmnden i uppdrag att ta fram forslag till detaljplan for ett tiotal tomter i om-
radet (KS/2008:376). Den 8 december 2009, § 297 beslutade samhéllsbygg-
nadsndmnden att uppdra 4t samhaéllsbyggnadsforvaltningen att ta fram forslag
till detaljplan.

Arendet

Planerings- och néringslivsberedningen 1dmnade 2008 ett uppdrag at kom-
munledningsforvaltningen att upprétta en bruttolista pa ca 100 tomter for vil-
labebyggelse inom stadsdelarna Alby, Hallunda, Norsborg och dess omgiv-
ningar. Det hir omradet var det forsta som resulterat i ett sirskilt planupp-
drag.

Kommunstyrelsen beslutade 2009-10-05, § 202 att ge samhéllsbyggnads-
ndmnden i uppdrag att ta fram forslag till detaljplan for ett tiotal tomter i om-
radet (KS/2008:376). Den 8 december 2009, § 297 beslutade samhéllsbygg-
nadsndmnden att uppdra it samhaéllsbyggnadsforvaltningen att ta fram forslag
till detaljplan.

Samhillsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2020-05-12, utgor
underlag for beslutet.
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Agneta Lindquist Engver Samhéllsbyggnadsndmnden

agneta.engver@botkyrka.se

Tegelstenen — Slutredovisning av exploateringspro-
jektet

Diarienummer: sbf/2010:4

Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden foreslar kommunfullméktige att slutredovisningen for ex-
ploateringsprojektet 9151 Tegelstenen godkénns.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen beslutade 2009-10-05, § 202 att ge samhillsbyggnadsndmnden 1
uppdrag att ta fram forslag till detaljplan for ett tiotal tomter i omradet (KS/2008:376).
Den 8 december 2009, § 297 beslutade samhéllsbyggnadsnimnden att uppdra at sam-
héllsbyggnadsforvaltningen att ta fram forslag till detaljplan.

Arendet

Planerings- och ndringslivsberedningen ldmnade 2008 ett uppdrag &t kommunlednings-
forvaltningen att uppritta en bruttolista pa ca 100 tomter for villabebyggelse inom
stadsdelarna Alby, Hallunda, Norsborg och dess omgivningar. Det hdr omradet var det
forsta som resulterat 1 ett sirskilt planuppdrag.

Kommunstyrelsen beslutade 2009-10-05, § 202 att ge samhillsbyggnadsndmnden 1
uppdrag att ta fram forslag till detaljplan for ett tiotal tomter i omradet (KS/2008:376).
Den 8 december 2009, § 297 beslutade samhéllsbyggnadsndmnden att uppdra at sam-
héllsbyggnadsforvaltningen att ta fram forslag till detaljplan.

Projektets resultat

Maluppfyllelse: Syfte med projektet var att skapa ett attraktivt villaomrade och att de
flesta som kdpte tomt skulle redan bo i kommunen samt att omradet hade goda kopp-
lingar till det narliggande rekreationsomradet. Forsdljning gick valdigt bra sé att det ar
attraktivt ar uppfyllt och de flesta bodde redan i kommunen.

Botkyrka Kommun - Samhallsbyggnadsforvaltningen
Adress: Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Org.nr: 212000-2882 - Bankgiro: 624-1061
Hemsida: www.botkyrka.se - Kontaktcenter: 08-530 610 00 - E-post: medborgarcenter@botkyrka.se
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Samhallsbyggnadsférvaltningen 2020-05-12 Dnr sbf/2010:4

Tid: Detaljplan och genomf6rande har tagit lite langre tid &n planerat. Dels sa fastnade
projektering och utbyggnad en tid d& bade projektledare och byggprojektledare byttes ut
och sen har vissa tomtigare tagit vildigt ldng tid pa sig att bygga fardigt.

Ekonomi: Budgeterat 6verskott 1ag pa 8,8 Mkr men blev ca 27 Mkr 1 6verskott. Det
berodde pé att markvérdet pd fardiga tomter rusade i hojden. Vi lit gora en extern vir-
dering d& vi inte hade kunskap om vad marknadsvérde var. Resultatet av den véardering-
en blev ca 800 tkr/tomt, vilket vi tjdnstemén tyckte lag hogt. Resultatet vid forsdljningen
blev 2,0 till 2,3 Mkr per tomt.

Carina Molin Agneta Engver Lindquist
Samhaéllsbyggnadsdirektor Tf Markchef

Bilagor

Slutrapport
Ekonomisk bilaga
Karta (detaljplanen)

Expedieras till

Kommunstyrelsen

Agneta Engver Lindquist, Tf Markchef
Sara Hagelin, Mark- och exploateringschef

Ekonom, Samhillsbyggnadsforvaltningen

Botkyrka Kommun - Samhallsbyggnadsforvaltningen
Adress: Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Org.nr: 212000-2882 - Bankgiro: 624-1061
Hemsida: www.botkyrka.se - Kontaktcenter: 08-530 610 00 - E-post: medborgarcenter@botkyrka.se
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2020-05-06 Dnr 2010:4

Asa Hansson/Agneta Engver Lindquist
Samhallsbyggnadsforvaltningen

Slutrapport for projekt 9151 Tegelstenen
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2020-05-06 Dnr 2010:4

Bakgrund

Planerings- och néringslivsberedningen 1dmnade 2008 ett uppdrag at kommunledningsfor-
valtningen att uppritta en bruttolista pa ca 100 tomter for villabebyggelse inom stadsdelarna
Alby, Hallunda, Norsborg och dess omgivningar. Det har omradet var det forsta som resulte-
rat 1 ett sérskilt planuppdrag.

Kommunstyrelsen beslutade 2009-10-05, § 202 att ge samhillsbyggnadsndmnden i uppdrag
att ta fram forslag till detaljplan for ett tiotal tomter i omradet (KS/2008:376). Den 8 decem-
ber 2009, § 297 beslutade samhéillsbyggnadsndmnden att uppdra &t samhéllsbyggnadsforvalt-
ningen att ta fram forslag till detaljplan

Projektets resultat kontra projektmal
Maluppfylinad

Projektets nyttomal var att

1. Skapa ett attraktivt villaomréade

2. Merparten av de inflyttande har gjort boende karriér inom kommunen

3. Goda kopplingar till nirliggande rekreationsomraden och kollektivtrafik

Forsdljningen av tomterna gick véldigt bra och de flesta av kdparna var innan
bosatta inom kommunen. Grona slépp har gjorts i detaljplanen for en bra
koppling till rekreationsomraden och kollektivtrafik.

Projektmalen var

1. Mélet med projektet ar att tillskapa och forsélja avstyckade tomter for villabebyggelse.
2. En anslutning till Tegeldngsvagen som mdjliggor fortsatt utbyggnad pa

andra sidan végen.

Malen kan anses uppfyllda.

Tid

Detaljplanen och genomférandefasen har tagit nagot ldngre tid dn den ur-
sprungliga tidplanen. Detaljplanen antogs 2011 och vann laga kraft 2012. Ut-
byggnaden av allmédnna anldggningar paborjades 2013 och forsdljning av
tomterna skedde varen 2014. Utbyggnaden av hus har tagit olika 14ng tid for
olika koparen, varfor slutredovisningen av projektet har dragit ut pa tiden, da
man ej vill gora toppbeldgg av gatan och andra atgérder innan det mesta &r
fardigbygg.

Post Botkyrka kommun, 147 85 Tumba - Bes6k Munkhéttevigen 45 - Medborgarcenter 08 530 610 00
Telefon - E-post -
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Webb www.botkyrka.se
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Ekonomi

Projektet har géatt med ca 27 Mkr 1 dverskott, jamfort med budget som var 8,8
Mkr. Orsaken ar att forsdljningspriset for tomterna blev hogre dn tidigare
gjord vérdering. Se for detaljer ekonomisk bilaga .

Personresurser

Svart att fa kontinuitet da personalresurser kommer och gar och att resurser
inte alltid ersédtts nér resurs slutar om projektet for tillféllet ligger pa vént av
en eller annan orsak. Det innebdr att det blir onddigt stora uppstartsperioder.

Erfarenheter av projektarbetet

Tomter, ddr man far sjdlvbyggeri efterfragas. Genomforandeskedet med
projektering, upphandling och utbyggnad tar ofta ldngre tid och mer resurser
an vad vi tror.

Forslag till forbattringar

Da manga som bygger pa sin egen tomt dr forstagdngsbyggare behovs myck-
et mer information till de som kdper tomterna dn vad som gatt ut i detta pro-
jekt. Informationen ska inte bara ut nir tomten siljs utan regelbundet fram
tills tomten &r fardigplanerad sa att de hélls medvetna om att man inte ska an-
lagga nagot utanfor sin fastighetsgrins.

Agneta Engver Lindquist
Tf Markchef/projektledare

Bilagor:
1. Karta
2. Budget

Post Botkyrka kommun, 147 85 Tumba - Bes6k Munkhéttevigen 45 - Medborgarcenter 08 530 610 00
Telefon - E-post -
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Webb www.botkyrka.se
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Avvikelse

TKr
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16 601

-466

-87

16 086
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3750

55

3126

-713

-123

-836
NETTO

Exploateringsprojekt PROJEKTKALKYL Upprattad: 2011-05-30
Botkyrka Kommun Projekt: 9151 Tegelstenen PROJEKTUTFALL Upprattad:
Projektledare: Jenny Borheim
TOTAL PROJEKTBUDGET Kostnader Intékter Netto Kostnader Intékter Netto
EXPLOATERING Tkr Tkr Tkr TKr TKr TKr
Mark (fran reserven) 38 -38 0
Mark 9 000 9 000 25 601 25 601
Ovriga kostnader 600 -600 1 066 -1 066
Planavgifter 450 450 363 363
Summa generell exploatering 638 9 450 8 812 1 066 25 964 24 898
INVESTERING ALLMAN PLATS
Utgifter gata/park 6 000 -6 000 6 679 -6 679
Gatukostnader 6 000 6 000 9750 9 750
Mark (fran reserven) 55 -55 0 0
Summa allman plats 6 055 6 000 -55 6 679 9750 3071
INVESTERING VATTEN/AVLOPP Kostnader Intakter Netto
Utgifter VA 2 000 -2 000 2713 -2 713
Anlaggningsavgifter VA 2000 2000 1877 1877
Summa kommunalt va 2000 2000 0 2713 1877 -836
[KOSTNADER  INTAKTER _ NETTO|
TOTAL 8 693 17 450 8 757 10 458 37 591 27 133

18 376




PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Déar beteckningar saknas galler bestammelsen hela omradet.
Endast angiven anvandning ar tillaten.
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& R ' e1 Storsta sammanlagda byggnadsarea ar 180 m2 per fastighet. For varje fastighet ska minst 30
ot o
) A i = m?2 avsattas for carport/garage. Carport/garage far sammanbyggas med huvudbyggnad.
k- S J Komplementbyggnad, t ex carport eller garage som uppfors fristdende far vara hogst 45 m2,
~ S = 5 Hogst 1 huvudbyggnad far uppforas per fastighet.Hogst 1 lagenhet per fastighet
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KARTA OVER NORRA BOTKYRKA OCH PLANOMRADET

ez Storsta sammanlagda byggnadsarea ar 210 m2 per fastighet. For varje fastighet ska minst 30
m?2 avsattas for carport/garage. Carport/garage far sammanbyggas med huvudbyggnad.
Komplementbyggnad som uppfors fristaende far vara hogst 45 m2. Hogst 1 huvudbyggnad
far uppforas per fastighet. Hogst 2 lagenheter per fastighet, varav en far vara hogst 65 mz2,

e300 Hogsta antal tomter

e4000 Minsta tomtstorlek i m2

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

|:-:-:-:-:.:-1 Marken far inte bebyggas

o Dagvatten
I'I 1 i Lokalt omha&ndertagande av dagvatten enligt kommunens dagvattenstrategi
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Placering

Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran tomtgrans. Komplementbyggnad som uthus och garage ska
placeras minst 1 meter fran tomtgrans. Garage/carporti ett plan som byggts ihop med huvudbyggnad far
placeras ndrmare tomtgrans an 4 meter langs garage/carportsidan, dock ej ndrmare &n 2 meter.

Hogsta tillatna taknockshojd ar 10 meter for huvudbyggnad och 4 meter for komplementbyggnad.
Taknockshojd mats till taknock fran befintlig medelmarknivan runt huset.

5 - Hogsta taklutning ar 45° for enplanshus och 32° for tvaplanshus. Minsta tillatna taklutning &r 7°.
/ /! Hus som uppfors dar den befintliga markens hojdskillnad mellan motstaende hérn ar mer an 1,7 meter
ey -] S & ska vara suterréng.
e \\\\ Iy 11@- \,\\ : Utform ning
o ks c7 3~L | % o
2 e3 9 / / RN I Hogsta antal vaningar
NN , (:::; || ‘s‘ez 635’\ fril. Endast friliggande hus

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft

/7 e.1000

Andrad lovplikt, lov med villkor
ai Bygglov far inte ges forran befintliga markledningar har flyttats

Huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman for allman plats

ILLUSTRATIONER
————— [llustrationslinje

ILLUSTRATION DETALJPLAN FOR

INFORMATION K/X/\ AR | N 7/ KVARTERET TEGELSTENEN

Bakgrund & Syfte

U

Bakgrunden till detaljplanen &r en stor efterfragan pavillatomter i kommunens norra delar. ] VAXTHUSET

Planens syfte & darfor att skapa tomter med byggrétt for friliggande villor. Bestdmmel serna ger

fastighetsagarna majlighet att sétta sin egen préagel pa bebyggel sen men varje hus skai méjligaste Skala 1:1000 SLAGSTA: BOTKYRKA KOMMUN
man anpassas till omradets topografi. GRUNDKARTA N i o

GRUNDKARTEBETECKNINGAR Koordinatsystem SWEREF 99 18 00

Vattenskyddsomréde o et Fastighetsgrans e oAt e UPPRATTAD ENLIGT PBL(1987:10) AV

Planomradet ligger inom yttre skyddsomrade for vattentdkt Ostra Mélaren. Det inneb&r band - — - — — — vagkant 2010 genom utdrag ur kommunens Antagen KF 2011-09-29 SAMHAL LSBYGGNADSEFORVALTNINGEN

annat att boende och andra verksamma méste vara forsiktiga med allt som kan fororena " Hojdkurva kartbas Laga kraft 2012-03-30

grundvattnet. Det handlar till exempel om att inte anvanda vaxtbekampningsmedd, att undvika I Tilher k il mkies

andra typer av bekampningsmedel och att inte tvétta bilen p&tomt eller gata. Det innebér ocksA att Byggnad Botkyrka Kommun beslt

man inte fér saltavagar och uppfarter utan tillstand frén kommunen — V=V~ Vattenledning 2011-09-29 §132
. _ — 11 Tele- och optikledning Christina Lood Jenny Borheim

Geotekniska f(_?rhalllanden . e o : T ET"ET Elledning Tf chef stadsbyggnadsenheten Planarkitekt

Det har gjorts en dvergripande geoteknisk undersokning 6ver planomradet. Ytterligare —F—F— Farvarmeledning H. Hultgren

undersokningar maste goras nar den exakta placeringen av husen &r gjord fér att kunna géra mer Kommunfullmaktiges sekreterare

detaljerade séttningsberékningar. Riskanays kan bli aktuellt i samband med bygglovet. 5 4_ 50
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