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Avslutande av detaljplan for Tullinge 16:223 (sbf/2016:118)

Forslag till beslut

Samhiéllsbyggnadsndamnden avslutar uppdraget att ta fram detaljplan for
Tullinge 16:223 i Tullinge Parkhem.

Sammanfattning

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade i januari 2016 att ge positivt
planbesked samt att ge samhaéllsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att ta fram
en detaljplan for fastigheten Tullinge 16:223. Syftet med detaljplanen var att
samordna géllande planbestimmelser, da det inte ansdgs ldmpligt att en
fastighet reglerades av tva detaljplaner med olika bestimmelser. Detta
innebar att fastigheten skulle kunna styckas och ett nytt friliggande
bostadshus uppforas.

Planforslaget skickades ut for samréad i september 2018. Under samradet
inkom yttranden fran boende i ndromradet gidllande problematik med
intringande dagvatten med 6versvidmning som foljd.

Aktuell fastighet ingar i ett omrade dér marken 1 huvudsak bestar av berg i
dagen och lera. Detta innebér att mojligheterna till infiltration ar sémre.
Dagvattenavrinningen fran Varvigen, som dr den vdg som aktuell fastighet
ansluter till, samt Ronnebodavégen sker frimst ovan végytan till diken langs
med Norra Parkehemsvégen. Fastigheter lings med Ronnebodavégen har
dokumenterade problem med intringande dagvatten fran omkringliggande
mark, bdde frin vagytor och hogre beldgen fastighetsmark.

Utokas kapaciteten dr risken stor att dagvattensituationen forvirras for ned-
stroms beldgna fastigheter.

Vid planldggning dr det kommunens ansvar att dagvattenhanteringen gar att
16sa inom planomradet (PBL 2 kap 2-5§§, PBL 4 kap 36§). Kommunen,
som VA-huvudman ansvarar dven for att ta hand om dagvattnet samt vid
behov inrétta verksamhetsomrade (LAV 6§). Den enskilda fastighetségaren
ansvarar for att det dagvatten som inte gér att infiltrera inom den egna fas-
tigheten avvattnas till forbindelsepunkt som huvudmannen anvisat (PBL 8
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kap 9§, LAV 2§). For aktuellt omrade kan det komma att innebéra att kom-
munen aldggs att ta hand om dagvattnet. Kommunen kan inte genom plan-
bestimmelser avskriva sig detta ansvar (LAV 63).

Efter samrddet uppmérksammades samhéllsbyggnadsforvaltningen dven pa
att en fastighet kan styras av tva detaljplaner. Detta genom Lansstyrelsens
upphdvande av ndmndens beslut gillande fastigheten Vérvinden 12, juni
2018.

Arendet

Samhéllsbyggnadsforvaltningens foreslar att detaljplanen for Tullinge
16:223 avslutas, eftersom forvaltningen bedomer att fastigheten kan styras
av de tva befintliga detaljplanerna

Samhiéllsbyggnadsforvaltningens tjdnsteskrivelse, daterad 2020-05-18, utgor
underlag for beslutet.
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Avslutande av detaljplan for Tullinge 16:223

Forslag till beslut

Samhillsbyggnadsndmnden avslutar uppdraget att ta fram detaljplan f6r Tull-
inge 16:223 1 Tullinge Parkhem.

Sammanfattning

Samhillsbyggnadsndmnden beslutade i januari 2016 att ge positivt planbesked
samt att ge samhéllsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att ta fram en detaljplan
for fastigheten Tullinge 16:223. Syftet med detaljplanen var att samordna
gillande planbestimmelser, da det inte ansags lampligt att en fastighet
reglerades av tva detaljplaner med olika bestimmelser. Detta innebar att
fastigheten skulle kunna styckas och ett nytt friliggande bostadshus uppforas.

Planforslaget skickades ut for samrad i september 2018. Under samradet
inkom yttranden frdn boende i ndromradet géllande problematik med
intrdngande dagvatten med dversvidmning som foljd.

P

Bla markering visar planomrddet som utgérs av fastigheten Tullinge 16:223.
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Aktuell fastighet ingar i ett omrade dér marken 1 huvudsak bestar av berg i
dagen och lera. Detta innebér att mojligheterna till infiltration &r sémre.
Dagvattenavrinningen fran Varvigen, som dr den vdg som aktuell fastighet an-
sluter till, samt Ronnebodavégen sker fraimst ovan vigytan till diken ldngs med
Norra Parkehemsvigen. Fastigheter ldangs med Ronnebodavégen har dokumen-
terade problem med intringande dagvatten fran omkringliggande mark, bade
fran vigytor och hogre belidgen fastighetsmark.

Utokas kapaciteten &r risken stor att dagvattensituationen forvirras for ned-
stroms beldgna fastigheter.

Vid planldggning dr det kommunens ansvar att dagvattenhanteringen gar att
16sa inom planomradet (PBL 2 kap 2-5§§, PBL 4 kap 36§). Kommunen, som
VA-huvudman ansvarar dven for att ta hand om dagvattnet samt vid behov in-
ratta verksamhetsomrade (LAV 6§). Den enskilda fastighetsdgaren ansvarar
for att det dagvatten som inte gér att infiltrera inom den egna fastigheten av-
vattnas till forbindelsepunkt som huvudmannen anvisat (PBL 8 kap 9§, LAV
2§). For aktuellt omrade kan det komma att innebéra att kommunen alaggs att
ta hand om dagvattnet. Kommunen kan inte genom planbestimmelser avskriva
sig detta ansvar (LAV 6§).

Efter samradet uppmérksammades samhéllsbyggnadsforvaltningen dven pa att
en fastighet kan styras av tva detaljplaner. Detta genom Léansstyrelsens upphé-
vande av ndmndens beslut géllande fastigheten Varvinden 12, juni 2018.

Samhéllsbyggnadsforvaltningens samt tekniska forvaltningens samlade be-
domning ar darfor att planuppdraget ska avlutas. En detaljplan som syftar till
att mojliggora enskilda avstyckningar ar inte ldmpligt da det &dr svért att forutse
de additiva effekterna inom hela planomradet och de ekonomiska konsekven-
serna for kommunen.

Bakgrund

I januari 2012 genomfordes en fastighetsreglering av fastigheten Tullinge
16:223. Andringen innebar att del av fastigheten Tullinge 16:224 fordes dver
till fastigheten Tullinge 16:223. Regleringen medforde att aktuell fastighet
kom att regleras av tvd olika detaljplaner med olika planbestimmelser.

For fastigheten géller detaljplanerna Stallet m fl (42-28) och Kv Tygeln m m
(42—15). For den ursprungliga delen av fastigheten medges friliggande bygg-
nad pa 200 kvm byggnadsarea samt for tillkommande del 4r marken
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korsprickad, vilket innebar att endast komplementbyggnad far uppforas. I bada
gillande detaljplanerna regleras fastighetsstorleken genom fordelning av antal
fastigheter. For sodra savél som norra delen av planomradet ar antalet fastig-
heter redan sa manga som tilldts. Darfor &r avstyckning inte mojlig enligt gél-
lande detaljplaner. Genomforandetiden har gatt ut for bada detaljplanerna.
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Karta som visar den sodra delen av fastlgheten som regleras av detaljplan 42-15.
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Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade om positivt planbesked (2016-01-26)
samt om att ge samhillsbyggnadsforvaltningen 1 uppdrag att ta fram en
detaljplan for fastigheten Tullinge 16:223. Med motiveringen att det inte ar
lampligt att en fastighet styrs av tva detaljplaner med olika planbestammelser.
Syftet med detaljplanen var att samordna géllande planbestimmelser. Vilket
innebar att fastigheten skulle kunna styckas och ett nytt friliggande bostadshus
uppforas.

Forslaget till detaljplanen var pd samréd i september 2018. Under samradet
inkom yttranden fran boende i ndromradet gidllande problematik med
intrangande dagvatten med dversvimning som foljd, insyn till grannar samt
placering och utformning av tillkommande bostadshus.

Kommunen tillampar lokalt omhindertagande av dagvatten (LOD). Vilket for-
utsdtter att marken har forutsdttningar for att klara naturlig infiltration. Aktuell
fastighet ingér i ett omrade med sdmre mojligheter till infiltration av dagvatten.
Det pa grund av markforhdllandena, marken bestar i huvudsak av berg i dagen.
Dagvattenavrinningen fran Varviagen, som dr den vdg som aktuell fastighet an-
sluter till, samt Ronnebodavigen sker frimst ovan végytan till diken l&ings med
Norra Parkehemsvigen. Fastigheter ldings med Ronnebodavégen har dokumen-
terade problem med intrdngande dagvatten fran omkringliggande mark, bade
frdn viagytor och hogre beldgen fastighetsmark. Det finns inte tillrdckligt med
kapacitet att leda bort vattnet fran Varvégen utan att riskera att forvérra dagvat-
tensituationen for intilliggande och nedstroms beldgna fastigheter.

Samhiéllsbyggnadsforvaltningen har d&ven i samband med samradet uppmérk-
sammats pa att en fastighet kan styras av tva detaljplaner. Detta genom Léns-
styrelsens upphdvande av ndmnden beslut géllande fastigheten Véarvinden 12,
juni 2018 (beslut fran Lansstyrelsen 2018-06-11, aktbeteckning 40322-9961-2018).

Motivering

Vid planldggning dr det kommunens ansvar att dagvattenhanteringen gar att
16sa inom planomrédet. Vid bedomning om marken ar lamplig ska hidnsyn tas
till bland annat risken for 6versvimning. Utgdngspunkten &r att marken ska ha
naturliga forutsittningar for detta (prop. Kommunen, som VA-huvudman an-
svarar dven for att ta hand om dagvattnet samt vid behov inrétta verksamhets-
omrdde. Den enskilda fastighetsdgaren ansvarar for att det dagvatten som inte
kan infiltreras inom den egna fastigheten avvattnas till forbindelsepunkt som
huvudmannen anvisat.
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Enligt plan- och bygglagen finns mojligheten att reglera dagvattenhantering
genom att skapa forutsittningar for det, exempelvis genom hojdsittning, ge-
nomsldpplighet, utnyttjandegrad, fastighetsstorlek samt med skyddsatgérder
for att motverka dversvimning. Dock kan inte kommunen skriva bort sitt an-
svar som VA-huvudman. Detta innebér att kommunen ansvarar for att ta emot
det dagvatten samt vid behov inritta verksamhetsomrade.

Nar beslut fattades om positivt planbesked (2016-01-26) med uppdrag att ta
fram en ny detaljplan pa aktuell fastighet var motiveringen att det inte dr lamp-
ligt att en fastighet styrs av tva detaljplaner med olika bestimmelser. Efter
detta har det framkommit att en fastighet kan styras av tva detaljplaner. D&
detta dr mojligt giller samma bedomning som for vid forfragningar om att ta
fram nya detaljplaner for avstyckning av en enskild fastighet. Samhallsbygg-
nadsforvaltningen forhaller sig ar restriktiv till dessa forfradgningar eftersom
kommunen enligt 2 kap. 4 § plan- och bygglagen ska ta fram detaljplaner for
ny sammanhallen bebyggelse. Géllande detaljplaner har tagit stdllning till och
gjort avvagningar for hela planomridena i fragor som provades enlig dava-
rande lagstiftning. Det &dr fragor om till exempel trafikfloden, geologi, topo-
grafi och dagvatten som i detaljplanerna har utretts och sammanvigts. Att ta
fram en ny detaljplan for en enskild fastighet innebér att alla dessa planfragor
madste provas igen mot dagens lagstiftning.

Det finns ett stort intresse for avstyckningsplaner i Tullinge. Att ta fram flera
avstyckningsplaner oberoende av varandra gor det svart att forutse de additiva
effekterna pé planfragor inom hela omrédet (till exempel trafikfloden, geologi,
topografi och dagvatten).

Forvaltningens bedémning

Samhéllsbyggnadsforvaltningens samt tekniska forvaltningens samlade be-
domning &r att det kommer att vara svart att ta hand om dagvatten/takvatten
inom fastighetsgranserna/planomradet. Risken att forvirra dagvattensituat-
ionen for nedstroms liggande fastigheter dr stor. Vid framtagandet av en detalj-
plan tar kommunen pé sig ansvaret att dagvatten kan hanteras utan att skapa
oldgenheter for andra fastighetsdgare. Dagvattenproblematiken inom omradet
visar att en storre oversyn skulle behovas om avstyckning och fortdtning ska
vara mojlig. Bedomningen &r dérfor att planuppdraget ska avlutas. En detalj-
plan som syftar till att mojliggora enskilda avstyckningar &r inte lampligt da
det ar svért att forutse de additiva effekterna inom hela planomradet och de
ekonomiska konsekvenserna for kommunen.
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Samhéllsbyggnadsforvaltningens foreslar darfor att detaljplanen avslutas. For-
valtningen bedomer att fastigheten kan styras av de tva befintliga detaljpla-
nerna.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Carina Molin Charlotte Rickardsson
Samhéllsbyggnadschef Planchef

Expedieras till
Planadministrator
Sokande

Bilaga 1: Utlatande Stadsmiljo
Bilaga 2: Utldtande VA-avdelningen



Utlatande fran Gata Park drift- och underhall gallande ny detaljplan for Tullinge 16:223,
Tullinge Parkhem, som medger uppférande av tva friliggande villor.

| Botkyrka Kommun tillampas lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD), vilket innebar att
fastighetsédgare oftast behdver anldgga nagon form av perkolationsmagasin, exempelvis stenkista.
Detta forutsatter dock att marken ska ha forutsattningar for att klara av naturlig infiltration.
Omradet, som inkluderar Varvagen och tillkommande Ronnebodavagen, har i nulaget samre
mojligheter till infiltration av dagvatten pga. inslag av ytligt berg och berg i marken. Dagvatten fran
enskilda fastigheter far ej heller sldppas ut pa gatumark eller annan allméan platsmark.

Dagvattenavrinning fran vagar sker normalt medels diken eller genom anlagda dagvattenledningar
med tillhérande brunnar. Vad géller Varvagen respektive Ronnebodavagen, sa sker avvattningen
langs med vagarna huvudsakligen ovanpa vagyta, ner till diken utefter Norra Parkhemsvégen. Det
finns dock ej tillrackligt med kapacitet att leda bort vattnet, utan att detta ocksa paverkar
intilliggande fastigheter, som ligger langre ner pa Ronnebodavagen.

Det viktigt att papeka att fastigheter Ronnebodavagen 30 och Ronnebodavagen 28 har tidigare haft
problem med intrangande dagvatten, som genererats fran omkringliggande mark, bade vagytor och
hogre beldgen fastighetsmark.

Pga. ovanstaende anser vi att det kommer bli svart att ta hand om dagvatten/takvatten inom
fastighetsgranserna pa den nya fastigheten. Risken att forvarra dagvattensituation for
grannfastigheter ar stor. Okade mangd av rinnande vatten pa vagytan vatten kan dven paverka
trafiksdkerhet negativt.



Utlatande fran VA-avdelningen gillande ny detaljplan/plandndring fér Tullinge 16:223,
Tullinge Parkhem, som ska medge uppférande av tva friliggande villor.

| Botkyrka Kommun tillampas lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) pa manga platser, vilket
innebar att fastighetsdgare hanterar sitt dagvatten pa sin tomt. Detta forutsatter dock att marken ska
ha forutsattningar for att klara av nagon naturlig infiltration. Ur ett VA-perspektiv sa ingar detta
omradet e i ndgot verksamhetsomrade (saledes ingen skyldighet for VA-huvudmannen att leda bort
nagot dagvatten). For att verksamhetsomrade ska skapas/beslutas sa krdvs det enligt
vattentjanstlagen att behovet finns, i ett stérre sammanhang och ett stérre sammanhang ar inte att
det ska mojliggora en utékning av ett enbostadshus i detta omradet. Utan det behdver utredas om
det verkligen finns ett behov i ett strre sammanhang. Men vid en ganska snabb 6versyn sa kan inte
jag se att det skulle kunna bli ett stérre sammanhang. Sa VA, kommer inte att bygga nagot
dagvattennat i detta omrade inom Overskadlig framtid, da det skulle innebéra en stor kostnad for en
valdigt liten nytta och det far vi inte gora.

Sen kan man ju se det ur perspektivet att om detaljplanen ska dndras/gb6ras ny, sa tar kommunen pa
sig ett ansvar att dagvattnet kan hanteras utan att skapa oldgenhet for fastighetsagare, varken den
fastigheten som detaljplanen géller eller nedstrémsliggande fastigheter (det ar ju iofs redan ett
kommunalt verksamhetsomrade for bostdder, sa ansvaret for att tillse att dagvatten kan rinna bort
utan att skada nagot kringliggande finns redan). Men att kommunen har ett
dagvattenansvar/verksamhetsomrade for bostader avser inte per automatik att VA-huvudmannen
har det, utan det innebar att kommunen i stort har ett ansvar for att dagvattnet kan rinna via
kommunal mark och vidare utan att skada nagot langs med. Det skulle ju kunna vara att se 6ver
dikessystem och tillse att dikena kan ta emot vatten fran fastigheter ocksa, men det ar ju ocksa ratt
sa kostsamt, for att enbart kunna majliggora ett enbostadshus till, dikena idag ar som Stadsmiljo
dven svarat i forsta hand till for att avleda regnvatten fran vagarna, halla vagkroppen dranerad for att
de inte ska bli forstorda, men i praktiken sa ar det nog valdigt manga som faktiskt leder
fastighetsdagvatten ut till diken, eller ut pa vagen och till diken for att de inte ser sin del i kretsloppet
0.s.v. och da racker inte dikena till for det som de ska gora. Men som sagt sa skapar man det
kommunala ansvaret genom att detaljplaneldgga nagot dar det inte gar att 16sa dagvattenfragan
inom detaljplanen om den inte ar i ett storre sammanhang sa att det aligger VA-huvudman att bygga
ut natet. Da det historiskt sett fungerat utan nagot dagvattennat, med undantag for nagra hus
nedstroms som fatt in regnvatten, som kan ha berott pa olika saker, att grannfastigheter har
hardgjort mer yta, att det byggts foér ndgon dikestrumma, att diket varit i behov av rensning eller
extra stort regn eller egentligen vad som helst, sa underbygger vi varat resonemang gallande
verksamhetsomrade utifran det.

Pga. ovanstaende och att vi anser att det kommer vara svart att ta hand om dagvatten/takvatten
inom fastighetsgranserna pa den nya fastigheten pa ett tillfredstéllande satt. Risken att férvarra
dagvattensituationen fér nedstréms liggande fastigheter dr stor. Okad miangd vatten riskerar hamna
pa vagen och rinna vidare langs vagen eller 6verbelasta dikena, med 6versvamning som foljd.

VA-avdelningen genom

Christer Silver Holmberg
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