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Forslag till detaljplan avseende Sodra porten, Sédra porten
omrade A, del av fastigheten Eriksberg 2:136 (sbf/2020:318)

Forslag till beslut

Samhiéllsbyggnadsndmnden uppdrar at samhéllsbyggnadsforvaltningen att
utarbeta ett forslag till detaljplan, S6dra Porten omrade A, for del av fastig-
heten Eriksberg 2:136 och uppritta ramavtal och plankostnadsavtal med
exploatdren.

Uppdraget géller under forutsittning att plankostnadsavtalet undertecknas
och ramavtalet godkénns av kommunfullméktige.

Sammanfattning

Detaljplanens syfte dr att skapa ett verksamhetsomrade sdder om det befint-
liga industriomradet Eriksberg. Planforslaget dr forsta etappen pa Botkyrka
Soédra Portens AB:s fastighet, Eriksberg 2:136, 1 utvecklingsomradet Sodra
porten som ligger i Eriksberg. Omrédet som ska planldggas ar pa cirka 4
hektar. Hela fastigheten som Botkyrka Sodra Porten AB dger omfattar cirka
40 hektar. Fullt utvecklat kommer Sodra porten att ge mdjlighet att skapa
cirka 4 000 arbetsplatser. Som utgangspunkt for planarbetet finns ett plan-
program frén 2011 och ett forslag till forstudie frdn 2020. Viktiga fordnd-
ringar mellan program och forstudie ar att Hagelbyleden har lagts 1 tunnel
vid Alby och trafikplatsen vid kyrkan har utgétt.

Detaljplanen hanteras med utokat forfarande.

Arendet

Samhéllsbyggnadsndmnden foreslds ge samhéllsbyggnadsforvaltningen i
uppdrag att utarbeta ett forslag till detaljplan, S6dra Porten omrade A, for
del av fastigheten Eriksberg 2:136 och uppritta ramavtal och plankostnads-
avtal med exploatdren.

Samhillsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2020-11-11,
utgor underlag for beslutet.
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Forslag till detaljplan avseende Sodra porten, Sodra porten
omrade A, del av fastigheten Eriksberg 2:136

Forslag till beslut

Samhaéllsbyggnadsndmnden uppdrar dt samhéllsbyggnadsforvaltningen att utarbeta
ett forslag till detaljplan, S6dra Porten omrade A, for del av fastigheten Eriksberg
2:136 och uppritta ramavtal och plankostnadsavtal med exploatdren.

Uppdraget giller under forutséttning att plankostnadsavtalet undertecknas och ram-
avtalet godkédnns av kommunfullméktige.

Sammanfattning

Detaljplanens syfte dr att skapa ett verksamhetsomrade sdder om det befintliga indu-
striomradet Eriksberg. Planforslaget &r forsta etappen pé Botkyrka Sodra Portens
AB:s fastighet, Eriksberg 2:136, i utvecklingsomradet Sodra porten som ligger i Er-
iksberg. Omradet som ska planldggas &r pa cirka 4 hektar. Hela fastigheten som Bot-
kyrka Sodra Porten AB édger omfattar cirka 40 hektar. Fullt utvecklat kommer Sédra
porten att ge mdjlighet att skapa cirka 4 000 arbetsplatser. Som utgédngspunkt for
planarbetet finns ett planprogram fran 2011 och ett forslag till forstudie fran 2020.
Viktiga fordandringar mellan program och forstudie ar att Hagelbyleden har lagts i
tunnel vid Alby och trafikplatsen vid kyrkan har utgatt.

Detaljplanen hanteras med utokat forfarande.

Bakgrund

Kommunen tog i januari 2011 fram programmet ”Program for omradena Hégelby,
Eriksberg och Lindhov” som planomrédet ingar i. I detta program vill kommunen
utveckla en ny entré till Botkyrka och Storstockholm med ny intressant bebyggelse.
Kommunen vill ocksa att verksamhetsomradet Eriksberg ska vdxa med fler foretag
och att en ny Hagelbyled placeras i utkanten av Eriksberg med en ny trafikplats som
ansluter till E4/E20 6ster om Botkyrka kyrka.

Kommunfullméktige godkédnde 2015-12-17 § 187a bildandet av en gemensam bo-
lagskoncern med Skanska Sverige, Botkyrka Sodra Porten AB. Det var ett fortsatt
steg fran kommunens sida for att forverkliga sina méalbilder for omradet. Kommunen
och Skanska har under flera ar arbetat gemensamt med utveckling av omradet Bot-
kyrka Sddra porten, som ar en del av Eriksberg. Omradet har mycket stor potential,
med nérhet till tva stora genomfartsvigar och tva nya trafikleder, tva tunnelbanestat-
ioner pa gangavstand och en stor rekryteringsbas av medarbetare inom bara nagra

Samhallsbyggnadsfdrvaltningen
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kilometers radie. Dessutom finns det gronomraden, rekreation och service inpa knu-
ten. Stockholm kommer att fortsétta att véixa, och ddrmed dndras dven forutsattning-
arna for hur foretag kan expandera, och var de vill géra det. Under de kommande
decennierna kommer Sodra porten, med sitt ldge och sina mojligheter for foretag att
utvecklas, sannolikt att vara ett av de mest intressanta tillvixtomradena for arbets-
platser i Stockholmsregionen. Sodra porten ska vénda sig till framsynta foretag som
vill satsa och som ser potentialen i bade det geografiska ldget och i narheten till en
stor och kompetent arbetskraftsresurs.

Géllande Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplanen &r Eriksberg utpekat som utvecklingsomréde for en ny etable-
ring — Sddra porten. For omrédet sydost om Botkyrka kyrka dr kommunens inrikt-
ning ”En ny entr¢ till Botkyrka och storstaden” och “Ett nytt trafiksystem som kny-
ter samman Botkyrkas stadsdelar”, enligt kommunens Gversiktsplan. Det dr ocksa
tva av huvudinriktningarna i ”Program for omradena Hégelby, Eriksberg och Lind-
hov”.

Forslag till Forstudie

I Sodra porten, forslag till Forstudie frdn november 2020 redovisas mer i detalj hur
omradet &r tinkt att utvecklas. Viktiga fordndringar fran programmet 2011 &r bland
annat att Hagelbyleden placeras i en tunnel mellan Alby och Eriksberg samt att en
ny storre bredare sociodukt foreslds over E4/20. Forstudien for Sodra porten inne-
haller en idé om att binda samman Alby/Fittja med Sédra porten via 6verdickning
av Hagelbyleden, och pd motsvarande sitt koppla ihop omradet med Hallunda via en
sociodukt 6ver E4/E20. Ett stort tillskott av arbetsplatser skapar dven tillvaxt for ser-
vice och handel, och trygghetsfaktorn ar en viktig del av planarbetet. Sodra porten ar
ett projekt med hallbarhet i fokus. Mycket av marken &r oexploaterad idag och an-
vands som tillfalligt upplag for stenmassor. Omradet kan utvecklas genom att an-
vinda den senaste tekniken for att skapa funktionella och energieftektiva losningar
och trafiklésningar som minimerar fossila utslapp.

Integrationen mellan Sédra porten och de angrinsande bostadsomradena bidrar till
social hallbarhet genom att bade erbjuda nya arbetstillfdllen, 6kad trygghet i ndrom-
radet och forbittrat anseende for dessa delar. Inom forstudieomradet mot Tre Kéllors
viag mot Hallunda och mellan Alby och Eriksberg foreslés ett tillskott av bostéder.
En frdga som kommer att vara viktig att 16sa inom det nya omradet 4r hur dagvatten-
hanteringen ska 16sas. Riksintresse for kulturmiljovarden kommer att vara en annan
stor och viktig utmaning i projektet.

Gallande detaljplaner

Detaljplan saknas for den storsta delen av bolagets fastighet, men detaljplaner (Spl
52-50, och Dp 51-04) som grénsar till det foreslagna planomradet kan bli paverkade
av forslaget. Det aktuella omradet &r idag inte planlagt. Omradet ingar i den region-
alt utpekade Bornsjokilen och dr en viktig del i den regionala gronstrukturen i Stock-
holms lén. Del av omrédet ligger inom riksintresse for kulturmiljovard. Riksintresset
berdér omradet fran Mélaren i norr till strax sdder om sjon Aspen. Storsta delen av
omradet ingar i Ostra Milarens yttre vattenskyddsomréde.
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Forslag till detaljplan

Detaljplanens syfte ar att skapa ett verksamhetsomréde sdder om det befintliga indu-
striomradet Eriksberg. Planforslaget dr forsta etappen pa Botkyrka Sédra Portens
AB:s fastighet, Eriksberg 2:136, i utvecklingsomradet Sodra porten som ligger i Er-
iksberg. Omradet som ska planldggas &r pa cirka 4 hektar. Hela fastigheten som Bot-
kyrka Sodra Porten AB dger omfattar cirka 40 hektar. Fullt utvecklat kommer Sodra
porten att ge mdjlighet att skapa cirka 4 000 arbetsplatser. Som utgéngspunkt for
planarbetet finns ett planprogram fran 2011 samt ett forslag till forstudie fran 2020.
Viktiga fordndringar mellan program och forstudie &r att Hagelbyleden har lagts 1
tunnel vid Alby och trafikplatsen vid kyrkan har utgétt.

Detaljplanen hanteras med utdkat forfarande.

Detaljplanen grundar sig pa tidigare program med foljande handlingar:
e Sodra porten forslag till Forstudie, november 2020
e Program for omradena Hagelby, Eriksberg och Lindhov, januari 2011
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Ekonomi

Ett ramavtal och ett plankostnadsavtal mellan Botkyrka kommun och Botkyrka
So6dra porten AB ska upprittas for fortsatt planldggning och exploatering av omra-
det. Kommunens kostnader for planprocessen ska enligt plankostnadsavtalet finan-
sernas av exploatoren.

Preliminar tidplan
Tidplan for forsta etappen:

Planuppdrag detaljplan A Kvartal 4 ar 2020
Tidigt plansamrad detaljplan A och forstudie =~ Kvartal 1 &r 2021
Beslut forstudie Kvartal 2 &r 2021
Samradsskede detaljplan A Kvartal 3 ar 2021
Granskningsskede detaljplan A Kvartal 1 &r 2022
Antagen plan detaljplan A Kvartal 2 &r 2022

Om detaljplanen inte dverklagas vinner den laga kraft cirka fyra veckor efter anta-
gandet. Tidplanen forutsitter att nddvéindigt underlag fran exploatdren erhalls i tid.

De sex hallbarhetsutmaningarna

Ar 2004 skrev Botkyrka kommun under en europeisk deklaration om héllbar ut-
veckling, Alborg+10-deklarationen. Fér att uppn4 hallbar utveckling har Botkyrka
kommun tagit fram sex hallbarhetsutmaningar som ska vara végledande i arbetet
med planldggning av nya omraden.

De sex hallbarhetsutmaningarna &r:

1. Botkyrkaborna har egenmakt genom arbete

Niérheten till de framtida regionala stadskérnorna goér Botkyrka till en attraktiv plats.
Dér bade Flemingsberg med utbildning, forskning och life-science foretag, Kungens
Kurva/Skirholmen med handel och shopping ligger inom réckhall, samt Sodertélje
som &r en viktig arbetsmarknad i regionen. Sddra porten ska vara en attraktiv bas for
manga olika typer av foretag, inom flera olika verksamheter och med olika inrikt-
ningar, och kunna vidxa dynamiskt i takt med att néringslivet i Stockholmsregionen
utvecklas.

2. Botkyrka, var plats

I samband med kommande detaljplanarbete vill kommunen ta in den kunskap som
finns hos Botkyrkabor, lokala verksamheter och andra berdrda. Samradsprocessen ér
ett viktigt verktyg for detta, men dialog med fastighetsdgarna, foretag, myndigheter
och andra aktorer behdver pagé kontinuerligt. I det kommande arbetet vill kommu-
nen hitta sétt att 6ka mojligheter for medskapande av Sodra porten, inte minst for de
personer och grupper som paverkas mycket av stadsutvecklingen men som ofta blir
exkluderade frén diskussionen.

3. Utbildning ar grunden i Botkyrka
Ett mal med utvecklingen av Sodra porten ar att forbattra tillgangligheten for de sko-
lelever som anvénder omradet idag och som kommer att anvinda det i framtiden.
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Genom att forbéattra kopplingar till omkringliggande stadsdelar och lyfta fram omra-
dets hdga natur- och kulturhistoriska véirden vill kommunen utdka mdjligheten att
anvianda omradet i pedagogiska syften.

4. Ett klimat- och miljésmart Botkyrka

Kommunen vill behélla och lyfta fram de befintliga gronomradena med hdga natur-
varden som finns inom och intill Sédra porten och samtidigt planera for nya grona
strak och platser som kopplar ihop med gronstrukturen i en storre skala. Mélet ar att
forstirka de biotoper som finns, samtidigt som vi utokar mojligheter for biologisk
spridning och ekosystemtjénster. Att planera for gronska och dagvattenhantering i
gatustrukturen, ger forutséttningar for att Sodra Porten ska upplevas som ett gront
verksamhetsomrade som samtidigt ar hallbart ur ett klimatperspektiv.

5. Botkyrkaborna ar friska och mar bra

Genom en gatustruktur som prioriterar de som gér, cyklar och reser med kollektiv-
trafik tillsammans med en medveten placering av verksamheter och bostider vill vi
minska exponering for trafikbuller, hélsofarliga partiklar och tung trafik och for-
battra forutsattningar for 6kad fysisk aktivitet och god hélsa bland boende och verk-
samma i stadsdelarna. Att géra naturomrdden inom och omkring Eriksberg mer till-
gingliga och skapa en gronstruktur rik pa rekreationsmojligheter vill vi anvinda oss
av naturens formaga att bidra till invanarnas vdlmaende och friskhet.

6. Tillsammans for sammanhallning och demokrati i Botkyrka

I samband med kommande detaljplanarbete vill kommunen ta in den kunskap som
finns, bdde genomdialog med fastighetséigarna och foretag, men ocksé genom att
hitta sétt att ta till vara annan kunskap och bjuda in grupper som paverkas av ut-
vecklingen men som vanligtvis inte hors i diskussionen.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Carina Molin

Charlotte Rickardsson
Samhéllsbyggnadsdirektor

Planchef

Expedieras till
Planadministrator
Soékande

Botkyrka forsamling
Botkyrka Sodra porten AB

Bilagor
» Foreslagen avgriansning av detaljplanen
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Bilaga 1
Foreslagen avgrinsning av detaljplanen samt planmosaik:
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Prelimindr planmosaik 6ver Sodra porten
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