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Godkannande av ramavtal i projektet Albytappan /sbf/2017:335)

Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsndmndens forslag till kommunfullméktige:

1. Kommunfullmiktige godkdnner ramavtal med Sunt Boende i Sverige AB
avseende exploateringsprojekt Albytappan.

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar for egen del:

2. Samhillsbyggnadsndamnden godkénner plankostnadsavtal tecknat med
Sunt Boende i Sverige AB, under forutsittning att ramavtalet godkédnns
av kommunfullméktige.

3. Samhillsbyggnadsndmnden beslutar att drendet justeras omedelbart.

Sammanfattning

Exploateringsprojektets syfte ér att utveckla marken kring koloniomradet

1 Alby med bostadsbebyggelse bestdende av flerbostadshus och radhus
med en hog nivd avseende gestaltning och héllbarhet. Projektidén omfattar
cirka 200 bostdder med mdjlighet for exploatdren att bygga bostadsritter,
dganderitter och hyresrétter med en andel upp till 40%.

Ramavtal med Sunt Boende i1 Sverige AB innebér att exploatoren svarar for
kostnader for framtagande av detaljplanen, enligt plankostnadsavtalet, samt
for kostnader for utbyggnad och ombyggnad av allmidnna anldggningar och
eventuella ledningsflyttar inom exploateringsomradet. Kommunen svarar for
kostnader for tillskapande av nya kolonilotter. Kostnader for ombyggnad av
del av Albyvégen delas lika mellan kommunen och exploatdren.

Ramavtalet omfattar en kdpoption for exploatdren av kommunigd mark om-
fattande del av fastigheten Alby 15:32 och fastigheten Alby 15:46.
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Overlételse av mark ska senare ske genom ett markoverlatelse- och genomfo-
randeavtal, som mellan parterna dven slutligt reglerar frdgor om genomfo-
rande av exploateringen, ansvarsfordelning, med mera. Markoverlatelse- och
genomforandeavtal dr villkorat av kommunfullméktiges godkdnnande av avta-
let samt antagande av detaljplanen.

Ramavtalet &r villkorat av att kommunfullmaktige godkanner avtalet senast
den 2020-09-30 och att beslutet vinner laga kraft.

Samhiéllsbyggnadsndmnden har tidigare beslutat om planuppdrag och budget
2017-05-09, § 141. Tidigare ramavtal med SHH Bostadsutveckling AB ar av-
slutat.

Arendet

Utvecklingen av omradet ér en del av kommunens langsiktiga planerings-
strategi 1 enlighet med 2014 ars dversiktsplan.

Samhillsbyggnadsndmnden har tidigare beslutat om planuppdrag och budget
2017-05-09, § 141. Tidigare ramavtal med SHH Bostadsutveckling AB &r av-
slutat.

Exploateringsomradet omfattar del av fastighet Alby 15:32 samt fastigheten
Alby 15:46 som béada dgs av kommunen. Sunt Boende i Sverige AB har efter
dialog med kommunen valt att teckna bilagt ramavtal for att utveckla omradet
med ny bostadsbebyggelse som omfattar cirka 200 bostidder av god gestalt-
ningsmaissig kvalité. Ramavtalet beskriver forutséttningarna for parternas ata-
ganden och finansiering av detaljplanearbetet och kommande exploatering. In-
nan antagande av detaljplan ska sarskilt uppréttat markoverléatelse- och genom-
forandeavtal tecknas mellan parterna. Ramavtalet 6ppnar for byggande av
bostadsritter, 4ganderitter samt maximalt 40% hyresritter.

Samhéllsbyggnadsforvaltningens tjdnsteskrivelse, daterad 2020-08-04, utgor
underlag for beslutet.
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Referens Mottagare
Emma Rolfsson/Peter Stenberg, Structor ~ Samhéllsbyggnadsnimnden

emma.rolfsson@botkyrka.se

Godkannande av ramavtal i projektet Albytappan
Diarienummer: sbf/2017:335

Forslag till beslut

1. Sambhaéllsbyggnadsndmndens forslag till kommunstyrelsen:

Kommunfullméktige godkénner ramavtal med Sunt Boende 1 Sverige AB avseende ex-
ploateringsprojekt Albytéppan.

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar for egen del:

2. Samhillsbyggnadsndmnden godkinner plankostnadsavtal tecknat med Sunt Bo-
ende i Sverige AB, under forutsittning att ramavtalet godkidnns av kommun-
fullméktige.

3. Samhillsbyggnadsndmnden beslutar att drendet justeras omedelbart.

Sammanfattning

Exploateringsprojektets syfte ar att utveckla marken kring koloniomradet i Alby med
bostadsbebyggelse bestaende av flerbostadshus och radhus med en hog niva avseende
gestaltning och héllbarhet. Projektidén omfattar cirka 200 bostdder med mdjlighet for
exploatoren att bygga bostadsritter, dganderitter och hyresrétter med en andel upp till
40%.

Ramavtal med Sunt Boende i Sverige AB innebir att exploatoren svarar for kostnader
for framtagande av detaljplanen, enligt plankostnadsavtalet, samt f6r kostnader for ut-
byggnad och ombyggnad av allménna anlédggningar och eventuella ledningsflyttar inom
exploateringsomradet. Kommunen svarar for kostnader for tillskapande av nya koloni-
lotter. Kostnader for ombyggnad av del av Albyvidgen delas lika mellan kommunen och
exploatoren.

Ramavtalet omfattar en kdpoption for exploatdren av kommunigd mark omfattande del
av fastigheten Alby 15:32 och fastigheten Alby 15:46.

Overlételse av mark ska senare ske genom ett markoverlételse- och genomfdrandeavtal,
som mellan parterna dven slutligt reglerar fragor om genomforande av exploateringen,
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ansvarsfordelning, med mera. Markoverlatelse- och genomforandeavtal ar villkorat av
kommunfullmiktiges godkénnande av avtalet samt antagande av detaljplanen.

Ramavtalet &r villkorat av att kommunfullmaktige godkanner avtalet senast den 2020-
09-30 och att beslutet vinner laga kraft.

Samhiéllsbyggnadsndamnden har tidigare beslutat om planuppdrag och budget 2017-05-
09, § 141. Tidigare ramavtal med SHH Bostadsutveckling AB é&r avslutat.

Arendet

Utvecklingen av omradet dr en del av kommunens ldngsiktiga planeringsstrategi i enlig-
het med 2014 ars 6versiktsplan.

Samhillsbyggnadsndmnden har tidigare beslutat om planuppdrag och budget 2017-05-
09, § 141. Tidigare ramavtal med SHH Bostadsutveckling AB &r avslutat.

Exploateringsomradet omfattar del av fastighet Alby 15:32 samt fastigheten Alby 15:46
som bada dgs av kommunen. Sunt Boende i1 Sverige AB har efter dialog med kommu-
nen valt att teckna bilagt ramavtal for att utveckla omradet med ny bostadsbebyggelse
som omfattar cirka 200 bostidder av god gestaltningsmaéssig kvalité. Ramavtalet beskri-
ver forutsdttningarna for parternas ataganden och finansiering av detaljplanearbetet och
kommande exploatering. Innan antagande av detaljplan ska sdrskilt upprattat markéver-
latelse- och genomforandeavtal tecknas mellan parterna. Ramavtalet 6ppnar for byg-
gande av bostadsritter, 4ganderitter samt maximalt 40% hyresritter.

Storre delen av det omrade som avses exploateras ér obebyggt. En del av byggritterna
forvintas ta 1 ansprdk mark fran kolonilotter i utkanten av koloniomradet. Kommunens
avsikt dr att tillskapa nya kolonilotter for koloniféreningen i anslutning till det befintliga
omradet. Ambitionen dr ocksa att den tillkommande bebyggelsen ska ge liv och trygg-
het i omrddet samtidigt som koloniomréadet innebér ett mervérde for den tillkommande
bostadsbebyggelsen.

Ekonomi och finansiering
Markforsiljning - optionsritt

Ramavtalet ger exploatéren kopoption och kommunen en siljoption avseende mark for
bostadsbebyggelse inom exploateringsomrade till och med det datum tva ar efter att
detta avtal har godkénts av kommunfullméktige genom beslut som vinner laga kraft.

Exploatoren ska for fullgérande av markoverlatelseavtalet till Kommunen betala en er-
sdttning om 6 000 kronor per kvadratmeter (kvm) ljus BTA for byggrétter som avser
bostadsratter, 5000 kronor per kvm ljus BTA for byggrétt som avser dganderitter och
4500 kronor per kvm ljus BTA for byggritter som avser hyresrétter.
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Kostnader for detaljplan

Exploatoren ska betala samtliga kostnader for framtagande av detaljplanering av exploa-
teringsomradet, inklusive nddvindiga utredningar och undersékningar, med mera.

Kommunen har triffat plankostnadsavtal med exploatoren.

Kommunen kommer att ta kostnader for utredning av alternativa losningar for koloni-
omridet. Kommunens kostnader for koloniomradet uppskattas under planskedet uppgé
till 250 000 kronor och innefattar externt upphandlad projektering och intern arbetstid.

Kommunala verksamheter

Kommunen och exploatdren ska under planarbetet ha en fortsatt dialog om formerna for
utbyggnaden av kommunala verksamheter. Behovet av platser for forskoleandamal,
med anledning av tilltdnkt exploatering, bedoms att kunna tillgodoses utanfor planom-
radet.

Exploatoren forbinder sig att erbjuda kommunen att kdpa (eller om kommunen vill,
hyra) cirka tio ldgenheter inom exploateringsomradet till samma villkor som 6vriga ko-
pare eller hyresgaster. Ligenheterna ska anvéndas for tillfalligt boende och omsorgsbo-
ende.

I detaljplanearbetet ska mojligheten att etablera ett gruppboende med 6 ldgenheter utre-
das. Kommunen avsitter cirka 500 kvm BRA alternativt ca 2000 kvm kvartersmark 1
planen avsett for gruppboende.

Allmiinna platser (gator, parker, med mera)

Kostnader for utbyggnad av allméinna platser, sdsom gator och parker, ska finansieras av
exploatoren. Kostnader for atgarder pd Albyvégen delas lika mellan kommunen och
exploatoren. Investeringen forutsitter att finansiering tryggas hos samhéllsbyggnads-
ndmnden senast nir genomforandeavtalet behandlas i kommunfullméktige.

Kommunen ska vara huvudman for allménna platser. Efter fullt utbyggda anlédggningar
bedoms att projektet kommer att medfora 6kade érliga driftskostnader for kommunen.

Koloniomradet

Kommunen svarar for kostnader for tillskapande av nya kolonilotter.

Kommunala vatten- och avloppsanliggningar

Exploateringsprojektet ligger inom verksamhetsomride for kommunala va-
anldggningar.

Anslutningsavgift for vatten och avlopp ska exploatdren betala till kommunen enligt for
varje tillfdlle gidllande taxa. Ett separat V A-avtal kan komma att tecknas om det fordras
for att ndrmare reglera finansiering for VA-utbyggnaden.
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Avtalets giltighet

Skriftlig forbindelse om framtida Gverlatelse eller forvirv av fast egendom saknar rétts-
verkan.

Som villkor for antagande av detaljplan ska exploatdren tréffa markoverlatelse- och
genomforandeavtal med kommunen som ar villkorat av kommunfullméaktiges godkén-
nande samt antagande av detaljplanen.

Ramavtalet dr undertecknat av exploatorens behoriga firmatecknare.

Sakerhet for fullgorande av exploatérsataganden

Nér genomforandeavtal traffas med exploatdren kommer kommunen att stélla sédkerhet
for fullgérande av exploatorens ataganden.

Exploatéren Sunt Boende i Sverige AB har foljande dgargrupp:
1. 50% Degersten Invest AB, med dgare Lindbédcks Projekt AB.
2. 50% STOS Fastigheter, med dgare:
- Megaron AS Arve Nyhus,
- Hathon Holding AS, Halgrim Thon,
- Pathos Holding AB Olof Johansson

Kommunen avser att som villkor for genomférandeavtalets ingadende krava fullgod sé-
kerhet for bolagets fullgérande av exploatdrens samtliga dtaganden.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Carina Molin Emma Rolfsson
Samhéllsbyggnadschef tf mark- och exploateringschef
Bilagor

Ramavtal inkl. plankostnadsavtal

Expedieras till
Kommunstyrelsen

Sara Hagelin, mark- och exploateringschef
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RAMAVTAL

FORUTVECKLINGAV KOLONIOMRADET i ALBY,
BOTKYRKAKOMMUN

mellan
Botkyrka kommun och Sunt Boende i Sverige AB
org. nr. 212000-2882 org. nr. 559084-4915
147 85 Tumba Box 753
SE-941 28 Pitea
nedan benimnd Kommunen nedan bendmnd Exploatiren

nedan gemensamt bendmnda Parterna

§ 1 Syfte

Exploatoren har anvisats mark for bostdder i omréadet kring Alby koloni. Med anledning dérav
traffas idag detta avtal.

Parterna har for avsikt att i enlighet med bilagt forslag prova forutsittningarna for en attraktiv
bostadsbebyggelse med nérhet till odling och gronska. Projektidén omfattar ungefdr 200
bostider pé del av fastigheterna Alby 15:46 och Alby 15:32, men kommer att preciseras
nirmare i detaljplanearbetet. Projektet ska innefatta en blandning av bostadstyper i1 radhus och
flerbostadshus. Det kan bli aktuellt med olika upplatelseformer, t.ex. hyresritter, bostadsritter
och dganderitter. Andelen ljus BTA for hyresriitter inom projektet far dock inte dverstiga 40%
av den totala mingden ljus BTA i exploateringen, detta utifrain Kommunens ambition att
exploateringsprojekt ska innehélla storst andel av den for stadsdelen minst férekommande
upplatelseformen.

Syftet med detta avtal ar att reglera parternas ataganden samt principer for samverkan och
kostnadsfordelning i projektet. Detta avtal kommer att ersittas av ett sddant genomforandeavtal
som ndmns i 9 § nedan.

§ 2 Geografiskt avtalsomrade

Geografiskt omfattar dtagandena i detta avtal del av fastigheten Alby 15:46 och del av
fastigheten Alby 15:32. Markomréadet har markerats i bilaga 1 och bendmns nedan
Avtalsomradet.

Den geografiska avgriansningen av Avtalsomradet bestams slutgiltigt i detaljplaneprocessen och
vid upprittande av genomforandeavtal.
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§ 3 Markagoforhallanden

Botkyrka kommun &r lagfaren dgare till fastigheterna Alby 15:46 och Alby 15:32 och kommer
att forbli registrerad lagfaren dgare till fastigheterna fram till dess att Exploatdren som forvarvar
del av fastigheterna beviljas lagfart eller genomfor fastighetsreglering (markdverforing).

§ 4 Detaljplan

Kommunen och Exploatoren ska gemensamt verka for att en ny detaljplan tas fram for
Avtalsomradet. Bifogat forslag ar utgdngpunkt for detaljplanearbetet. Detaljplanearbetet
berdknas kunna pabdrjas 3:e kvartalet 2020. Arbetet ska bedrivas med sikte pa ett beslut om
antagande under 4:e kvartalet 2021.

Framtagandet av ny detaljplan regleras i ett separat plankostnadsavtal.

Exploatoren dr medveten om att Kommunen har ritt att avbryta planarbetet ifall det visar sig
oldmpligt att genomfora projektet inom 6verskadlig tid eller om projektet i vésentliga delar
forandras i forhéllande till nuvarande intentioner. Detta kan ske utan att Exploatoren har nagon
rétt till erséttning for nedlagda kostnader.

Om inte Exploatoren kommer att inga bindande avtal med kommunen om genomforandet av
detaljplanen dger kommunen ritt att nyttja utrednings- och utformningsforslag for omradet
inom ramen for gillande regler for upphovsritt pa det sitt kommunen finner lampligt utan ratt
till erséttning for Exploatoren.

§ 5 Optionsratt kvartersmark
Forutsatt att

- samradsskedet for detaljplanen, i huvudsaklig dverensstimmelse med 4 § haravslutats,

och
- forutsdttningarna for detta avtals ingaende inte vésentligen har fordndrats

- Exploatdren rétt att avropa forvarv, och
- Kommunen rétt att avropa forséljning

av Markomradet enligt denna paragraf, samt ritt att inga 6msesidigt markdverltelseavtal for
overlatelse av Markomrédet, reglering av genomforandefrigor, ansvarsfordelning, m.m. enligt
villkoren i detta ramavtal. Avropet kan avse hela Markomrédet vid ett och samma tillfille eller
hela Markomradet avropat uppdelat i etapper.

Markomrédet innefattar kvartersmark for bostédder enligt detaljplaneforslaget och dr uppskattat
utifrdn en prelimindr avgransning av Avtalsomradet enligt bilaga 1. Omfattningen av
Markomradet kommer att klargdras under arbetet med framtagande av detaljplanen. Om en
betydande fordndring av Markomradets omfattning blir aktuell ska 11 § sdrskilt beaktas.
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Senast infor granskning av detaljplanen ska markoverlatelse- och genomférandeavtal for
overlatelse av Markomradet, reglering av genomforandefragor, ansvarsfordelning, m.m. enligt
villkoren i detta ramavtal tecknas, se 9 §.

Optionsritten upphor tva (2) ar efter att detta avtal har godkénts av kommunfullméktige genom
beslut som vinner laga kraft, vid vilken tidpunkt Parterna 6msesidigt avstar fran samtliga
ansprak till foljd av detta avtal. Avrop ska ha mottagits senast en manad innan optionsritten
upphor att gilla.

Andring av tid och villkor for optionsritt kan ske endast genom skriftlig dverenskommelse
mellan Parterna.

§ 6 Allméanna anlaggningar
Forutsatt att Exploatdren nyttjar optionsratten och forvarvar Markomrédet ska foljande gélla:
6.1 Mark for allmanna anlaggningar

Kommunen ar huvudman for allmén platsmark enligt detaljplanen. Kommunen anséker om de
lantméteriforrattningar som kravs for allmén platsmark och Exploatdren bekostar dessa.

Exploatoren ska medge att Kommunen kommer att fa ledningsritt eller servitut for allmdnna
ledningar inom kvartersmark. Exploatdren ska uppldta mark for detta andamal utan krav pé
ersittning.

6.2 Utbyggnad av allmanna anlaggningar

Utbyggnad av allménna anldggningar (gata, park, VA) inklusive upphandling enligt LOU,
projektering samt byggledning/kontroll mm, som &r en konsekvens av aktuell exploatering,
utfoérs av Kommunen. En forsta budget for utbyggnaden av allménna anldggningar ska tas
fram gemensamt mellan Parterna infor samrad av detaljplanen.

Exploatoren ska i den man géllande lagstiftning medger goras delaktig 1 framtagande av
forfragningsunderlag o.d. for upphandling av arbeten som avser utbyggnad av allménna
anldggningar. Kommunens tekniska standard for VA-, gatu- och parkanldggningar ska ligga
till grund for utférandet.

Projektidén, som ska provas i1 det vidare arbetet med detaljplanen, innefattar:

- Anldggande av torgyta/park med lekplats som entré till koloniomradet.

- Rivning av gangtunnel under Albyvigen.

- Ny plankorsning dar Amalias vig méter Albyvigen.

- Ombyggnation och forldngning av Amalias vig.

- Ombyggnad av Albyvégen, strickan inom planomradet, till stadsgata.

- Rivning/ombyggnation av vissa befintliga gang- och cykelstrak.

- Anldggande av nya ging- och cykelstrak lings Albyvigen och Amalias vag.
- Anlidggande av gangstrak lings koloniomréadets ytterkanter.

- Hansyn till befintlig dagvattenkulvert
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§ 7 Ersattning
7.1 Ersattning fér mark

Kommunen ska till Exploatdren dverlata kvartersmark for bostéder inom Avtalsomréadet enligt
detaljplanen. Exploatéren ska for fullgérande av markdverlatelseavtalet till Kommunen betala
en ersittning om 6 000 kr per kvm ljus BTA for byggritter som avser bostadsritter, 5000 kr per
kvm ljus BTA for byggritt som avser dganderitter och 4500 kr per kvm ljus BTA for byggrétter
som avser hyresratter.

Vardera parterna forbehaller sig rétten att uppta forhandling om adndrad erséttning om det ér
uppenbart att den understiger eller dverstiger marknadsvirdet vid Markéverlatelse- och
genomforandeavtalets tecknande.

7.2 Avgift for allmanna anlaggningar

Exploatdren bekostar upphandling enligt LOU samt projektering och utbyggnad av gata och
park. Kostnader for atgirder pd Albyvégen, delas lika mellan Kommunen och Exploatéren.
Kostnaden for atgarderna pa Albyvigen har i tidigt skede uppskattats uppga till ca. 8 miljoner
kr.

Anslutningsavgift for vatten och avlopp ska Exploatoren betala till Kommunen enligt for varje
tillfille géllande taxa. Ett separat VA-avtal kan komma att tecknas om det fordras for att
narmare reglera finansiering for VA-utbyggnaden.

Exploatoren bekostar dven anslutningsavgifter for el, tele, virme m.m:. till respektive
huvudman.

7.3 Plankostnad

Exploatoren ersitter Kommunen for planarbete enligt de villkor som finns i samtidigt uppréttat
Plankostnadsavtal, se bilaga 2

7.4 Ersattning for avtalsskrivning mm

Exploatoren ska ersdtta kommunens arbete med avtalsskrivning (ramavtal,
genomforandeavtal), avtalsuppfoljning, administration etc. som ér direkt kopplat till
exploateringsprojektet fran planskede, via genomforande till slutbesiktning. Exploatdren
kommer att debiteras nedlagd tid enligt rorligt arvode med gemensamt upprittad budget.
Debitering sker kvartalsvis i efterhand. Kostnad per upparbetad timme motsvarar 1051 kr och
foljer kommunens taxa for plantjanster. Ingen moms utgar for kommunens nedlagda tid. Nér
ramavtalet vunnit laga kraft kommer Kommunen att debitera de timmar som upparbetats i
projektet frdn och med 1 januari 2020.

7.5 Faktura, dréjsmalsranta

Har inte fakturerat belopp betalats pa forfallodag utgar dérefter drdysmalsrianta uppgéende till
gillande referensrinta + 8 procentenheter.

V/
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Exploatdrens fakturaadress ér:

Sunt boende 1 Sverige AB
c/o Lindbicks Bygg AB
Box 753

SE-941 28 Pitea

Eventuell ny faktureringsadress ska meddelas skriftligen.
§ 8 Ataganden
8.1 Koloniomradet

Relationen mellan koloniomradet och den nya bebyggelsen ar en mycket viktig fraga.
Kommunen och Exploatoren ska dirfor gemensamt arbeta for en god och inkluderande dialog
tillsammans med koloniféreningen. Den nya bebyggelsen ska varsamt anslutas till befintligt
koloniomréde, i vister ska delar av koloniomradet erséttas av kvartersmark. Mgjligheter att
tillskapa nya kolonilotter i omradets Gstra delar utreds under planarbetet. Ca 2,5 ha av befintligt
koloniomrade ska bevaras. Kommunen svarar for eventuella kostnader for tillskapande av nya
kolonilotter.

Kommunen och Exploatoren ska samverka for att forbattra allménhetens tillgénglighet till
koloniomradet och gora omradet tryggare och mer estetiskt tilltalande. Atgirder utreds i dialog
med kolonitrddgardsforeningen under planarbetet.

8.2 Lagenheter for gruppboende

I detaljplanearbetet ska maojligheten att etablera ett gruppboende med 6 stycken ldgenheter
utredas. Kommunen avsitter ca 500 kv BRA alternativt ca 2000 kvm kvartersmark 1 planen
avsett for gruppboende. Placering och mer exakt ytbehov utreds i detaljplanearbetet.

Kommunen och Exploatdren ska under planarbetet ha en fortsatt dialog om formerna for
utbyggnaden av kommunala verksamheter.

8.3 Lagenheter for social- och omsorgsboende

Exploatoren forbinder sig att erbjuda Kommunen att kopa (eller om Kommunen vill, hyra) ca
10 stycken ldgenheter inom exploateringsomradet till samma villkor som 6vriga kdpare eller
hyresgaster. Lagenheterna ska anvindas for tillfalligt boende och omsorgsboende. Kommunen
Onskar varierande storlekar.

8.4 Verksamhetslokal

I enlighet med Exploatorens forslag ska en av parkvillorna vid Albyvégen inrymma
verksambhetslokaler i bottenplan, dar mojlighet for butik eller café provas 1
planarbetet.

8.5 Gestaltning

Parterna ar 6verens om att gestaltningsfragorna &r viktiga. Exploatdrens forslag och bilagd
beskrivning av kdrnvirden for punkthus utgdr utgangspunkt for det fortsatta arbetet. Reglering
av gestaltningen ska ingéd i markoverlatelseavtalet.
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8.6 Konstnarlig utsmyckning

Exploatoren bekostar och Kommunen utfor konstnarlig utsmyckning pé allmén plats inom
Avtalsomradet, om inte annat 6verenskoms mellan parterna. Kostnaden dr budgeterad till
300 000 kr. Slutligt belopp faststills i genomforandeavtalet tillsammans med dvriga villkor.
Dirutéver kommer Exploatoren att svara for konstnarlig utsmyckning inom kvartersmark.

8.7 Social hallbarhet, trygghetsskapande atgarder
Exploatéren och Kommunen ska samverka for att skapa ett tryggt omrade som uppmuntrar
moten och sociala aktiviteter. Motesplatser, 6verskadlighet/sikt, orienterbarhet och belysning
ar viktiga fragor att arbeta med 1 planeringen av omradet.

8.8 Hallbarhet
Exploatorens projekt genomsyras av ekologisk, social och ekonomisk héllbarhet.
Exploatoren bygger sina bostéder i trd enligt Lindbiacks Byggs produktionsmetod.
Metoden &r helt industriell vilket borgar for korta byggtider, mindre ingrepp p& miljon
och sunda hus. Det aktuella projektet i Alby ska folja dessa principer.

8.9 Odlingsytor, véxthus

De nya bostédderna ska f& mdjlighet till odling pé egen téppa eller pa odlingsbalkong.
Gemensamma vixthus inordnas i parkvillornas gardsrum.

8.10 Dagvatten

Ombhéndertagande av dagvatten ska ske lokalt inom den egna fastigheten. Riktlinjer i
kommunens dagvattenstrategi ska foljas.

Utbver detta édr parterna Gverens om att 6ppna dagvattenldsningar kan tillféra omradet béde
miljomassiga och estetiska kvaliteter och att Parterna gemensamt ska verka for att dstadkomma
sddana l6sningar.

8.11 Parkering

Det behov av bil- och cykelparkeringsplatser som uppstar som en f6ljd av aktuell exploatering
ska av Exploatoren tillgodoses inom kvartersmark. Antalet parkeringsplatser och
parkeringsldsningar tas fram under detaljplanearbetet i samrdd med Kommunen.

Cykelparkering kan ordnas vid entré till gatuhusen samt i cykelrum vid parkvillornas entré.
Exploatdren kommer att utreda méjligheten att starta en bilpool.

8.12 Avfall
Killsortering av avfall ska 16sas inom kvartersmark.
8.13 Buller

Exploatoren ansvarar for och bekostar eventuella bullerskyddsatgirder som blir nddvéandiga for
planens genomforande.

7
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8.14 Riskatgarder

Exploatéren ansvarar for och bekostar eventuella riskskyddsatgirder som blir nédvindiga for
planens genomforande.

8.15 Klimatatgarder

Omradets anliggningar ska sikras for eventuella framtida klimatforandringar sdsom hdjning
av Mailarens vattenstind.

8.16 Befintliga ledningar
Nodviéndig flytt av befintliga ledningar inom Avtalsomradet bekostas av Exploatoren.

Det finns VA-ledningar direkt 6ster om punkten dér en ny korsning Albyvigen/Amalias vig
planeras. Ledningarna stricker sig genom foreslagen kvartersmark invid korsningen och lings
Amalias vdg. Ledningarna kriver ett markreservat alternativt att de vid behov flyttas.

8.17 Kommunikation

Parterna ska samverka kring en gemensam plan for information och dialog med allménheten
och boende i omradet under hela projektet. Exploatoren ska uppfora en skylt med information
om projektet och Kommunens respektive Exploatorens logotyp vid tidpunkt som 6verenskoms
mellan Parterna.

8.18 Dialog for social hansyn

Botkyrka kommun har en ambition att aktivt bidra till en mer inkluderande arbetsmarknad som
ger véra invanare chansen till ett arbete.

Parterna ska genom dialog utreda forutsdttningarna och identifiera mojligheter till samarbete
for att skapa sysselsdttning i Exploatorens verksamhet, genom exempelvis praktikplatser,
larlingsplatser eller avlonad anstéllning.

Det langsiktiga mélet med social hidnsyn ar att personerna efter uppdraget erbjuds anstillning
hos Exploattren, hos dennes underleverantor eller hos andra foretag verksamma inom samma
bransch. Det finns dock inget krav pa att Exploatoren ska anstilla personerna nér uppdraget dr
avslutat.
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§ 9 Markoverlatelse- och genomférandeavtal

I syfte att ndrmare reglera villkor for projektets genomforande ska ett separat
genomforandeavtal mellan Parterna upprittas. Genomforandeavtalet ska baseras pa det
detaljplaneforslag som arbetas fram och vad som 6verenskommits mellan parterna i detta avtal.

Genomforandeavtalet upprittas parallellt med detaljplanen och tecknas av Exploatoren i
samband med detaljplanens granskningsskede for att senare godkénnas av kommunfullmaktige
senast vid samma tillfdlle som detaljplanen antas.

§ 10 Sakerhet

Exploatdren forbinder sig att vid ingdende av markdverlatelse- och genomfdrandeavtalet, limna
fullgod sdkerhet for fullgdrande av ataganden enligt avtalet.

Sikerheten ska omfatta:

1. betalning av ersittning enligt 7 §
2. Exploatdrens Gvriga dtaganden enligt markoverlatelse- och genomforandeavtalet

Sikerhet for punkterna 1-2 ska lamnas med ett tillagg om femton (15) procent.

§ 11 Forandring av exploateringsforutsattningarna

Om exploateringsforutsittningarna fordndras genom marknadsféréndringar, beslut eller andra
atgirder, pd sadant sétt att det medfor

- en betydande forsamring av de exploateringsekonomiska forutsittningarna att utveckla
Avtalsomradet, dger Exploatoren ritt att omforhandla villkoren i detta avtal

- en visentlig forsimring av de exploateringsekonomiska forutsittningarna att utveckla
Avtalsomradet, vilken forsdmring Exploatoren kan underbygga med stdd av ett skriftligt
utldtande fran en oberoende sakkunnig som Kommunen och Exploatéren gemensamt
utser, dger Exploatoren ritt att uttrida ur avtalsforhallandet genom att detta avtal upphor
utan ersittningsansprak for nagondera parten.

Omforhandling eller upphérande enligt ovan ska for dess verkstillighet formaliseras genom
skriftligt avtal mellan Parterna.

Om Exploatdren anser att exploateringsforutsdttningarna har forandrats enligt vad som avses i
denna paragraf, ska Exploatoren skriftligen meddela Kommunens Mark- och
exploateringsenhet senast tvd ménader innan Samhallsbyggnadsndmnden (eller motsvarande
instans) beslutar om granskning av Detaljplanen. I annat fall 4r denna paragraf inte tillimplig.
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§ 12 Overlatelse av avtal

Part fr inte Overlata detta avtal utan motpartens skriftliga medgivande. Exploatdren har dock
rétt att Gverlata avtalet till annat bolag inom samma koncern som Exploatoren tillhor.

§ 13 Tvist

Tvist mellan parterna i anledning av detta avtal avgdrs av allmén domstol.

§ 14 Giltighet

Detta avtal ar for sin giltighet beroende av att kommunfullméktige godkdnner avtalet senast
2020-09-30 med beslut som vinner laga kraft annars ar detta avtal forfallet i sin helhet, i vilket

fall Parterna inte har ritt att rikta nigra ansprak mot varandra med anledning av detta avtal.

Skriftlig forbindelse om framtida 6verlatelse eller forvirv av fast egendom saknar réttsverkan.
I 6vrigt dr detta avtal bindande mellan Parterna sévitt f6ljer av gillande rétt.

Detta avtal 4r upprittat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Tumba 2020 - Stockholm 2020 - O3 ~0
For Botkyrka kommun Sunt Boende 1 Sverige AB
%// /% ﬁ - MEM%(
dara Hagelin
Exploateringschef S‘L(’/J-C{ N (/\/\czbé‘ CA W1 Johans
e son
Bilagor

Bilaga 1: Geografiskt avtalsomride
Bilaga 2: Plankostnadsavtal
Bilaga 3: Kédrnvidrden och skisser
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Samhéllsbyggnadsforvaltningen
Planenheten

Plankostnadsavtal for detaljplan Albytappan (del av Alby 15:46
och Alby 15:32)

§1 Parter och bakgrund

Detta avtal har upprittats mellan Botkyrka kommun, nedan kallad Kommunen,
och Sunt Boende i Sverige (org.nr. 559084-4915), nedan kallad Bolaget.
Bolaget ska bekosta planarbetet for att ta fram ett forslag till detaljplan for
Alby koloniomrade och med anledningen av detta har foljande avtal upprittats
mellan Kommunen och Bolaget for att reglera kostnader och former for
detaljplanearbetet.

§2 Detaljplan

Syftet med planarbetet 4r att i ett forslag till ny detaljplan prova mdojligheten att
uppfora bostider vid Alby koloniomrade pé del av fastigheterna Alby 15:46
och Alby 15:32.

Viktiga fragor under planarbetet beddms vara: gestaltning och utformning av
omradet och dess olika delar, relationen mellan dessa och koloniomradet samt
solforhallanden. Att tillvarata och utveckla koloniomrddet som
identitetsskapande kvalitet. Trygghet, sdkerhet och mojlighet till mdten i
vardagen. Vigdragning mellan Albyvigen och den nya forskolan samt
anslutning till Albyvégen.

Kommunen ska utarbeta ett forslag till detaljplan i samridd med Bolaget.
Nodvindiga utredningar ingér i detaljplanearbetet. En forteckning over
parternas respektive engagemang i framtagandet av planhandlingar framgér av
bilaga 1. Antalet utredningar kan komma att 4ndras.

Kommunens vid tidpunkten géllande policys och strategier ska foljas i
planarbetet.

En uppskattning av planprocessens tidplan och planomradets preliminéra
omfattning redovisas i bilaga 2. Parterna ska snarast mdjligt redovisa
eventuella fordndringar i1 tidplanen.

§3 Planavgransning

En preliminir tidplan och avgransning av planomréadet redovisas i bilaga 2.
Planomradet kommer att preciseras under detaljplancarbetet. Bolagets forslag
till utformning redovisas i bilaga 3.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bes6k Munkhéttevagen 45 - Kontaktcenter 08-530 610 00
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se %
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§4 Ersattning

Kommunen debiterar Bolaget for alla planrelaterade kostnader. For
Kommunens arbete med planirendet debiteras nedlagd tid enligt 16pande
rakning. Timpriser inom Kommunen i planarbetet tas ut enligt géllande taxa.
Ingen moms utgdr pa Kommunens arbete.

Kostnader for externt utforda utredningar som Kommunen upphandlat, externa
kopieringskostnader och annonskostnader vidarefaktureras till Bolaget utan
administrativt paslag.

Kostnaderna faktureras kvartalsvis i efterskott.

Faktureringsadress:

Sunt Boende i Sverige AB
559084-4915

Box 753

SE-941 28 Pitea

§5 Avbrytande av planarbetet

Avtalet innebér ingen forpliktelse frain Kommunens sida vad géller
kommunfullmaktiges beslut att anta detaljplanen. Om Bolaget vill avbryta
planarbetet ska Kommunen ha erséttning for dittills nedlagt arbete och dvriga
planrelaterade kostnader. Om négon av parterna kréver att planarbetet ska
avbrytas ska detta omedelbart skriftligen meddelas den andra parten. Ingen
part har rétt till ersittning for skada fran den andre om det visar sig att
forutsittningar saknas for att detaljplan for omradet ska kunna antas av
kommunfullméktige och vinna laga kraft.

§6 Tvist
Tvist rorande detta avtal ska avgoras av svensk allmén domstol.

§7 Godkannande

Detta avtal giller endast under forutsittning att parterna undertecknar avtalet
senast augusti 2020.

§8 Overlatelse
Detta avtal far inte utan Kommunens skriftliga medgivande dverlatas pd annan
part.
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Samhallsbyggnadsférvaltningen
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§9 Andringar och tilligg

Andringar av och tilligg till detta avtal ska for att gélla, uppréttas skriftligen
och undertecknas av bada parter.

Underskrift
Detta avtal ar upprittat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Datum Datum ZCZU -0}~ O(*/

F6r Kommunen Fo6r Sunt Boende i Sverige AB
Sl - sl
Carina Molin Fornamn Efterna

Sdelen Ll Ot Johanssap

Bevittnas Bevittnas

DAND  ScNscon)
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Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten

Parternas engagemang

Alla handlingar ska utarbetas i samrdd med kommunen.

Bilaga 1

Nir extern konsult upphandlas av Bolaget ska Kommunen godkénna

konsulten. Kommunen ska delta i arbetet med att ta fram ett

forfragningsunderlag som ligger till grund for bestdllningen, och godkénna
underlaget. Kommunen ska dven granska och godkédnna konsultens leverans.

Bolaget bekostar samtliga handlingar, efter verenskommelse om budget,
oavsett vem som ansvarar for upphandlingen.

Antalet utredningar kan komma att andras och /eller utokas.

Planhandlingar Utfors av Upphandlas av
Plankarta Kommunen -

Plan- och genomforandebeskrivning ~ Kommunen -
Iustrationsplan Bolaget Bolaget
Gestaltningsprogram Bolaget Bolaget
3d-modell Bolaget Bolaget
Iustrationsmaterial Bolaget Bolaget
Grundkarta Kommunen -
Fastighetsforteckning samrad Lantméteriet Kommunen
Uppdatering av fastighetsforteckning  Lantmiteriet Kommunen
Behovsbedomning Kommunen -

Utredningar m.m. Utférs av Upphandlas av
Solstudie Bolaget Bolaget
Dagyvattenutredning Bolaget Bolaget
Geoteknisk utredning Bolaget Bolaget
Bullerutredning Bolaget Bolaget
Trafik- och parkeringsutredning Bolaget Bolaget
Riskutredning Bolaget Bolaget
Tillgénglighetsanalys Bolaget Bolaget
Forprojektering gata/park/VA - Kommunen
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Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten

bilaga 2

Preliminar tidplan for planprocessen

Samradsskede kvartal 4 2020
Granskningsskede kvartal 2 2021
Antagen plan kvartal 4 2021

Preliminar omfattning av detaljplanen
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Samhallsbyggnadsférvaltningen
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bilaga 3

e=2*
Funicthus ut-eds under panprocessen ba oga:
Kaesning Mbyvagen/Amalias vig ctreds und!|r 7 LArymmessehoy Syggnad + bostadsgdrd bryter
Panp PEa utrymmesbebay: B ptrang | 0 strik f3+ 2'min ginguig, dagraterhanterng
Fa Sldrenoendets fastighet. - och grén zor mellan radhus och kolariomride .
I 1?-""-’-?"
\ £

e

Punkthw s ach parkeringshus utreds under
pl 1bla pga wtry! b
stads- ooh 'andskapabild

.
Punkthusens vaningsantal utreds under plargrocessen

Situationsplan




Bilaga 3: Kdrnvérden i gestaltning av punkthusen

Kort beskrivning av vardeskapande kvaliteter fran markanvisningstavling 2016, koncept
Bodla i parken:

Punkthusen grupperar sig och skapar sma platsbildningar ldngs den nya Kolonigatan.
Entréer vands mot gata och/eller platsbildning.

Punkthusen har fria men beslaktade former som ger en variation med igenkdnning.
Taklandskapet med sina vinklade former ger husen en karaktarsfull gestaltning som
signalerar Albytdppan pa langt hall och ger en positiv upplevelse pa nara hall.

Byggnadernas karaktaristiska asymmetriska former roteras pa olika satt, tydliga
gavelmotiv skapas mot gata och plats, eller mot varandra som i ett samtal. Nar man
ror sig i gatuniva upplevs en variation trots att husen ar lika.

Husen grupperar sig sa att de ramar in korsningen mot Albyvéagen pa ett stadsmassigt
satt. Pa ett liknande satt ramar husen in den nya Kolonigatan och skapar ett varierat
och lekfullt gaturum med nischer for spdnnande moten.

Volymerna varieras i héjd.

Punkthusen grupperar sig kring den 6vre entréplatsen till kolonin. Husen pa den
vastra sidan av Kolonigatan bildar en fond och bidrar till att rama in platsen.

Sammanfattning gjord av Asa Samuelsson och Karin Larsson, Nyréns Arkitekter 2018-09-

07.

Reviderad av Kommunen 2020-02-28.
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