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Planbesked for Svalan 15 och 16 samt Tumba 8:114
(sbf/2020:155)

Forslag till beslut

1. Samhéllsbyggnadsnimnden ger positivt planbesked for ny detaljplan for
Svalan 15 och 16 samt Tumba 8:114 1 syfte att mgjliggora for bostader.

2. Samhillsbyggnadsndmnden beslutar att i samband med en planldggning
utreda de kommunala fastigheterna Tumba 8:115 samt de delar av Tumba
8:12 som ligger inne i kvarteret Svalan och Bjorken.

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att fylla igen luckorna 1 stadsvédven i kvarteret genom
att mojliggora fler bostdder och 1 forldngningen bidra positivt till trivsel och

trygghet.

Detta drende handlar om en s.k. frimédrksplan, vilket férvaltningen vanligtvis
ar restriktiv till. Det som motiverar att en ny detaljplan tas fram é&r att
samma mdjligheter att bebygga marken bor rdda pa fastigheten Svalan 16
som pa alla andra fastigheter inom kvarteret. P4 Svalan 16 géller
detaljplanebestimmelser som forhindrar att fastigheten kan bebyggas pa ett
likvardigt sétt, pd grund av att planen inte genomforts pa det sitt som en
géng var avsikten. Det finns d&ven kommunala fastigheter inspringda i
kvarteret, vars anvandning bor fordndras. Detaljplanen bedoms vara
oldmplig 1 denna del, och bor erséttas.

Arendet

Omradet ligger 1 Tumbas villabebyggelse, soder om Tumba centrum och
vaster om Dalvégen. Kvarteret Svalan och Bjorken bestér till storsta del av
medelstora till mindre villafastigheter med hus som uppforts under hela
1900-talet, vilket givit upphov till en regelbunden — om &n stilméssigt
brokig — bebyggelse. Fastigheten Svalan 16 bildar dock gluggar i fastighets-
och bebyggelsestrukturen. De fastigheter som berdrs av ansdkan ansluter till
den smala och branta Sveavégen, respektive den lilla lokalgatan Lingvégen.
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Forslaget i ansokan om planbesked 6verensstimmer vil med befintlig

bebyggelse- och fastighetsstruktur pa platsen samt bestimmelserna i
gillande detaljplan.

Samhillsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2020-09-10, utgor
underlag for beslutet.
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Planbesked for Svalan 15 och 16 samt Tumba 8:114

Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden ger positivt planbesked for ny detaljplan for
Svalan 15 och 16 samt Tumba 8:114 i syfte att mojliggora for bostédder. I
samband med en planldggning bor &ven de kommunala fastigheterna Tumba
8:115 samt de delar av Tumba 8:12 som ligger inne 1 kvarteret Svalan och
Bjorken utredas.

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att fylla igen luckorna 1 stadsvédven i kvarteret genom
att mojliggora fler bostdder och i forlingningen bidra positivt till trivsel och

trygghet.

Detta drende handlar om en frimérksplan, vilket forvaltningen vanligtvis &r
restriktiv till. Det som motiverar att en ny detaljplan tas fram ar att samma
mojligheter att bebygga marken bor rada pa fastigheten Svalan 16 som pa
alla andra fastigheter inom kvarteret. P4 Svalan 16 géller
detaljplanebestimmelser som forhindrar att fastigheten kan bebyggas pé ett
likvardigt sétt, pd grund av att planen inte genomforts pé det sitt som en
gang var avsikten. Det finns &ven kommunala fastigheter insprangda i
kvarteret, vars anvdndning bor fordndras. Detaljplanen bedoms vara
oldmplig 1 denna del, och bor erséttas.

Forslaget i ansokan om planbesked 6verensstimmer vil med befintlig
bebyggelse- och fastighetsstruktur pa platsen samt bestimmelserna i
gillande detaljplan.

Arendet
Platsen

Omradet ligger i Tumbas villabebyggelse, soder om Tumba centrum och
véster om Dalvigen. Kvarteret Svalan och Bjorken bestér till storsta del av
medelstora till mindre villafastigheter med hus som uppforts under hela
1900-talet, vilket givit upphov till en regelbunden — om &n stilméssigt
brokig — bebyggelse. Fastigheten Svalan 16 bildar dock gluggar 1 fastighets-
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och bebyggelsestrukturen. De fastigheter som berdrs av ansdkan ansluter till
den smala och branta Sveavégen, respektive den lilla lokalgatan Lingvégen.

Mark

Det finns hojdskillnader om ett par meter inom fastigheten Svalan 16, bade
naturliga och skapade, och @ven i forhdllande till omgivande fastigheter.
Omradet ligger 1 hogriskomrade for markradon.

Vatten

Berorda fastigheter ligger inom inre skyddszon for Segersjo vattenskydds-
omrade. Skyfallskarteringar visar att det finns risk for 6versvdmning pa de
inre delarna av fastigheten. Detta innebar att lokalisering av bebyggelse
samt dagvattenhanteringen pa platsen behdver ses over i samband med plan-
laggningen. Dagvattnet ska hanteras lokalt enligt LOD.

\ Lad

Ansdkan om planbesked R ‘“9 Lriies s
Ansokan om planbesked foreslar en
fordndrad fastighetsindelning samt Tom rmswag somrom:s

med den 1 omradet rddande strukturen
och detaljplanens bestammelser vad
giller foreslagen fastighetsstorlek, be-

byggelsetyp samt bebyggelsens om- Q
fattning. » &

. iy Figur 1, sokandes forslag for hur fastlgheterna
Planfoérutsattningar kan utvecklas.

Omradet ligger péd gransen mellan

medeltdt och gles stadsbygd i1 dversiktsplanen. Detaljplan 16-9 samt
fastighetsplan Svalan 14-16, bada fran 1963, géller for omradet.
Genomforandetiden har gatt ut. Detaljplanen ir till storsta del konsekvent
genomford, bortsett fran fastigheten Svalan 16. Detaljplanen och
fastighetsplanen mojliggdr generellt for friliggande bostadsbebyggelse i tva
vaningar pa fastigheter om minst 600 kvadratmeter.

mojlighet att uppfora upp till tre nya Q
bostadshus. Ans6kan Overensstaimmer

I den del som giller f6r Svalan 16 finns mark planlagd for park respektive
gata, och som alltsa utgdr en ej genomford del av detaljplanen. Det gor att
fastigheten inte kan utnyttjas pa samma sétt som andra fastigheter inom
kvarteret. Detaljplanen bedoms dirfor i denna del som oldmplig. En ny
detaljplan bor tas fram som ger fastigheten Svalan 16 samma planmaéssiga
mojligheter som de Gvriga fastigheterna i kvarteret.
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Figur 2, kartan visar nuvarande fastighetsgrdinser i orange, fastighetsgrdnser enligt detaljplan och

fastighetsplan, kommunala fastigheter inne i kvarteret, planbestdmmelser for allmdnt dndamdl pa
privat mark samt u-omrdde.

Fastighetsindelningen omkring Svalan 16 &r komplicerad, omfattande bland
annat de kommunala fastigheterna Tumba 8:115 samt del av Tumba 8:12.
De ingér 1 omkringliggande gatufastigheter och ligger inspringda i
kvarteret, men nyttjas eller forvaltas inte av kommunen.

Det har tidigare funnits ett tillsynsidrende for Svalan 16, vilket forstarker
bilden av att forhallandena pa fastigheten dr komplexa.

Avtal

Plankostnadsavtal ska upprittas. I det fall markoverforing blir en konse-
kvens av planldggningen ska markdverlatelseavtal uppréttas. Ledningsrétts-
avtal kan komma att bli aktuellt beroende pd markagarfragan.

Utredningar

I samband med en planprocess behover ett bebyggelseforslag arbetas fram
som forhéller sig till platsen vad géller topografi, befintlig bebyggelses skala
och placering, samt redovisar en god helhetsverkan for stads- och land-
skapsbilden.
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Angoringen vid bade Sveavigen och Lingvéigen behdver utredas vidare.
Sveavégen dr smal och brant, och angoringssituationen komplicerad. Fragan
om hur ldmplig angoéring kan anordnas sdkert behdver studeras. En vand-
plats behover anldggas i Lingvégens dnde.

Foljande fragor bedoms vara viktiga att utreda under planarbetet:
e Gestaltning
e Dagvatten och dversvimning
e Markforhallanden
e Angoring vid Lingvdgen och Sveavigen

Planarbetets inriktning och omfattning kan &dndras under planprocessen
beroende pé inkomna synpunkter, utredningar och tillkommande
omstdndigheter.

Konsekvenser
Sociala konsekvenser

Ett tidigare tillsynsdrende pa fastigheten indikerar att fastigheten i nuva-
rande skick inte helt uppskattas av de narboende. Fortitning i omréadet for-
véntas bidra positivt till den upplevda tryggheten och trivseln i kvarteret ge-
nom att det fir forbdttrat underhéll och utglesning av véxtlighet, liksom att
det lyses upp och befolkas dven under morka kvillar, vilket innebédr 6kad
social kontroll.

Projektet antas inte skilja ut sig fran omradet i 6vrigt vad giller mdjlig mal-
grupp av boende. Beroende pé hur projektet genomfors och vem som i
slutdnden later bygga hus pa platsen har projektet potential att dppna for ett
storre inflytande 6ver ens boende. Det kan bidra till att variationen av be-
byggelsestilar i omradet okar.

Barnkonsekvenser

Beroende pa hur fastigheten i dagslédget anvinds av ndrboende kan en bygg-
nation innebdra att vad som for barn uppfattas som ett spdnnande omrade
som mojliggor for fritt upptickande och vild lek, men dven for avskildhet,
blir otillgidngligt. Nya hus kan dock med lite tur innebéra nya lekkompisar
och vinner.

Miljokonsekvenser

Forvaltningen har bedomt att planforslagets genomforande inte innebér né-
gon betydande miljopaverkan. Det dr fordelaktigt att fler smahus kan moj-
liggoras inom befintligt villaomrade, déir utbyggd infrastruktur finns.
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Ekonomiska konsekvenser

Svalan 16 samt Tumba 8:114 fgs av sokande. Ovriga fastigheter som kan
komma att inkluderas i planarbetet &r privatigda Svalan 15, samt
kommundgda Tumba 8:115 och del av Tumba 8:12. Planarbetet bekostas av
fastighetsdgaren. Eventuell forsédljning av mark kommer att ske till
marknadspris.

Preliminar tidplan

Planuppdrag kvartal 3/2021
Antagande kvartal 1/2023

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Carina Molin Charlotte Rickardsson
Samhéllsbyggnadsdirektor Planchef

Expedieras till

Planadministrator

Sokande
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