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Samhallsbyggnadsforvaltningen

Planenheten

Referens: Planchef, Charlotte Rickardsson

Botkyrka kommun

147 85 Tumba

Forslag till lokalt omh&ndertagande av dagvatten (LOD)
avseende detaljplan for Tullingel6: 223

Studie pa platsen.

Byggnaden som har en yta av ca. 100 m2 skall placeras pa tomtens hogsta punkt som bestar
till storre delen berg i dagen.

Berg i dagen har samma avloppskoefficient som hustak. Detta betyder att nedfallande regn
inte kommer att forandra vattenflodet 6ver resterande tomt i nagon stérre omfattning.

Ett satt att lokalt omhédnderta dagvatten, ar att dagvatten fran tak kan avleds genom att anvianda
stupror med utkastare och ranndalsplattor. Fran ranndalen far vattnet rinna ut 6ver lampliga
grasytor och/eller planteringar pa tomten dar det infiltrerar. Dar rannan slutar skall graset
skyddas mot erosion med grus eller singel.

Enligt uppdragsgivaren &r detta inte tillatet i Botkyrka kommun varfor infiltration via kassett
forordas.

Ingaende data for tak.

Takyta: 100 m2

Dimensionerande regnintensitet: 0,013 I/s per m2
Avloppskoefficient for takyta 1,0
Regnvaraktighet: 10 min (600 sek.)

Berdkning av magasin.

100 x 0,013 x 1 x 600 = 780 liter.
Motsvarar en stenkista pa ca. 4 m2 alternativt kassett: Wavin Acuacell 1152

Forslagsvis véljs Wavin Acuacell 1152

Kassettens storlek &r 1000x500x400 mm och avvattnar 1152 liter/dygn,
50% Overdimensionering.
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Kassetten placeras pa den 6stra delen av tomten. Har finns ocksa ca. 2 meter jorduppfylinad,
som pafordes nar huset pa stamfastigheten byggdes.

Kassetten placeras sa nara nybyggnaden som majligt, d.v.s. sa snart bergets lutning medger
jorduppfylinad ca. 1 m.

Installationen skall ske enligt AMA, Anlaggning 07 anvisningar.

Kassetten stélls i grop med min. 500 mm vélgraderat material samt fiberduk (geotextil),
klass N1. Fiberduken skall vara sa lang att den kan tacka botten, sidor samt dverdel.
Minst 300 mm Overlappning.

Den skall kringfyllas med ett valgraderat friktionsmaterial min. 500 mm pa alla sidor.
Ovansidan tdcks med material som &r [ampligt for den typ av markéverbyggnad som man
avser att utfora.

Stuproér ansluts till markavloppsrér, 110 mm, som ansluts till kassetten.

For att inte fa smuts in i kassetten sa skall stupror ha rensfilter och ett sandfang skall
installeras fore kassetten.

Tullinge 2020-06-04

Christer Andersson
VVS-ingenjor

Med 6ver 45 ars erfarenhet av installationer och infrastruktur.
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Yttrande over bedémning
Avslutande av detaljplan for Tullinge16: 223
Yttrande

Angaende tjinsteskrivelse daterad 2020-05-18

Planenhetens férslag till beslut att samhélisbyggnadsnamnden skall avsluta detaljplan for
Tullinge 16:223 ar felaktigt.

Samhallsbyggnadsnamnden bér déarfor avsla Planenhetens forslag och ge Planenheten i
uppdrag att fardigstilla detaljplanen f6r Tullinge 16:223 enligt det senaste omarbetade
forslaget daterat 2019-10-17 Bilaga 1.

Sammanfattning
Férsta planforslaget skickades ut fér samrad i september 2018.

Nir jag fick ta del av grannarnas synpunkter omarbetades planférslaget sa att grannarnas
synpunkter inarbetades i det nya planforstaget som inlimnades till kommun 2019-10-21.

For att tillmdtesga fastighetsdgaren till Rénnebodavagen 30 och 28 sa har skaftvdgen flyttas
fran vistra delen av tomten till den 6stra delen.

Detta innebir att Rénnebodavigen 30 och 28 inte kommer att paverkas av lokalt
omhindertagande av dagvattnet LOD, eftersom den omhdndertas pa den dstra delen av
tomten och pa en ldgre niva 4n Rénnebodavagen 30 och 28 ligger. Har finns ocksa ett ca 2
meters jorduppfylinad vilket pafordes nar jag byggde huset ar 1992.

N3gon paverkan av dagvattensituationen pa Ronnebodavagen finns inte med det andra
detaljplaneférslaget som inlimnades till kommunen 2019 -10-21.
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Nir samhillsbyggnadsndmnden beslutade om planbesked i januari 2016 sa kdnde
kommunen redan till svarigheterna fér fastighetsigaren till Rénnebodavégen 30 och 28 ang
intrangande dagvatten.

Jag har anlitat VVS konsulten Christer Andersson for att redovisa ett expertutlatande
angaende lokalt omhindertagande av dagvattnet LOD.

Tullinge 2020-06-03

P /7577?%

Ove Hogberg

Med 30 ars erfarenhet som sakkunnig inom byggjuridiken &t olika advokatbyraer i
Stockholm, utbildad byggnadsingenjor samt egen foretagare inom byggkonsultbranschen i
25 ar.

Total erfarenhet inom samhallsbyggnadsbranschen 55 ar
Bilagor 1, 35 sidor, 2, 1 sida, 3, 1sida, 4, 1 sida, 5, 2 sidor, 6, 12 sidor

Bilaga 1 om 35 sidor redovisar det andra detaljplanforslaget.
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Planenheten
Referens: Planchef, Charlotte Rickardsson

Botkyrka kommun
147 85 TUMBA

Yitrande dver bedémning
Avsiutande av detaljpian fér Tullinge 16:223

Yttrande

Planenhetens forslag till beslut av samhallsbyggnadsnamnden att avsluta detaljplan
for Tullinge 16:223 &r felaktigt.

Samhadllsbyggnadsnamnden bor darfor avsla Planenhetens forslag och ge
Planenheten i uppdrag att fardigstalla detaljplanen for Tullinge 16:223.

Angaende tjdnsteskrivelse daterad 2019-10-04

=  Byggnaden passar inte in

Detta ar saklart en subjektiv bedémning och upp till betraktaren. En tvaplansbyganad
ger ett mindre fotavtryck pa marken vilket medfér en mindre paverkan pa marken. Att
en enplansbyggnad passar battre pa en hajd ar rent felaktigt. Tullinge &r kuperat och
det finns flera exempel pa byggnader som placerats pa héjder, vid avsatser och

dylikt. Man kan till och med pasta att just detta ar typiskt f6r Tullinge. Den foreslagna
bebyggelsen ger inte mer insyn till grannar an det som redan forekommer i omradet i

ovrigt.

Nar det galler den foreslagna byggnadens gestaltning ar den anpassad till den fér
Tullinge typiska trahusarkitekturen som aterfinns i den i Tullinge kulturhistoriskt
vardefulla bebyggelsen fran det tidiga 1900-talet samt i Tullinge tradgardsstads
tradgardsstadsbebyggelse.

= Trad, vixtlighet och djur riskerar att férsvinna pa platsen

Den for bebyggelse aktuella platsen bestar till stérsta delen av berg i dagen och
buskvegetation. | det omarbetade forslaget till bebyggelse, daterad 2019-08-24, har
byggnaden sankts och ldgesjusterats samtidigt som véagen fiyttats. Detta for att
ytterligare minska den framtida bebyggelsens paverkan pa omgivningen och for att
spara vegetation | omradets vastra del.
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= QOversvimningsrisk och dagvattenhantering

Den foreslagna bebyggelsen och detaljplanen kan oméjligen 6ka
oversvamningsrisken eller forsamra dagvattenhanteringen. Det vatten som idag
ohejdat rinner pa berg i dagen kommer istallet att via LOD, d.v.s. magasinering och
infiltration i fyllnadsmassor att forbattra situationen. Det vatten som genom nederbord
hamnar pa den avstyckade fastigheten kommer att fordréjas och spridas.

= Bebyggelse pa kulien medfér insatser sasom schaktning och fylining

Denna synpunkt ar svar att forsta. Sjalvfallet innebar uppférandet av en villa
schaktning och fyllning, det gér det ju alltid. i detta fall innebéar det dock inte mer
markarbeten an vad som ar normailt i Tullinge. Det omarbetade forsiaget, daterat
2019-08-24, medfor att behovet av markarbeten minskat.

Aft detta argument kan anviandas i ett villaomrade kan inte beaktas som annat 4n
underligt.

Angaende Botkyrka kommuns oversiktsplan, antagen av kommunfullméktige
22 maj 2014

I och med Plarienhetens tjansteskrivelse, daterad 2019-10-04, kan det konstateras
att Planenheten valjer att direkt ga emot dversiktsplanen.

Sida 23: "I Botkyrka finns det plats att viixa. Ny bebyggelse — bostader och verksamheter
—ska i forsta hand lokaliseras inom den befintliga stadsbygden eller i direkt
anslutning till den.”

” Vi behdver vixa init ocksa for att det ska vara litt att leva klimatsmart, for att
hushalla med natur- och jordbruksmark och for att dra nytta av befintliga
investeringar i samhiillsservice, vigar och fjarrvirme.”

Sida 24: " Befintlig bebyggelse ska fortiitas...”

Sida 31: " Vi behover bygga titare stadsmiljoer och kunna réra och forflytia oss pé
mindre resurskrivande sétt.”

Sida 34: " Vi koncentrerar ny bebyggelse till redan bebyggda omrdden och i synnerhet till
kollektivirafiknira lgen.”

Sida45. " Ingen av kommunens stadsdelar ar fardigbyggd. 1 attraktiva stider och delar av
stider finns alltid drivkralier for fornyelse. Vi ska bygga bostider i redan
bebyggda omraden, det vill siiga fortita. 1 forsta hand genom
kompletteringsbebyggelse i kollektivtrafiknéira ligen.”

Sida 108: “Arbeta aktivt med fortitning och kompletteringsbebyggelse inom hela
stadsbygden,”
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Angaende handlingar fér detaljplan for Tullinge 16:223

For att bemota de grannar som lamnat synpunkter pa den illustrerade bebyggelsen
etcetera har féljande handlingar omarbetats:

= Plankarta och illustration

» Planbeskrivning, daterat 2019-08-24

= lllustration fér ny bebyggelse; A-40.1-100, A-40.1-1 01, A40.1-102, A-40.2-
101, A-40.3-101, A-40.3-102, A-40.3-103 och A-40.3-104.

= Fastighetségarens synpunkter, daterat 2019-03-05

Ovrigt

Vid mote pa planenheten den 8 oktober 2018 dar narvarande var Charlofte
Rickhardsson, Zillah Edstrém Bood, Magnus Jansson och Ove Hégberg.
Undertecknad begérde fa ta del av grannarnas yttrande samt att det overenskoms att
planenheten inte skulle géra nagonting med detaljplanen fore jag insznt mina
synpunkter samt tagit fram ett nytt planforslag dar hansyn tas till grannamas yitrande.

Att planenheten énskar avsluta detaljplanarbetet &r i strid mot den Gverenskommelse
som traffades vid métet den 8 oktober 2018.

Noteras kan att av 10 fastighetsagare sa har 6 godkant det forsta férslaget.

Det framgar inte att det prejudicerande rattsfallet har 2 detaljplaner som strider mot
varandra eller om de synkroniserar med varandra. P3 Varvagen strider de mot
varandra.

Lansstyrelsens uppfattning om Tullinge 16:223s nya detaljplan ar positiv.

Med anledning av det ovanstaende samt omarbetade handlingar har grannarnas
6nskemal och synpunkter beaktats och tillmotesgétts mer 4n vad som kan férvantas.
Med vénlig halsning

Tullinge 2019-10-17

Ove Hogberg

Adress: VArvagen 3 - 145 52 TULLINGE
Telefon: 070- 606 92 23
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Samhdlisbyggnadsforvaltningen
Planenheten 2018-08-24 2016:118

Planbeskrivning
Detaljplan for Tullinge 16:223, Tullinge Parkhem, planny 42-50

Samréadshandling

Biatt: kommunens tillagg
Rott: text som lagts il

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Past Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besdk Munkhattevagen 45 - Kontaktcenter 08-530 610 00
Planenheten 08-530 610 45 - E-post Zillah.bood@botkyrka.se
Org.ar 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www._botiyrka.se
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Samhélisbyggnadsférvaltningen
Planenheten 2018-08-24

Inledning

Planhandiingar

» Plankarta med grundkarta och bestiimmelser
@  Denna plan- och genomfdrandebeskrivning
»  Fastighetsforteckning

Ovriga handlingar

e Ilustrationsplan (infogad i plankartan)

o  Ilustrationsritningar rérande mojlig bebyggelse
¢ Behovsbedomning

Planens syfte och huvuddrag

FOr astigheten eéller tva detaliplaner med olika planbestiimniclser. Syflet med
detaljplanen dr att samordna gillande planbestimmelser inom fastigheten,
PlandGradager majligudn ait fastigheien styckas av samt upptirande av ett nyn

enbostadshus med garage.

Planférfarande

Detaljplanen uppriittas enligt PBL SIS 2010:900 i dess lydelse efter 1 januari
2015. Planen genomfors enligt standardforfarande eftersom forslaget ar
forenligt med dversiktsplanen, inte ir av betydande intresse for allminheten,
och inte antas medfora en betydande miljopaverkan,

Behovsbedémning
ANH
Plandata

Planomridet dr beldget i Tullinge Parkhem, T ullinge, Botkyrka kommun. Fas-
tigheten omfattar 2 508 kvadratmeter. Marken inom omidet ir | privat dgo
och bestér av fastigheten Tullinge 16:223.
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SamhélisbyggnadsfSrvaltningen
Planenheten POAG-O8-7 4

Tidigare stiliningstaganden

Oversiktsplan

Enligt Botkyrka kommuns dversiktsplan, Oversiktsplan 2014, giller foljande
for Tullinge Parkhem:

»  Omridet klassificeras som “Gles stadsbygd”.
Kommunen avser att ”Arbeta aktivt med fi)rtatnmg och kompleuenngb-
bcbyggelse inom hela stadsbygden, allt 1 kollektivicafikndra 13
s’ .

RS

Riksintressen
Inom omradet finns inga riksintressen.

Detaljplaner

For fastigheter gitlor i detadiplance. 1465 den norra delen patbier detatjplan
del av kvarteret Stallet n fl (42-28), laga keaft 1993, D«;m?gpéz nen anger frilig-
gande bostad med en stirsta BY A pa 200 kva samt stérsta %%i" 27% per fag-
tighet, hogsta tilldtna hojd il takfor 6,5 meter och higsta tilldtna hojd ull tak-
nock & m fir huvudbyggnad. Minsta toststorlek dr 1000 kv, i or den sGdra
delen gilller detaljplan kv Tygelr mng (P142-15A), faststilld 1985, Detalipla-
nen anger ait storre delen av marken inte fir bebyggas, undantaget uthus och
dylikt. Onrader fur bebygpas med hostider i e vaning samt shutiningsvaning.
Stérsta BYA v 200 kvm och si6rsta BUA &r 200 kv, Minsta tomtstortek
1000 kven. GenomfSrandetiden har gitt ut for bada detaljplanerna,
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Planenheten

Ao-08-24

Forutsattningar och forandringar

Omradesbeskrivning och nuvarande markanvindning

Bebyggelsen inom Tullinge Parkhem utgors av endera radhus och kedjehusbe-
byggelse eller friliggande smihus. Fastigheten Tullinge 16:223 ir beldgen
mnom smihusbebyggelsen. Smahusbyggelsen priglas av en osammanhidngande
och hetrogen utformning, typisk for nyare villaomraden. Material for fasad och
takbclidggning savil som kuldrer varierar fran fastighet till fastighet. Garage ér
savil friliggande som sammanbyggda med huvudbyggnaden.

| [rin I‘_'.’!,'lij..;;:l 2

Fastigheten ir idae bebyveod med elt enfamilishus samt earace et

et mopiizeor uppltorande av ett nvtl (vistaende hostadslis med ritl

| Ty uva Bstigheten belhvogss [Gralavsvis enlisi |-~||;_-'1|r_'_\‘_

Ny skaflviig anlidggs fran Varvigen. Skaftvagen anshuter Virvigen vid
cirka och nar parkeringsplan pa

Ett garage om 39,9 m? BY A placcras med fardigt golv (6verkant arme-
rad betongplatta) pa +

En huvudbyggnad om 114,9 in? BYA placeras med firdigt golv (6ver-
kant armerad betongplatia) pa -

Huvudbyggnaden uppfores med tva (1I) vaningsplan. Detta emedan en
tviplansbyggnad ger ett mindre “fotavtryck” pd marken och dirmed
minskar behovet av plan mark att bebygga. Likvil medfor topografin
att relativt omfattande markarbeten i form av springning och
uttyllnader krdvs. Bygenadshajd 8.5 neter.

Malet dr att 3 vil som méjligt anpassa byggnaderna och dess placering
till de naturliga forutsattningarna.

Enligt illustrationsritningama f6r méjlig bebygpelse toreslas en huvad-
byggnad och ett garage med trifasad (lock-likt) av stdende panel och
taktiickning av dubbelfalsad bandplit.

Vid studie av hdjder har forutsitiningen varit att slinter Gverstiger inte
1/2, motsvarande 50%.

5 [11]
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Samhillsbyggnadsfarvaltningen

Planenheten 2018-08-24
Gator och trafik
En avstyckning av fastigheten Tullinge 16:223 s6dra del ansluter bist till gatu-
niitet genom en skaftvig lings den fastighetsgransen till lokalgatan

Varvigen i norr.

Virviagen moter efter citka  m huvudgatan Nomra Parkhemsviigen. Fran
denna korsning ndr man med bil via huvudgator f5ljande huvudleder:
Huddingevigen (vig 226) sdderut — 2,3 km.

Huddingeviigen (viig 226) norrut — 2,3 km.

Glémstavdgen (vig 259) — 3,9 km.

Gang- och cykel

Till nirmsta cykelstrdk pa cykelvig ar det ca m irin fastigheten. Cykel-
strédket leder till Tullinge centrum alternativt Stendalsbadet och Flottsbro. Viig-
niitet i Svrigl bjuder pa blandade forutsittningar for ging- och cykeltrafik.
Lokalgatorna saknar i regel trottoarer, medan huvudgatorna generellt har trot-
toarer alternativt cykelvigar.

Parkering
Parkering ska anordnas inom den cgna fastigheten.

Kollektivtrafik

Tillgingen till kollektiva firdmedel dr god emedan busshallplatser finns vid
korsningen Notra Parkhemsvigen-Varvigen endast ca 135 meter frin fastig-
heten. 1 Tullinge centrum finns en pendeltigsstation.

Tillganglighet
Angoring till den nya fastighetens byggnation ska anordnas sa att den tillgang-
liga och anvéndbara entrén enkelt kan nés fran parkering.

Service

Ett antal forskolor (exempelvis Frohuset, Biverhyddan och Myrstacken) och
grundskolor (exempelvis Parkhemsskolan, Tridgardsstadsskolan och Falk-
bergsskolan) finns i ndromridet. T kommundelen Tullinge finns dessutom
gymnasial utbildning vid Tullinge gymnasium. Kommunal service i form av
bibliotek och medborgarkontor finns i Tullinge centrum. Hir finns dven vard-
central, tandldkarmottagning, apotek, matvaruaffir m.m.
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Samhalisbyggnadsfdrvaliningen
Planenheten

Friytor
Tillgdngen till motions- och rekreaiionsytor samt idrottsanldggningar ar
mycket god i omradet. Oversikt:

Nirmsta naturomriade — Ca 400 m.

Tradgardstorp, hembygdsgard och park — Ca 300 m.
Stendalsbadet, bad och naturomrade — Ca 940 m.
Skansberget, fornborg och utsiktsberg — Ca 800 m.
Kdorsbirsparken, lekpark — Ca 1,3 km

Tullingehallen, idrottshall och fotbollsplan — Ca 1,8 kn
Flottsbro, frilufis- och skidanliggning, naturomride — 1,7 km

Natur

Fastigheten Tullinge 16:223 dr typisk for de naturliga forutsattningar som finns
1 Tullinge, med stora nivaskillnader, riklig forekomst av berg i dagen (urberg)
och uppvixta tridgirdar med vegetation sasom ek, hassel, ronn, gran och tall.

Landskapsbilden domineras av en dst-vistlig dalging som mynnar ut mot Tull-
ingesjon. P botten av denna dalgéng ligger Norra Parkhemsvigen. Dalgéng-
ens s0dra och norra sida utgdrs av sluttningar som évergar i bergshéjder med
riklig forekomst av berg i dagen (urberg). Tullinge 16:223 Ar beldgen pa en av
dessa hojder.

Fornlamningar
Inom fastigheten finng inga kinda fornlimningar.

Geotekniska férhallanden

Markforhillandena omfattar mestadels berg i dagen (urberg) och, i den nord-
véstra delen, utfyllnader efter springningsarbeten med bergmassor och topp-
ning med matjord. Nivaskillnadema #r relativt stora, med nivakurvor frin 46
till 55 meter, nio meter med andra ord.

Fastighetens sidra del utgores till storsta delen av berg i dagen (urberg) eller
bergsslultningar med begrinsad tickning av matjord/moriin.

Iin ny byggnation pd det sbdra markomradet skulle i sin helhet fa bergmassor
efter sprangning pa berg som underlag vid grundliggning.
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Samhéllsbyggnadsiorvaltningen
Planenheten 20949-08-24

Radon

Fastigheten Tullinge 16:223 ligger inom ett omride klassificerat som normal-
riskoraréde rérande radon. Ny byggnation ska utforas med radonsiikra meto-
der.

Sydeniagisks Grhatlang
Enligt kommunens dagvaltenstrategi ska dagvaiten i forsta hand tas om hand
pi platsen dér det uppstar, s kallat lokalt ombhindertagande av dagvatten. Ef-
tersom fastigheten Tullinge 16:223 i princip utgérs av en bergstopp, med av-
rinning 4t alla viiderstreck, och med mycket berg i dagen, kommer en ny bygg-
nation pd den sddra delen av fastigheten, med sprangningsarbeten och utfylina-
der, forbittra mojligheten for ett lokalt omhiindertagande. Viktigt ir dock att
dagvattnet distribucras jimnt 6ver fyllnadsytorna {or infiltration och att det inte
koncentreras till en specifik punkt.

I'droreningshalterna 1 dagvattnet st och bedéms forbli mycket laga.

Storningar och risker

Trafikbuller

Stormingar i form av trafikbuller utgér inget problem f6r fastigheten Tullinge
16:223. Hnligt kowununens bullerkartoring dr den elkvivalenta Huddnivan lagre
dn 55 dBA,

Risk for ras och skred och hdga vattenstand
Lagg vl text frdn SGUs karnmaterial " Akisambetsomride 6r risk for vas och
skred” samnt kommunens beddmuniny,

Teknisk forsérjning

Vatten, avlopp och dagvatten

Kommunalt niit for vatten och aviopp finns. For en avstyckad, ny fastighet
krivs det att nya avlimningspunkter anliiggs. VA-Jedningar forliggs i den del
av den nya fastighcten som styckas av for skaftvdg frin Varvigen. VA-
ledningar kan i sin helhet forliggas inom den nya fastigheten frin avlimnings-
punkterna.

Vattenledning schaktas ned till frost{ritt djup, men kan ocksé, pi grund ay den
rikliga forekomsten av berg, behdva placeras i isolerande lidor med
varmeledning som frostvaki.
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Samhallsbyggnadsidrvaltningen

Planenheten 2019-08.24

Avloppsledning schaktas ned till frostfritt djup, men kan ocksa, pa grund av
den rikliga férckomsten av berg, behiva placeras i isolerande lador med viir-
meledning som frostvakt. Avloppsledning forldggs med sjalvfall,

De kommunala VA-ledningarna ir forlagda pd Varviigens norra sida, varfor
nya ledningar till en ny, avstyckad fastighet, behdver korsa viigen.

Varme
Mdjlighet till anslutning till fjirrvarmendt finns ¢j.

Befintliga byggnader uppvinns genom direktverkande elradiatorer, vedeldade
eldstider och luft-luftvirmepumpar.

For nya byggnader pa cn ny, avstyckad fastighet, giller de krav rérande energi-
hushallning som &r aktuella enligt BBR (Boverkets byggregler). Savil nya
byggnader som dess tekniska system utformas si att BBR-krav uppfylles.
Detta verifieras genom en energibalansberikning.

El

Elnit finns. Eit elskap finns pd Varvigens sodra sida, direkt vid den ostra sidan
av befintlig infart till fastigheten Tullinge 16:223. For en ny, avstyckad fastig-
het behéver en ny avlamningspunkt anliiggas. Elledning kan i sin helhet forlag-
gas inom den nya fastigheten frin avlamningspunkten.

Avfall
For den nya, avstyckade fastigheten giller samma system rorande avfallshante-
ring som for dvriga fastigheter i omradet. Nedan en dversikt:

o Avfall sorteras s nira killan som mojligt. Nya byggnader bor med
andra ord utformas s att mojligheten till kiillsortering underlittas. Som
exempel kan niimnas utformning av avfallskirl i koket.

» Elavfall lamnas till dtervinningscentral (Skyttbrink).

Farligt avfall limnas till tervinningscentral (Skyttbrink).

o Glasférpackningar limnas till dtervinningsstation.

o  Grovavfall (cxerpclvis mobler) 1amnas till dtervinningscentral (Skytt-
brink).

e Likemedel limnas till nirmsta apotck.
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Planenheten
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2019-08-24

Matavfall sorteras i speciella pasar och sliings i for indamilet avsett av-
fallskirl placerat vid infarten till fastigheten. Kirl t6ms med avfallsbil.
Metallfdrpackningar lamnas till tervinningsstation.
Pappersforpackningar Kimnas till ftervinningsstation.
PlastfSrpackningar limnas till itervinningsstation.

Restavfall (avser ¢j sorteringsbart eller ej farligt hushallsavfall) slings i
for dndamdlet avsett avfallskirl placerat vid infarten till fastigheten.
Kiir] toms med avfallsbil.

Tradgérdsavfall limnas till dtervinningscentral (Skyttbrink).

Tidningar och returpapper limnas till dtervinningsstation.

Réaddningstianst
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SamhélIsbyggnadsféwaltningen

Planenheten 2019-08-24
Genomforande
Organisatoriska fragor
Tidplan
Samrdd Kvartal 3 2017
Granskning Kvartal 4 2017
Antagande Kvartal | 2018
Laga kraft Kvartal 2 2018

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Charlotte Rickardsson Zillah Bood
Planchef Planarkitekt

Medverkande i projektet
Planhandlingama iir framtagna av:

Magnus Jansson Arkitekt MSA

Oskar Melin Mark- och exploatering
Anders Forsberg Miljo

Lars Lonnkvist VA

Strategigruppen Gata/Park

Zillah Bood Planarkitekt
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Detaljplan Tullinge 16:223 sid 1 (3)

Fastighetsagarens synpunkter

Betr utldtandet frdn Gatu & Park drift och underhall. Att anligga ett perkolations magasin
exempelvis en stenkista med tilirdcklig stor volym fér att omhdnderta dagvatten fran
kommande byggnation ser nuvarande fastighetsdgare till Tullinge 16:223 inga problem med.

Med vart nya férslag att 6verféra mark fran dstra delen av fastigheten Tullingé 16: 223 till
den nya fastigheten sa finns mycket goda méjligheter till infiltration eftersom pa denna del

ar marken upphojd med ett stort jordlager.
Rénnebodavagen kommer ej att berdras av det nya firslaget.
Rénnebodavigen 30 och 28 har tidigare haft problem med dagvatten delvis sjalvforvallat.

Nuvarande fastighetsdgare till Rénnebodavagen 30 & 28 har p4 sin egen fastighet asfalterat
vagen ner till sitt garage som ligger under Varvagen, utan att anordna nagon anldggning som
tar bort dagvatten som rinner pa Varvagen och som har lutning mot Rénnebodavigen 30 &
28. Konsekvensen ar att fastighetsdgaren har sjalv ordnat sé att dagvattnet fran Varvigen
rinner obehindrat nerfor sin egenasfalterade garagenerfart utan att anordna ett teknisk
hinder for att dagvattnet fran Varviigen skall rinna in pa garagenerfarten.

Med det nya forslaget pa skaftvig sa tillkommer inte 6kande méngd dagvatten pa Varvigen
eller Ronnebodavdgen och sjalvklart paverkar detta ej heller trafiksikerheten.

Kjell Lundbergs samradsyttrande betriffande detaljplan Tullinge 16:223.

Planens syfte dr att mojliggéra samma byggnation pd den avstyckande fastigheten som den
ursprungliga fastigheten. Kjells pastadda oklarheter &r véldigt svarforstaliga och var han kan
utlasa detta i samradshandlingen maste han sjilv pavisa.

Varfor

Samma fastighet bér inte ha 2 st olika detaljplaner. Betr grénomrade s3 ar merparten berg i
dagen och nuvarande fastighetsigare r inte intresserad av ett grénomrade p3 sin fastighet.

Dagvatten

Med det nya férslaget att anordna skaftvig fran 6stra delen av nuvarande fastighet 16:223
sa skapas mycket bra mojligheter att anordna perkolationsmagasin exempelvis stenkista
eftersom marken @r uppfylld med lera vid den tidigare byggnationen. Med det nya férslaget
minskar hardgjorda ytor och garaget placeras mot Varvagen i dstra delen av nuvarande
fastigheten. Dagvattnet kommer att omhindertas enligt ovan sa nagon 6kning av dagvattnet
kommer dirfér inte att ske.




insyn 2

Kjells pastdende att trad kommer att fdllas for att mojliggira byggnationen ar helt felaktigt
eftersam dar byggnationen ar redovisad finns inte nagra trad endast buskar detta pga bergii
dagen. Slutsats insynsstérningen fordndras inte eftersom nagra trad inte kommer att fallas.

Bergstroms yttrande

Att pasta att en nybyggnation i tvd vaningar som ar beldgen 65 meter fran Bergstréms hus
skulle paverka deras boende miljo dr mycket svarforstaeligt. En byggnation i tva vaningar
kommer tex inte att paverka solinstralningen pa Bergstréms fastighet.

Lansstyrelsen har gjort samma bedémning som kommunen att planens genomf{érande inte
kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Ndrmanns yttrande

Med det nya farslaget med en skaftvag och garage pa den 6stra delen av nuvarande
fastigheten ner mot Varvigen, kommer det inte att finnas ndgon uppfart som kommer att
tillféra vare sig dagvatten eller ytvatten som rinner ut pa Varvagen och kan hamna i
garagenerfarten till fastigheten 16:196.

For mig dr det mycket markligt att man har konstruerat en garagenerfart som inbjuder allt
vatten fran Varvagen att rinna ner pa garagenerfarten utan att anordna ett effektivt avbrott
som hindrar vattnet som kommer fran Varvagen.

Problemet for fastighetsdgaren till fastigheten 16:196 ar delvis sjalvforvaliat betr dag och
ytvatten som rinner ner pa garagenerfarten.

Jag konstaterar att fru Nérmann ej yttrat sig i detta arende.
Minna de Geus yttrande
Tiderna har fordndrats sedan markdverforningen gjordes for 7 ar sedan.

Ldnsstyrelsen har gjort samma bedémning som kommunen att planens genomférande inte
kan antas medféra betydande miljopaverkan.

Att dokumentera pa plats var det finns berg i dagen samt att med fotografier redovisa att s3
dr fallet kan inte betraktas som en javsituation.

Betr vibrationer och liknande gérs en riskbedémning innan eventuella sprangningsarbeten

startas.




Med det nya forslaget att omhadnderta dagvattnet pa den avstyckade 6stra delen av
fastigheten ner mot Varvigen dar marken sedan tidigare ar uppfylld lampar sig vl for ett
perkolationsmagasin, exempelvis en stenkista.

3
Dar byggnationen kommer att ske i det nya forslaget finns inga stora trid att filla pgav att

merparten dr berg i dagen och endast sma buskar vaxer dar.

Nagon okad risk for versvamning finns inte och nagot éverfléd av vatten kommer det inte
att bli eftersom yt och dagvatten leds ner till perkolationsmagasinet ner mot Varvigen.

| det nya forslaget flyttas huset mer at vister eftersom garaget placeras pd den 6stra delen
av fastigheten ner mot Varvigen.

Fastigheten 16:198 dgarna godkénner befintligt farslag.
Fastighetsadgare som rmed ett tyst godkdannande godkinner detaljplanen ar
Fastigheten 16:195, 16:217, 16:218, 16:222 samt fastigheten Stallet 3.

Bildgger det nya forslaget pa skaftvag samt flytt av garagebyggnad ny infart fradn Varvigen
och férskjutning av huset at vaster, redovisar dven placering av perkolationsmagasinet i form

av en stenkista for att omhanderta dag och ytvatten.

Tullinge2019 03 05

Med vanlig hélsning

r 4

e A
- -

Ove Hégberg
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Tullinge 16:223 — Ny detaljplan
Geoteknisk undersokning

Detta dokument &r uppréttat av Magnus Jansson, Arkitekt MSA

Bakgrund

Denna geotekniska undersokning &r upprattad i samband med arbetet for en ny detaljplan.
Detaljplanens syfte &r att méjliggora en avstyckning fran fastigheten Tullinge 16:223. Den
nya fastigheten ska vara avsedd for smahusbebyggelse.

Den geotekniska undersékningens syfte ar att pavisa att fastigheten &r lamplig for
bebyggelse och att de geotekniska férhallandena inte innebar nagra risker for varken
bebyggelsen pa den nya fastigheten eller fér de omgivande fastigheterna och bebyggelsen

pa dessa.

Metod
Undersdkningen har utférts genom:

s Okuldr besiktning.

* Inmatning av berg i dagen (synligt urberg).
= Fotodokumentation.

= Provgravning och neddrivning av spett.

Undersdkningen utférdes 2018-05-08 av byggnadsingenjér Ove Hégberg.

Redovisning

Resultatet av den geotekniska undersdkningen redovisas i detta dokument samt i ritning A-
40.1-111, daterad 2018-08-28.

Resultat

En stor del av fastigheten upptas av berg i dagen (synligt urberg). Utbredningen redovisas i
ritning A-40.1-111, daterad 2018-08-28. Resterande delar bestar av ganska sa branta
sluttningar i bergets forlangning. Sluttningarna vetter at vaster, séder och dster.

Vid provgrédvning och neddrivning av spett har morédnmassor och stérre stenar patraffats. Det
har ej forekommit lera eller silt.

| omradets sydéstra del (mellan berg i dagen och fastighetsgransen) finns rivningsrester i
form av tegel, murrester och stérre stenar.
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Fotodokumentation

For fotopunkter och fotoriktning se ritning A-40.1-111, daterad 2018-08-28.
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Foto 3 — Berg i dagen

YR

Foto 5 — Berg i dagen
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Foto 6 — Berg i dagen och befintlig terrassmur

Foto 7 — Berg i dagen och befintlig terrassmur
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Foto 9 — Berg i dagen och befintlig terrassmur av betong

Foto 10.— Berg i dagen

Berg i dagen

Foto 11 —
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Foto 12 Berg i dagen delvis tackt av ett tunt Iager vegetation
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Foto 19 — Omradets syddstra del med férekomst av rivningsrester och stérre stenar
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Awmne: Detaljplan for Tullinge 16:223, Tullinge Parkhem, plannr 42-50
Frin: Holst Helena <helena.holst@lansstyrelsen.se>

Till: plan, sbf; zillah.bood@notkyrka.se <zillah.bood@notkyrka.se>
Mottaget: 2018-09-11 10:26:16

Hej, :

[ snsstyrelsen har mottagit rubricerad detaljplan for samrid enligt 5 kap. 11 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL, standardforfarande. Planens syfte dr att mojliggora byggnation i
form av friliggande villor i tvé vaningar alternativt suterriinghus i tvé vaningar.

For nirvarande har Lansstyrelsen inga synpunkter pa planforslaget enligt 5 kap. 14 § PBL.
Liansstyrelsen delar kommunens beddmning att planens genomforande inte kan antas medfora
betydande miljopéverkan.

Linsstyrelsens dnr: 402-38745-2018

Med Vinlig Hilsning
Helena Holst
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Amne: Yttrande samrid, Tullinge Parkhem

Frin: Svensson Jonathan <jonathan.svensson@lm.se>

Till: plan, sbf; 'stockholm@lansstyrelsen.se' <stockholm@lansstyrelsen.se>; Registrator
<registrator@lm.se>

Mottaget: 2018-09-18 12:43:11

Hej,

Hir kommer yttrande frin Lantmiteriet for samrad om detaljplan for Tullinge 16:223, Tullinge Parkhem,
Botkyrka kommun.

Dnr hos Lantmiiteriet LMV 404-2018/7641
Dnr hos kommunen sbf/2016:118

Ingen erinran.

Fo6r Lantmateriet,
Jonatan Svensson

Vinliga halsningar

Jonathan Svensson
Forrattningslantmatare

Lantméteriet, Fastighetsbildning

801 82 Givie

Besoksadress: Hammarby Allé 29, Stockhotm
E-post: jonathan.svensson@im.se

Tel: 08-709 56 65



Amne: Forslag pa detaljplan for Tullinge 16:223, Tullinge parkhem, 2016:118

Frin: Hermansson Matilda
Till: plan, sbf

Mottaget: 2018-09-19 08:19:51

Hej!

B,/ = 79 o

Miljd- och hilsoskyddsndmnden har inte ndgra synpunkter pa forslag till detaljplan for Tullinge 16:223,

Tullinge Parkhem, Botkyrka kommun.

Vanlig hélsning

Matilda Hermansson
Mifj- och hiilsoskyddsinspektdr
Miljcenheten

BOTKYRKA KOMMUN
Samhallsbyggnadsitrvaliningen
147 85 TUMBA

besdksadress: Munkhatievigen 45

vixel: 08-530 610 00
direkt: 070-886 10 72

e-post: ina

v botly

]

ahermanssoni@hbolliyika.se
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Datum: Diarienummer:
2017-09-18 2017-005400
Er handliiggare: Er beteckning:

Till:
plan@botkyrka.se
ove.hogberg@outlook.se (Kopia)

Yitrande angaende detaljplan

Fastighetsbeteckning
Tullinge 16:223

Syfte med planen

Den nya detaljplanen for fastigheten Tullinge 16:223 syftar i att frin Tullinge 16:223
mobjliggora en avstyckning. Den nya detaljplanen mojliggor byggande av skaftvig,
huvudbyggnad och garage pd den nya fastigheten.

Skede
[] Enkelt forfarande [ ] Programsamrad [ ] Plansamrad [ Granskning
[ ] Annat:

Fraga har inkommit giillande riddningstjanstens mojlighet till insats i inkomna
planhandlingar. Sodertdrns brandforsvarsforbund lamnar foljande synpunkter.

Yttrandet grundar sig pa foljande handlingar:

1. Utkast Planbeskrivning
2. Ilustrationsritning, daterad 2017-07-31

Synpunkter

Fraga har inkommit om riiddningstjinstens mojlighet till insats pa fastigheten Tullinge
16:223, enligt illustrationsritning. S6dert6rns brandforsvarsforbunds PM 609 Framkomlighet
for riddningstjinstens fordon anger foljande kriterier for att en vég ska fungera som en
raddningsvag:

Réddningsvigen bor utgéras av hdrdgjort ytlager av grus, asfalt eller motsvarande. En
riddningsvig skall pd rakstrickor ha en minsta korbanebredd om 3,0 m, fri hojd om 4,0 m
och skall tdla ett axeltryck av 100 kN. Maximal tilldten ldngslutning dr 8%, tvirfall 2% och
vertikalradien skall vara minst 50 m. Innerradien i kurvor skall vara minst 7,0 m och i
ytterradien skall finnas sddan breddokning och hinderfritt omrdde ait stegfordon kan
Jframfioras med tanke pa det frimre overhdnget.

Sédertérns brandférsvarsforbund

Mogirdsviigen 2 __ Tfm: 08-721 22 00 www.sbit.se Org.r.: 222000-0737
143 43 Varby Fax: 08-7212223 ‘brandforsvarei{@sbif se www.facebook com/sodertorn
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Enligt planbeskrivningen har vigen maximalt lutningen 17% och dverskrider darmed de 8 % i
lingdriktningen som anges i Sbffs PM 609. Lutningen gor dirfor att viigen inte kan anvéndas
som raddningsviig. Krav pd méjlighet till riddningsinsats kan dock vara tillgodosett dven ifall
riddningsvig inte gir hela viigen fram till byggnaden. BBR anger di att avstdndet mellan
angreppspunkt (exempelvis entrédorr) och uppstéllningsplats for riddningstjanstens fordon
inte far Gverstiga 50 meter.

Med viinliga hilsningar Granskat av:
Anton Wikensten Bo Bjorklund
Brandingenjor Teknisk chef
08-721 22 00

anton.wikensten@sbfl.se

" Sédertorns brandforsvarsforbund -
Mogirdsvagen 2 Tin: 08-721 22 60 www.sbilse Org.nr.; 222000-0737
143 43 Virby Fax; 08-721 2223 brandforsvaret@sbif.se wiww. ficebook.com/sodertorn
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Samhélisbyggnadsforvaltningen
Planenheten 2018-08-20 2016:118

Planbeskrivning

Detaljplan for Tullinge 16:223, Tullinge Parkhem, plannr 42-50

Samradshandling

SAMHALLSBYGGNADS FORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bestk Munkhéttevigen 45 - Kontaktcenter 08-530 610 00
Planenheten 08-530 610 45 - E-post zillah.bood@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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Iniedning

Planhandlingar

o Plankarta med grundkarta och bestimmelser
e Denna plan- och genomf6randebeskrivning
o Fastighetsforteckning

Ovriga handiingar

e Ilustrationsplan

o Behovsbedémning, miljéenheten 15 september 2017

o  Geoteknisk undersdkning samt illustration GEO, Magnus Jansson 28 au-
gusti 2018

Planens huvuddrag och syfte

For fastigheten giller tva detaljplaner med olika planbestimmelser. Syftet med
detaljplanen ir att samordna géllande planbestimmelser och mojliggdra byge-
nation i form av friliggande villor i tva viningar alternativt suterranghus i tva
véningar. Topografin inom omridet medfor att relativt omfattande markarbe-
ten kommer ait krivas. Det ar dirfor av vikt att bebyggelsetyp och placering av
byggnader i storsta mojliga man anpassas till marken naturliga férutsattningar
s4 att spriangning, schaktning och utfyllnad kan minimeras. Markhojder ska
anpassas efter anslutande gata och angransande fastigheter.

Planforfarande

Detaljplanen uppriittas enligt PBL SFS 2010:900 i dess lydelse efter 1 januari
2015. Planen genomfors enligt standardforfarande eftersom forslaget ar
forenligt med oversiktsplanen, inte &r av betydande intresse for allmédnheten,
och inte antas medfora en betydande miljépdverkan.

Planens lidge, areal och markédgoforhallanden

Planomradet ir beliget i Tullinge Parkhem, cirka 2 km norr om Tullinge cent-
rum. Detaljplanen berdr fastigheten Tullinge 16:223 och omfattar cirka 2500
kvadratmeter. Fastigheten ir i privat 4go.
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Tidigare stillningstaganden

Riksintressen
Omréadet omfattas inte av nigra riksintressen.

Oversiktsplan
I kommunens dversiktsplan dr omrade utpekat for gles stadsbygd.

Detaljplan

For fastigheten giller tvd detaljplaner. For den norra delen av fastigheten giller
detaljplan de! av kvarteret Stallet m fl (42-28), laga kraft 2007. Detaljplanen
anger friliggande bostad i tva viningar, med en higsta tilldtna hojd till takfot
6,5 och hogsta tillatna hojd till taknock 8 meter. Hogsta tillatna byggnadsarea
ar 200 kvm och hogsta tillatna totala bruttoarea ar 275 kvm per fastighet.
Minsta tomtstorlek ar 1000 kvm. For den sodra delen av fastigheten giller de-
taljplan kvarteret Tygeln mm (Pl 42-15A), faststiilld 1985. Detaljplanen anger
att storre delen av marken inte fir bebyggas, undantaget uthus, garage och dy-
likt. For kvarteret som fastigheten ingér i anges friliggande bostader i en va-
ning samt suterrangvaning med en hagsta tillitna héjd om 5 meter. Hogsta
tillitna byggnadsarea och bruttoarea ir 200 kvin. Minsta tomtstorlek 1000
kvm. Genomforandetiden har gitt ut for bida detaljplanerna.

Forutsattningar och forandringar

Omradesbeskrivning och nuvarande markanvandning

Tullinge Parkhem karaktériseras av stora nivaskillnader och dalgingarna ned
mot Tullingesjon. Bebyggelsen ir placerad pa hojderna samt i sluttningarna till
dalgingarna och bestér av villor, kedjehus och radhus uppforda over en ling
tidsperiod.

Planomradet bestir av en villafastighet som &r beldgen i sluttningen pi en
bergsh6jd. Marken pé fastigheten bestir i huvudsak av berg i dagen. Niviskill-
naderna inom fastigheten ar stora, 9 meter. Den nedre delen av fastigheten ir
bebyggd med en villa frin 1990 — talet som har byggt till pd 2000 - talet. I
denna del av fastigheten har marken fyllts ut med massor och jord.

Bebyggelseforslag

Detaljplanen medger uppforande av friliggande villor. Utnyttjandegraden re-
gleras pa plankartan for att endast mojliggora tva fastigheter och inga ytterli-
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gare avstyckningar. Minsta fastighetsstorlek dr 1000 kvin. Hogsta tillitma
byggnadsarea dr 200 kvm varav hgsta byggnadsarea fér komplementbyggnad
dr 40 kvm. Hogsta tilldtna totala bruttoarca ar 275 kv per fastighet.

Byggnaderna kan uppforas i tvd viningar med tillhérande komplementbyggna-
der (garage, uthus). Hojden pa byggnaderna regleras med nockh6jd som utgér
frdn medelmarknivé dir byggnaden ska placeras. Nockhojd for huvudbyggnad
ar 8 meter och for komplementbyggnad 4,5 meter. Huvudbyggnaden placeras
sa att minsta avstand till fastighetsgréns dr 4,5 meter och uthus inte nirmare én
1 meter. Garage far sammanbyggas ver/pa fastighetsgrins.

1llustration pa foreslagen placering av byggnaderna

Topografin inom omridet medfor att relativt omfattande markarbeten kommer
att kriivas. Det ar darfor viktigt att bebyggelsetyp och placering av byggnader-
na i stérsta mojliga mén anpassas till marken naturliga forutsdttningar och
sprangning, schaktning och utfylinad minimeras. Markhojderna ska anpassas
efter anslutande gata och angrinsande fastigheter.

Byggnadernas fasader foreslas utforas i tra (lock-lickt) av stdende panel och
takbeldggning av dubbelfalsad bandplat.
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Gator och trafik

Gatunat, gang och cykel

Planomridet nds med bil frin Virvigen via Norra Parkhemsvigen med anslut-
ning till Huddingevigen (vig 226). Som leder till Tumba respektive Huddinge.
Virviigen ir en 3,5 meter bred lokalgata och leder idag till sju bostadsfastig-
heter. Vigen saknar géng- och cykelbana. Tillkommande bebyggelse beriknas
kunna ge upphov till cirka 4 trafikrorelser per villa och dygn. Varvigen be-
d6ms kunna klara denna okade trafikmiingd utan Atgarder.

Léngs med Norra Parkehemsvigen/Nibblebacken, cirka 300 meter fiin plan-
omridet finns cykelvig som leder till Tullinge centrum alternativt Stendalsba-
det och Flottsbro. Vigntet i 6vrigt har blandade forutsattningar for ging- och
cykeltrafik. Lokalgatorna saknar i regel trottoarer, medan huvudgatorna gene-
rellt har trottoarer alternativt cykelvigar.

Parkering for tva bilplatser och cykel anordnas inom den egna fastigheten.

Kollektivtrafik

Narmsta busshallplats ir beldgen vid korsningen Norra Parkhemsvigen/ Vir-
vigen cirka 160 meter frin planomradet. Hillplatsen trafikeras av tva busslin-
jer med anslutning till Tullinge station respektive Hudinge sjuk-
hus/Flemingsbergs station. T Tullinge centrum och Flemingsberg finns pendel-
tigsstation.

Tillganglighet

Fastigheterna bor ha ang6ring med bil si nira huvudbyggnaden som méjligt.
Anggringen ska vara tillginglig och garaget ska placeras si att ytterligare en
bilplats finns tillginglig pa fastigheten och att bilen kan kéras in fran Varvigen
innan garageporten Sppnas. Bostadsentrén ska enkelt kunna nas fran parke-
ringen.

Rekreation och lek

Det finns gott om grén- och rekreationsytor. I vister, cirka 800 meter fiin om-
ridet finns bide Skansberget med utsiktsplats och fornborg samt Stendalsba-
det. I sydvist, cirka 300 meter frin omradet li gger hembygdsgarden Tridgards-
torpet. Narmsta lekplats Sorgarden finns cirka 500 meter s6der om omradet.



BOTKYRKA KOMMUN ) PLANBESKRIVNING 7[12]

Samhalisbyggnadsférvaltningen
Planenheten 2018-08-20

Service

Inom cirka 600 meter finns forskolorna Bikupan, Sérgarden och Frohuset.
Cirka 600 meter s6der om omridet ligger grundskolan Parkhemsskolan for
barn i forskoleklass - hogstadiet. Inom stadsdelen finns dven Tullinge gymna-
sium.

Vid Tullinge centrum finns ett utbud av kommunal och kommersiell service
som exempelvis bibliotek, medborgarkontor, virdcentral, apotek samt mataf-
far. Ett storre utbud av service finns i Huddinge centrum.

Planforslaget paverkar inte tillgingen till service i omridet. De boende kan
nyttja den service som redan finns i omradet.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Planomradet ér beldget pé en av bergshdjderna till den st-vistliga dalgéngen
som mynnar ut 1 Tullingesjon. Marken inom omrédet bestér av berg i dagen
(urberg) och morin samt i den nordvistradelen av utfyllnader med bergmassor
med tickning av matjord/morén. Nivaskillnaderna inom fastigheten ar relativt
stora och varierar cirka 9 meter, frin +46 till +55 (RH2000).

Grundliggningen av tillkommande bebyggelse planeras ske med platta pa
mark med underlag av bergmassor efter springning av berg.

Radon

Omridet klassificerat som normalriskomride for markradon. I samband med
bygglovsansdkan gors detaljerade radonmitningar. Vid radonhalter 6ver 200
Bq/m3 utfors byggnaden med radonsiker konstruktion.

Stormingar

Trafikbuller

Enligt kommunens bullerkartering r den hogsta ekvivalenta ljudnivan ligre in
55 dBA. Tillskottet av trafikrorelser dr marginella och bedéms inte medfora en
sddan trafikokning (4 trafikrorelser per dygn) att oliigenheter i form av buller
péverkar de boende i omradet.
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Teknisk forsorjning och tekniska fragor

Dagvatten

Enligt kommunens dagvattenstrategi ska dagvatien i forsta hand tas om hand
inom fastigheten. Vilket innebir att dagvattnet ska infiltreras och fordrojas i
mbjligaste mén inom fastigheten. Planomréadet bestar framst av berg i dagen,
och beddmningen r att en byggnation inom den sodra delen av omradet, med
sprangarbeten och utfyllnader kommer forbittra méojligheten for lokalt omhéan-
dertagande. Tak och dagvatten planeras ledas till fordrojningsmagasin for re-
ning och avrinning. Fordrojningsmagasinet placeras nedstroms for naturligt
fall.

Dagvattnet frin planomridet avvattnas mot Tullingesjon. Tullingesjon ar klas-
sad till god ekologisk status och god kemisk status undantaget tributyltenn
(TBT). Miljokvalitetsnormera for Tullingesjon god ekologisk status och god
kemisk status undantaget TBT som ska klara halter motsvarande god kemisk
status senast &r 2027. Tullingesjons vatten innehaller dven forhdjda halter av
PFOS. Di planforslaget endast medger ytterligare en villa bedoms forore-
ningshalten i dagvattnet vara smé och paverkan pa kvaliteten pa utgiende dag-
vatten som marginellt.

Vatten och aviopp

Vatten och avlopp finns utbyggt lings med Varvigens och planomridet kan
anslutas till befintligt nit. En ny avldggningspunkt kommer att behdva anlég-
gas for den planerade bebyggelsen.

Varme

Vilken uppvirmningsform som ska anvindas regleras inte i detaljplanen. Be-
fintliga byggnader uppvarms genom direktverkande elradiatorer, vedeldade
eldstider och luft-luftviirmepumpar. Det finns inte ndgon mojlighet att ansluta
till fifrrvéirmenitet. Fér nya bostader géller de krav rorande energihushallning
som ir aktuella enligt Boverkets byggregler (BBR).

El och tele

Omradet kan anslutas till el- och telenitet. Ledningar finns lings med Varva-
gen. En ny avlimningspunkt behover anliggas for planerad bebyggelse. Even-
tuell flytt eller forindring av befintliga anldggningar bekostas av initiativtaga-
ren och utfors av ledmingségaren.
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Avfallskirl kan placeras i anslutning till infarten tillplanerad bebyggelse frin
Virvagen. Kirlen kan samlokaliseras med sopkirl for nirliggande fastigheter.
Hamtning sker med sopbil via Varvigen.

Nérmsta dtervinningsstation finns vid korsningen Kiillva-
gen/Tradgérdstorpsviigen och Anna Maria Roos vig/Adler Salvius vig, bida
cirka 600 meter frin planomrddet. Nirmsta dtervinningscentral finns vid
Skyttbrink.

Réddningstjanst
Brandvattenforsorjning planeras ske med alternativsystem. Liingsta avstind
mellan uppstillningsplats vid Varvigen och entréddrr understiger 50 meter.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrid Kvartal 3 2018

Granskning Kvartal 4 2018

Antagande Kvartal 4 2018

Laga kraft Kvartal 1 2019

Genomférandetid [ A
Ny detaljplan berdr endast tidigare planlagda omriden déir genomforandetiden <7<+ 1 ' 7 fezen
har gatt ut. GenomfGrandet av foreslagen detaljplan bedoms utifrin tidplanen (4 o v
och omfattning kunna ske inom 5 4r varfor genomforandetiden ir 5 ar efter det

att planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap

Botkyrka kommun ir huvudman f6r allméin plats.

Planomridet ligger inom Botkyrka kommuns verksamhetsomride for vatten,
spillvatten och dagvatten. Botkyrka kommuns VA-avdelning ir huvudman for
allmanna vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar med tillhérande anligg-
ningar.

Sodertdms fjarrvirme AB ar huvudman for fidrrvirmeniitet och Skanova ir
huvudman for telenitet. Huvudman for elniitet dr Vattenfall.
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Ansvarsfordeining

Agaren av Tullinge 16:223 ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av
kvartersmark med tillhérande hantering av dagvatten samt ytterligare
anldggningar. Botkyrka kommun ansvarar for utforande, drift och underhall av
allmiinna anldggningar inom allmin platsmark.

Komimunens VA-avdelning ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av
allménna vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar fram till anvisad
forbindelsepunkt.

Avtal

Gillande plankostnadsavtal mellan Botkyrka kommun och dgaren av Tullinge
16:223 utgér grunden for pagdende detaljplanearbete.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsbildning ske i enlighet med
planen. Vid ett fastighetsrittsligt genomforande av detaljplanen ar det Lantmi-
teriet som genom lantmiteriforrattning provar frigor om fastighetsbildning.
Kostnader for fastighetsbildning hos lantméiterimyndigheten debiteras enligt
den taxa som giller vid debiteringstillfillet. Agaren av Tullinge 16:223 ansva-
rar for att ans6kan om fastighetsbildning inom kvartersmark inkommer till
lantméteriet.

Foréndringar inom detaljplanen medfor att Tuilinge 16:223 ges mojlighet till
avstyckning for ytterligare en fastighet inom planomradet om minst 1000 kvm.
Utfart for den nybildade fastigheten bor ske mot den anslutande Varvigen. I
det fall nybildad fastighet saknar kontakt med befintlig gata och behdver en
rattighet att anvinda stamfastighetens mark for utfart, kan frigan 16sas med
servitut.

Fastighetskonsekvenser

Tullinge 16:223

Tullinge 16:223 planliggs for bostadsindamal. Genom egenskapsbestimmel-
ser ges en utokad byggritt och méjlighet till avstyckning med en minsta tomt-
storlek om 1000 m?.
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Réttigheter
Ny detaljplan medfor inte nagot behov av nya rittigheter, utom i det fall dd
servitut behovs for utfart.

Nedan redovisas de servitut, ledningsritter eller gemensamhetsanlidggningar
som finns inskrivna 1 fastighetsregistret och giller inom planomradet.

Rattighet Andamal Akt Last Férman

Avtalsservitut | Vattenledning | 01-IM7-23/371.1 | Tullinge Botkyrka
16:223 Kommun

Konsekvenser befintliga rattigheter

Planekonomi

Kostnader for upprittande av detaljplanen betalas av dgaren till Tullinge
16:223 enligt uppréttat plankostnadsavtal mellan fastighetsigaren och Bot-
kyrka kommun. Inom planomridet tillskapas en ny byggritt for varje fastighet
om totalt 275 kvm bruttoarea for bostadsindamal. Tullinge 16:223 ges dven en
mojlighet till avstyckning for ytterligare en fastighet inom planomrédet.

VA-kostnader

Kostnader for nya anslutningar till det kommunala vatten- och avloppsnitet
regleras i enlighet med Botkyrka kommuns gillande VA-taxa.

Forratiningskostnader

Kostnader for fastighetsbildning hos Lantmiteriet debiteras enligt den taxa
som giller vid debiteringstillfillet och fordelas i enlighet med Lantméteriets
beslut.

Bygglovskostnader

Kostander for bygglov regleras 1 enlighet med Botkyrka kommuns gillande
bygglovs-taxa.
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