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Forslag till beslut
Samhillsbyggnadsndmndens forslag till kommunfullmaktige:

Kommunfullméktige faststiller ny nettobudget om —9 650 000 kronor
for projektet Riksten etapp 4.

Sammanfattning

Detaljplan for Riksten etapp 4 omfattar ca 350 nya bostédder, en forskola och
en kvarterspark samt en ny in- och utfart for Rikstensomrédet. Detaljplanerna
antogs i kommunfullméktige maj 2018 och vann lagakraft i juni 2018. Ett
exploateringsavtal har triffats mellan kommunen och exploatdren Rikstens
Friluftsstad AB, som bland annat férdelar kostnaden for allménna anlégg-
ningar.

Enligt exploateringsavtalet ska exploatdren svara for samtliga kostnader for
framtagande av detaljplanen, for samtliga kostnader av investeringar i allmén
plats for gata och park samt for samtliga kostnader for ombyggnation av
korsning for Trafikverkets vdg, (Pdlamalmsvéigen) inom detaljplaneomradet.
Kostnader for investeringar i vatten och avlopp 1 omradet ska bekostas av
kommunens VA-kollektiv.

Kostnaderna for exploatering har vid antagande av detaljplanen och godkén-
nande av budgeten i kommunfullmiktige berdknats till 39 900 000 kr. I ny
budget uppgér de till 45 745 000 kr. Orsak till de 6kade kostnaderna exploa-
tering beror pa fordyrande kostnaderna av Pdlamalmsvigen. Kostnaderna for
investering 1 allmén plats har vid godkdnnande av budgeten i kommunfull-
miktige berdknats till 29 000 000 kr. I ny budget uppgér de till 47 210 000
kr. Orsakerna till de 6kade kostnader ar for att den budget som godkéndes i
kommunfullméktige inte inkluderade finplanering av gatorna (vilket innefat-
tar tradplantering, trottoarer och kantsten) och parken. Dérutover sé var for-
projekteringen av gatorna som gjordes vid framtagande av detaljplanen un-
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dermaélig, vilket innebar att detaljprojekteringen av allminna gator blev dy-
rare dn kalkylerat. Kostnaderna for investering i vatten/avlopp har vid god-
kdnnande av budgeten i kommunfullméktige berdknats till 21 000 000 kr. I
ny budget uppgar de till 28 000 000 kr. Den frdmsta orsaken till de 6kade
kostnader for vatten/avlopp dr pd grund av att kommunen behdvt byta ut be-
fintliga dagvattenledningar intill planomrédet for att kunna genomfora pro-
jektet, vilket inte var med i1 godkénnande av budgeten i kommunfullméktige.

For byggnation av ny kommunal forskola behdver kommunen fran exploato-
ren kopa en fastighet f6r 3 000 000 kr. Férdyrande kostnader f6r allmén plats
samt fordyrande kostnader for VA-investeringar ér forklaring till forédndrat
negativt utfall.

Arendet

Detaljplan for Riksten etapp 4 omfattar ca 350 nya bostédder, en forskola och
en kvarterspark samt en ny in- och utfart till Riksten fran Trafikverkets vig,
Pélamalmsvégen. Detaljplanerna vann lagakraft juni 2018. Ett exploaterings-
avtal har traffats mellan kommunen och exploatdren Rikstens Friluftsstad
AB, som bland annat fordelar kostnaden for allmdnna anldggningar.

Enligt exploateringsavtalet ska exploatdren svara for samtliga kostnader for
framtagande av detaljplanen samt for samtliga kostnader for investeringar 1
allmén plats for gata och park samt for samtliga kostnader for ombyggnation
av korsning for Trafikverkets vig, Palamalmsvégen, inom detaljplaneomra-
det. Kostnader for investeringar i vatten och avlopp i omradet ska bekostas av
kommunens VA-kollektiv.

Samhiéllsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2020-11-25,
utgor underlag for beslutet.
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Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsndmndens forslag till kommunfullmaiktige:

1. Kommunfullmiktige faststéller ny nettobudget om — 9 650 000 kronor for projektet
Riksten etapp 4.

Sammanfattning

Detaljplan for Riksten etapp 4 omfattar ca 350 nya bostéder, en forskola och en
kvarterspark samt en ny in- och utfart for Rikstensomradet. Detaljplanerna antogs i
kommunfullmiktige maj 2018 och vann lagakraft i juni 2018. Ett exploateringsavtal har
traffats mellan kommunen och exploatoren Rikstens Friluftsstad AB, som bland annat
fordelar kostnaden for allménna anlédggningar.

Enligt exploateringsavtalet ska exploatoren svara for samtliga kostnader for framtagande
av detaljplanen, for samtliga kostnader av investeringar i allmén plats for gata och park
samt for samtliga kostnader for ombyggnation av korsning for Trafikverkets vig,
(Palamalmsvigen) inom detaljplaneomrédet. Kostnader for investeringar i vatten och
avlopp 1 omradet ska bekostas av kommunens VA-kollektiv.

Kostnaderna for exploatering har vid antagande av detaljplanen och godkénnande av
budgeten i kommunfullméktige beréknats till 39 900 000 kr. I ny budget uppgér de till

45 745 000 kr. Orsak till de 6kade kostnaderna exploatering beror pd fordyrande
kostnaderna av Pdlamalmsvégen. Kostnaderna for investering i allmén plats har vid
godkinnande av budgeten 1 kommunfullméaktige berdknats till 29 000 000 kr. I ny budget
uppgar de till 47 210 000 kr. Orsakerna till de 6kade kostnader &r for att den budget som
godkéndes i kommunfullméktige inte inkluderade finplanering av gatorna (vilket innefattar
tridplantering, trottoarer och kantsten) och parken. Darutover sa var forprojekteringen av
gatorna som gjordes vid framtagande av detaljplanen undermaélig, vilket innebar att
detaljprojekteringen av allméinna gator blev dyrare dn kalkylerat. Kostnaderna for
investering 1 vatten/avlopp har vid godkdnnande av budgeten 1 kommunfullmaktige
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berdknats till 21 000 000 kr. I ny budget uppgar de till 28 000 000 kr. Den frdmsta orsaken
till de 6kade kostnader for vatten/avlopp ér pa grund av att kommunen behovt byta ut
befintliga dagvattenledningar intill planomradet for att kunna genomfora projektet, vilket
inte var med 1 godkédnnande av budgeten i kommunfullméktige.

For byggnation av ny kommunal forskola behdver kommunen fran exploatéren kdpa en
fastighet for 3 000 000 kr. Férdyrande kostnader for allmén plats samt fordyrande
kostnader for VA-investeringar ar forklaring till férandrat negativt utfall.

Med ovanstédende anledningar 6nskar Samhéllsbyggnadsforvaltningen att erhélla en ny
budget av kommunfullméktige. Se tjansteskrivelsens bilaga 1.

Arendet

Detaljplan for Riksten etapp 4 omfattar ca 350 nya bostéder, en forskola och en
kvarterspark samt en ny in- och utfart till Riksten fran Trafikverkets vig, Pdlamalmsvégen.
Detaljplanerna vann lagakraft juni 2018. Ett exploateringsavtal har triffats mellan
kommunen och exploatdren Rikstens Friluftsstad AB, som bland annat fordelar kostnaden
for allménna anlédggningar.

Enligt exploateringsavtalet ska exploatoren svara for samtliga kostnader for framtagande
av detaljplanen samt for samtliga kostnader for investeringar i allmén plats for gata och
park samt for samtliga kostnader for ombyggnation av korsning for Trafikverkets vég,
Péalamalmsvégen, inom detaljplaneomradet. Kostnader for investeringar i vatten och
avlopp i omréidet ska bekostas av kommunens VA-kollektiv.

Plankostnaderna har berdknats till 5 800 000 kr, vilka redan har bekostats av exploatdren.
Kostnaderna for ombyggnation av Trafikverkets vdg Padlamalmsvégen har berédknats till
10 545 000 kr, vilka ingér i 6vriga kostnader. Orsak till de 6kade kostnaderna ér att
ombyggnation av korsning for Trafikverkets vig aldrig utférdes. Ombyggnation &r
fardigstélld och kostnaderna har redan finansierats av exploatoren. I exploatering ingar
aven kostnader for utbyggnation av Forbifart Tullinge etapp 1. Enligt avtal med
Trafikverket ska kommunen erldgga 25 000 000 kr for vigen efter att den ar fardigstélld.
Kommunen ska dérefter, enligt avtal med exploator Riksten Friluftsstad AB, erhalla

25 000 000 kr av exploatoren. I nuldget planerar Trafikverket for denna vag.

Kostnaderna for investeringar 1 allmén platsmark, vilket omfattar kommunala gator och
park samt konstverk har berdknats uppga till 47 210 000 kr. Kostnaderna for investering i
allmén plats har vid godkidnnande av budgeten i kommunfullmaiktige berdknats till

29 000 000 kr. Del av de kommunala gatorna dr utbyggda och finansierade av exploatoren.
Del av de kommunala gatorna samt parken och konstverket aterstar att bygga. Kommunen
kommer f3 erséttning av exploatdren for dessa anldggningar i takt med att de byggs ut.
Orsakerna till de 6kade kostnader i allmén platsmark ar for att den budget som godkandes i
kommunfullméktige inte inkluderade finplanering av gatorna (vilket innefattar
tridplantering, trottoarer och kantsten) och parken. Darutover sa var forprojekteringen av
gatorna som gjordes vid framtagande av detaljplanen undermaélig, vilket innebar att
detaljprojekteringen av allminna gator blev dyrare én kalkylerat. Med anledning av
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fordyrande kostnader for projektering av gator samt andra fordyrande kostnader for de
kommunala gatorna berdknas kommunen fa intikter pa 44 210 000 kr for investering i
allmén plats.

Kostnaderna for investeringar 1 vatten- och avlopp berédknas till 28 000 000 kr.
Kostnaderna for investering i vatten/avlopp har vid godkdnnande av budgeten i
kommunfullmaiktige berdknats till 21 000 000 kr. Intdkterna for vatten- och
avloppsledningar kommer teknik- och fastighetsforvaltningen att fakturera for i takt med
bostdderna inom planomradet byggs ut. Utdver vatten- och avloppsledningar har teknik
och fastighetsforvaltningen behdvt byta ut redan utbyggda dagvattenledningar intill
Riksten etapp 4, vilket inte var med i godkdnnande av budgeten i kommunfullméktige.
Dessa kostnader for utbyte av befintliga ledningar har behovt tas med 1 den nya budgeten
for Riksten etapp 4, vilket resulterat i det negativa resultatet for investeringar i
vatten/avlopp.

Fordyrande kostnader for allmén plats samt fordyrande kostnader for VA-investeringar &r
forklaring till fordndrat negativt utfall.

For byggnation av ny kommunal forskola behdver kommunen fran exploatdren kdpa en
fastighet f6r 3 000 000 kr. Fastigheten dr for forskolan &r bildad och kommunen har erlagt
kopeskillingen till exploatdren.

Kommunen édger ingen mark inom exploateringsomradet. Saledes far kommunen inga
markforséljningsintékter i projektet.

Genomforandebudgeten foreslas justeras till en nettobudget om -9 650 000 kr, vilket
innebér 6kade kostnader om 31 055 000 kr och 6kade intikter pa 24 405 000 kr, for
projektet Riksten etapp 4, 9181 och 2181, enligt bilaga 1.

Carina Molin Sara Hagelin
Samhiéllsbyggnadsdirektor Mark- och exploateringschef
Bilaga:

1. Bilaga 1 Budget

Expedieras tll
Samhéllsbyggnadsndmnden
Kommunstyrelsen

Carina Molin, Samhallsbyggnadsdirektor
Sara Hagelin, Mark- och exploateringschef
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Bilaga 1

Exploateringsprojekt PROJEKTBUDGET Upprattad: 2018-03-15 Exploateringsprojekt JUSTERAD PROJEK! Upprattad: 2020-11-13
Botkyrka Kommun Projekt: 9182 Botkyrka Kommun Projekt: 9182 & 2182
Projektledare: Asa Hansson Projektledare: Magnus Hansson
TOTAL PROJEKTBUDGET Kostnader Intdkter Netto TOTAL PROJEKTBUDGET Kostnader Intdkter Netto
EXPLOATERING Kr Kr Kr| EXPLOATERING Kr Kr Kr|
Mark (fr&n reserven) 0 Mark (fran reserven) 0 0
Mark 3000 000 -3 000 000 Mark 3000 000 0 -3 000 000
Projektledning 1400 000 1400 000 0 Projektledning 1400 000 1400 000 0
Ovriga kostnader 35 500 000 30 000 000 -5 500 000 Ovriga kostnader 35 545 000 35 545 000 0
Planavgifter 5 500 000 5 500 000 Planavgifter 5 800 000 5 800 000 0
generell exploatering 39 900 000 36 900 000 -3.000 000 generell expl: ing 45 745 000 42 745 000 -3.000 000
INVESTERING ALLMAN PLATS INVESTERING ALLMAN PLATS
Utgifter gata/park 29 000 000 29 000 000 0 Utgifter gata/park 47 210 000 44 210 000 -3 000 000
Mark (fr&n reserven) 0 Mark (frén reserven) 0
allman plats 29 000 000 29 000 000 0 allman plats 47 210 000 44 210 000 -3.000 000
INVESTERING VATTEN/AVLOPP INVESTERING VATTEN/AVLOPP
Utgifter VA 21000 000 -21 000 000 Utgifter VA 28 000 000 -28 000 000
Anlaggningsavgifter VA 21 000 000 21 000 000 Anlaggningsavgifter VA 24 350 000 24 350 000
[ It va 21000 000 21000 000 0 va 28 000 000 24 350 000 -3 650 000
TOTAL 89 900 000 86 900 000 -3 000 000 TOTAL 120 955 000 111 305 000 -9 650 000
VARAV REDOVISAT T O M 2018-03-15 VARAV REDOVISAT T O M 2020-08-31
Kostnader Intékter Netto Kostnader Intékter Netto
Kr Kr Kr Kr Kr Kr
Exploatering 5324 000 -5 324 000 Exploatering 6712000 5800 000 -912 000
Investering allmén plats 624 000 -624 000 Investering allman plats 31975 000 16 620 000 -15 355 000
Investering kommunalt va 360 000 -360 000 Investering kommunalt va 5414 000 0 -5 414 000
TOTAL 6 308 000 0 -6 308 000 TOTAL 44101 000 22 420 000 -21 681 000
Erhallen budget for tidigare skeden -2 700 000 Erhallen budget for tidigare skeden -3 000 000
Differens att lamna dver till nista skede 3608 000 Differens att lamna over till ndsta skede 18 681 000
UPPSKATTAD ATERSTAENDE KOSTNAD FOR GENOMFORANDE UPPSKATTAD ATERSTAENDE KOSTNAD FOR GENOMFORANDE
Exploatering -5 324 000 5500 000 10 824 000 Exploatering 39 033 000 36 945 000 -2 088 000
Investering allmén plats 28 376 000 29 000 000 624 000 Investering allman plats 15 235 000 27 590 000 12 355 000
Investering kommunalt va 0 0 0 Investering kommunalt va 22 586 000 24 350 000 1764 000
KOSTNADER INTAKTER NETTO KOSTNADER INTAKTER NETTO
Kr Kr Kr Kr Kr Kr
TOTAL 23 052 000 34 500 000 11 448 000 TOTAL 76 854 000 88 885 000 12 031 000
TOTALT ATT ASKA/OVERSKOTT UTOVER TIDIGARE ERHAL 7 840 000 TOTALT ATT ASKA/OVERSKOTT UTOVER TIDIGARE ERHALLEN BUI -6 650 000
DRIFTKONSEKVENSER SAMHALLSBYGGNADSNAMNDEN GATAPARK DRIFTKONSEKVENSER SAMHALLSBYGGNADSNAMNDEN GATAPARK
Kommunal arlig driftbudget (snitt): Kr Kr Kr Kommunal arlig driftbudget (snitt): Kr Kr Kr
-driftkostnad gata 490 000 0 -490 000 -driftkostnad gata 490 000 0 -490 000
-driftkostnad park 150 000 0 -150 000 -driftkostnad park 150 000 0 -150 000
- allmén plats (kapitaltjanst) 1893788 1893788 0 - allmén plats (kapitaltjdnst) 1 585 000 1484 280 -100 720
TOTALT 2533788 1893788 -640 000 TOTALT 2 225000 1484 280 -740 720
Ny normering
Kommunal arlig driftbudget (snitt): Kr Kr Kr
-driftkostnad gata 490 000 0 -490 000
-driftkostnad park 150 000 0 -150 000
- allmén plats (kapitaltjénst) 1585 000 0 -1 585 000
TOTALT 2225000 0 -2 225000
DRIFTKONSEKVENSER TEKNISKA NAMNDEN VA DRIFTKONSEKVENSER TEKNISKA NAMNDEN VA
Kommunal arlig driftbudget (snitt): Kr Kr Kr Kommunal arlig driftbudget (snitt): Kr Kr Kr
-driftkostnad vatten/aviopp 0 0 0 -driftkostnad vatten/aviopp 0 0 0
- vatten/aviopp (kapitaltjénst) 0 1371 364 1371 364 - vatten/aviopp (kapitaltjanst) 1082 000 738 000 -344 000
TOTALT 0 1371 364 -1 371 364 TOTALT 1082 000 738 000 -344 000
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Ny budget

» Detaljplan for Riksten etapp 4 omfattar ca 350 nya bostader, en
forskola och en kvarterspark samt en ny in- och utfart for
Rikstensomradet.

* Detaljplanerna antogs i kommunfullmaktige maj 2018. Ett
exploateringsavtal har traffats mellan kommunen och exploatoren
Rikstens Friluftsstad AB,

» Rikstens Friluftsstad AB, ska bekosta allmanna anlaggningar, dvs
gator, park och ny in- och utfart Riksten.

« Forbifart Tullinge etapp 1. Enligt avtal med Trafikverket ska
kommunen erlagga 25 000 000 kr nar vagen ar klar. RFAB ska sen
finansiera kommunens bidrag till Trafikverket pa 25 000 000 kr.



Ny budget
 Plankostnaderna har beraknats till 5 800 000 kr. Har bekostats av

RFAB.

Kostnaderna for ombyggnation av Trafikverkets vag
Palamalmsvagen har beraknats till 10 545 000 kr. Har bekostats av
RFAB.

Kostnaderna for investeringar i allman platsmark, gator och park
beraknas till 47 210 000 kr. Med anledning av fordyrande kostnader
for projektering av gator samt andra fordyrande kostnader for de
kommunala gatorna beraknas kommunen fa intakter pa 44 210 000
kr for investering i allman plats.

Kostnaderna for investeringar i vatten- och avlopp beraknas {ill

28 000 000 kr. Investeringar i befintliga dagvattensystemet. Intakter
finansieras via kommunen VA-taxa. Fordyrande kostnader for VA-
investeringar ar forklaring till forandrat negativt utfall.




Gallande budget, beslutade i KF maj 2018

TOTAL PROJEKTBUDGET

EXPLOATERING
Mark (fran reserven)
Mark

Projektledning
Ovriga kostnader
Planavgifter

Summa generell exploatering
INVESTERING ALLMAN PLATS

Utgifter gata/park
Mark (fran reserven)

Summa allméan plats

INVESTERING VATTEN/AVLOPP

Utgifter VA
Anlaggningsavgifter VA

Summa kommunalt va

TOTAL

Kostnader
Kr

3 000 000
1400 000
35 500 000

39 900 000

29 000 000

29 000 000

21 000 000

21 000 000

89 900 000

Intakter
Kr

1400 000
30 000 000
5500 000

36 900 000

29 000 000

29 000 000

21000 000
21 000 000

86 900 000

Netto

Kr

0

-3 000 000
0

-5 500 000
5 500 000

-3 000 000

-21 000 000
21 000 000

0

-3 000 000

Ny genomforandebudget

Forslag till ny budget, upprattad nov 2020

TOTAL PROJEKTBUDGET
EXPLOATERING

Mark (fran reserven)

Mark

Projektledning

Ovriga kostnader
Planavgifter

Summa generell exploatering

INVESTERING ALLMAN PLATS
Utgifter gata/park

Mark (fran reserven)

Summa allman plats

INVESTERING VATTEN/AVLOPP
Utgifter VA

Anlaggningsavgifter VA

Summa kommunalt va

TOTAL

Kostnader
Kr

0

3 000 000
1 400 000
35 545 000
5800 000
45 745 000

47 210 000

47 210 000

28 000 000

28 000 000

120 955 000

Intakter
Kr

0

1400 000

35 545 000

5 800 000

42 745 000

44 210 000

44 210 000

24 350 000
24 350 000

111 305 000

Netto

Kr

0

-3 000 000
0

0

0
-3 000 000

-3 000 000
0
-3 000 000

-28 000 000
24 350 000
-3 650 000

-9 650 000



« Forslag till beslut
« Samhallsbyggnadsnamndens forslag till kommunfullmaktige:

Kommunfullmaktige faststaller ny nettobudget om — 9 650 000 kronor for
projektet Riksten etapp 4.

Magnus Hansson
Projektledare
Mark- och exploateringsenheten

BOTKYRKA KOMMUN
Samhallsbyggnadsforvaltningen
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