" Gif’ BOTKYRKA KOMMUN ORDFORANDEFORSLAG 1[2]

ﬂ‘ Samhallsbyggnadsndmnden

2020-08-14

9
Delegationsbeslut

Forslag till beslut
Samhiéllsbyggnadsndmnden godkénner redovisade delegationsbeslut.

Handlingar
Ordforandebeslut 1 bygglovsarenden 2020-06-30

Bygglov 2020-06-01 — 2020-08-11
Bostadsanpassningsbidrag 2020-04-29 — 2020-05-26
Adressédrenden 2020-06-01 - 2020-08-11

Lokala trafikforeskrifter 2020-05-01 — 2020-07-01

Schaktirenden 2020-04-01 — 2020-04-30, 2020-05-01 — 2020-05-31,
2020-06-01 —2020-06-30 och 2020-07-01 — 2020-07-31

Trafikanordning 2020-04-01 — 2020-04-30, 2020-05-01 — 2020-05-31,
2020-06-01 — 2020-06-30 och 2020-07-01 —2020-07-31

Fordonsdrenden 2020-04-01 — 2020-04-30, 2020-05-01 — 2020-05-31,
2020-06-01 — 2020-06-30 och 2020-07-01 — 2020-07-31

Markupplatelser 2020-04-01 — 2020-04-30, 2020-05-01 — 2020-05-31,
2020-06-01 — 2020-06-30 och 2020-07-01 —2020-07-31

Yttrande 6ver remiss angaende ansdokan om undersdkningstillstdnd enligt
minerallagen (1991:45) f6r omradet Tullinge nr 2 1 Botkyrka kommun,
Stockholms 14n, 2020-06-01



BOTKYRKA KOMMUN ORDFORANDEFORSLAG 2[2]
Samhallsbyggnadsnamnden

2020-08-14

Remissvar pd Boverkets forslag till foreskrifter och allménna rdd om plan-
beskrivning, 2020-06-30

Semesterersittare sommaren 2020, 2020-06-24



BOTKYRKA KOMMUN MINNESANTECKNINGAR

2020-06-30

Minnesanteckningar ordférandeberedning
Dag och tid 2020-06-30

Plats via Teams

Nérvarande Gabriel Melki (S), ordférande

Olov Lindquist, sekreterare

1. Bakgrund
P& samhillsbyggnadsndgmndens sammantriide 2020-06-09 (§ 166) beslutade

ndmnden att man tagit del av den information som d& delgavs och som
innebar att ordforanden skulle behdva fatta beslut i s.k. bradskande drenden,

(se bifogad bilaga 1).

2. Foredragning av drenden
Samhillsbyggnadsforvaltningens bygglovenhet har tagit fram en lista 6ver

drenden dér forvaltningen 6nskar att beslut fattas av ordforanden i
bradskande drenden med anledning av den s.k. tioveckorsregeln. Listan

framgér i enlighet med bilaga 2.

3. Inkomna synpunkter
Tullingepartiet (Christian Wagner) har inkommit med synpunkter p3 drendet

Tegskiftet 55. Partiet anser bl.a. att drendet inte 4r ett bygglovsirende och
dérmed inte omfattas av 10-veckorsvillkoret yrkar Arendet bor dirfor enligt

deras mening utga.

Moderaterna (Jesper Andersson) har inkommit med synpunkter pa drendet
Odalsékern 14. Synpunkten gér bl.a. ut pa att eftersom vissa av
grannfastigheterna fétt sina bygglov beviljade, s& bor en likabehandling
efterstrivas och sledes bor dven Odaldkern 14 beviljas bygglov.

4. Ordférandebeslut
Med anledning av ovanstiende synpunkter har ordféranden inhimtat synpunkter

fran forvaltningens bygglovsenhet. Efter det har ordforanden beslutat enligt foljande.

Tegskiftet 55
Eftersom detta dr ett drende som har pdgétt under en liingre period ir det

onskvirt med ett beslut. Fastighetségaren har tagit tillbaka bygglovs-
ansOkningarna pa grund av att han har utfort rittelse eller atgéirden &r
preskriberad. Ordforanden beslutar dérfor i enlighet med forvaltningens forslag

till beslut och avslag pa forslaget att drendet utgar.



Odalikern 14
Ordféranden vill préva mdjligheten om att s6kande ska s6ka Attefall och

eventuellt bygglov for kvarvarande delar i hans forslag till byggnation. Mot
bakgrund av det 4terremitteras drendet till forvaltningen for att
upplysa/uppmana sékande om att soka Attefall och eventuellt bygglov for
kvarvarande del av det som de vill bygga.

Ovriga lirenden
I vriga drenden, (se bilaga 2), beslutar ordfSranden i enlighet med

forvaltningens forslag till beslut.

. Undertecknande av delegationsbeslut
Ordforanden undertecknar delegationsbeslut for elva stycken drenden i enlighet

med bifogad bilaga 3.

Vid aqteckn;ngama . Justera

// 7/




BILAGA 1

BOTKYRKA KOMMUN PROTOKOLLSUTDRAG 121

Samhaélisbyggnadsnamnden

2020-06-09 Dnr sbf/2020:156

§ 166

Information om drendehandliggning fér bygglov under sommaren
(sbf/2020:156)

Beslut
Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar att nimnden tagit del av informationen.

Sammanfattning
Den 1 januari 2019 kom nya regler gillande handliggningstider av bygglov, forhandsbesked

och anmélningsirenden. De nya reglerna innebir att kommunernas byggnadsndmnder ska ta
beslut senast tio, respektive fyra, veckor efter att ett drende har kommit in till nimnden och
ar komplett. Om denna tid dverskrids si reduceras avgiften avseende den del som giller for
bygglovsprovning med 20 procent for varje vecka som nimnden inte har tagit beslut i dren-

det.

Samhillsbyggnadsndmndens sista sammantride innan sommarsemestern ir den 9 juni. Nésta
nu inplanerade nimndméte dérefter dr den 25 augusti. Det finns darfor stor risk for att flera
drenden inte hinns med i enlighet med den “tioveckorsregel” som beskrivs hir ovan. For-
valtningen foresléar dérfor att vissa drenden beslutas av ordforanden i enlighet med den dele-
gation som samhillsbyggnadsnémnden beslutade 2019-05-07 § 157 i bradskande drenden.
Dir beslutades att enligt 6 kap 39 § i kommunallagen (2017:725) uppdra till ordfSranden att
pd ndmndens végnar besluta i drenden som 4r sa bradskande att nimndens avgorande inte

kan avvaktas.

For att fler ska fa information om de drenden som behéver handliggas som bradskande dren-
den foreslas att bygglovsberedningen blir informerade och att de dven har chansen att pa-
verka inriktningen pé besluten. Darfor foreslas foljande process.

1. Samhiéllsbyggnadsforvaltningens bygglovsenhet ldmnar ifrén sig firdiga tjinsteskrivelser
till nimndsekreteraren for utskick till bygglovberedningen senast den 17 juni.

2. Bygglovberedningen far ca 1 vecka pa sig att inkomma med eventuella yttranden till
ndmndordfdranden, senaste svarsdag den 26 juni.

3. Senast den 30 juni skriver nimndordféranden under ordférandebesluten.



BOTKYRKA KOMMUN PROTOKOLLSUTDRAG 2[2]
Samhaéllsbyggnadsndmnden
2020-06-09 Dnr sbf/2020:156

Arendet
Samhillsbyggnadsforvaltningen informerar nimnden om den process som
géller under sommaren for att hantera bygglovsirenden som annars riskerar

att falla for den s.k. tioveckorsregeln.

Samhélisbyggnadsforvaltningens tjinsteskrivelse, daterad 2020-06-02, utgor
underlag for beslutet.

Expedieras till
Annelie Fager



BILAGA I

Sommarlistan

SBN 2020-000327 ODALAKERN 14 (TOMTBERGAVAGEN 141) bygglov

SBN 2020-000034 ENSKIFTET 67 (ENSKIFTESVAGEN 1) tillsyn

SBN 2020-000260 ENSKIFTET 67 (ENSKIFTESVAGEN 1) bygglov i efterhand

SBN 2020-000411 Malmbro Gard 1:5 Strandskyddsdispens fér tradfallning och nybyggnad av staket
SBN 2020-000345 Akermarken 2 Bygglov i efterhand fér mur

SBN 2017-000249 Tegskiftet 55 Tillsyn, startbesked saknas for tillbyggnader av enbostadshus

SBN 2020-000434 NAS 1:76 Strandskyddsdippens for nybyggnad av komplementbyggnader

SBN 2020-000419 Tumba 8:284 Bygglov for nybyggnad av lokal, kontorshus

SBN 2020-000425 Fullblodet 33 Bygglov for tillbyggnader av komplementbyggnader

SBN 2020-000231 LILJAN 11 Bygglov for mur i efterhand

SBN 2015-000221 Diabasen 14 omprévningsbeslut
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Samhallsbyggnadsférvaltningen
Bygglovsenheten 2020-05-19 Dnr: SBN 2020-000327

’\Oﬁ BOTKYRKA KOMMUN TIJANSTESKRIVELSE 1[7]

Handlaggare

Jimmy Sandberg Samhallsbyggnadsnamnden

Fastighet: ODALAKERN 14 (TOMTBERGAVAGEN 141)

Arende: Bygglov for tillbyggnad och fasadandring (inglasning
balkong) av enbostadshus
Sokande: Munir Asmar

Ninawa Asmar

FORSLAG TILL BESLUT

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att bevilja bygglov med startbesked for
fasadéndring (inglasning av balkong) av enbostadshus.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att inte bevilja bygglov for tillbyggnad av
enbostadshus.

Bygglovavgiften for fasadandring (inglasning av balkong) av enbostadshus &r
5 360 kronor.

For atgarder med avslag tas avgift ut for den handlaggningstid som har lagts
ner i arendet. Avgiften for planstridig tillboyggnad av enbostadshus utan
tekniskt samrad ar 15 276 kronor vilket ger en avgift vid avslag om 12 596
kronor. Kommuntaxan maximerar avgiften for avslagsbeslut om 15 000
kronor. Detta ar dock ej aktuellt i &rendet da avgiften for avslag inte
overskrider 15 000 kronor.

Total avgift 5 360 kronor + 12 569 kronor = 17 929 kronor

Beslutet fattas med stod av 9 kap 30 8 och 12 kap 8 8 plan- och bygglagen.

For beslutet géaller
Byggnadsarbetet far inte paborjas forran samhallsbyggnadsnamnden lamnat

startbesked och byggnaden far inte tas i bruk forran samhéallsbyggnads-
ndmnden ld&mnat slutbesked.

Bygglovet upphor att galla om atgarden inte paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bes6k Munkhéttevagen 45 - Telefon vxl 08-530 610 00
Epost bygglov@botkyrka.se Kontaktcenter kontaktcenter@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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BOTKYRKA KOMMUN
Samhallsbyggnadsforvaltningen
Bygglovsenheten 2020-05-19 Dnr: SBN 2020-000327

Ansdkan avser

Ansokan avser bygglov for tillbyggnad av enbostadshus, inglasat uterum om
24,5 m? byggnadsarea och fasadéndring (inglasning av balkong).

Fastigheten &ar sedan tidigare bebyggd med 88 m?2 byggnadsarea.

Fasader utfors med glas/tra och taket belaggs med plat.

Bakgrund

19 oktober 1971 beviljade byggnadsnamnden i Botkyrka kommun uppforandet
av 44 stycken radhus i tva vaningar med separata garagelangor, dnr 6297 §
446.

Bostadsomradet Odalakern &ar bebyggd med radhusbebyggelse som uppfordes
ar 1972 da aven detaljplanen vann laga kraft.

Aktuellt omrade som liknande omraden i Botkyrka kommun har genomgatt en
férandring genom tillbyggnader i form av inglasade uterum, farstukvist, murar
och forradsbyggnader. De flesta balkonger ar forsedda med inglasning. Manga
av dessa saknar bygglov. Liknande aktuell tillbyggnad, bade lovpliktiga och
anmalanspliktiga tillbyggnader har utforts i omradet.

Aktuell ans6kan inkom 29 april 2020 till férvaltningen och féreldggande om
komplettering och information om atgardens planstridighet skickades till
sokande 30 april 2020. Samma dag informerades sdkanden, via sitt ombud,

2[7]



BOTKYRKA KOMMUN
Samhallsbyggnadsforvaltningen
Bygglovsenheten 2020-05-19 Dnr: SBN 2020-000327

aven per telefonsamtal om att atgarden ar planstridig och om majligheten om
tillbyggnad med Attefall-reglerna.

12 maj 2020 inkommer komplettering samt skrivelse fran sokande till
forvaltningen. Sokande énskar samhéllsbyggnadsnamnden fattar beslut i
arendet pa nuvarande handlingar.

Beslutsunderlag

Situationsplan inkom 2020-05-12
Planritning inkom 2020-05-12
Fasadritning inkom 2020-05-12
Sektionritning inkom 2020-05-12
Kontrollplan inkom 2020-05-12

Planforhallande

For fastigheten géller detaljplan 54-06-1,
faststalld 1972-02-21.

Detaljplanen anger att fastigheterna far
anvandas for bostadsandamal (radhus). Byggnad
far uppforas i tva vaningar och inte uppforas till
storre hojd an 6,5 meter. Vind far inte inredas.
Punktprickad mark far inte bebyggas. Prickmark
begréansar byggratten och dven avstand till
tomtgrans i aktuell detaljplan.

Yttranden fran sakagare

Berdrda grannar pa fastigheterna Odalakern 1, 13, 15 och Hallunda 4:34 har
beretts tillfalle att yttra sig. Odalakern 15 har inget emot aktuell atgard.
Resterande av berérda grannar har inte inkommit med nagot svar.

Gaéllande lag och bestammelser

9 kap 30 § plan- och bygglagen anger att bygglov ska ges for en atgard inom
ett omrade med detaljplan, om den fastighet och det byggnadsverk som
atgarden avser 6verensstammer med detaljplanen, eller avviker fran
detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare bygglovsprévning
enligt denna lag eller dldre bestammelser eller vid en fastighetsbildning enligt
3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen fastighetsbildnings-lagen (1970:988),
atgarden inte strider mot detaljplanen, och atgarden uppfyller lokalisering och
utformningskrav enligt 2 kap 6 § och 8 kap 18 plan- och bygglagen.

3[7]
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Samhallsbyggnadsforvaltningen
Bygglovsenheten 2020-05-19 Dnr: SBN 2020-000327

9 kap 31 b § trots 30 § forsta stycket 2, 31 8 1 och 31 a § 2 far bygglov ges for
en atgard som avviker fran en detaljplan eller omradesbestammelser, om
avvikelsen ar forenlig med detaljplanens eller omradesbestammelsernas syfte
och

1. avvikelsen ar liten, eller

2. atgarden &r av begransad omfattning och nédvandig for att omradet ska
kunna anvéndas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt. Lag (2014:900).

Enligt 31 c § efter det att genomforandetiden for en detaljplan har gatt ut far

bygglov utdver vad som foljer av 31 b § ges for en atgard som avviker fran

detaljplanen, om atgarden

1. ar forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeléget
gemensamt behov eller ett allmént intresse, eller

2. innebdr en sadan annan anvandning av mark eller vatten som utgor ett
lampligt komplement till den anv&ndning som har bestamts i detaljplanen.
Lag (2014:900).

Enligt 31 d 8 om avvikelser tidigare har godtagits enligt 30 § forsta stycket 1 b,
31 beller 31 ¢ §, ska en samlad bedémning goras av den avvikande atgard som
soks och de som tidigare har godtagits. Lag (2014:900).

Enligt 31 e § bygglov enligt 31 b eller 31 ¢ § far inte ges om atgarden kan

antas medfora

1. betydande miljopaverkan, eller

2. begransning av rattighet eller pagaende verksamhet i omgivningen. Lag
(2014:900).

Beddmning
Forslaget, bygglov for fasadandring (inglasning av balkong) av enbostadshus
regleras inte i detaljplan darmed foljer detaljplanen.

Forslaget, bygglov for tilloyggnad av enbostadshus avviker fran géllande
detaljplan avseende att tillbyggnaden 6verskrider byggnadsarean, avstand till
tomtgrans och prickmark bebyggs (mark som inte far bebyggas).

En grundlaggande forutsattning for att fa bygglov inom ett detaljplanelagt
omrade &r att bade fastigheten och byggnadsverket, dar man vill utfora en
atgard, stammer dverens med detaljplanen.

Bygglov far under vissa omstandigheter ges for en atgard som avviker fran
detaljplanens bestammelser eller omradesbestammelser. Detsamma galler om
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Samhallsbyggnadsforvaltningen
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fastigheten eller byggnadsverket dar atgarden ska ske avviker fran dessa
bestammelser. For att avgéra om det ar mojligt maste en samlad bedémning
goras av alla avvikelser. Bestammelserna om mdjlighet att ge bygglov for
atgarder som avviker fran en detaljplan eller omradesbestammelser &r i
huvudsak samlade i 9 kap 31 b § i plan- och bygglagen. Har framgar det att
bygglov far ges for atgarder som strider mot detaljplan eller omrades-
bestdammelser under forutséttning att avvikelsen &r liten och férenlig med
detaljplanens eller omradesbestammelsernas syfte.

Vid bedémning om en atgérd &r en liten avvikelse skall inte enbart
forhallandena pa den aktuella fastigheten beaktas: ”Atgird som i och for sig &r
“liten” pé en fastighet kan leda till en oacceptabel miljoférandring om atgéarden
upprepas pa alla fastigheter inom ett helt grupphusomrade.” (Prop 1989/90:37
sid 56). Mal 3538-05.

| forarbetena till PBL anges uttryckligen att avvikelser som far konsekvenser
for ett storre omrade bor belysas genom planandring och saledes normalt inte
utgdra mindre avvikelser.

Enligt plan- och bygglagen &r det mojligt att tillgodose vissa atgarder som
avviker fran en plan men som ar nédvéndiga for att tillgodose behov som inte
forutsags nar detaljplanen utformades, forutsatt att behoven framstar som
angelagna utifran allman synpunkt. Den avvikande byggnadsarean, avstand till
tomtgrans bedoms inte uppfylla denna kriteriet.

Regeringen betonade att avsikten inte &r att gdra det mojligt att bygga
vasentligt mer pa en viss plats, t.ex. for att det bedoms ekonomiskt fordelaktigt
att 6ka exploateringsgraden. Om planen t.ex. anger att marken far bebyggas
med ett visst antal vaningar eller kvadratmeter, ar det inte tankt att
bestammelsen ska ge stod for att mer allmant kunna avvika fran sadana
begransningar.

Pa den aktuella fastigheten begransas byggratten med punktprickad mark som
markerar var byggnad kan/ ska placeras. Pa alla fastigheter inom planomradet
finns liknande punktprickade omraden med samma funktion for att skapa ett
enhetligt omrade.

16,5 m? (67%) av planerade tillbyggnaden av inglasat uterum om 24,5 m?
byggnadsarea ligger pa punktprickad mark (mark som inte far bebyggas).
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Byggnadsarean 6verskrids med 16,5 m2 och da prickmark bebyggs placeras
tillbyggnaden &ven narmare tomtgrans an vad detaljplaneférfattaren tankt vid
uppréattandet av detaljplanen och planering av omradet.

Dagens Attefallsregler medger att man far bygga utover detaljplanens
bestammelser (placera pa prickmark och dven narmare &n 4,5 meter till
tomtgransen om grannen medger det) med 15 m2 bruttoarea. Beviljas 6veryta
med bygglov kan fastighetsagaren dven nyttja bygglovsbefriad tillbyggnad
vilket resulterar att fastigheten kommer att bli éver exploaterad gentemot vad
som var tankt nér detaljplanen tagits fram. S6kande har blivit informerad om
Attefall-regler.

Tillbyggnaden medfor inte nagon nédvandig funktion som inte redan finns pa
byggnaden.

Forvaltningen bedomer att aktuella avvikelser, inte kan ses som en liten
avvikelse i enlighet med plan- och bygglagen kap 9 kap 31 b 8.

Sammanfattningsvis, med stod av ovanstaende, bedomer samhéllsbyggnads-
forvaltningen att bygglov for tillbyggnad av enbostadshus inte kan beviljas pa
fastigheten Odalakern 14 (Tomtbergavagen 141)

Foreliggande forslag avseende bygglov for fasadandring (inglasning av
balkong) av enbostadshus ar godtagbart utformat och uppfyller kravet pa god
helhetsverkan. Forvaltningen bedomer att forslaget ar lamplig for andamalet,
har god form-, farg- och materialverkan och tillganglig for personer med
nedsatt orientering- och rérelseféormaga. Forslaget uppfyller darmed kraven i 2
kap. 6 § PBL likval som kraven i 8 kap. 1, 2 88 PBL.

Sammanfattningsvis, med stod av ovanstaende, bedomer samhéllsbyggnads-
forvaltningen att bygglov for fasadéndring (inglasning av balkong) av
enbostadshus kan beviljas pa fastigheten Odalakern 14 (Tomtbergavéagen 141).

Annelie Fager Jimmy Sandberg
Bygglovchef Bygglovhandlaggare
Bilagor:

1 Oversiktskarta
2 Situationsplan
3 Planritning

4 Fasadritning
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Samhallsbyggnadsférvaltningen
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Handlaggare

Jimmy Sandberg Samhallsbyggnadsnamnden
Fastighet: ENSKIFTET 67 (ENSKIFTESVAGEN 1)
Arende: Tillsynsarende startbesked saknas for tillbyggnad

och fasadandring av enbostadshus samt
komplementbyggnad.

Fastighetsagare: Khoshaba, Wlyam Aodisho 19620901-9071
Warda Isho, Joolette 19670701-3667

Adress: Enskiftesvdagen 1, 145 60 Norsborg

FORSLAG TILL BESLUT
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar

att  pkt 1 — Solidariskt ta ut en byggsanktionsavgift om 24 832 kronor av
fastighetsagare, Khoshaba, Wlyam Aodisho 19620901-9071 och Warda
Isho, Joolette 19670701-3667 bada med adress Enskiftesvagen 1, 145
60 Norsborg for att ha uppfort bygglovspliktig tillbyggnad totalt om 20
m?2 pa enbostadshus innan byggnadsnamnden har meddelat startbesked
for atgarden. Se berakningsbilaga 2.

att  pkt 2 — Solidariskt ta ut en byggsanktionsavgift om 6 527 kronor av
fastighetsagare, Khoshaba, Wlyam Aodisho 19620901-9071 och Warda
Isho, Joolette 19670701-3667 bada med adress Enskiftesvagen 1, 145
60 Norsborg for att ha uppfort bygglovspliktig fasadandring om
berdrd yta av 26 m2 innan byggnadsndmnden har meddelat startbesked
for atgarden. Se berakningsbilaga 3.

att  pkt 3 — Solidariskt ta ut en byggsanktionsavgift om 11 825 kronor av
fastighetségare, Khoshaba, Wlyam Aodisho 19620901-9071 och Warda
Isho, Joolette 19670701-3667 bada med adress Enskiftesvagen 1, 145
60 Norsborg for att ha uppfort bygglovspliktig komplementbyggnad om
7 m2 innan byggnadsnamnden har meddelat startbesked for atgarden.
Se berakningsbilaga 4.

att pkt5-enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL beslutar
samhallsbyggnadsndmnden att efter att fastighetségaren har erlagt
byggsanktionsavgiften i sin helhet, i enlighet med pkt 2 och pkt 3, att
lamna anmalan avseende pkt 2 och pkt 3 utan ingripande eller pafoljd.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besdk Munkhéttevagen 45 - Telefon vxl 08-530 610 00
Epost bygglov@botkyrka.se Kontaktcenter kontaktcenter@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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att  Rattelse innebar tillbyggnad inglasat uterum. golvet och
glaspartier/vaggar samt tak med samtliga bjalklagsreglar demonteras.

att  pkt 6 — avgiften ska betalas inom tva manader efter det att beslutet om
att ta ut avgiften har delgetts fastighetsagaren.

Beslutet fattas med stéd av plan- och bygglagen (2010:900), PBL, 9 kap 2 §,
10 kap 3 § och 11 kap 5 §, 20, 51, 52, 53, 54, 57, 58, 59 och 61 §§, 16 kap 12 §
och plan- och byggférordningen (2010:338), PBF, 9kap 1, 2,6, 7, 10 8§
Gallande bestammelser se bilaga 8

Byggsanktionsavgift tas inte ut om réttelse sker innan fragan om sanktion
eller ingripande har tagits upp till dverlaggning vid
samhallsbyggnadsnamndens sammantrade 2020-06-30.

Bakgrund

Bostadsomradet Enskiftet ar bebyggd med radhusbebyggelse som uppfordes ar
1972. Markégaren ar Botkyrka kommun, fastigheterna ar tomtrattsfastigheter
eller frikopta. Omradet bestar av omkring 200 radhus som ar fordelad till 3
kvarter. Kvarteret Tegskiftet ar storst ligger mot norr, kvarteret Enskiftet ligger
mot sGder och det minsta kvarteret Storskiftet ligger mot véster. Bebyggelsen
ar i tva vaningar eller i ett plan med souterrangvaning. I nagra fall &r radhusen
endast en vaning.

Den aktuella fastigheten ar frikdpt och fastighetsagare ar Wlyam Aodisho
Khoshaba, Joolette Warda Isho, Enskiftesvdgen 1, 145 60 Norsborg.

Fastighetsagare/sokande inkom med ansokan om bygglov for tillbyggnad och
fasadandring av enbostadshus samt nybyggnad av komplementbyggnad 2018-
11-28.

Begéaran om komplettering skickades av forvaltningen 2018-12-11 och dven
forelaggande om komplettering skickades 2019-01-03.

Handlaggare hade under arendets gang flertalet telefonsamtal med s6kanden,
sokandens hustru och dotter. Handlaggare hade dven under pagaende drende
mote med ovanstaende tre pa plats i kommunhuset.

Fastighetsagare/sokande atertog drendet 2019-02-21, arendet avslutades
samma dag av forvaltningen.
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Anonym anmalan om tillbyggnad och fasadéandring samt komplementbyggnad
inkom till férvaltningen 2020-01-09 och aktuellt tillsynsarende dnr SBN 2020-
000034 startbesked saknas for tillbyggnad och fasadéndring av enbostadshus
samt komplementbyggnad uppréttades.

Handl&ggare har haft telefonkontakt med konsult och &ven fastighetségare
géllande att startbesked krévs for att bygga.

2020-03-24 inkom komplettering i aktuellt tillsynsarende. Handlaggare har ett
telefonsamtal med son till fastighetsagare och forklarar att ansékan om
bygglov eller anmélan maste inkomma separat for de
bygglov/anmélningspliktiga atgarder de 6nskar utfora/utfort.

Fastighetsagare/sokande inkom med bygglovsansékan bygglov for tillbyggnad
och fasadéandring av enbostadshus och nybyggnad av komplementbyggnad dnr
SBN 2020-000260 2020-04-01. Handlaggs separat.

Under bygglovsérendets gang har handlaggare varit i kontakt med
fastighetsagaren/ sokandes kontrollansvarig och &ven fastighetségaren.

Forvaltningen har varit pa tillsyn/platsbesok den 13 maj 2020 och konstaterat
att samtliga atgarder ar utforda.

Handlaggare pa forvaltningen har atskilliga ganger forklarat for flertalet av
personer som fastighetsdgare 6nskat handlaggare ska prata med i arendena fran
2018 till aktuellt &rende bade om atgardernas planstridighet, Attefalls-reglerna
och Friggebod-reglerna. Fastighetségare har blivit val informerad om dennes
mojligheter.

Aktuell fastighet Enskiftet 67

(]

sOdertdrn Ortofoto tagt 2017 Lantmateriets ortofoto taget 2019
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FARRBRE

Fotografier tagna platbesﬁk 2020-05-13

Det aktuella arendet avser — 3 stycken olika atgérder nedan:
Tillbyggnad nr 1 inglasat uterum om 20 m?2 byggnadsarea.
Fasadandring nr 2 om 26 mz2 berord fasadarea.
Komplementbyggnad nr 3 om 7 m2 byggnadsarea.

Forvaltningen bedémer att dvertradelserna nr 1, nr 2 och nr 3 &gt rum mellan
2018 och 2019. Sokanden har fatt tillfalle att yttra sig 2020-01-21 vilket
medfor att den som anspraket riktas mot har getts tillfalle att yttra sig inom fem
ar efter 6vertradelserna. Ingen preskription intrader.

Planférhallande
Detaljplanen 50-20.1-1 som omfattar aktuell fastighet Enskiftet 67 &r faststalld
1985-03-15.

Beddmning

Det krévs bygglov for tillbyggnad, fasadéandring och nybyggnad av
komplementbyggnad (9 kap 2 § 1 st. 1 p 2 p 3c p. PBL). En bygglovspliktig
atgard far inte paborjas forran samhallsbyggnadsnamnden har gett ett
startbesked (10 kap 3 § PBL).
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Om nagon bryter mot en bestammelse i 8-10 kap plan- och bygglagen ska
tillsynsmyndigheten ta ut en byggsanktionsavgift (11 kap 51 8§ PBL).

Da en bygglovspliktig atgard har paborjats innan ett startbesked meddelats ska
en byggsanktionsavgift tas ut.

| PBF framgar vilka 6vertradelser som ska leda till byggsanktionsavgift och
med vilket belopp som byggsanktionsavgift ska tas ut for varje slag av
Overtradelse. Avgiftsbeloppen &r kopplade till area och/eller det prisbasbelopp
som géller for det ar som beslutet om avgiften fattas.

Forvaltningen bedomer utifran kommunicering med fastighetsagare, ortofoton
och fotografier (platshesok) att aktuella dvertradelse ar utforda ar 2018-2019,
varfor PBL och PBF kommer att tillampas.

Eftersom tillbyggnaden (1), Fasadandring (2) och komplementbyggnad (3) ar
lovpliktiga atgarder som har utférts innan startbesked beviljats, ska en
byggsanktionsavgift tas ut enligt

9kap.781p.PBF,9kap 1081 p. PBF och 9 kap 6 § 2 p. PBF, Se bilagor.

Sammanfattningsvis foreslar forvaltningen att samhallsbyggnadsnamnden
beslutar att solidariskt ta ut en byggsanktionsavgift om 43 184 kronor av
fastighetségare, Khoshaba, Wlyam Aodisho 19620901-9071 och Warda Isho,
Joolette 19670701-3667 bada med adress Enskiftesvagen 1, 145 60 Norsborg,
for att ha pabarjat tillbyggnad av enbostadshus, fasadandring av enbostadshus
och nybyggnad av komplementbyggnad innan byggnadsnamnden har meddelat
startbesked for atgarderna.

Att fastighetsdgare, Khoshaba, Wlyam Aodisho 19620901-9071 och Warda
Isho, Joolette 19670701-3667 bada med adress Enskiftesvagen 1, 145

60 Norsborg, saknat tillrdcklig kunskap om lagstiftningen foranleder inte
nagon annan beddémning.

Information

Enligt 9 kap 2 8 PBF ska det tas ut en ny avgift

med dubbla det belopp som togs ut senast enligt pkt 1, om inte den
avgiftsskyldige vidtar rattelse. Detta innebar att om fastighetsdgarna inte
rattar det olovligt utférda kommer samhéllsbyggnadsnamnden fatta ett nytt
beslut avseende en ny byggsanktionsavgift med dubbla det aktuella beloppet.
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For att ndmnden ska kunna besluta om en ny byggsanktionsavgift med dubbla
beloppet enligt 9 kap. 2 § PBF maste namnden forst ha konstaterat att rattelse
inte skett inom skalig tid (3 manader) fran det att aktuellt beslut om
byggsanktionsavgift fattades.

Samhallsbyggnadsforvaltningen debiterar den sokande genom faktura.

Annelie Fager Jimmy Sandberg
Bygglovchef Bygglovhandl&ggare
Bilagor:

1 Oversiktskarta

2 Berdknad sanktionsavgift tilloyggnad 20 m?

3 Beraknad sanktionsavgift fasadandring om 26 m?2

4 Berdknad sanktionsavgift nybyggnad av komplementbyggnad om 7 m?
5 Begaran om forklaring 2019-07-24

6 forklaring fastighetségare 2020-02-06

7 Fotografier platsbesdk

8 Géllande bestammelser
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Byggsanktionsavgift

Fastighetsbeteckning Enskiftet 67

Bilaga nummer Bilaga 2

Byggnadsndmndens diarienummer SBN 2020-000034

Arendebeskrivning

Arende Paborjat atgird utan startbesked

Vad beror atgarden? Lov- eller anmélningspliktiga atgérder som ror en
byggnad

Vilken typ av atgird géller ditt Tillbyggnad

drende?

Vilken typ av byggnad berdr En- eller tvabostadshus

atgirden?

Fanns beviljat bygglov eller var Nej

anmélan inldimnad innan atgirden

péaborjades?

Area 20

Plan- och byggforordning (2011:338) 9 kap. 7§ 1 p

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900) péborja en
sadan tillbyggnad som kraver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 2 eller 8 § forsta stycket 2 a, 3, 4 eller 8
plan- och bygglagen eller krdver anmélan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 2, 9, 10, 12 eller 13 innan
byggnadsnamnden har gett ett startbesked ér:

1. for ett en- eller tvabostadshus, 0,5 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,005 prisbasbelopp per
kvadratmeter av tillbyggnadens sanktionsarea.

Berikning

Sanktionsarea 5

Aktuellt prisbasbelopp (pbb) 47 300 kr (2020)
Berékningsgrundande formel (0,5*pbb)+(0,005*pbb*sanktionsarea)
Berdkning (0,5*47300)+(0,005*47300*5)

Beriknad sanktionsavgift 24 832 kr



Byggsanktionsavgift

Fastighetsbeteckning Enskiftet 67

Bilaga nummer Bilaga 3

Byggnadsndmndens diarienummer SBN 2020-000034

Arendebeskrivning

Arende Paborjat atgird utan startbesked

Vad beror atgarden? Lov- eller anmélningspliktiga atgérder som ror en
byggnad

Vilken typ av atgird géller ditt Fasadéndring

drende?

Vilken typ av byggnad eller &ndring En- eller tvdbostadshus

berdr atgirden?

Fanns beviljat bygglov eller var Nej

anmaélan inldimnad innan atgirden

péaborjades?

Plan- och byggforordning (2011:338) 9 kap. 10§ 1 p

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900) paborja en
sadan &ndring av en byggnad som kréver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 3 c eller 8 § forsta stycket 4,
6, 7 eller 9 plan- och bygglagen och som avser en byggnads yttre utseende innan byggnadsndgmnden har
gett ett startbesked ar:

1. for ett en- eller tvabostadshus, 0,125 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,0005 prisbasbelopp per
kvadratmeter av den area som éndringen avser.

Berikning

Area 26

Aktuellt prisbasbelopp (pbb) 47 300 kr (2020)
Berikningsgrundande formel (0,125*pbb)+(0,0005*pbb*area)
Berdkning (0,125*47300)+(0,0005*47300*26)

Beriknad sanktionsavgift 6 527 kr



Byggsanktionsavgift

Fastighetsbeteckning Enskiftet 67

Bilaga nummer Bilaga 4

Byggnadsndmndens diarienummer SBN 2020-000034

Arendebeskrivning

Arende Paborjat atgird utan startbesked

Vad beror atgarden? Lov- eller anmélningspliktiga atgérder som ror en
byggnad

Vilken typ av atgird géller ditt Nybyggnad

drende?

Vilken typ av byggnad berdr Komplementbyggnad

atgirden?

Fanns beviljat bygglov eller var Nej

anmaélan inldimnad innan atgirden

péaborjades?

Area 7

Plan- och byggforordning (2011:338) 9 kap. 6 § 2 p

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900) paborja en
saddan nybyggnad som kraver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 1 eller 8 § forsta stycket 2 a, 3 eller 4
plan- och bygglagen eller krdver anmélan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 2, 9 eller 10 innan
byggnadsnamnden har gett ett startbesked ar:

2. for en komplementbyggnad, ett komplementbostadshus eller en annan liten byggnad, 0,25
prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea

Berikning

Sanktionsarea 0

Aktuellt prisbasbelopp (pbb) 47 300 kr (2020)
Bergkningsgrundande formel (0,25*pbb)+(0,005*pbb*sanktionsarea)
Berdkning (0,25*47300)+(0,005*47300*0)

Beriknad sanktionsavgift 11 825 kr
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Mottagare

Wlyam Aodisho Khoshaba
Enskiftesviagen 1

145 60 NORSBORG

Angéaende Gvertradelse av plan- och bygglagen m.m. pa
fastigheten ENSKIFTET 67 (ENSKIFTESVAGEN 1)

Forvaltningen har den 2020-01-09 mottagit en anmélan om att det pd
fastigheten ENSKIFTET 67 (ENSKIFTESVAGEN 1) har vidtagits atgirder
1 strid mot plan- och bygglagstiftningen. Det har uppforts en
tillbyggnad/byggnad.

For fastigheten géller detaljplan 50-20-1, faststdlld 1985-03-15.

Forvaltningen ska utreda frdgor om olovligheter och du fér nu tillfélle att
bemdta anmilan. Detta gér du enklast genom att inkomma med en skriftlig
redogorelse dér det framgér ndrmare
o Storlek och hojd pa tillbyggnaden/byggnaden, avstand till
tomtgréns.
e nar tillbyggnaden/byggnaden utfordes.

Du har moéjlighet att vidta rittelse genom att ta bort det olovligt utforda.
Riittelse innebir att du maste riva tillbyggnadens/byggnadens viggar och
tak, grund m.m.

Aterstiilla fasaden/marken byggnaden till det senast beviljade bygglovet.

Forvaltningen kan inte 1 nuldget gora en beddmning om lov/anmélan kan
beviljas eller inte. Var rekommendation ar att du tar kontakt med
bygglovsenheten for radgivning/vigledning pa 08-530 61 037, mén-ons och fre
kl. 09.00-10.00 alt. per mejl bygglov@botkyrka.se innan du inkommer med
ditt svar till oss.

Uppgifterna enligt ovan (ange fastighetsbeteckning och diarienummer) och
gédrna din e-postadress ska ha kommit in till forvaltningen
senast 2020-02-18

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bes6k Munkhattevagen 45 - Telefon vxI 08-530 610 00
Epost bygglov@botkyrka.se Medborgarcenter medborgarcenter@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Webb www.botkyrka.se
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BOTKYRKA KOMMUN 2[2]
Samhallsbyggnadsférvaltningen
Bygglovsenheten 2020-01-21 Dnr: SBN 2020-000034

For kidinnedom:

Bygglov och startbesked samt slutbesked kréavs enligt 9-10 kap PBL.

Om rittelse inte sker eller om du inte kommer in med nagon forklaring kan
frdga om pafoljd enligt 11 kap PBL komma att provas av
samhéllsbyggnadsnamnden.

En péfoljd kan exempelvis vara att ndmnden tar ut en byggsanktionsavgift for
atgirder som ar utforda utan startbesked. Mer information om
byggsanktionsavgift kan du fi pa boverkets hemsida, www.boverket.se.

Niér beslut har fattats kan du komma att {3 ta del av det genom forenklad
delgivning. Det innebér att du kommer att fa beslutet skickat till dig och att ett
kontrollmeddelande kommer att skickats till dig ndstkommande arbetsdag.

Bygglovsenheten
Jimmy Sandberg
Bygglovhandlaggare

Vixeln: 08-530 610 00
Mobilnr: 070-1870170
E-post: Jimmy.sandberg@botkyrka.se

Bilaga:
Anmilan med inkomna handlingar


http://www.boverket.se/

Dnr SBN 2020-000034 — Ankom 2020-02-06

Wlyam Khoshaba

Jooletta Warda Isho

Enskiftesvagen 1

145 60 Norsborg

Gastighets betdckning: Enskiftet 67

Dnr: SBN 2020-000034
Botkyrka Kommun
Samhadllsbyggnadsfarvaltningen
Bygglovsenheten

Hej.

Jag skriver till er med anledning av brevet som jag har fatt fran er daterat till 21/01/2020. Min

mening var inte att dvertrada bygglovslagen och gillande lagar som finns. Utan av enkla anledningen:

Jag trodde att man kunde bygga en altan intill sitt hus utan att behéva bygglov fér det. Detta later
kanske konstig, men man har hért att man far bygga en viss yta upp till 25 kvm utan bygglov. Utifrén
det trodde vi att det inte &r bygglovs pliktigt. Darfor byggde vi ett inglasat rum utan varme.

Storleken pa altan med inglasning 4r: Bredden: 555 cm, Djupet:300cm, Hojden: "—-fd'fck:m,

Avstandet till granne: 665 cm. ’ ;

Jag jobbar som budbirare till Postnord, och mina méjligheter och kunskaper &r mycket begriansade.

Bygg féretaget var ny och kunde inte heller mycket om bygglov, eftersom det har var deras forsta
uterum som de byggde.

Jag vddjar om er forstdelse och hoppas att vi kan 16sa drendet pa det sattet som &r lampligt och bra.
Jag &r bered att gora bygglovs anmalan i efterhand om det skulle kunna accepteras av er.

Hoppas pa en positiv svar fran er.
Med vinlig hilsning!

Norsborg den: 02/02/2020
Wlyam Khoshaba

Weyam KhpsWaba

Jooletta Warda Isho
) oolett< wrrdA
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Bilaga 7

Gaéllande lag och bestammelser

Enligt 11 kap 5 § plan- och bygglagen, PBL, ska en tillsynsmyndighet préva
forutsattningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd
enligt 11 kap PBL, sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har foljt
en bestdammelse i PBL, i foreskrifter, domar eller andra beslut som har
meddelats med stod av lagen eller i EU-férordningar som ror fragor inom
lagens tillampningsomrade.

Enligt 9 kap 2 § PBL krévs bygglov for
1. nybyggnad,
2. tillbyggnad, och
3. annan andring av en byggnad an tillbyggnad, om andringen innebér att
a) byggnaden helt eller delvis tas i ansprak eller inreds for ett vasentligen
annat &ndamal &n det som byggnaden senast har anvants for eller enligt senast
beviljade bygglov har anpassats till utan att den avsedda anvéandningen kommit
till stand,
b) det i byggnaden inreds nagon ytterligare bostad eller nagon ytterligare
lokal for handel, hantverk eller industri, eller
c) byggnaden byter farg, fasadbekladnad eller taktdckningsmaterial eller
byggnadens yttre utseende avsevart paverkas pa annat satt.

Forsta stycket 3 ¢ géller bara om byggnaden ligger i ett omrade som omfattas
av en detaljplan.

Enligt 10 kap 3 § PBL far en atgérd inte paborjas innan byggnadsnamnden har
gett ett startbesked om atgarden kraver bygglov.

Enligt 16 kap 12 § PBL far regeringen meddela ytterligare foreskrifter om
tillsyn och byggsanktionsavgifter enligt 11 kap.

Enligt 11 kap 20 § PBL 20 Om det pa en fastighet eller i fraga om ett
byggnadsverk har vidtagits en atgard i strid mot denna lag eller foreskrifter
eller beslut som har meddelats med stod av lagen, far byggnadsnamnden
forelagga den som &ger fastigheten eller byggnadsverket att vidta rattelse inom
en viss tid.

Enligt 11 kap 51 § PBL ska tillsynsmyndigheten ta ut en sarskild avgift,
byggsanktionsavgift, enligt foreskrifter som har meddelats med stéd av 16 kap
12 § om nagon bryter mot en bestammelse i 8-10 kap PBL.

En byggsanktionsavgifts storlek ska framga av de féreskrifter som har
meddelats och avgiften far uppga till hogst 50 prisbasbelopp, 11 kap 52 § PBL.
En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om overtradelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet.

Avgiften behover dock inte, enligt 11 kap 53 8 PBL tas ut om det &r oskaligt
med hénsyn till

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besdk Munkhéttevagen 45 - Telefon vxl 08-530 610 00
Epost bygglov@botkyrka.se Kontaktcenter kontaktcenter@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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- att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formatt att sjalv eller
genom nagon annan fullgéra sina skyldigheter,

- att Gvertradelsen berott pa en omstandighet som den avgiftsskyldige inte har
kunnat eller bort forutse eller kunnat paverka, eller

- vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att 6vertradelsen skulle
intraffa.

Enligt 11 kap 54 § PBL ska en byggsanktionsavgift inte tas ut om réttelse sker
innan fragan om sanktion eller ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till
Overlaggning vid ett sammantrade med tillsynsmyndigheten.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap 57 § PBL tas ut av

- den som nar Overtrédelsen begicks var &gare till den fastighet eller det
byggnadsverk som 6vertradelsen avser

- den som begick overtradelsen

- den som har fordel av dvertradelsen.

Enligt 11 kap 58 § PBL ska tillsynsmyndigheten innan den beslutar att ta ut en
byggsanktionsavgift lata den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig.
En byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som anspraket riktas mot inte
har getts tillfalle att yttra sig inom fem ar efter 6vertradelsen.

Enligt 11 kap 59 § PBL ska ett beslut om att ta ut en byggsanktionsavgift
delges den avgiftsskyldige.

Enligt 11 kap 60 § PBL Om tva eller flera ar avgiftsskyldiga for samma
Overtradelse, ar de solidariskt ansvariga for betalningen.

En byggsanktionsavgift ska betalas inom tva manader efter det att beslutet om
att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige. Detta géller dock inte om
tillsynsmyndigheten i beslutet har bestamt en senare betalningsdag,

11 kap 61 8 PBL.

Ett beslut om byggsanktionsavgift far efter sista betalningsdag verkstéllas som
en dom som har vunnit laga kraft.

Enligt 9 kap 1 8 PBF ska en byggsanktionsavgift tas ut for de dvertradelser och
med de belopp som foljer av férordningen. Avgiften faststélls med
tillampningen av det prisbasbelopp som galler for det ar som beslutet om
avgiften fattas. Prisbasbeloppet for 2020 &r 47 300 kronor.

Enligt 9 kap 2 8 forsta stycket PBF om en byggsanktionsavgift har beslutats
for en 6vertradelse och den avgiftsskyldige darefter inte vidtar rattelse, ska en
ny avgift for overtradelsen tas ut. Varje sadan ny avgift tas ut med dubbla det
belopp som togs ut senast i enlighet med detta kapitel. Den sammanlagda
avgiften for dvertradelsen far dock uppga till hogst 50 prisbasbelopp.

Enligt 9 kap 6 8 2.p PBF Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap.
3 § plan- och bygglagen (2010:900) pabdrja en sadan nybyggnad som kraver
lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 1 eller 8 8§ forsta stycket 2 a, 3 eller 4 plan-
och bygglagen eller kraver anmalan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 2, 9 eller 10



innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked ar

2. for en komplementbyggnad, ett komplementbostadshus eller en annan
liten byggnad, 0,25 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,005 prisbasbelopp per
kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea,

Enligt 9 kap 7 § 1.p PBF Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap.
3 § plan- och bygglagen (2010:900) pabdrja en sadan tillbyggnad som kraver
lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 2 eller 8 § forsta stycket 2 a, 3, 4 eller 8
plan- och bygglagen eller krdver anmalan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 2, 9,
10, 12 eller 13 innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked ar

1. for ett en- eller tvabostadshus, 0,5 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,005
prisbasbelopp per kvadratmeter av tillbyggnadens sanktionsarea,

Enligt 9 kap 10 § 1.p PBF Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10
kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900) pabdrja en sadan éndring av en
byggnad som kréver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 3 c eller 8 § forsta
stycket 4, 6, 7 eller 9 plan- och bygglagen och som avser en byggnads yttre
utseende innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked &ar

1. for ett en- eller tvabostadshus, 0,125 prishasbelopp med ett tillagg av
0,0005 prisbasbelopp per kvadratmeter av den area som andringen avser,

Nedséattning

Avgiftsskyldigheten bygger pa strikt ansvar vilket innebar att en avgift ska tas
ut aven for overtradelser som inte sker uppsatligen eller av oaktsamhet (prop.
2012/13:104 sid 7).

Enligt regeringens mening bor det finnas en mojlighet att sdtta ned en
byggsanktionsavgift.

Dock far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sattas ned endast om avgiften
inte star i rimlig proportion till den dvertradelse som har begatts (11 kap 53a §
PBL).

Regeringen anforde att vid provning av fragan om nedsattning bor det sérskilt
beaktas huruvida 6vertradelsen har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller
om dvertradelsen av andra skal kan anses vara av mindre allvarlig art (prop.
2012/13:104 s. 9).

Att en dvertradelse inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet kan innebara
att den i ett enskilt fall bedéms vara mindre allvarlig. Ett exempel pa en sadan
situation kan vara nar dvertradelsen har sin grund i den enskildes
felbedomning huruvida en atgard kréaver lov eller anmalan. Det kan emellertid
tankas finnas situationer dér personen pa goda grunder gor en bedomning pa
egen hand men som till slut visar sig vara felaktig.

Om byggnadsnamnden bedémer att den vidtagna atgarden trots allt har utforts
pa ett korrekt satt och darfor inte medfor nagon fara for liv eller hélsa, skulle
den omstandligheten att 6vertradelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet kunna medfora att byggsanktionsavgiften anses oproportionellt
hog varfor skal for nedsattelse foreligger (Prop. 2012/13:104 sida 10).
Exempel pa skal som kan innebéra att en 6vertradelse bedéms vara av mindre
allvarlig art &r t.ex. nér 6vertradelsen har ett samband med att
byggnadsnamnden

inte har handlagt ett &rende inom rimlig tid (prop. sida 10).

Aven en 6vertradelse som ar av formell karaktar kan i ett enskilt fall anses som



mindre allvarlig och darfér motivera att en byggsanktionsavgift satt ned. En
enskild kan ha uppfort en tilloyggnad och fatt ett starbesked for att paborja
byggnadsarbetena.

Om tillbyggnaden har uppforts pa ett korrekt sétt i enlighet med géllande
byggregler och de krav i 6vrigt som stélls i PBL skulle kravet pa slutbesked
fore anvéndning kunna betraktas som en administrativ formalitet.

Detta under forutsattning att tilloyggnaden har tagits i bruk pa ett sakert satt
och sa att sluthesiktning inte hindras. Overtradelsen i sddant fall skulle anses
da vara av mindre allvarlig art vilket kan medfora att byggsanktionsavgiften
anses oproportionellt hog (prop. sida 10).

Forvaltningens uppfattning &r att vertradelsen inte beror pa en felbedémning
huruvida atgarden kraver lov eller anmalan.

Overtradelsen beror inte heller pé forvaltningens orimliga handlaggningstid.
Overtradelsen ar inte heller av en sddan formell karaktar som anges i
forarbetena till plan- och bygglagen.



Samhallsbyggnadsférvaltningen
Bygglovsenheten 2020-05-25 Dnr: SBN 2020-000260

’\Oﬁ BOTKYRKA KOMMUN TIJANSTESKRIVELSE 1[10]

Handlaggare

Jimmy Sandberg Samhallsbyggnadsnamnden

Fastighet: ENSKIFTET 67 (ENSKIFTESVAGEN 1)

Arende: Bygglov for tillbyggnad och fasadéandring av
enbostadshus och nybyggnad av komplementbyggnad i
efterhand

Sokande: WIlyam Aodisho Khoshaba

Fastighetsagare: Wlyam Aodisho Khoshaba, Joolette Warda Isho

FORSLAG TILL BESLUT

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar att inte bevilja bygglov for tillbyggnad av
enbostadshus i efterhand.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att bevilja bygglov for fasadandring av
enbostadshus i efterhand.

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar att bevilja bygglov for nybyggnad av
komplementbyggnad i efterhand.

Bygglovavgiften for fasadandring av enbostadshus ar 5 360 kronor och
nybyggnad av komplementbyggnad ar 10 998 kronor.

For atgarder med avslag tas avgift ut for den handlaggningstid som har lagts
ner i arendet. Avgiften for planstridig tillbyggnad av enbostadshus utan
tekniskt samrad ar 15 276 kronor vilket ger en avgift vid avslag om 12 596
kronor. Kommuntaxan maximerar avgiften for avslagsbeslut om 15 000
kronor. Detta ar dock ej aktuellt i &rendet da avgiften for avslag inte
Overskrider 15 000 kronor.

Total avgift 5 360 kronor + 10 998 + 12 569 kronor = 28 927 kronor

Beslutet fattas med stod av 9 kap 30 § och 12 kap 8 § plan- och bygglagen.

For beslutet géaller

Byggnadsatgarderna ar redan utforda vilket innebar att startbesked i efterhand
kommer inte att utfardas. Byggnadsverken far inte tas i bruk forran
samhallsbyggnadsndmnden l&mnat slutbesked.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bes6k Munkhéttevagen 45 - Telefon vxl 08-530 610 00
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Samhallsbyggnadsforvaltningen
Bygglovsenheten 2020-05-25 Dnr: SBN 2020-000260

Byggnadsverket ska enligt 8 kap. 4 § PBL uppfylla de tekniska egenskaps-
kraven pa byggnadsverk.

En tillbyggnad &r en &andring, och darfor ska kraven vid andring av byggnader
tillampas pa tillbyggnader.

I grunden ar det samma utformningskrav och tekniska egenskapskrav som
géller vid &ndring som vid uppfdrande av nya byggnader. En tillbyggnad ska
uppfylla de krav som galler for ett byggnadsverks tekniska egenskaper i fraga
om: barférmaga, stadga och bestandighet, sékerhet i handelse av brand, skydd
med hansyn till hygien, hélsa och miljon, sdkerhet vid anvandning, skydd mot
buller, energihushallning och

varmeisolering, lamplighet for det avsedda andamalet, tillganglighet och
anvandbarhet for personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsformaga och
hushallning med vatten och avfall. Detta ska kontrolleras och dokumenteras i
enlighet med byggherrens kontrollplan samt projektdrers och entreprendrers
egenkontrollprogram.

For att slutbesked ska kunna lamnas ska en verifierad kontrollplan och/eller
sakkunnigintyg som visar att samhéallskraven ar uppfyllda samt en l&ges-
kontroll som visar tillbyggnadernas placering och storlek inlamnas till
forvaltningen.

Detta beslut vinner laga kraft fyra veckor efter att har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar enligt 9 kap 42a 8 PBL.
Nar ett beslut vunnit laga kraft innebar det att det inte langre kan éverklagas.

Kontrollansvarig bedoms inte kravas i detta arende enligt 10 kap 108 Plan- och
bygglagen.

Bygglov upphor att galla om atgérden inte avslutats inom fem ar fran den dag
da beslutet vann laga kraft, enligt 9 kap 43 § PBL.

AnsoOkan avser

Ansokan avser bygglov for tillbyggnad av enbostadshus, inglasat uterum om
20 m? byggnadsarea och fasadandring, inglasning av redan lovgivet tak
(byggnadsarea) mellan huvudbyggnad och garage dnr 6430 § 257 1972-05-02
samt nybyggnad av komplementbyggnad om 7 m2 byggnadsarea.
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Samhallsbyggnadsforvaltningen
Bygglovsenheten 2020-05-25 Dnr: SBN 2020-000260

Ritning bygglov dnr 6430 ar 1972 Ritning aktuell ansdkan
Fastigheten &ar sedan tidigare bebyggd med 164,7 m? byggnadsarea.
Fasader utfors med glas/tré och taken beldggs med kanalplast och papp.

Bakgrund

Bostadsomradet Enskiftet ar bebyggd med radhusbebyggelse som uppfordes ar
1972. Marké&garen ar Botkyrka kommun, fastigheterna ar tomtrattsfastigheter
eller frikopta. Omradet bestar av omkring 200 radhus som ar fordelad till 3
kvarter. Kvarteret Tegskiftet ar storst ligger mot norr, kvarteret Enskiftet ligger
mot soder och det minsta kvarteret Storskiftet ligger mot véster. Bebyggelsen
ar i tva vaningar eller i ett plan med suterrangvaning. | nagra fall ar radhusen
endast en vaning.

\730
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Den aktuella fastigheten &r frikopt och fastighetsagare ar Wlyam Aodisho
Khoshaba, Joolette Warda Isho, Enskiftesvdgen 1, 145 60 Norsborg.
Fastighetsdgare/sokande inkom med ansdkan for tillbyggnad och fasadandring
av enbostadshus samt nybyggnad av komplementbyggnad 2018-11-28.
Begéaran om komplettering skickades av forvaltningen 2018-12-11 och dven
forelaggande om komplettering skickades 2019-01-03.
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Samhallsbyggnadsforvaltningen
Bygglovsenheten 2020-05-25 Dnr: SBN 2020-000260

Handlaggare hade under arendets gang flertalet telefonsamtal med s6kanden,
stkandens hustru och dotter. Handlaggare hade méte, dven under pagaende
arende, med ovanstaende tre i kommunhuset.

Fastighetsagare/sokande atertog drendet 2019-02-21, arendet avslutades
samma dag av forvaltningen.

Anonym anmalan om tillbyggnad och fasadéandring samt komplementbyggnad
inkom till férvaltningen 2020-01-09 och tillsynsarende dnr SBN 2020-000034
startbesked saknas for tillbyggnad och fasadandring av enbostadshus samt
komplementbyggnad uppréttades. Handlaggs separat.

Handl&ggare har haft telefonkontakt med konsult och dven fastighetsagare
géllande att startbesked krévs for att bygga.

2020-03-24 inkom komplettering i tillsynsarendet. Handlaggare har via
telefonsamtal med sonen till fastighetsagare ech forklarat att ansokan om
bygglov eller anmélan maste inkomma separat for de
bygglov/anmélningspliktiga atgarder de 6nskar utfora/utfort.

Fastighetsdgare/sokande inkom med ansdkan i aktuellt &rende 2020-04-01.

Under arendets gang har handlaggare varit i kontakt med fastighetsagaren/
sOkandes kontrollansvarig och aven fastighetsagaren.

Forvaltningen har varit pa tillsyn/platsbesok den 13 maj 2020 och konstaterat
att samtliga atgarder ar utférda.

Handlaggare pa forvaltningen har atskilliga ganger forklarat for flertalet av
personer som fastighetségare dnskat handlaggare ska prata med i arendena fran
2018- till aktuellt arende bade om atgardernas planstridighet, Attefalls-reglerna
och Friggebod-reglerna. Fastighetségare har blivit véal informerad om dennes
mojligheter.

Beslutsunderlag

Nybyggnadskarta inkom 2020-05-10
Situationsplan inkom 2020-05-10
Planritning 2 stycken inkom 2020-05-10

Fasadritning 3 stycken inkom 2020-05-10
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For fastigheten géller detaljplan 50-20-1,
faststéalldes 1985-03-15.

(Samma detaljplan galler for alla tre kvarteren,
Tegskiftet, Enskiftet och Storskiftet)

Omradet far bebyggas med bostadshus med en
vaning. Vind far inte inredas. Byggnadsarea ar
inte angiven med siffror i detaljplanen. Dock
byggnadsytan &r begransad pa plankartan med
egenskapsgrans och med att marken utanfor
denna grans anges som korsprickmarkerat
omrade, ett omrade som endast far bebyggas
med forrad om 7 m2,

Byggnadsndmnden har genom detaljplanéndring
mojliggjort att bygga kompletterande forrad.
Forradsbyggnaden skulle uppféras i huvudsaklig
dverensstammelse med en ritning, se har bredvid,
upprattad av stadsarkitektkontoret. Syftet med
ritningen var att bibehalla omradets enhetliga
karaktar.

Avstand till tomtgrans regleras inte i detaljplanen
med siffror men pa plankartan korsprickmarkerat
omrade, som stracker sig fran fasadliv till
tomtgrans, ar mark som inte far bebyggas.
Undantag av denna bestdmmelse ar: ”Utan hinder
harav far uthus, som har en byggnadsarea av hogst
7 m2 (se bilaga hér bredvid), uppforas for varje
bostadslagenhet, om detta for varje sarskilt fall
provas vara forenligt med ett prydligt och
dndamalsenligt bebyggande av kvarteret”.

e

thnlng fran aktuellt aren e.
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Yttranden fran sakagare

Berdrda grannar pa fastigheterna Enskiftet 1, 66, 72 och Alby 15:32 har beretts
tillfalle att yttra sig. Ingen av de berorda grannarna har nagot emot aktuella
atgarder. Tomtrattshavare till Enskiftet 72 har inte inkommit med nagot svar.

Géllande lag och bestammelser

9 kap 30 § plan- och bygglagen anger att bygglov ska ges for en atgard inom
ett omrade med detaljplan, om den fastighet och det byggnadsverk som
atgarden avser 6verensstammer med detaljplanen, eller avviker fran
detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare bygglovsprévning
enligt denna lag eller dldre bestammelser eller vid en fastighetsbildning enligt
3 kap. 2 8 forsta stycket andra meningen fastighetsbildnings-lagen (1970:988),
atgarden inte strider mot detaljplanen, och atgarden uppfyller lokalisering och
utformningskrav enligt 2 kap 6 § och 8 kap 18 plan- och bygglagen.

9 kap 31 b § trots 30 § forsta stycket 2, 31 § 1 och 31 a § 2 far bygglov ges for
en atgard som avviker fran en detaljplan eller omradesbestammelser, om
avvikelsen ar forenlig med detaljplanens eller omradesbestammelsernas syfte
och

1. avvikelsen &r liten, eller

2. atgarden dr av begransad omfattning och nodvandig for att omradet ska
kunna anvéndas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt. Lag (2014:900).

Enligt 31 c § efter det att genomfdrandetiden for en detaljplan har gatt ut far

bygglov utéver vad som féljer av 31 b § ges for en atgard som avviker fran

detaljplanen, om atgarden

1. érforenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeléget
gemensamt behov eller ett allmant intresse, eller

2. innebdr en sadan annan anvandning av mark eller vatten som utgor ett
lampligt komplement till den anvandning som har bestamts i detaljplanen.
Lag (2014:900).

Enligt 31 d 8 om avvikelser tidigare har godtagits enligt 30 § forsta stycket 1 b,
31 beller 31 ¢ §, ska en samlad bedémning goras av den avvikande atgard som
sOks och de som tidigare har godtagits. Lag (2014:900).

Enligt 31 e § bygglov enligt 31 b eller 31 ¢ § far inte ges om atgérden kan

antas medfora

1. betydande miljopaverkan, eller

2. begransning av rattighet eller pagaende verksamhet i omgivningen. Lag
(2014:900).
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Beddmning
Forslaget, bygglov for fasadandring av enbostadshus i efterhand regleras inte i
detaljplan darmed avviker inte fran detaljplanen.

Forslaget, bygglov fér nybyggnad av komplementbyggnad i efterhand foljer
detaljplanen.

Komplementbyggnaden 6verensstdammer huvudsakligen med ritningen
upprattad av stadsarkitektkontoret och &ar férenlig med ett prydligt och
andamalsenligt bebyggande av kvarteret.

Forslaget, bygglov for tillboyggnad av enbostadshus i efterhand avviker fran
géllande detaljplan avseende att tillbyggnaden éverskrider byggnadsarean,
avstand till tomtgrans och korsprickadmark bebyggs (mark som inte far
bebyggas, undantag av denna bestammelse ar: Utan hinder harav far uthus,
som har en byggnadsarea av hogst 7 m2).

En grundlaggande forutsattning for att fa bygglov inom ett detaljplanelagt
omrade ar att bade fastigheten och byggnadsverket, dar man vill utfora en
atgard, stammer dverens med detaljplanen.

Bygglov far under vissa omstandigheter ges for en atgard som avviker fran
detaljplanens bestammelser eller omradesbestammelser. Detsamma galler om
fastigheten eller byggnadsverket dar atgarden ska ske avviker fran dessa
bestammelser. For att avgora om det ar mojligt maste en samlad bedémning
goras av alla avvikelser. Bestammelserna om mdjlighet att ge bygglov for
atgarder som avviker fran en detaljplan eller omradesbestammelser &r i
huvudsak samlade i 9 kap 31 b § i plan- och bygglagen. Har framgar det att
bygglov far ges for atgarder som strider mot detaljplan eller omrades-
bestammelser under forutséttning att avvikelsen &r liten och férenlig med
detaljplanens eller omradesbestammelsernas syfte.

Vid bedémning om en atgérd &r en liten avvikelse skall inte enbart
forhallandena pa den aktuella fastigheten beaktas: Atgird som i och for sig ar
“liten” pa en fastighet kan leda till en oacceptabel miljoforandring om atgéarden
upprepas pa alla fastigheter inom ett helt grupphusomrade.” (Prop 1989/90:37
sid 56). Mal 3538-05.

| forarbetena till PBL anges uttryckligen att avvikelser som far konsekvenser
for ett storre omrade bor belysas genom planandring och saledes normalt inte
utgéra mindre avvikelser.
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Enligt plan- och bygglagen &r det mojligt att tillgodose vissa atgarder som
avviker fran en plan men som &r nddvandiga for att tillgodose behov som inte
forutsags nar detaljplanen utformades, forutsatt att behoven framstar som
angelagna utifran allman synpunkt. Den avvikande byggnadsarean, avstand till
tomtgréans bedoms inte uppfylla detta kriterium.

Regeringen betonade att avsikten inte &r att géra det mojligt att bygga
vasentligt mer pa en viss plats, t.ex. for att det bedoms ekonomiskt fordelaktigt
att 6ka exploateringsgraden. Om planen t.ex. anger att marken far bebyggas
med ett visst antal vaningar eller kvadratmeter, ar det inte tankt att
bestammelsen ska ge stod for att mer allmant kunna avvika fran sadana
begransningar.

Pa den aktuella fastigheten begransas byggratten pa plankartan med
egenskapsgrans och utanfér med korsprickad mark som markerar var byggnad
kan/ ska placeras. Pa alla fastigheter inom planomradet finns liknande
korsprickade omraden med samma funktion for att skapa ett enhetligt omrade.

20 m2 (100%) av planerade tillbyggnaden av inglasat uterum ligger pa
korsprickad mark (mark som inte far bebyggas).

Byggnadsarean 6verskrids med 20 m2 och da korsprickadmark bebyggs
placeras tillbyggnaden aven for ndra tomtgrans én vad detaljplaneforfattaren
tankt vid upprattandet av detaljplanen och planering av omradet.

Dagens Attefallsregler medger att man far bygga utdver detaljplanens
bestammelser och tillatna byggnadsarea med 15 m2 bruttoarea. Denna
mojlighet finns kvar. Beviljas en dveryta med bygglov sa kan fastigheten
komma att bli éver exploaterad gentemot vad som var tankt nar detaljplanen
tagits fram. Tillbyggnaden medfor inte nagon nédvéndig funktion som inte
redan finns pa byggnaden.

Forvaltningen bedémer att aktuella avvikelser, inte kan ses som en liten
avvikelse i enlighet med plan- och bygglagen kap 9 kap 31 b 8.

Sammanfattningsvis, med stod av ovanstaende, bedémer samhallsbyggnads-
forvaltningen att bygglov for tillbyggnad av enbostadshus i efterhand inte kan
beviljas pa fastigheten Enskiftet 67 (Enskiftesvagen 1)

Faoreliggande forslag avseende bygglov for fasadandring av enbostadshus och
nybyggnad av komplementbyggnad i efterhand &r i sin helhet godtagbart
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utformat och uppfyller kravet pa god helhetsverkan. Forvaltningen bedémer att
forslaget ar lamplig for andamalet, har god form-, farg- och materialverkan och
tillganglig for personer med nedsatt orientering- och rorelseformaga. Forslaget
uppfyller darmed kraven i 2 kap. 6 8 PBL likvél som kraven i 8 kap. 1, 2 88
PBL.

Sammanfattningsvis, med stod av ovanstaende, bedomer samhéllsbyggnads-
forvaltningen att bygglov for fasadandring av enbostadshus och nybyggnad av
komplementbyggnad i efterhand kan beviljas pa fastigheten

Enskiftet 67 (Enskiftesvagen 1).

Information

Lovpliktiga atgarder, som avser byggnadsverk, tomter eller allmanna platser,
ska genomforas sa att de inte strider mot det lov som har getts for atgarden.
Detta innebér att atgarden ska utforas exakt sa som det framgar av det
beviljade lovet inklusive tillhérande ritningar. Exempelvis far inte byggnadens
lage pa tomten eller dess hojdlage andras. De pa ritningarna angivna
markhojderna ska féljas. Utformningen far inte heller andras, exempelvis far
inte fasad- eller takmaterial, fonster- eller dorrsattning eller kulor bytas.

Plan- och bygglag (2010:900) 10 kap 28.

Byggherren ansvarar for att kontrollera att det som byggs féljer krav enligt
PBL eller foreskrifter/beslut som meddelats med stod av PBL.

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter att det publicerats i Post- och
Inrikes Tidningar under forutsattning att ingen éverklagan inkommit.

Samhallsbyggnadsforvaltningen debiterar den sokande genom faktura som
skickas separat.

Annelie Fager Jimmy Sandberg
Bygglovchef Bygglovhandlaggare
Bilagor:

1 Oversiktskarta
2 Situationsplan
3 Planritning

4 Fasadritning
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'ﬁ’ BOTKYRKA KOMMUN TJANSTESKRIVELSE 1[9]

Handlaggare
Katarina Balog Samhalisbyggnadsnamnden

Fastighet: ~ MALMBRO GARD 1:5 (MALMBRONAS 1)

Arende: Strandskyddsdispens for tradfallning och nybyggnad av
staket .
Sokande: Daniel Jens Bergstrom och Asa Ekstrom

FORSLAG TILL BESLUT

Samhillsbyggnadsndmnden beslutar att
1 bevilja strandskyddsdispens for tridféllning
2 inte bevilja strandskyddsdispens for nybyggnad av staket.

Avgiften for provning av strandskyddsdispens &dr 11 792 kronor.

Beslutet fattas med stod av 7 kap 18 b, c, f § miljobalken och 12 kap 8 § plan-
och bygglagen.

For beslutet galler
Strandskyddsdispens upphor att gidlla om atgérden inte paborjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Ansokan avser

Ansokan avser strandskyddsdispens for tridféllning och for nybyggnad av
staket.

Beslutsunderlag

Situationsplan inkom 2020-05-21
Fotodokumentation om tridféllning inkom 2020-05-21

Planforhallande

Fastigheten ligger i omrade utan detaljplan eller omradesbestimmelser och inte
inom omrade som definierats som sammanhallen bebyggelse.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besok Munkhéttevégen 45 - Telefon vx| 08-530 610 00
Epost bygglov@botkyrka.se Medborgarcenter medborgarcenter@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Webb www.botkyrka.se
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Yttranden fran remissinstanser

Miljéenheten har angivit att trddfillning kommer inte att medfora negativ
paverkan pa vixt och djurlivet men att stingsla in omradet kommer att
begrinsa djurens mojlighet att forflytta sig ver omradet.

Gallande bestammelser

Fastigheten ligger i omrade som omfattas av strandskydd om 100 meter.
Enligt 7 kap. 13 § miljobalken &r syftet med strandskyddet att langsiktigt
trygga forutsittningarna for allemansrittslig tillgang till strandomraden och
bevara goda livsvillkor for djur- och vixtlivet pa land och i vatten.

Av forarbetena till miljobalken framgar att strandskyddets syften dr langsiktiga
och att omraden som for tillfillet verkar vara av begrénsat intresse kan bli
betydelsefulla i framtiden (prop. 1997/98:45 del 2 s. 89).

Av 7 kap. 15 § Miljobalken framgar att inom ett strandskyddsomrade far inte
1. nya byggnader uppforas,

2. byggnader eller byggnaders anvdndning dndras eller andra anldggningar
eller anordningar utforas, om det hindrar eller avhaller allminheten fran att
betrdda ett omrade dér den annars skulle ha fatt fardas fritt, (T.ex. dndra
anvindningen genom att bygga om en fiskebod till en sommarstuga.
Uppfora bryggor, planteringar, flaggstinger, tridgardsgangar, staket,
golfbanor och campingplatser).

3. grivningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utforas for byggnader,
anlidggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller (T.ex. tradfillning)
4. atgiarder vidtas som visentligt fordandrar livsvillkoren for djur- eller véxtarter
(T.ex. muddring och spridning av gddsel eller bekdmpningsmedel).

Dispens fran strandskyddet far enligt 7 kap. 18 ¢ och 26 §§ miljobalken
medges endast om det finns sédrskilda skél och om det &r forenligt med
strandskyddets syften.

Som sérskilt skil far bl.a. beaktas

- Redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften,

- Genom en vég, jirnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan
exploatering &r vil avskilt fran omradet narmast strandlinjen,

- Behover for en anldggning som for sin funktion maste ligga vid vatten
och behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet.

- Behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte
kan genomforas utanfor omradet,
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- Behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént intresse
som inte kan tillgodoses utanfér omradet, t ex infrastrukturanldggning,
anpassning for bittre tillgang for funktionshindrade, atgérder for bland
annat friluftslivet etter,

- Behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget
intresse. Innebdr att det maste vara fragan om mycket speciella
omstidndigheter som dr mer eller mindre unika till sin karaktér.

Vid provningen far, enligt 7 kap 25 § miljobalken, inskriankningen i den
enskildes ritt att anvinda mark eller vatten inte ga lingre &n som kravs for att
syftet med strandskyddet ska tillgodoses. I lagmotiven betonas dock att de
allménna intressen som ligger bakom strandskyddet 1 de flesta fall tar 6ver (jfr
prop. 1997/98:45 del 1 s. 321 ).

Strandskyddet dr ett allmént intresse som dr sa starkt att utgangspunkten dr att
strandskyddet i normalfallet har foretrade framfor andra allménna eller
enskilda intressen och mojligheten att besluta om undantag fran strandskyddet
ska tillampas med stor restriktivitet (prop. 2008/09:119 sid 53)

I propositionen svenska miljomal framgar vad géller att skyddet av stranderna
ar en nationell angeldgenhet for att trygga forutsiattningarna for allménhetens
friluftsliv och for att bevara goda livsvillkor for vixter och djur (prop 2001/01:
130 sid 117 och prop 2009/10 sid 155).

Bedémning

Enligt 7 kap. 15 § miljobalken (MB) far inom strandskyddsomrade inte vidtas
atgirder som visentligt forandrar livsvillkoren for djur- eller vixtarter.
Strandskyddsdispens far ges endast om det foreligger sérskilda skal.

Dispensregeln ska tillampas restriktivt och dispens far meddelas endast om det
ar forenligt med strandskyddets syften. Syftet med strandskyddet ir att trygga
forutsittningarna for allménhetens friluftsliv och att bevara goda livsvillkor pa
land och 1 vatten for djur- och véxtlivet.

En dispens fran strandskyddsbestammelserna forutsitter att det finns sirskilda
skil. I 7 kap. 18 ¢ § miljobalken riknas de omsténdigheter upp som far beaktas
som sdrskilda skal.

Enligt prop. 1997/98:45 del 1 s. 316 innebér strandskyddsbestammelserna
visserligen ett forbud mot att uppfora byggnader m.m. men strandskyddet “ar
inte helt undantagslost”.
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De foreslagna tradfillningarna kommer att medfora ett béttre livsvillkor for de
kvarvarande mer virdefulla dldre triden. ;\tgﬁrden kan nédrmare betrakta som
underhéllsarbete”. Atgiirden paverkar inte djur- och viixtlivet negativt.
Atga’rden medfor inte heller att allminhetens tillgang till stranden begrénsas.

Att uppfora ett staket runt fastigheten som striacker sig i stort sett fran
lansvigen och till Malmsjons strand kan medféra att vilda djur far svart att
passera och tar sig ut pa lansvigen med okad risk for djurkollision som
foljd.

Aven allminhetens mojlighet att passera fritt pa stranden kommer att
begrinsas.

Miljoenheten anger i sitt remissvar att staket med en hojd pa 0,8 m och ett
utrymme under pa ca 15 — 20 cm bedoms gora det mojligt for passage for olika
djurslag (kommentar fran forvaltningen: staket enligt miljoenheten kvaver
strandskyddsdispens).

Samhillsbyggnadsndmnden bedomer att staket dr en bygglovsbefriad atgérd
vilket innebir att forvaltningen inte kan stilla krav pa utformningen och
diarmed sikerstilla att onskad effekt (mojlighet for passage) uppnas.

Sammanfattningsvis, med stod av ovanstaende, bedomer samhillsbyggnads-
forvaltningen att strandskyddsdispens for trédféllning kan beviljas pa
fastigheten MALMBRO GARD 1:5 (MALMBRONAS 1).

Sammanfattningsvis, med stod av ovanstaende, bedomer samhillsbyggnads-
forvaltningen att strandskyddsdispens f6r nybyggnad av staket inte kan
beviljas pa fastigheten MALMBRO GARD 1:5 (MALMBRONAS 1).

Annelie Fager Katarina Balog
Bygglovchef Bygglovhandldggare
Bilagor

Oversiktsplan

Beslutsunderlag

Remissyttrande fran Miljoenheten
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n@f BOTKYRKA KOMMUN 1)
‘l Samhallsbyggnadsférvaltningen
Miljenheten 2020-06-03 Dnr: 2020-921
Handlaggare Mottagare
Britta Ahlgren Samhéllsbyggnadsforvaltningen
070-836 19 65 Bygglovsenheten
britta.ahlgren@botkyrka.se Att: Katarina Balog

147 85 TUMBA

Yttrande angaende ansdkan om strandskyddsdispens for
tradfallning och byggande av staket

Fastighetsbeteckning: Malmbro gard 1:5 (Malmbronis 1)

Sékande: Daniel Bergstrdm och Asa Ekstrém

Diarienummer: SBN 2020-411

Bygglovsenheten har bett om synpunkter fran miljéenheten 1 &rende SBN
2020-411 Remissen inkom till miljéenheten den 25 maj 2020 och svar
Onskas senast 7 juni 2020. Ansokan géller fallning av ett tio-tal trdd pa
tomten, foton av dem har bifogats ansdkan, samt uppforande av ett staket
runt storre delen av fastigheten enligt till ansdkan bifogad plan.

Miljoenheten har tagit del av remissen samt kompletterat med till ansdkan
bifogade handlingar. Den 3 juni 2020 gjordes ett faltbesok pé fastigheten av
kommunbiolog Britta Ahlgren. S6kande Daniel Bergstroms mor var pa
platsen och gav ytterligare bakgrund. Milj6enheten har foljande synpunkter.

Traden

De trdd som sokande onskar ta ner dr en mindre 16nn och en bjork som stér
mycket ndra en mycket stor och grov oxel. Lonnens grenar har véxt in i
oxelns grenverk, medan bjorken stér titt intill. Bjorken &r nistan lika hog
som oxeln och star pa norrsidan av den. Av dessa trdd ar det oxeln som har
hdgst naturvirde. Om arborist bedomer att borttagandet av 16nnen ar béttre
for oxeln kan 16nnen tas bort utan. Bjorken skulle kunna skada [6nnen om
den eller delar av den faller. Bjorken kan tas bort.

Intill, lite ldngre in pd tomten, star ytterligare en stor och grov oxel med en
mindre 16nn nedanfor som kan komma att vaxa in 1 oxelns krona. Den
16nnen kan tas bort innan detta sker.

En mycket stor gran med 1&g vitalitet star centralt pa fastigheten. Risk finns
att den vid fall kommer att skada bostadshuset. Granen stéar timligen
isolerad vilket gor att spridningsavstandet for naturvardsarter som kan leva
pa den beddms vara for langt for att vara av vikt. Den kan darfor tas bort.
Aven de medelstora granar som str utmed linsviigen, varav flera med lag
vitalitet, och som bedoms sté utanfor fastigheten, kan tas bort av behdriga
utan att det medfor en oacceptabelt negativ paverkan pa vixt- och djurliv.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bes6k Munkhattevagen 45 - Telefon vxl 08-530 610 00
Org.nr 212000-2882 - E-post miljo@botkyrka.se - Webb www.botkyrka.se
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Detsamma giller for det mindre fagelbarstradet, den Y-formade bjorken den
gamla ronnen och dubbelbjorken som markerats med rétt kryss pa de
bilagda fotona.

Dessutom dnskar sokande ta bort tvd yngre tallar som star soder om det
tidnkta staketet, mellan hdacken och fastighetsgrénsen, och som dr markerade
som en svart prick pa den till ansokan bifogade kartan. Dessa tallar &r dannu
unga och har déarfor dnnu inte ndgot hdgt naturvirde.

Déaremot har omréadet invid hagmarksstangslet en vardefull betesmarksflora
med forekoms av arter som gynnas av att marken dr ogddslad och
ndringsfattig. Har finns blommande arter som tjarblomster och grafibbla.
Manga av de blommande betesmarksarterna minskar starkt eftersom
naturbetesmarker 1 hog grad 6verges och véxer igen. Darfor ar det viktigt att
inte skada markvéxtskiktet har samt att halla det fritt fran igenvixande sly.

Staketet

Att uppfora ett staket runt fastigheten som striacker sig i stort sett fran
lansvdagen och till Malmsjons strand kan medfora att vilda djur far svért att
passera och tar sig ut pa linsviagen med 6kad risk for djurkollision som
foljd. Men en hojd pa 0,8 m och ett utrymme under pé ca 15 — 20 cm
beddoms gora det mdjligt for passage for olika djurslag.

Dessutom ska en passage lings med vattnet finnas som éar tillrackligt bred
och Oppen for att djuren ska kunna passera. Darfor ska staketet inte séttas
upp nidrmare strandlinjen én vid uthusen, och girna med sneddade horn, séa
att avstandet till strandlinjen blir lingre vid sidorna. En forsiktig rojning
behover ocksa goras av buskage och sly sd att djuren kan ta sig fram och att
de ser pa lite hill att det oppnar sig en passage invid stranden. Rojningen
ska goras selektivt sa att blandningen av de olika befintliga busk- och
tradslagen bevaras.

Utefter ldnsvigen Onskar sokande att staketet ska vara cirka 2 meter hogt.
Miljoenheten bedomer att ett hdgre staket pd denna sida inte skulle innebdra
en oacceptabel paverkan for viaxt- och djurarter pa platsen.

Det ar dock onskvirt att en mojlig passage pé ca 4-5 meter for de vilda
djuren finns dven mellan ldnsvdgen och staketet.

Slutsats

Miljéenheten beddmer att nedtagning av de trdd som s6kande anmalt i sin
ansOkan, samt av den mindre 16nn som borjar vixa in 1 den mer fristaende
grova oxeln, inte skulle medf6ra en oacceptabel paverkan pé vixt- och
djurliv pa platsen. Det skulle inte heller uppforandet av staket runt tomten
om det dr maximalt 0,8 meter hogt och har en 6ppning nertill pa 15-20 cm.
Utefter ldnsvigen kan det vara hogre. Det ska ocksa finnas en passage
utefter vattnet pa minst ca 8 — 10 meter.
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Med dessa villkor har miljéenheten inget att erinra mot att dispens fran
strandskydd ldmnas.

For miljoenheten

Britta Ahlgren
Kommunbiolog
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Samhéllsbyggnadsférvaltningen
Bygglovsenheten 2020-06-15 Dnr: SBN 2020-000345

'ﬁ’ BOTKYRKA KOMMUN TJANSTESKRIVELSE 1[7]

Handlaggare
Katarina Balog Samhalisbyggnadsnamnden

Fastighet: ~AKERMARKEN 2 (BORGVAGEN 7)
Arende: Bygglov med startbesked for mur i efterhand

Sokande: ST.GEORGIS SYRISK ORTODOXA FORSAMLING

FORSLAG TILL BESLUT

Samhillsbyggnadsndmnden beslutar att bevilja bygglov med startbesked for
mur i efterhand.

Startbesked meddelas med stdd av 10 kap 23 § PBL.

Kontrollansvarig och tekniskt samrad bedoms inte krivas i detta drende enligt 10
kap 10 och 14 §§ PBL.

Byggherrens inlimnade forslag till kontrollplan faststlls.
Bygglovavgiften dr 17 420 kronor.

Beslutet fattas med stod av 9 kap 30 § och 12 kap 8 § plan- och bygglagen.

For beslutet galler

Byggnadsatgirderna ar redan utfoérda vilket innebar att startbesked i efterhand
inte kommer att utfirdas.

Byggnadsverket ska enligt 8 kap. 4 § PBL uppfylla de tekniska egenskaps-
kraven pa byggnadsverk. I grunden &r det samma utformningskrav och
tekniska egenskapskrav som giller vid uppforande av nya byggnadsverk.
Byggnadsverket ska uppfylla de egenskapskrav som géller for ett mur i fraga
om: biarformaga, stadga och besténdighet, skydd med hinsyn till olycksfall,
hilsa och miljon, sikerhet vid anvindning, lamplighet for det avsedda
andamalet. Detta ska kontrolleras och dokumenteras i enlighet med
byggherrens kontrollplan samt projektorers och entreprenorers
egenkontrollprogram.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besok Munkhéttevégen 45 - Telefon vx| 08-530 610 00
Epost bygglov@botkyrka.se Medborgarcenter medborgarcenter@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Webb www.botkyrka.se
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For att slutbesked ska kunna ldmnas ska en verifierad kontrollplan och/eller
sakkunnigintyg som visar att samhéllskraven &dr uppfyllda samt en ldges-
kontroll som visar murens placering och storlek inldmnas till férvaltningen.

Detta beslut vinner laga kraft fyra veckor efter att har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar enligt 9 kap 42a § PBL.

Nr ett beslut vunnit laga kraft innebdr det att det inte ldngre kan overklagas.

Ligeskontroll ska utféras av kommunens méitenhet eller av byggherren anlitad
behorig person som har verifierad sakkunskap och dr godkénd av samhélls-
byggnadsnimnden. Observera att ldgeskontrollen ska anges med bade koordinater
och mattenheter.

Bygglov upphor att gilla efter fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft,
enligt 9 kap 43 § PBL.

Ansokan avser

Ansokan avser bygglov i efterhand for mur om 238 16pmeter. Muren é&r
uppford av betongelement och har en hojd om 770 mm samt vid pelare for
staket om 1700 mm totalt.

Bakgrund

Fastigheten ligger vister om Borgvigen ca 300 meter norr om Hallunda centrum
och grinsar till bostidder i tva till atta vaningar samt Borgskolan.

Sodertorns Fjarrvirme AB har den 24 februari 2016 gjort en anmélan till
forvaltningen om att det pa fastigheten Akermarken 2, Borgvigen 9-11 har
uppforts bygglovspliktiga murar pa mark med fjarrvirme- och VA-ledningar.

Ar 1990 har byggnadsnimnden pa delegation beviljat, dnr 90/379-1, bygglov for
staket sa kallad ”Gunnebostingsel”.
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Bygglovsunderlag dnr 90/379-1 Flygf(;to 2009

Staketet skulle omgérda hela fastigheten och har en maximalt héjd om 2 meter.

'i'i} A
nffa

Flygfoto fran ar 2015 utan mur Flygfoto fran ar 2017 med mur

Fastighetsdgaren har angivit att kyrkan lever under hot och att behovet av en
inhdgnad/avskdrmning &r darmed stort. Det var kommunens 6nskemal om att
den enkla ej estetiskt tilltalande stingsel ska ersdttas med en mur eller
likvardigt som dr mer anpassad till omradets karaktir.

2019-11-30 har fastighetsdgaren ansokt om bygglov i efterhand (Dnr SBN
2019-1009). Fastighetsdgaren har trots flera anmaningar att komplettera sin
ansokan om bygglov i efterhand inte kommit in med kompletteringar sjdlvmant
varfor ansoka avvisades.

2020-04-07 har samhillsbyggnadsndmnden i tillsynsdrendet dnr SBN 2016-
960 skickats en foreldggande att ansoka om bygglov 1 efterhand,
lovforeldggande.

Direfter inkom den aktuella bygglovsansokan for mur i efterhand.

37
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Beslutsunderlag

Situationsplan inkom 2020-05-26

Ritning mur 1 inkom 2020-05-26

Ritning mur 2 inkom 2020-05-26

Ritning mur 3 inkom 2020-05-26

Fasadritning inkom 2020-05-26

Kontrollplan inkom 2020-05-26

Mail med ansvarstagande av eventuella kostnader vid rivning/ateruppbyggnad
av mur pa grund av reparation av underjordiska ror.

Planférhallande

For fastigheten géller detaljplan 54-47, lagakraftvunnen 2008-07-17.

Enligt detaljplanen ska fastigheten anvéndas for kyrka/samlingslokal och hogst
bebyggas med 2300 m? bruttoarea. Byggnadshsjden varierar mellan +31 meter
till +36 meter over nollplanet.

Enligt géllande detaljplan dr marken betecknad som prickmark med U innebdr att
marken inte far bebyggas och ska vara tillganglig for allmédnna underjordiska
ledningar.

Planillustrationen anger att befintlig gang- och cykelvig (gc) skall héllas
tillgénglig for allmén ge-trafik samt att avskdrmande busk-, trddplanteringar
och/eller murar mot sdder och vister kan finnas.

Yttranden fran sakagare

Berorda granne pa fastigheten Hallunda 4:34 har beretts tillfille att yttra sig
och har inget emot foreslagen atgird.
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Bedémning

Forslaget, bygglov for mur i efterhand, bade foljer och avviker fran
detaljplanen.

Forslaget, bygglov for mur i efterhand, avviker fran gillande detaljplan
avseende att byggnadsverket ligger pa mark som inte far bebyggas dock
planillustrationen pa plankartan anger att mur far finnas mot soder och vister.
Av planbestdmmelser eller av planbeskrivningen framgar inte heller mer
fortydligande om planforfattarens avsikt med de motsigelsefulla
bestimmelserna. Forvaltningen anser att om atgérder bedoms som avvikelse dr
den liten och foljer syftet med detaljplanen.

Samhillsbyggnadsforvaltningen tolkar detaljplanen att mur far byggas pa
prickmark men inte byggnad. Da den aktuelle muren &r uppbyggd av
betongblock dr det demonterbart vid en eventuell atgiard av underjordiska
ledningar. Eftersom servitutsavtal finns har sokanden tagit pa sig ansvaret for
kostnader for dessa atgérder, se bilaga.
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Bilden visar muren och att den ligger drygt 1 meter ifran réordragningen

Foreliggande forslag avseende bygglov for mur 1 efterhand ér 1 sin helhet
fortjanstfullt utformat och uppfyller med god marginal kravet pa god
helhetsverkan. Forvaltningen bedomer att forslaget dr 1lamplig for dandamalet,
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har god form-, farg- och materialverkan. Forslaget uppfyller dirmed kraven i 2
kap. 6 § PBL likvil som kraven i 8 kap. 1, 2 §§ PBL.

Sammanfattningsvis, med stod av ovanstaende, bedomer samhillsbyggnads-
forvaltningen att bygglov for nybyggnad av mur i efterhand kan beviljas pa
fastigheten AKERMARKEN 2 (BORGVAGEN 7).

Annelie Fager Katarina Balog
Bygglovchef Bygglovhandldggare
Bilagor

Oversiktskarta

Beslutsunderlag
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BOTKYRKA KOMMUN
Sambhallsbyggnadsfarvaltningen
Bygglovsenheten

Att:Yulia Gregorsson

Fastighet: Akermarken 2 { Borgvigen 9-11)

Syrisk Ortodoxa kyrkan bestrider tjénsteskrivelse inkommen 2019-10-30;
Att kyrkan byggt en mur utan samhillsbyggnadsndmndens kénnedom.
Saledes bestrids tjansteskrivelsen i sin helhet.

I tva ar har Kyrkan beslutat att en del av muren inte ska fortsatta byggas tills Kyrkan éverenskommit
med Sodertdrns fjarrvdarmeverk.

Overenskommelsen fattar att kyrkan lamnar ca 4 meter mark till fjarrvarmeverk. Till skdl av att
figrrvirmeverket har ledningar och brunnar utanfér/kring muren. Av denna anledning har kyrkan
placerat galler istillet for att fortsiétta bygget av muren pa de platser som kan paverka
fjagrrvdrmeverkets ledningar och brunnar.

Om fjidrrvirmeverket i framtiden ansett det nddvéndigt att komma &t ledningarna eller brunnarna
hade utgifterna for att riva en del av muren bekostats kyrkoférsamlingen. Till skll av detta har
kyrkan inviintat godkénnande av samhallsbyggnadsnamnden samt Sédertdrns fiarrvarme fére
fortsatt planering av muren. Avseende héjden pd muren; hdjden pa muren varierar fran 50 cm till
100 cm beroende pa tomten pa grund av ojamn mark. Muren varierar for att kunna bygga muren
jamn. Aven detta har godkiints av kommunen.

Tidigare Ordférande Peter Nyberg fér Samhélisbyggnadsnamnden hade besdkt Kyrkan fore muren
byggdes om. Muren hade dd tre meter hogt staket. Ordférande ansag da att Kyrkan skulle:

”Bygga en snygg mur med lampor sa att kommunen kan sta for halva kostnaden ”

Dérefter byggdes muren om efter samrad och godkdnnande av Samhéllsbyggnadsnédmnden, Utan att
Kyrkan begirt att kommunen ska sta fér en del av kostnaden enligt vad tidigare Ordférande uppgett.
Syrisk Ortodoxa kyrkoférsamlingen i Norsborg

Norsborg den 20 november 2019

@&?\3%\

Edip Noyan

Sekreterare
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten
Bestammelser utan beteckning géller inom hela planomradet.

INFORMATIONSRUTA
Foljande upplysningar skall ligga till grund for bedomning av planbestammelserna vid bygglovsprovning
och fastighetsbildning.

GRANSBETECKNINGAR

Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom yttre skyddszonen till 6stra Malarens vattenskyddsomrade. Hantering av dagvatten — — . C— Planomradesgrans

fran hardgjorda ytor ska ske pa sadant satt att fororening av Malaren eller dess tillfléden forhindras. —— —— — Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

Utformning
Bebyggelsens utformning och markens anordnande skall folja de bygglovhandlingar
som utarbetats parallellt med detaljplanen och som godkants i samband med att detaljplanens antagande.

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmanna platser

LOKALGATA Lokaltrafik
PARK Parkmark
Kvartersmark
C Kyrka/Samlingslokal
E Transformatorstation

UTFORMNING AV ALLMAN PLATSMARK

+0,0 Foreskriven hojd over nollplanet

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

C-omradet skall utgéra en fastighet som ej far delas
el Hogsta bruttoarea i m2 ovan mark

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

T

........ Marken far ej bebyggas

u Marken ska vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar
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X Marken ska vara tillganglig for allman gang- och cykeltrafik.
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n Markens hojd far inte andras
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Dagvatten fran tillkommande tak- och markytor skall infiltreras
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UTFORMNING

Hogsta byggnadshojd i meter dver nollplanet
Hogsta totalhojd i meter dver nollplanet

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
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ILLUSTRATIONSPLAN

Genomfdrandetiden ar 7 ar fran den dagen planen vinner laga kraft.

GRUNDKARTA
Koordinatsystem i ST 74

Hojdsystem RH 00, matklass Il.
Fotogrammetriskt framstalld.
Grundkartan upprattad i mars
manad 2005 genom utdrag ur
kommunens kartbas.
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Samhéllsbyggnadsférvaltningen

'ﬁ’ BOTKYRKA KOMMUN TJANSTESKRIVELSE 1[11]

Bygglovsenheten 2020-06-15 Dnr: SBN 2017-000249
Referens Mottagare
Olov Ostblom / Katarina Balog Samhalisbyggnadsnamnden
Fastighet: TEGSKIFTET 55 (STORSKIFTESVAGEN 138)
Arende: Tillsynsarende, startbesked saknas for tillbyggnad
och plank

Fastighetsdgare: ~ Botkyrka kommun
Tomtrattshavare: Mohamad Hasoon, 19860327-6976
Storskiftesvigen 138, 145 60 Norsborg

FORSLAG TILL BESLUT
Samhillsbyggnadsndmnden beslutar att liamna anmélan utan atgérd.

Beslutet fattas med stod av 11 kap 5.

Bakgrund

Bostadsomradet Tegskiftet 4r bebyggd med radhusbebyggelse som uppfordes
ar 1972. Markigaren dr Botkyrka kommun, fastigheterna dr tomtrétts-
fastigheter eller frikopta.

Omradet bestar av omkring 200 radhus i tva vaningar eller i ett plan med
suterrdngvaning. I nagra fall dr radhusen endast en vaning.

Tomtstorlekar i genomsnitt runt 200 kvadratmeter var av byggnaden upptar
136 m2. Bottenvaningen forsedd med indragen uteplats, medan vaningsplanen
har balkong som bildar tak 6ver uteplatsen. Varje bostad var forsedd
ursprungligen med ett litet redskapsutrymme om ca 1 m? intill bostaden.

Omradet har genomgatt en omfattande fordndring genom tillbyggnader i form
av inglasade uterum, farstukvist, murar och forradsbyggnader. Flesta
balkonger dr forsedda med inglasning. Manga av dessa saknar bygglov.

Nir det giller inglasade uterum finns tva dominerande utformningar. De
tidigare uppforda inglasningarna har tétt brostning och fonster medan de senare
utforda har en littare karaktir med helglasade viggar.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bes6k Munkhéattevagen 45 - Telefon vxl 08-530 610 00
Epost bygglov@botkyrka.se Kontaktcenter kontaktcenter@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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Samhallsbyggnadsférvaltningen
Bygglovsenheten 2020-06-15 Dnr: SBN 2017-000249

Maénga av de tillbyggnader som saknar lov blir anmélda hos
samhillsbyggnadsforvaltningen. Darfor drende med bygglovsansdkan och
tillsyns dr néstan lika manga.

Fastighetsédgaren till fastigheten Tegskiftet 55 har erhallit bygglov pa
delegation, (dnr LOV 2002-109-1) for tillbyggnad 1 form av inglasad altan om
24 m? mot garden. Lovet medgav avvikelse fran detaljplan avseende
tillbyggnadens placering pa mark som inte far bebyggas och avstand till
tomtgrins som var mindre dn 4,5 meter (ingen stillningstagande har gjorts
avseende att byggnadens sammantagna area overstigit den av detaljplan
medgivna area). Avvikelserna beddmdes vara av mindre omfattning och
forenlig med planen. Grannhdrande utfordes av sbkanden och dokumenterades
med underskrivna ritningar. Dessa intygade att fastighetsdgarna pa Tegskiftet
54 och 56 inte hade nagot att erinra mot forslaget. Senare har grannen
fastighetsdgaren till fastigheten Tegskiftet 56 ifragasatt grannehorande-
dokumenten och dverklagat forvaltningens beslut.

Ar 2003 beslutar Linsstyrelsen att upphiva bygglovet med motivering att
skillnaden mellan bebyggd area och hogsta tillatna area dr for stor for att kunna
medge mindre avvikelse fran planen, dnr 1942-02-38123. Beslutet
overklagades av davarande fastighetsidgaren.

Ar 2004 har Lansritten bedomt att bygglov inte kan beviljas, avvikelsen kan
inte ses som mindre. Réttens bedomning dr: “Lénsritten anser att atgérden att
uppfora den ifragavarande altanen om sammanlagd 24 kvm inte kan anses
innebéra en mindre avvikelse. Linsstyrelsen har déirfor haft fog for sitt beslut.
Vad fastighetsigaren anfort foranleder ingen annan bedomning. Overklagandet
skall saledes avslas.” Mal nr 8110-03, rotel 553.

Kammarritten, mal nr 900-04, och Regeringsritten, mal nr 6360-04,
meddelade inte provningstillstand.

Arendet avslutades ar 2005 med att sokande fick riva sin tillbyggnad.
Rivningen skedde genom att handrickning begérdes av kronofogden.

Fastighetsdgaren har stamt Botkyrka kommun fér att bevilja bygglov i strid
med géllande detaljplan som sedan inte holl vid 6verprévning. Ar 2010, efter
tio ars lang “strid” blev slutdomen fran Sodertorns tingsrétt “att malet skrivs av
(kdranden har aterkallat kiromalet) samt att Botkyrka kommun skall betala
rattegangskostnaderna”
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Samhallsbyggnadsférvaltningen
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Trots ovanndmnda beslut och pa grund av att redan finns manga inglasade
uterum som medfor tillbyggnad upp till 15 kvadratmeter, har forvaltningen
fortsatt att bevilja bygglov pa delegation och medge avvikelsen som mindre
avvikelse efter ar 2005.

(Tegskiftet 70 dnr 2009-876, Tegskiftet 113 dnr 2011-48, Tegskiftet 67 dnr
2011-759, Tegskiftet 122 dnr 2012-157)

Efter lagiindringen, med ritt till bygglovsbefriade tillbyggnader, har antal
tillbyggnader Okat sa att idag finns fler inglasat uterum och inglasade
balkonger dn de som é&r inte inglasade.

Fastigheten Tegskiftet 55 har bytt dgare flera ganger sedan ar 2005. De
nuvarande dgarna har forvirvat fastigheten ar 2015.

Avseende den aktuella fastigheten, Tegskiftet 55, har ny anmélan om olovligt
utforda tillbyggnader och plank inkommit ar 2017 (det aktuella drendet).

== ATk
Fotografi taget av tomtrdttshavare ar 2015 pa hans vindskydd vid uteplatsen

=
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Samhallsbyggnadsférvaltningen
Bygglovsenheten 2020-06-15 Dnr: SBN 2017-000249

2018-02-13 inkom en andra anmélan fran anmélare ombud till fastighetsdgaren
till fastigheten Tegskiftet 56. I anmilan fanns en bifogad tomtkarta som
markerar ut var olovligheter har utforts pa fastigheten Tegskiftet 55.

Tomtkarta/skiss framtagen av anmdlaren, 1. och 2. dr tillbyggnader, 3. visar
var grdnsror saknas och 4. visar plankets placering.

Anmdilarens fotografi visar plankets utstrdckning
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Samhallsbyggnadsférvaltningen
Bygglovsenheten 2020-06-15 Dnr: SBN 2017-000249

2018-03-06 kommunicerades den andra anmélan med tomtrittsinnehavaren.

2018-03-20 svarade tomtrittshavaren att staketet byggdes pa kvarlevorna av
det dldre staketet som redan fanns nér radhuset koptes (ar 2015).

2019-08-01 utfordes platsbesok invid fastighet, skidrmtak konstaterades och ett
plank runt om fastigheten Tegskiftet 55 och fotografi togs. Planket
konstaterades vara hogre dn 50 cm fran markniva.

e ‘;‘1\\."!‘1-,]‘1\11‘,“ u'i‘t;[&'\_, | |
(IS
: \

- PSS

tgra te fb’atnine en 201 9-- plnko ktak.

2019-09-10 skickades brev, begiran om forklaring, till tomtréttshavaren med
forvaltningens uppmaning att riva planket alternativt dndra det till ett
bygglovsbefriat staket. Av brevet framgar definitionen pa ett plank och ett
staket.

2019-09-19 svarade tomtrittshavaren att han kommunicerat forvaltningen tva
ganger, 2017-08-12 och 2018-03-16, gillande staketet. Skarmtaket &r en
bygglovsbefriad atgérd och har ett medgivande fran ragrannar vilket dven
staketet (enligt tomtréttshavaren) har enligt tomtrittshavaren.

2019-10-16 inkom tomtrittshavaren med en komplettering till sitt tidigare svar
att det upprustade staketet har samma hojd som det édldre staketet.

2019-10-21 meddelade forvaltningen tomtréttshavaren att hans staket (ett
plank enligt forvaltningen) inte kan fa ett bygglov samt att skarmtaket kan
provas i en bygglovsansokan i efterhand eftersom skriftliga medgivanden om
dess placering for nédra tomtgréns inte har skickats in till oss. Tomtrittshavaren
uppmanades att gora rétt for sig (réttelse).
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2019-11-12 svarade tomtréttshavaren att medgivanden for ndrmare placering
av staket/plank och skdrmtak mot grannars tomtgréins har gjorts for linge
sedan dvs fore han forvéarvade sin fastighet samt att han vill ha mgjlighet att
ansoka om bygglov i efterhand for sitt staket/plank.

2020-01-28 kunde forvaltningen konstatera med stod av tomtréttshavarens
svarsbilagor att skdrmtaket med véggar &r en atgiard som har preskriberats.
Taket lades om ar 2007 och 2017 hade det gatt 10 ar vilket dr en forutséttning
for att preskription ska ha skett. Forvaltningen bad tomtréttshavaren komma in
med en bygglovsansdkan for sitt plank.

2020-03-06 upprittades tjansteanteckning om uppforda tillbyggnader pa
radhusets véstra och Ostra fasader. Kommunicering har skett med
tomtrittshavaren och hans kontaktperson 1 bygglovsidrendet. Dér framkom att
den fd tomtrittshavaren uppfort tillbyggnaderna nagon gang mellan aren
2005-2007. Forvaltningens dldsta flygfotografi pa tillbyggnadens tak ar fran
2008. Dirfor har forvaltningen kommit fram till att tillbyggnaderna ér
preskriberade atgérder.

2020-03-10 kommunicerades tomtrédttshavaren om att en provning av
tjansteskrivelse med forslag till beslut om avslag pa hans bygglovsanstokan om
plank kan innebira en kostnad om max 15 000 kronor eftersom ansdkan
kommit in ar 2020. Tidigare uppgift om debitering om 50 % av bygglovsavgift
gillde for drenden dér ansdkan kommit in till forvaltningen senast 2018-12-31.
Tomtrittshavaren har inte bemétt forvaltningens forfragan.

2020-03-23 fick tomtrittshavaren information om att hans uppforda plank inte
ar forenlig med géllande detaljplan.

2020-06-10 har tomtrittshavaren inkommit med fotodokumentation som visar
att rittelse av planket har utforts samt medgivande fran grannarna att
bygglovsbefriad plank/vindskydd om H180xB360 kan finnas kvar, se bilaga.

A f ;
| N
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Samhallsbyggnadsférvaltningen
Bygglovsenheten 2020-06-15 Dnr: SBN 2017-000249

Planforhallande

Den aktuella fastigheten omfattas av stadsplan50-
20.1-1 som faststilldes den 15 mars 1985. Av
punkten 5 i 6vergangsbestimmelserna till PBL
framgar att en sadan plan ska gilla som detaljplan.
Av planen framgar att fastigheten dr avsedd for
bostadsdndamal. Byggnad far uppforas i tva
vaningar och till storsta hjd om 5 meter.
Vindsvaning far inte inredas utdver angivet
vaningsantal.

Detaljplanen innehaller inte nagot forbud mot inglasning av balkonger.
Detaljplanen begrinsar byggritten med mark som markerad med
korsprickmarkering dir endast forradsbyggnad far uppforas samt med
prickmarkering diar mark ej far bebyggas.

Gillande detaljplan reglerar inte avstandet mellan bebyggelse och tomtgrins. I
avsaknad av bestimmelser om hur néra grannfastigheten en byggnad far placeras
ska 39 § byggnadsstadgan (1959:612), BS, tillimpas som bestdmmelse i planen.
Detta innebdr att en byggnad inte ska ldggas pa ett mindre avstand én 4,5 meter
fran griansen mot grannfastighet.

Bedémning

Enligt 11 kap 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL ska en
tillsynsmyndighet prova forutséttningarna for och behovet av att ingripa eller
besluta om en pafoljd enligt 11 kap PBL, sa snart det finns anledning att anta
att nagon inte har foljt en bestimmelse i PBL, i foreskrifter, domar eller andra
beslut som har meddelats med stod av lagen eller i EU-forordningar som ror
fragor inom lagens tillimpningsomrade.

Forvaltningen forst maste bedoma att av de anmilda atgérder vilka som dr
sadana Overtradelser som kriver ingripande.

Anmidlan avser tillbyggnader och plank.
For att forvaltningen ska bilda en opartiskt och objektiv bild pa de utforda

atgdrderna har forvaltningen studerat handlingarna noggrant fran de tidigare
drenden samt tagit hjilp av lantmdteriets flygfoto.
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Avseende tillbyggnaden mot gatan och garden (tak) syns tydligt pa
lantmiteriets ortofoto fran och med ar 2008.

2008 2009

2015 2017
Stenbeldggning som dven syns pa av
tomtrittshavarens foto tillsammans

med vindskyddet

Medan #dven framgar det fran bildmaterialet att en bygglovsbefriad tradick mot
garden har utforts mellan ar 2015 och 2017 samt att plank har byggts pa
fastighetens gardssida.

Anmilaren har i sitt PM daterad 2020-05-18 angivit att de tillbyggnader som
var foremal for drende mellan ar 2001-2007 ir inte rivna och kréaver att domen
ska verkstillas nu.

Forvaltningen kan fran dokumentation fran drendena LOV 01-848 och LOV
02-109-1 utlédsa att Kronofogden har 2007-10-29 verkstillt rivningen.

Det framgar ocksa fran drendet att fastighetsdgaren till fastigheten Tegskiftet
56 var inte tillfreds med verkstillandet och fortfarande hiavdat december 2007
att rivningen inte har skett.
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Bilde isar bygnen mng illde visar glrm';gnaﬁen under ri;ning )
Kronofogden har alltsa verkstillt rivningen som enligt davarande
lagstiftning/praxis och rittsfall ansdgs vara tillrickligt for att drendet ska kunna
avslutas. Vilket innebér att taken med tillhérande barkonstroktion,
pelare,balkar har ej rivits pa tillbyggnader men fonsterluckor och delvis
brostningspaneler har rivits. Tillbyggnaden blev en skidrmtak.

Den 28 december 2007 begirde samhillsbyggnadsforvaltningen hos
inskrivningsmyndigheten att anteckning 1 inskrivningsboken ska tas bort for

Tegskiftet 55 eftersom samhéllsbyggnadsndmndens beslut har efterfoljts.

Avseende atgirder pa tillbyggnader &r de utfordes efter rivning ar 2007 och
mer beddms som renovering efter skador som blev en {6ljd av rivningen.
Detta har bestyrkts dven av anmélaren som har 1 sina skrivelser angivit att
dteruppbyggnaden har skett mellan ér 2007 och 2008.

N LA

Bild tagna 2020-05-18
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Enligt 11 kap 20 § om det pa en fastighet eller i fraga om ett byggnadsverk har
vidtagits en atgird i strid mot denna lag eller foreskrifter eller beslut som har
meddelats med stod av lagen, far byggnadsndmnden foreldgga den som dger
fastigheten eller byggnadsverket att vidta rittelse inom en viss tid
(rdttelseforeldggande).

2 st Byggnadsndamnden far inte besluta om ett foreliggande om det har
forflutit mer &n tio ar fran overtradelsen.

3 st Den tioarsgrians som anges i andra stycket géller inte om 6vertriadelsen &r
att nagon olovligen har tagit i ansprak eller inrett en bostadsldgenhet for ett
visentligen annat dndamal &n bostadsdndamal. Lag (2011:335).

Detta innebar att atgérderna som anmélaren har angett avseende
tillbyggnaderna &r preskriberade. Da rivningen har utforts enlighet vad
kronofogden har godként bedomer forvaltningen att rivningsforeldggande inte
ar aktuell. Anmilan ska ldmna utan atgérd avseende tillbyggnaderna.

Plank

Enligt 6 kap 1 § forsta stycket punkt 8 plan- och byggforordning (2011:338),
PBF, krivs det bygglov for att uppfora plank.

Av utredningen framgr att Svertridelsen utfordes ar 2018. Atgiirden innebir
att tomtréttshavaren har forldngt bygg till de tva vindskydden som fanns pa
vardera sida altanen med en av han betraktat staket. Tomtréttshavaren anger att
han kopte firdiga moduler fran byggvaruhuset Bauhaus som staket.
Tomtrittshavaren anfor ocksa att till dagens datum salufors staket i flera
byggvaruhus som inte i enlighet vad kommunen bedomer som staket vilket dr
vildigt forvirrande for en privatperson som inte har sakkunskaper.

Tomtrittshavaren har utfort rittelse till och med 2020-06-10. Se bilagda foto-
dokumentation

Sammanfattningsvis bedomer forvaltningen mot bakgrund av ovanstaende att det
saknas skil for ingripanden eller paf6ljder, varfor anmilan ldmnas utan atgird
med stod av 11 kap 5 §.

Annelie Fager Katarina Balog
Bygglovchef Bygglovhandldggare
Bilagor:

Oversiktskarta

Anmilan med inkomna och expedierade handlingar
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Oversiktskarta




Anmilan av overtriidelser enligt plan- och bygglagen
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BOTKYRKA KOMMUN
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SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Anmidlan avser 2017 -04- 11

Bygg- mark- rivningsﬁtgﬁrder; DNAFt cveesieritiredisesonensenee A
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BOTKYRKA KOMMUN
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Leif Harrysson 2017-04-06
Storskiftesvagen 136 2[]17 "DL" 11

145 60 Norsborg £O /¥ - &({
tel 0708 708 120 Dar: vove DML e N foenne

Email leif harrysson@auktionstolvan.se

Botkyrka kommun
Bygglovsenheten
147 85 Tumba

Tegskiftet 55, Botkyrka kommun

Lansstyrelsen i Stockholms 1an har 4.4.2003 dnr 1042-02-38123 upphéavt Botkyrka kommuns
beviljade bygglov for tillbyggnad pa fastigheten Tegskiftet 55. Efter provning i Lansratten och
Kammarratten har beslutet vunnit laga kraft genom Regeringsrittens Underrattelse 28
november 2005. Med handrickning frdn Kronofogdemyndigheten genomfordes rivning 2007-
10-29.

Fastigheten har darefter bytt dgare flera gdngen. Tillbyggnaden har nu dter uppférts utan
ansokan om bygglov och i strid med Ladnsstyrelsens beslut.

I samband med byggnationer pa fastigheten under sommaren 2016 har gransmarkeringar
(tomtror) avldgsnats. Att dndra eller forstdra en gransmarkering ar straffbart.
Gransmarkeringen har betydelse for hela Vattenrallens samfallighet. Trots upprepade
pastotningar har fastighetsdgaren till Tegskiftet 55 inte dterstallt gransmarkeringen.

Jag yrkar att Botkyrka kommun anmodar fastighetsagaren att dterstalla fastigheten enligt plan

och bygglagen samt att gransmarkeringar aterstalls pa fastighetsdgarens bekostnad.

Botkyrka som ovan

%P(zslrrysson

- g
e

el

Bill Lansratten

Bil2 Kronofogden
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LANSRATTEN I DOM Mal nr 8110-03
STOCKHOLMS LAN 2004-01-15
Rotel 553 Meddelad i
Avd S Stockholm

KLAGANDE

Tuula Abd Elwahed
Storskiftesvigen 138
145 60 NORSBORG

Ombud:

Peter Soderquist
C)stertorp

179 97 FARENTUNA

MOTPART
1. Byggnadsndmnden i Botkyrka kommun
147 85 TUMBA

2. Ylva Lokander
Storskiftesvigen 136
145 60 NORSBORG

Ombud:

Leif Harrysson

Harrysson Handelshus AB
Véstmannagatan 44

113 25 STOCKHOLM

OVERKLAGAT BESLUT
Lansstyrelsen i Stockholms lins beslut den 4 april 2003, se bilaga 1
Diarienummer 1942-02-38123

SAKEN
Bygglov enligt plan- och bygglagen (1987:10), PBL

BAKGRUND

Byggnadsnimnden i Botkyrka kommun beviljade i bestut den 6 mars 2002 Tuula
Abd Elwahed bygglov for tillbyggnad i form av inglasad altan med en
byggnadsarea om 24 kvm pa fastigheten Tegskiftet 55. Byggnadsnimnden

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 17106 Krukmakargatan 19 08-720 90 00 08-720 93 00 méindag - fredag
104 62 STOCKHOLM 09.00-15.00
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konstaterade att Atgdrden avvek fran gillande detaljplan avseende byggnadens
placering delvis p& mark som inte fir bebyggas och betriffande byggnadens
placering néirmare tomtgrins adn 4,5 meter. Byggnadsnimnden beddmde att
avvikelsen var av mindre omfattning och forenlig med syfiet med planen. Berorda
grannar pa fastigheterna Tegskiftet 54 och 56 har beretts tillfille att yttra sig och har

ingen erinran.

Ylva Lokander, dgare till fastigheten Tegskiftet 56, 6verklagade byggnadsndmndens
beslut.

Lansstyrelsen upphivde i beslut den 4 april 2003 bygglovet for en altan om 24 kvm
byggnadsarea. Motiveringen till lansstyrelsens beslut framgér av bilaga 1.

YRKANDEN M.M.

Tuula Abd Elwahed Overklagar ldnsstyrelsens beslut och anfor bla. foljande.
Utbyggnaden har skett helt i 6verensstdmmelse med av byggnadsndmnden beviljat
bygglov. Grannintyg har erhallits. Utbyggnaden avviker inte frdn andra fastigheter 1
omréadet. Medicinska skiil for utbyggnaden anfors. Hennes make Mohammed Abd
Elwahed har en leverskada som innebir att han méste kunna vara atskild frin
barnen s& mycket som mdjligt pd grund av smittorisk. Intyg bifogas frdn
forsakringskassan om den kroniska sjukdom som han lider av och som enligt henne
motiverar det sdrskilda utrymme som r inrett i samband med tillbyggnaden. Sévitt
kan faststillas dr den konstaterade avvikelsen av mindre omfattning och forenlig
med syftet med planen. Utbyggnaden ar inte storande eller till men {6r grannen som

klagat.

Ylva Lokander hemstiller att linsritten faststiller linsstyrelsens beslut och anfor
bl.a. foljande. Yttrandet frdn forsikringskassan som Tuula Abd Elwahed &beropat
styrker arbetsoformaga. Yttrandet r utfardat den 11 december 2002, tio ménader
efter det att ans6kan om bygglov inldmnats. Det &r for henne oklart vad som dsyftas
med yttrandet. I vilket fall styrker det inte behov av den angivna tillbyggnaden.
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Grannintyget har, efter intygsdatum, dndrats och kompletterats ett flertal génger
utan att hon har kontaktats. Intyget Overensstimmer inte med
bygglovshandlingarma. Bygglovet och den genomf6rda byggnationen strider mot
detaljplanen. Avvikelserna dr inte forenliga med syftet for planen. Hon har stor
oldgenhet av utbyggnaden. I det berdrda radhusomrddet uppgéir tomtarealen till
cirka 300 kvadratmeter. Vad avser Tegskiftet 55 uppgér huvudbyggnaden till 75,6
kvadratmeter, den Ostra tillbyggnaden till 21 kvadratmeter, den vistra tillbyggnaden
till 18 kvadratmeter och en friggebod pd Ostra sidan till 12 kvadratmeter. Den
sammanlagda byggytan blir dirmed 126,6 kvadratmeter. Agaren av fastigheten
Tegskiftet 55 har pd eget bevdg och i strid med samféllighetens regler huggit ned
insynsskyddande vixtlighet i tomtgrdnsen for anldggande av terrasser och
uteplatser. Hon har idag ingen insynsskyddad del av sin tomt. Vidare har
byggnationerna utforts icke fackmannamissigt. En stor del av avrinningen frin
utbyggnadstaken har runnit ver hennes gérd, vilket varit sérkilt besvérligt vintertid
vid isbildning pd géngar. Vidare har terrassen pd vastra sidan utforts pa ett sddant
sétt att hennes tomt tagits i ansprék. I 6vrigt erinras om att byggnationen inte foljt
angivna matt, vilket inneburit forsdmrad utsikt. Lansstyrelsen har fattat ett riktigt
beslut pd grundval av de fakta som forelegat. Inget nytt har framkommit som
medf6r dndrade forhdllanden.

Byggnadsndmnden i Botkyrka kommun &beropar &beropar i yttrande den 2
september 2003 Tekniska forvaltningen i Botkyrka kommuns tjénsteutldtande
daterat den 3 juli 2003. I tjinsteutldtandet anfors bl.a. foljande. Lov har givits for
mindre avvikelse frin gillande plan for tillbyggnad av inglasat uterum i enlighet
med ansokan om lov inkommen den 18 februari 2002. Grannemedgivande pd
ritning finns i original som underlag for beslutet. Byggherren har tillskrivits om
redovisning och klarldggande av de av grannen pastidda tekniska bristerna. Likasd
har, angéende friggeboden, besked efterlysts om av grannen péstidd avsaknad av
grannemedgivande for placering nirmare tomtgréins &n 4,5 meter. Av byggherren
inséind kopia av sjukintyg har inte legat till grund for bedémningen av bygglov. Vid
handléggningen av drendet har avdelningens gangse hantering och bedémning f6ljts
varfor idag inget annat stillningstagande gbrs 4n det givna lovet frin den 6 mars
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2002. Byggnadsnimnden anfor vidz'iréi yttrande den 11 november 2003 bla. att
tjinsteman gjorde platsbesok den 13 ' juni 2003 varvid kunde konstateras att de
"':'—-\___,_—J

arbeten som utforts stimde med givet bygglov frdn den 6 mars 2002.

DOMSKAL N

Tillimpliga bestimmelser

Enligt 8 kap. 1 § PBL kriivs bygglov bla. for att uppfora byggnader och géra
tillbyggnader.

Av 8 kap. 11 § PBL framgir att ansokningar om bygglov for dtgérder inom
omraden med detaljplan skall bifallas.om
1. &tgdrden inte strider mot detaljplanen eller den fastighetsplan som géller for
omradet, varvid det forhllandet att genomf6randetiden for detaljplanen inte
bérjat 16pa utgor hinder mot att bygglov limnas,
2. den fastighet och den byggnad eller annan anldggning pa vilken atgérden
skall utforas
a) stdmmer 6verens med detaljplanen och med den fastighetsplan som géller
for omrédet, eller
b) avviker frin dessa planer med avvikelserna godtagits vid en
bygglovsprovning enligt denna lag eller vid en fastighetsbildning enligt 3
kap. 2 § forsta stycket andra meningen fastighetsbildningslagen (1970:988),
och
3. é&tgdrden uppfyller kraveni 3 kap. 1, 2 och 10-18 §§.
Bygglov far limnas till itgirder som innebdr mindre avvikelser fran detaljplanen
eller fastighetsplanen, om avvikelserna ar forenliga med syftet med planen.

Av 17 kap. 4 § forsta stycket PBL framgir att stadsplaner och byggnadsplaner
enligt (1947:385) eller stadsplanelagen (1931:142) giller som detaljplaner som
antagits med stod av PBL.

Lénsrdttens bedomning

I mélet ir ostridigt att den aktuella tillbyggnaden avviker frén géllande detaljplan
avseende byggnadens placering delvis pd mark som inte fér bebyggas, byggnadens
placering ndrmare tomtgrins an v4,5 meter samt avseende hogsta tilldtna
byggnadsarea pa fastigheten. Friga i mélet & om Aatgdrden innebdr en mindre
avvikelse frin detaljplanen. Lénsritten anser att &tgérden att uppfora den

ifrigavarande altanen om 24 kvm inte kan anses innebéra en mindre avvikelse.

S—g

—

s

L



505

. LANSRATTENI _ DOM Ml or
STOCKHOLMS LAN 2004-01-15 8110-03
Avd 5

Linsstyrelsen har darfor haft fog for sift beslut. Vad Tuula Abd Elwahed anfort
foranleder ingen annan bedémning. Overklagandet skall siledes avslés.

DOMSLUT
Lansritten avslér Overklagandet.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (Dv 3109/1a).

loswines Fecl i

Caroline Beck-Friis UN
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Dar

STOCKHOLMS LAN
Juridiska enheten : 4.4.2003 1942-02-38123

Fredrik Denecke
08-78550 16

Enligt séndlista

Overkiagande av bygglov avseende fastigheten Tegskiftet
55, Botkyrka kommun

BESLUT .

Linsstyrelsen upphéver det 6verklagade bygglovet for en altan om 24 kv bygg-
nadsarea. :

Detta beslut far 5verklagas hos ldnsratten enligt bilaga.

BAKGRUND

Byggnadsndmnden i Botkyrka kommun limnade den 6 mars 2002 Tuula Abd
Elwahed bygglov for tillbyggnad av inglasad altan med en byggnadsarea om 24
kvm pé fastigheten Tegskiftet 55 varvid nimnden konstaterade att itgérden avvek
fran detaljplanen avseende byggnadens placering delvis pd mark som inte fir be-
byggas och betriffande byggnadens placering nidrmare tomtgrins dn 4,5 meter.

Beslutet bar 6verklagats av Ylva Lokander, Tegskiftet 56, som till stod for sin
talan har anfort i huvudsak att bygglovshandlingarna &r behiftade med formella
brister och att hon har oldgenhet av byggnationen.

Bygglovsokanden har yttrat sig 1 anledning av 6verklagandet.

MOTIVERING

Enligt 8 kap 11 § plan- och bygglagen, PBL, skall ansokningar om bygglov for
atgidrder inom omraden med detaljplan bifallas om 4tgérden inte strider mot de-
taljplanen, men bygglov far limnas till itgérder som innebdr mindre avvikelser
fran detaljplanen om avvikelserna ir forenliga med syftet med planen.

Tegskiftet 55 omfattas av stadsplan, faststilld den 15 mars 1985. Enligt plankar-
tan far fastigheten bebyggas med ett bostadshus om tva vaningar med matten

13 m x 7 m, alltsd en byggnadsarea av ungefar 91 kv, medan 6vrig del av
fastigheten utgor punkt- och korsprickad mark dér uthus o dyl med en
byggnadsarea om hogst 7 kvm undantagsvis far uppforas.

Postadress Besdtksadress Telefon Telefax . Webb-adress
Box 22067 Hantverkargatan 29  08-785 40 00 08-785 46 15 www.ab.Ist.se
104 22 STOCKHOLM
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Juridiska enheten
4.4.2003 1942-02-38123

Fastigheten 4r bebyggd med en huvudbyggnad med yttermétten 10,80 m x 7 m,
alltsd 75,60 m. Hartill kommer dels invid den 6stra fasaden en inbyggd altan med
métten 3 m x 7 m, alltsd 21 kvm, dels utmed den vistra fasaden en altan om 12
kvm med platt tak och en altan med sadeltak om 6 kvin. Sammantaget upptar
byggnationen pa fastigheten en byggnadsarea om ca 114 kvm enligt bygglovsrit-
ningen. Skillnaden mellan denna area och den hdgsta tilldtna byggnadsarean om
91 kvm + 7 kvm &r alltfor stor for att mindre avvikelse fran planen skall anses
foreligga nir det giller byggnadsarean och dirmed dven mojligheten att bebygga
punkt- och korsprickad mark. P4 grund av det anférda skall det Sverklagade bygg-

lovet upphévas.

A e Sty

Nlis Strehlenert /\? N

\

Fredrik Denecke ‘

SANDLISTA

Botkyrka kommun, Plan- och bygglovenheten, 147 85 TUMBA

Tuula Abd Elwahed, Storskiftesviigen 138, 145 60 NORSBORG (delg kv)

Ylva Lokander. Ombud: Leif Harryson, Harryson handelshus, Vistmanna-
gatan 44, 113 25 STOCKHOLM



REGERINGSRATTENS
UNDERRATTELSE

Mal nr
6360-04

Regeringsritten har den 28 november 2005 i Stockholm beslutat att inte
meddela Tuula Abd Elwahed, provningstillstdnd i mal om bygglov.
Kammarréttens 1 Stockholm beslut den 30 september 2004 att inte
meddela provningstillstdnd, mél nr 900-04, stir darfor fast.

Regéringsréitten: Regeringsrédet Schider

'/ Foredragande regeringsrittssekreterare

/@WW/

fth Tegskiftet 55, Botkyrka kn

Dok.Id 457356

Postadress BesOksadress Expeditionstid Telefon

Box 2293 Birger Jarls torg 5 09:00 - 12:00 08-617 62 00
103 17 Stockholm 13:00 - 15:00 Telefax

08-617 62 58
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BOTKYRKA KOMMUN

Samhélisbyggnadsférvaltningen

Plan- och bygglovenheten 2007-06-04 Dor LOV 02-109-1
Kronofogden
Box 70
147 21 TUMBA
Ansokan om verkstillighet

Hérmed ansoker Botkyrka kommun om verkstéillighet att riva tillbyggnad pa
fastigheten Tegskiftet 55 vars bygglov ar upphdvt av Lansritten och dér fristen
att riva tillbyggnad enligt foreldggande beslutat av byggnadsndmnden sedan
lange 16pt ut.

Sokande ar Botkyrka kommun

Svaranden ar tomtréttshavare till fastigheten Tegskiftet 55;
Abd Alwahed Tuula, Storskiftesviagen 138, 145 60 Norsborg

Liansridtten har i dom 2004-01-15 upphivt givet bygglov daterat 2002-03-06 for
tillbyggnad pé fastigheten Tegskiftet 55 med inglasad altan om 24 m?. Kam-
marritten beslutade 2004-09-14 att inte meddela provningstillstand. Aven Re-
geringsritten beslutade 2005-11-28 att inte meddela prévningstillstind.
Byggnadsndamnden beslutade 2004-04-13 § 60 att foreligga tomtrittsinnehava-
ren med vite om 75 000 kronor att riva ifrdgavarande tillbyggnad senast fyra
manader efter att tomtréttshavaren fick del av detta beslut. Vid besiktning
2006-08-28 konstaterades att tillbyggnad dnnu inte rivits. 2006-09-26 fattade
direfter byggnadsndmnden beslut att begéra kronofogdens bistind att riva till-
byggnad. Detta beslut har delgivits svaranden 2007-02-10 av Svensk delgiv-
ningsservice.

Handlingar i drendet bifogas denna ans6kan.

Sambhiillsbyggnadsforvaltningen

',) . : ﬁ/-\’ T

Wy Etpee=) o -

UIf Ekberg e T

Tf plan- och bygglovchef Anders Reinberg N
Handl4ggare

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besdk Munkhittevagen 45 - Telefon vxi 08-530 610 00

Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se



Dnr SBN 2017-000249 — Ankom 2020-05-11

Balog Katarina

Fran: Bygglov SBF

Skickat: den 11 maj 2020 13:48
Till: Balog Katarina

Amne: VB: Sv: SBN 2017-000249
Uppfoljningsflagga: Folj upp

Flagga: Har meddelandeflagga

Fran: Leif Harrysson <leif.harrysson@auktionstolvan.se>
Skickat: den 11 maj 2020 11:55

Till: Bygglov SBF <bygglov@botkyrka.se>

Amne: VB: Sv: SBN 2017-000249

Hej

Det ar som ombud for Tegskiftet 56 jag som vackt arendet och enligt forvaltningslagen har ratt att yttra mig om
handldggningen. Jag anser inte att det dr befogat att férordna ny handldggare och yrkar att Olov Ostblom, vl insatt i
drendet och i det fall rattslig provning blir aktuell, kvarstar som handlaggare.

Halsningar

Leif Harrysson

Skickat fran min Xperia-smartphone fran Sony

---- Ursprungligt meddelande ----

Amne: Sv: SBN 2017-000249

Skickat: 11 maj 2020 06:46

Fran: Ostblom Olov <olov.ostblom@botkyrka.se>

Till: leif harrysson <|eif.harrysson@auktionstolvan.se>
Kopia:

Hej,
Jag ar inte langre handlaggare pa det har drendet da tomtrattshavare har bett att fa en annan handlaggare.

Vénligen mejla din forfragan till bygglov@botkyrka.se sa kan ditt mejl fordelas till ratt handlaggare.

Trevlig dag.

Vanliga halsningar

Olov Ostblom



Bygglovhandlaggare

Bygglovsenheten

BOTKYRKA KOMMUN
Samhallsbyggnadsforvaltningen
147 85 Tumba

besoksadress: Munkhattevagen 45
vx|:08-530610 00

Tfn: 070-180 33 64

e-post:olov.ostblom@botkyrka.se

www.botkyrka.se

Fran: leif harrysson <leif.harrysson@auktionstolvan.se>

Skickat: den 8 maj 2020 17:50

Till: Ostblom Olov <olov.ostblom @botkyrka.se>

Amne: SBN 2017-000249

Hej

Jag har tittat igenom handlingarna och har nagra fragor

Vad galler skarmtak sa ar det ett pa framsidan och ett pa baksidan av fastigheten Tegskiftet 55. Bada har enligt
lansratten i lagakraft vunnen dom upphévt bygglov. Rivning foretogs av kronofogden 2007 2008. Samma ar
ateruppfordes bada skarmtaken. Av JO:s utredning och PM 2010-06-30 framgar att Botkyrka kommun gallrat
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skrivelser avseende olovligt byggande pa fastigheten Tegskiftet 55 under perioden 2007 till 2015.

Vad galler planket sa fanns dar inget tidigare plank som fastighetsagaren gor géllande att han upprustat. Dar fanns
bara en hiack som fastighetsagaren pa eget bevag gravde upp och ersatt med det aberopade planket. Vad avser
gransen mot fastigheten Tegskiftet 56 ar héjden pa planket 220 cm. Medgivande fran granne saknas.

Fastigheten Tegskiftet 55 ar en langkorare som grundar sig pa ett felaktigt utfardat bygglov av Botkyrka kommun.
Davarande ordf i byggnadsnamnden Berggren var foremal for polisutredning och aklagarprovning for
myndighetsmissbruk. Arendet har varit féremal for tva rattsliga provningar vid Sédertdrns tingsratt. Fn prévar JO om
Botkyrka kommun begatt brott mot férvaltningslagen. Det kan tyckas som uppsat eller vardsléshet att kommunen
inte anser sig behova folja Plan- och bygglagen och férvaltningslagen.

Fragor som jag garna vill ha svar pa

1. Underlag for kommunens rattstidsprévning av preskription av skarmtak.

2. Vem har fattat beslut om preskription.

3 Har preskription meddelats fastighetsdgaren pa Tegskiftet 56 som har yrkat pa rivning av skarmtaken.

Tacksam for ditt svar

med vanlig halsning

Leif Harrysson



Dnr SBN 2017-000249 — Ankom 2019-09-19

BOTKYRKA KOMMUN

SAMHALLSBY GGNADSFORVALTNINGEN

2019 ~09- 14

Svar Dar:

Till: Botkyrka Kommun 20190916
Sambhillsbyggnad forvaltningen/Bygglovsenheten

Angiende TEGSKIFTET 55; Dnr:SBN 2017-249

Som har tidigare namnts vid kommuniceringen med kommunen daterat 20170812 och
20180316, fanns staketet med denna hojd sedan dessforinnan och innan vi flyttade in . Vi har
bara upprustat det i sikerhetssyfte betriffande barnen for att avvérja grannens agressivitets
mot de.

Nir barnen leker hamnar bollen eller leksaker pa den arga grannens mark. De fér aldrig
tillbaka leksakerna och dessutom terrorseras de av den arga grannen om de forsoker hiimta de.

For det onskar vi behalla staketet; alltsé av sikerhetsskil och for att undvika den stéindiga
konflikten och terrorserandet av barnen frin grannenssida. Staketet byggdes fore 2017. Med
tanke pa hojden far det anses vara genomssiktligt. Att det &r tétare mellan brddorna tjénar bara
ett enda syfte och det #r att undvika hamna i de situationer som innebér brak fran
grannenssida. Finns det annat forslag som tillfredstéller ssmma &ndamél &r det mer &n
vélkommet.

Vad avser skdrmtaket sd fanns det ocks4 linge innan vi flyttade in. Inget har tillbyggts som
den arga grannen hévdar. Det 4r dessuton ska vara bygglovsbefriad. Grannen ska ha ldmnat in
sitt medgivande om det skulle kunna byggas. Att medgivandet fanns dé innan vi flyttade dit
giller &n idag for det samma . Allt gick till enligt de géllande bestdmelserna i det avseende
och det bekriftas av de korrespondenser mellan
Bygglovsenheten/Samhillsbyggnadsforvaltning i Botkyrka Kommun och méklaren nér vi
képte huset; bifogas , se markerat.

Det vore orimligt att nytt medgivande krivs varje gang en ny 4gare flyttar in. Andé krévs det
bygglov, limnar vi vér ansékan for att 16sa den konflikten en géng for alla s att grannfejden
upphor och att vi far tillbaka lugnet i vér vardag.

Vi betonar en géng till att vi forstar syftet med de besvir grannen vill stilla till med och
uttalar sig rasistiskt om och vill dérfor mer #n gérna ritta oss efter det som kommunen kréver
ifall ngt inte star rétt till i det avseendet vad avser bygglovet..

Med vénlig hélsning
Mohamad Sadoon Hasoon

Storskiftes. 138
145 60 Norsborg
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TILLHANDAHALLNA HANDLINGAR

Enkel tekniskbeskrivning fran byggar. (Hus-parm)

NUVARANDE AGARES MUNTLIGA UPPLYSNINGAR

Fastigheten forvarvades ar 2008. Infor forvarvet tog nuvarande agare del av utlatande efter
overlatelsebesiktning med anlitad byggnadstekniker utférd pa uppdrag av féregdende agare.

_Enligt uppgift saknas inga byggnadslo
Nuvarande agare kanner inte till om det foreligger nagra servitut/myndighetsbeslut eller andra
férelagganden som kan paverka fastigheten.

Enligt nuvarande agare finns det ej nagra generella fel i angransande fastigheter (av samma typ),
t.ex. mogelskador, sattningar, bristfalliga takkonstruktioner etc.

Samfalligheten ansvarar fér dagvattenledningarna i omradet.

Det har inte noterats eller markis av nagra tecken pa sattningar i byggnaden. Inga lutande golv
eller andra lutningar, onormala sprickbildningar etc. férekommer.

Det har inte tagits bort nagra mellanvaggar i huset som kan innebéra férsvagningar eller har
orsakat nagon sattning i huset.

Nuvarande agare kénner inte till om det varit problem med 6versvamningar eller tecken pa brister i
dagvattensystemet, vare sig pa fastigheten eller i omradet.

Det har inte noterats nagra lackande hangrannor eller stuprér.

Nuvarande agare har aldrig noterat nagon avvikande lukt typ "mégellukt” i huset och har inte heller
fatt papekanden fran utomstaende om ait det skulle finnas nagon avvikande lukt.

Det har inte forekommit nagra problem med taklackage.
Inga fuktflackar har noterats pa vaggar eller innertak i bostaden.

Det har aldrig noterats problem med daligt fall mot golvbrunnar, bakfall fran golvbrunnar eller
kvarstadende vatten pa golv i vatutrymmen.

Inga kénda vatten-/férsékringsskador har férekommit i byggnaden.
Inga kanda brandskador har férekommit i byggnaden.

Fungerande brandvarnare saknas i byggnaden.

All maskinell utrustning fungerar normalt.

Det har inte noterats nagra problem med inomhusventilationen. Inga kondensbildningar har
noterats pa fonsterrutors insidor.

Vatten- och avloppsinstallationer har fungerat normalt utan upprepade stopp eller liknande.

Det férekommer inga problem med byggnadens varmesystem eller med att hélla huset varmt, kalla
golv eller golvdrag.

Elinstallationer fungerar normalt utan att sdkringar och/eller jordfelsbrytare frekvent I6st ut.
Radonmatning ar inte utfért i byggnaden.

©Eminenta/lan Ménsson Tegskiftet 55 Sida 5 av 19



eminenta

BESIKTNINGAR * UTREDNINGAR « VARDERINGAR

W——‘

ALLMANT OM OBJEKTET

30 ar - ett nyckeltal vad géller underhall:

Fér en fastighetsagare ar 30 ar, ur erfarenhetsméssig synvinkel, ett vanligt intervall vad galler
underhall av konstruktionsdelar i en byggnad. 30 ar ar, enkelt uttryckt, ett nyckeltal f6r underhall.
Det innebar att om konstruktionsdelen &r runt 30 ar eller ldre, kan beS|ktn|ngsmannen papeka
detta och rekommendera underhallsatgarder.

Vissa aldre konstruktioner uppférda efter datidens byggpraxis och kunnande har i efterhand visat
ig fungera mindre bra. Konstruktioner som t.ex. inredda kéllare, betongplattor pa mark utan
fukiskydd av fuktkansliga material, torpargrunder etc. utgér sadana exempel I byggbranschen
kallas.de RISKKONSTRUKTIONER. Analyser och férklaringar ges iopande i utlatandet under
respeklive konstruktionsbeskrivning.

MARK OCH GRUNDLAGGNING /
Mark _/
Utforande

Okéant material. \\
Vart att veta \

Eftersom undergrundens material har béty 'élse for forekomst av markradon (framst berg eller
asmark), igenslamning av dranering, sjélvdranerande mark, tjalskjutnlng, sattningsbenigenhet mm,
ar det alltid bra att veta vilken typ av m/af'k hu et ar grundlagt pa. Uppgifter om markférhallandena
kan man ibland fa via kommun.

Byggnader som grundlagts palera /ét samt pa ma eral med olika barighet (t.ex. fastmark och
lera) medfor alltid viss risk for saﬂ ingar eller rorelser. “‘Berg, sprangsten, moran/pinnmo och
sandmarker utgdr i normalfall stabila material med liten hsk for sattningar. Sandmarker och
sprangstensfylining kan vara sjalvdréanerande. N

For att minska ytvattentillférsel mot en byggnad bér man se h IMatt marken narmast grund lutar fran
byggnaden. Mark narmasygrund bor dessutom besta av vattengenomslappligt material. Man bor
aven undvika stérre trad/eller buskar invid huset pga. att rotter kan brsaka skador pa byggnaden
och véxa in i och orsa}e stopp i avlopps-, drénerings- och dagvallenlednmgar

lakttagelser

Vid beS|ktn|ngs gf/let noterades inte nagra avvikande lutningar eller andra szgnaler som tyder pa
att allvarliga ropélser/sattningar orsakat av rorelser i mark, skett i huset.

©Eminenta/lan Méansson Tegskiftet 55 Sida 6 av 19
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Tak

Utférande
Laglutande tak med taktackning av papp pa raspont.
Alder:
Fran ar ca 2007 enligt &gare.

Vart att veta

Normal teknisk livslangd pa en takpapp beddms, med normalt underhall, vara ca 20 ar beroende
pa taklutning och nedskrapning mm. varefter man far rékna med att lagga om takpappen pga.
risken fér taklackage.

Lagpunkter med kvarstaende vatten bér inte férekomma.

Regelbunden éversyn och underhall av en takpapp omfattar att taket kontrolleras med avseende
pa slapp i takpappens infastning, sprick- och blasbildningar, brister vid genomféringar och
anslutningar samt kontroll av skarvar.

Man bér undvika att ga pa ett papptak nar det ar sno- eller istéckt. En vanlig orsak till skada &r att
taket skottas fran sné varvid spaden gjort hal pa takpappen och/eller att blasor trampas sonder.

lakttagelser

Yttertaket var sno-/istackt vilket férhindrade kontroll. Normalt boér denna typ av tak omlagt ar 2007
inte uppvisa brister.

) Altan

Utférande
Trakonstruktion med betongplintar.

Vart att veta

Normal livslangd pa utvandiga trakonstruktioner beror pa en rad faktorer sasom virkeskvalitet,
underhall, fargtyp, yttre férhallanden etc. men beddms i normalfallet till ca 20 ar. Utvandiga
trakonstruktioner kraver regelbundet underhaill.

lakttagelser
Underhall rekommenderas med anledning av normalt aldersslitage.
Underhall av tradetaljer samt lagning och/eller byte av rotskadade delar krévs.

Altan

Utférande
Balkong med tatskikt okant.
Aider:
Fran byggar
Vart att veta
Man kan normalt rakna med att tatskikt fran detta byggar kan komma att behéva fGrnyas.

lakttagelser
Underhall av tradetaljer samt lagning och/eller byte av rotskadade delar krévs i undertak, panel etc.

©Eminenta/lan Ménsson Tegskiftet 55 Sida 11 av 19
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BESIKTNINGAR * UTREDNINGAR * VARDERINGAR

KOK OCH VATRUM

7

7

Normal tekniskMjvslangd for kbksmaskiner beraknas till ca 10 ar.

Under diskmaskin, diskbank, kyl, frys och ismaskin eller dylikt bér det fihnas ett tétt ytskikt.
v 4

lakttagelser V4
Rekommenderar montering av skvallerskydd under kyl;‘frysskag/t{ch i diskbanksskap.

Aldre rorkoppllngarfva-ink\ailahoner konstaterades i dlskbaryksskap. Byte bor kalkyleras.

Vatrum: Badrum och duschrum /

Utférande \ /
Klinkergolv och kakelkladda vaggar /

Utftort ar:
Fran boérjan pa 1990-tal

Vért att veta
Férekommer utféranden fran denna pefjod skall renovering kalkyleras for att sékerstalla att skador
inte uppstar eller har uppstatt pga. alder!

Vid renovering &r det viktigt att kanna till Vilka branschregler som galler fér olika utféranden.

lakttagelser
Yt-/tétskikten beddms ha uppnatt sin tekniska livslangd varfér man ska kalkylera med renovering.
Arbetet i vatrummet beddms inte vara bristfalligt utfért varfér renovering av utrymmet bér
kalkyleras.

Brunnsduk och kldmring saknas i golvbrunnen vilket ar ett felaktigt utférande enligt tillverkarens
anvisningar.

Riskanalys \

Eftersom yt-/tatskikten beddms ha uppnatt sin tekms\xa livslangd finns risk for fukiskador i
bakomhggande konstruktioner till féljd av bristande ta}het

Arbetet i vatrummet beddms inte vara fackmassigt utfort Ett ej fackmassigt utfdrande utgér alltid
risk for vattenskador.

Nar bryhnsduk och klamring saknas i golvbrunnen iorellgger risk f6r bristande tathet i anslutning av
iatsk}(t mot golvbrunnen vilket innebar risk fér fuktskador.

©Eminenta/lan Ménsson Tegskiftet 55 Sida 12 av 19



Dnr SBN 2017-000249 — Ankom 2019-10-16

! ! e Signerad av
N Anmalan
PO"SG Signerad datum
Enhet Diarienr
Polisregion Stockholm, Utredningssektion 1 PO Sthim Syd 5000-K1040291-17
Anmalt datum Registreringsdatum Overférd fran RAR
2017-08-21 2017-08-21 2017-08-21
Brottsbeskrivning Brottskod
Skadegorelse 1203
Brottsplatsadress . Omradeskod
STORSKIFTESVAGEN 134 27E0600275110160
Status Héndelse intraffad Héndelse intrédffad mellan
FU/Utredning pagar 2017-08-21 16:30 - - -
Aktér Roll
Ahchouch, Khalil Malségande
Atlassi, Khaddouj Malsdgande
Harrysson, Stig Leif Robert Missténkt
Personal Funktion
Holmberg Bérje FU-ledare (RAR)
Ingvarsson Annika Handldggare (RAR)

Stenhols Magnus

Anmilningsupptagare

Fritext grundanmaélan

BROTTET

Leif har skrikit "jaivla marockaner vad gor ni hir flytta hérifran" samtidigt
som han vandaliserade familjens Ahchouch altan med motorsag. Familjen
Ahchouch, sérskilt barnen, &r skdrrade och ridda.

OMSTANDIGHETER

Leif lyckades sdga sdnder tva altanstolpar pa familjen nyrenoverade altan
innan Khalil lyckades fa stopp pé Leif. De tvd ménnen skrek hagljutt till
varandra, varvid Leif uttryckte sig rasistiskt. Leif avvek direfter fran
platsen.

Hela familjen Ahchouch sag hindelsen. Familjens barn dr mycket ridda.

SPAR

Khalil filmade Leif nir Leif skrek "Javla marockaner vad gor ni har? Flytta

hérifran!"

SKADOR
Tvé sénderségade altanstolpar.

ATALSANGIVELSE
Khalil vill ange brottet hemfridsbrott till atal.




ANMALAN ARKIVEXEMPLAR
2017-08-21 22.09

RAR 5000-K1040291-17
POLISMYNDIGHETEN Sida: 1
Anm.upptagande p-mynd: POLISMYNDIGHETEN Dnr: 5000-K1040291-17
Enhet: 5300PEPC11 Myndighetskod: 5000 Dnr annan p-mynd:

Anmilningsdatum: 2017-08-21 kl: 17.29 Anmadlningssatt: Kontaktcenter
Upptagen av: Administ. Magnus Stenhols

Inskriven av: Administ. Magnus Stenhols

Inskriven: 2017-08-21 kl: 17.29 Handl. p-mynd: POLISMYNDIGHETEN

Enhet: 5300PEPCL1

SAMMANDRAG

MALSAGANDE: MISSTANKT:

ATLASSI, KHADDOUJ HARRYSSON, STIG LEIF ROBERT

AHCHOUCH, KHALIL
AHCHOUCH, AIA
Fler malsidgande finns

ANMALARE: OVRIGT:

Fritext
VITTNE:

UTPEKAD JURIDISK PERSON:

BILAGOR:
BROTT/HANDELSE 1:40
Brottskod
Hemfridsbrott 0401
STORSKIFTESVAGEN 134, NORSBORG Lanskod: 01

Omrkod: 27E0600275110160
Mandag 2017-08-21 k1 16.30

. ATLASSI, KHADDOUJ Malsigande fysisk
AHCHOUCH, KHALIL Malsigande fysisk
AHCHOUCH, AIA Malsagande fysisk
AHCHOUCH, MONA Malsdgande fysisk
AHCHOUCH, NORA Malsagande fysisk

Skadegdrelse 1203

STORSKIFTESVAGEN 134, NORSBORG Lianskod: 01

Omrkod: 27E0600275110160
Mandag 2017-08-21 k1 16.30

ATLASSI, KHADDOUJ Malsagande fysisk
AHCHOUCH, KHALIL Malsagande fysisk
FRITEXT
BROTTET

Leif har skrikit "j&vla marockaner vad gdér ni hir flytta harifran" samtidigt
som han vandaliserade familjens Ahchouch altan med motorsag. Familjen
Bhchouch, sarskilt barnen, &r skdrrade och réddda.

OMSTANDIGHETER

Leif lyckades saga sénder tva altanstolpar pa4 familjen nyrenoverade altan
innan Khalil lyckades fa stopp pa Leif. De tva mannen skrek hogljutt till
Utredningssektion 1 PO Sthlm Syd Besoksadress: Vastberga Gardsviag 52

Box 32025

126 30 HAGERSTEN Handl. enhet: Utredningssektion 1 PO Sthlm Syd
Tfn: 11414 Handliggare: Kommissa. Annika Ingvarsson
E-post:




ANMALAN ARKIVEXEMPLAR
2017-08-21 22.09
RAR 5000-K1040291-17
POLISMYNDIGHETEN Sida: 2

varandra, varvid Leif uttryckte sig rasistiskt. Leif avvek dédrefter fran
platsen.

Hela familjen Ahchouch s&g handelsen. Familjens barn ar mycket radda.

SPAR
Khalil filmade Leif n&r Leif skrek "Jivla marockaner vad goér ni h&r? Flytta
h&rifran!"

SKADCR
Tva sondersagade altanstolpar.

ATALSANGIVELSE
Khalil vill ange brottet hemfridsbrott till &tal.

MALSAGANDE
ATLASSI, KHADDOUJ Kén: K
Forsadkringsbolag:

MALSAGANDE
AHCHOUCH, KHALIL Kén: M
Forsakringsbolag:

MALSAGANDE
AHCHOUCH, AIA Kén: K
Férsakringsbolag:

MALSAGANDE
AHCHOUCH, MONA Kén: K
Forsdkringsbolag:

MALSAGANDE
AHCHOUCH, NORA Kén: K
Férsakringsbolag:

BESLUT OM FORUNDERSOKNING

Datum: 2017-08-21 Beslut av: Inspektdr Borje Holmberg

Férundersdkning inleds

Det finns anledning att anta att brott som hér under allm&nt &tal har foérdévats.

Utredningssektion 1 PO Sthlm Syd BesOksadress: Védstberga Gardsvag 52

Box 32025

126 30 HAGERSTEN Handl. enhet: Utredningssektion 1 PO Sthlm Syd
Tfn: 11414 Handliggare: Kommissa. Annika Ingvarsson
E-post:




Dnr SBN 2017-000249 — Ankom 2019-11-12

polismyndigheten ANMALAN Mals&gandes ex
Polisregion Stockholm s s R 2017-05-26 14.04
5000-K637612-17
106 75 Stockholm Sida: 1
Anm.upptagande p-mynd: POLISMYNDIGHETEN Dar: 5000-K637612-17
Enhet: 5300PEPCP4 Myndighetskod: 5000 Dnr annan p-mynd:
Anmalningsdatum: 2017-05-26 kl: 12.16 AnmaAlningssatt: Kontaktcenter
Upptagen av: Administ. Fredrik Palmgren
Inskriven av: adminigt. Fredrik Palmgren
Inskriven: 2017-05-26 k1l: 12.16 Handl. p-mynd: POLISMYNDIGHETEN
Enhet: 5300PEPCP4
SAMMANDRAG
MALSAGANDE :
HASHIM, ZAYNEB
ANMALARE: OVRIGT:
Fritext
VITTNE:
UTPEKAD JURIDISK PERSON :
BILAGOR:
BROTT/HANDELSE 0.00
Brottskod
Ej brott 9050

STORSKIFTESVAGEN 138, NORSBORG

Torsdag 2017-05-25 k1 19.00
HASHIM, ZAYNEB Malsagande fysisk

FRITEXT

HANDELSE
Zayneb berattade att hennes granne Stig och Zayneb &r osense om ett staket.

Stig har d& vid ett tillfalle skrikit at Zayneb "Jag skall gdra allt han
kan for att du ska skall flytta® samt *jag kommer starta krig"

2 = - ‘_‘________.__-——--—"'“‘"’*"——7—7 -

Zayneb uppever obehag av handelsen.

Stig har &ven i November 2015 ringt Zayneb da han atorts av barnskrik.
Stig kontaktade Zayneb i September 2016 och klagade pa en rivning av en bod
som stod pa Zaynebs tomt.

En van till Zayneb man var med och hérde nar Stig skrek at Zaymeb.

zayneb hade vid anma&lningsupptagningen inga kontaktuppgifter till vannen
som bevittnade hé&ndelsen. zayneb kan till polisen ta fram uppgifter pa

mannern.

ATALSANGIVELSE
Ja. Zayneb anger brottet till atal.

ERSATTNINGS YRKANDEN
Nej .

polisregion Stockholm Besodksadress: Kungsholmsgatan 37, Stockholm

Box

106 75 STOCKHOLM Handl. enhet: PKC-grupp 22 Rgn Sthlm
Tfn: 11414

E-post:
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“Fredrik Ranke \(emw\ (e iy S Md("'"\ a\c\efa O

P ]‘—\Mftﬂl( el

Fran: bygglov@botkyrka.se
Skickat: den 11 februari 2015 09:36
Till: Fredrik Ranke

Amne: SV:

Bifogade filer: image0205.pdf

Hej Fredrik

Det ska inte vara nagot problem med den har fastigheten, Tegskiftet 55.

Vi har tidigare haft ett drende som blev 6verklagat i flera instanser. Jag bifogar ett beslut med underrattelse som
visar att allt &r ok. Dar star att fastighetsagaren har foljt det som beslutats och att den antecknmg som fanns hos
mskrwmngsmyndlgheten ar borttagen.

Vanliga halsningar

Anna-Karin Lundgren
Bygglovassistent
Bygglovsenheten

Frﬁn Bygglov SBF

Skickat: den 10 februari 2015 16:11
Till: Lundgren Anna-Karin

Amne: VB:

Frﬁn Frednk Ranke [mau[to fredrlk ranke@skand|amakfarna se]
Skickat: den 10 februari 2015 14:18

Till: Bygglov SBF

Amne:

Hej

Jag sdljer en fastighet i Alby och nu har jag fatt ett mail fran en arg granne som hivdar att min séljare har varit i tvist
samt fatt rivningsforeldggande pa sin fastighet.

Vad géller ang denna fastighet som jag ska sdlja.

Fastigheten som &r till salu r Tegskiftet 55, Storskiftesvagen 138 och grannen som hérde av sig bor pa
Storskiftesvagen 136

Tack pa férhand.

Fredrik Ranke
Fastighetsmiklare

SkandiaMiklarna
Huddinge/Botkyrka
Fagerdingsvigen 1
141 37 Huddinge

Tel 08-774 58 00
Fax 08-774 58 08
[Sida]
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VALKOMMEN TILL

Vi erbjuder dig den basta och mest serviceinriktade mdklartjanst du
kan hitta. Vi bygger var verksamhet pé god lokalkdnnedom, vdanligt
bemétande, hig servicenivd och stort engagemang. Vi vet var skolor,
bussar, forskola, mataffdrer, butiker, restauranger, banker, postkontor
och vrig service finns och vi svarar gdrna pd alla dina fragor.

FASTIGHETSMAKLARE
FREDRIK RANKE

MOBIL: 073-366 13 43
FREDRIK RANKE@SKANDIAMAKLARNASE

SkandiaMdklarna dr ett av Sveriges storsta fastighetsmaklarforetag med drygt
450 miklare pd ca 80 kontor fordelade Gver hela landet. Vi dr dven aktiva i
Spanien, ddr vi finns i fem populdra omréden. Vi formedlar privatboende, dvs.
villor, bostadsrdtter och fritidshus, samt kommersiella fastigheter, gods, gdrdar
och lantbruk. Anda sedan starten 1980 har vi stréivat efter att erbjuda tjanster med
hogre kvalitet dn andra i branschen. Det har l6nat sig. SkandiaMdklarna dr idag
som fastighetsmdklare rekommenderade av Villaaggarnas Riksforbund och det dr vi

stolta over.

SkandiaMaklarn:

SKANDIAMAKLARNA HUDDINGE | FAGERANGSVAGEN 1,14137 HUDDINGE | TEL 08-77458 00 | HUDD\NGE@SKAND%AMAKLARN AS
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Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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SkandiaMéaklarna

FRAGELISTA - BILAGA TILL KOPEKONTRAKTET

Siéljare Gerd Astrid Ostling 1/1-del
Storskiftesvigen 138, 145 60 Norsborg

Objekt Tomtritten Botkyrka Tegskiftet 55

Fragor att besvara om Fragomna i denna fragelista besvaras av séljaren.

fastigheten

1 a) Nar forvirvades tomtratten? / 7@1 1 b. Nir ir byggnaden uppford? / ? l? Z~

@ Finns erforderliga bygglov? :ba L GeBeeh aliva walRwan,
1 d. Har energideklaration gjorts? Nér? Q oS\ -cZ-O%

@ Har ny-, till- eller ombyggnad utforts pé fastigheten, och 1 s fall, nar?
Wl

¥

ar Ni sjélv utfort eller 1atit utfora forbattringar och/eller reparationer pé fastigheten, och i sa fall nér?
(o=

~

3. Har ni observerat eller haft anledning att misstéinka brister eller fel i drénering och fuktisolering eller fuktgenomslag,
fuktskador, rétangrepp eller liknande i kéllarvaningen, i byggnadens ytter- eller innertak eller i andra delar av byggnaden?

Nar? ‘

4 a. Har ni observerat eller haft anledning att misstinka brister eller fel i det invéndiga eller det utvindiga el-, vatten- eller
avloppssystemet? Néar? | -
@6’ "

4b. Om avloppet pé fastigheten &r enskilt - har tillstand beviljats av kommunen och i sa fall nar?

-

5 a. Om egen brunn finns, har s8 vitt Ni vet, vattenméngden nagon gang varit otillracklig for normal forbrukning eller har
vattnets kvalitet nigon gang varit otillfredsstéllande? Nar” Antal personer i hushallet

/

5 b. Har provtagning skett? Nar?

6. Har Ni observerat eller haft anledning missténka att brister eller fel forekommer i virmeisoleringen i golv, véggar, tak
mm? P
N&’_\

M021.110614 Copyright © Maklarsamfundet. Eftertryck férbjudes. Sida 1(5)

SkandiaMaklarna ( Tel 08-774 58 00

SkandiaMiklarna Huddinge 1 he Fax 08-774 58 08
Fageringsv. 1 141 37 HUDDINGE / I % Epost huddinge@skandiamaklarna.se

556842-2942 www.skandiamaklarna.se/huddinge
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Botkyrka kommun idrende SBN 2020-000161
Tegskiftet 55

PA begiran av fastighetsagaren Tegskiftet 55 har jag ingen erinran mot att ett plank med
hogsta héjd av 180 cm stérsta lingd 800 cm uppfors i anslutning till tomtgrinsen mellan
fastigheterna Tegskiftet 55 och Tegskiftet 56 pa baksidan av huvudbyggnaden mot 6ster
enligt nedanstiende ritning. Atgirden ar 6msesidig mellan fastigheterna.

Norsborg 2020-06-06

lyu X it ce clior )
/ zljoak;:l{jer #'V] Dh{’\ W\O\Qi IV&qf ol
Fastighetsigare Tegskiftet 56 Fastighetsagaren Tegskiftet 55

- "®—————Tomtror gransmarkering

Plank hagsta hojd 180 cm storsta langd 800 cm

Bt D it
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Balog Katarina

Fran: leif harrysson <leif.harrysson@auktionstolvan.se>
Skickat: den 12 maj 2020 16:32

Till: Balog Katarina

Amne: Re: SBN 2017-000249

Uppfoljningsflagga: Folj upp

Flagga: Har meddelandeflagga

Hej

Vad jag forstar sa omfattas byggnationen pa fastigheten Tegskiftet 55 av tre drenden hos Botkyrka kommun ;LOV
02-109,2017-000249 samt 2020-000161 samt JO;s handlaggning och tva prévningar i Sodertorns tingsratt samt
aklagarutredning mot Katarina Berggren.

LOV 02-109 resulterade i upphavt bygglov som prévades dnda till regeringsratten med rivning av kronofogden som
foljd.

Vad avser 2017-000249 har jag yrkat pa rivning av tilloyggnad med skdrmtak pa fram och baksida 4,5 m fran
tomtgransen till Tegskiftet 56 samt plank 6verstigande plan-och bygglagens bestammelser i anslutning till
tomtgrans.

tjansteskrivelse 2019-09-04 som det forstas avses skarmtak pa baksidan dar bygglovet ar upphavt avdom i
lansratten och yrkande om rivning och dar ingen ytterligare atgard ar vidtagen fran fastigheten Tegskiftet 55 som
saknar samtliga tillstand. Dar rivning kan verkstéllas av kronofogden omgaende.

tjansteskrivelse 2020-03-06 férvaltningen anser att tilloyggnad pa framsidan ar preskriberad med hanvisning till
fotografi. Byggnaden revs 2007 enligt dom i lansratten som upphavde bygglovet. Ett ateruppférande av byggnaden
paborjades 2007 och slutférdes 2008 i strid med domen. Arendet har kommunicerats med férvaltningen fran
Tegskiftet 56 se JO anmalan avseende arendet.

Jag emotser beslutet om preskription for 6verklagande till forvaltningsratten

2020-000161 innefattar en bygglovsansdkan fran fastigheten Tegskiftet 55 om uppférande av plank ingiven 2020-
02-28. Det nuvarande planket ar uppfoért i strid med Plan-och bygglagen ca 220 cm hog och skall rivas vad avser
gransen mot Tegskiftet 56. Vad avser ansokan skall den preciseras med en ritning som markerar hojd och utférande
av planket mot Tegskiftet 56 fran ursprungsbyggnad dvs efter rivning av utbyggnad med skdarmtak.

Jag emotser vem som handlagger darendena 2017-000249 respektive 2020-000161.

med vanlig halsning

Leif Harrysson

Den 2020-05-11 kl. 14:26, skrev Balog Katarina:



Hej Leif,

Vem tar hand om ansékan &r inte en frdga som ni kan bestimma 6ver eller 6nska. Arendet ar
omfordelat pa grund av arbetsbelastning och kommer att skyndsamt handlaggas enligt plan- och
bygglagen.

Du kommer att fa alla information som angar er.

Mvh

Katarina Balog

Bygglovshandlaggare

Skickat fran min iPhone

11 maj 2020 kl. 13:48 skrev Bygglov SBF <bygglov@botkyrka.se>:

Fran: Leif Harrysson <leif.harrysson@auktionstolvan.se>
Skickat: den 11 maj 2020 11:55

Till: Bygglov SBF <bygglov@botkyrka.se>

Amne: VB: Sv: SBN 2017-000249

Hej

Det ar som ombud for Tegskiftet 56 jag som vackt arendet och enligt
forvaltningslagen har ratt att yttra mig om handlaggningen. Jag anser inte att det ar
befogat att férordna ny handldggare och yrkar att Olov Ostblom, vil insatt i drendet
och i det fall rattslig provning blir aktuell, kvarstar som handlaggare.

Halsningar

Leif Harrysson

Skickat fran min Xperia-smartphone fran Sony

---- Ursprungligt meddelande ----

Amne: Sv: SBN 2017-000249

Skickat: 11 maj 2020 06:46

Fran: Ostblom Olov <olov.ostblom@botkyrka.se>

Till: leif harrysson <leif.harrysson@auktionstolvan.se>
Kopia:

Hej,

Jag ar inte langre handlaggare pa det har drendet da tomtrattshavare har bett att fa
en annan handlaggare.

Véanligen mejla din forfragan till bygglov@botkyrka.se sa kan ditt mejl fordelas till
ratt handlaggare.

Trevlig dag.



Vanliga halsningar

Olov Ostblom
Bygglovhandlaggare

Bygglovsenheten

BOTKYRKA KOMMUN
Samhallsbyggnadsforvaltningen
147 85 Tumba

besoksadress: Munkhattevagen 45
vx|:08-530610 00

Tfn: 070-180 33 64

e-post:olov.ostblom@botkyrka.se

www.botkyrka.se

Fran: leif harrysson <leif.harrysson@auktionstolvan.se>

Skickat: den 8 maj 2020 17:50

Till: Ostblom Olov <olov.ostblom @botkyrka.se>

Amne: SBN 2017-000249

Hej

Jag har tittat igenom handlingarna och har nagra fragor
3



Vad galler skarmtak sa ar det ett pa framsidan och ett pa baksidan av fastigheten
Tegskiftet 55. Bada har enligt lansratten i lagakraft vunnen dom upphévt bygglov.
Rivning foretogs av kronofogden 2007 2008. Samma ar ateruppfordes bada
skdarmtaken. Av JO:s utredning och PM 2010-06-30 framgar att Botkyrka kommun
gallrat skrivelser avseende olovligt byggande pa fastigheten Tegskiftet 55 under
perioden 2007 till 2015.

Vad galler planket sa fanns dar inget tidigare plank som fastighetsdgaren gor
géllande att han upprustat. Dar fanns bara en hack som fastighetsagaren pa eget
bevag gravde upp och ersatt med det aberopade planket. Vad avser gransen mot
fastigheten Tegskiftet 56 ar hojden pa planket 220 cm. Medgivande fran granne
saknas.

Fastigheten Tegskiftet 55 ar en langkorare som grundar sig pa ett felaktigt utfardat
bygglov av Botkyrka kommun. Davarande ordf i byggnadsnamnden Berggren var
féremal for polisutredning och &klagarprévning fér myndighetsmissbruk. Arendet
har varit foremal for tva rattsliga prévningar vid Sodertorns tingsratt. Fn provar JO
om Botkyrka kommun begatt brott mot forvaltningslagen. Det kan tyckas som
uppsat eller vardsloshet att kommunen inte anser sig behdva félja Plan- och
bygglagen och foérvaltningslagen.

Fragor som jag garna vill ha svar pa

1. Underlag for kommunens rattstidsprévning av preskription av skarmtak.

2. Vem har fattat beslut om preskription.

3 Har preskription meddelats fastighetsdgaren pa Tegskiftet 56 som har yrkat pa
rivning av skarmtaken.

Tacksam for ditt svar

med vanlig halsning

Leif Harrysson
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Balog Katarina

Fran: Bygglov SBF

Skickat: den 13 maj 2020 16:50
Till: Balog Katarina

Amne: VB: Svar till skrivelsen

Fran: Mohamad Aldainy <mohamad_aldani@hotmail.com>
Skickat: den 13 maj 2020 16:17

Till: Bygglov SBF <bygglov@botkyrka.se>

Amne: Svar till skrivelsen

Hej..
Svar till skrivelsen fran Handlaggaren.
Tegskiftet 55

Vad jag forstar sa omfattas byggnationen pa fastigheten Tegskiftet 55 av tre drenden
hos Botkyrka kommun ; LOV 02-109,2017-000249 samt 2020-000161 samt JO;s
handldggning och tva prévningar i Soédertorns tingsratt samt

aklagarutredning mot Katarina Berggren.

LOV 02-109 resulterade i upphavt bygglov som provades anda till regeringsratten
med rivning av kronofogden som féljd.

Svar: Du skriver om saker jag har aldrig hort talas om innan, det dr sa manga ar tillbaka sa att jag inte vet eller hort
om det. Olov Ostblom ndmner altaner som fran &r 2003, da var jag inte ens bosatt i Sverige och vad angar mig om
saker som skett for 17 ar sedan.

Vad avser 2017-000249 har jag yrkat pa rivning av tilloyggnad med skdrmtak pa fram och baksida 4,5 m fran
tomtgransen till Tegskiftet 56 samt plank 6verstigande plan-och bygglagens bestammelser i anslutning till
tomtgrans.

Svar: du yrkar pa rivning tilloyggnaderna?! Varfor gor du de? De kan inte rivas for bada ar preskriberade. Gallande
plank har jag ansokt om bygglov for att gora ratt dven bad om hur jag kan ratta till den for att fa den godkand, har
bett om hjalp och hanvisning.

tjansteskrivelse 2019-09-04 som det forstas avses skarmtak pa baksidan dar
bygglovet dr upphavt av dom i lansratten och yrkande om rivning och dar ingen
ytterligare atgard ar vidtagen fran fastigheten Tegskiftet 55 som

saknar samtliga tillstand. Dar rivning kan verkstéllas av kronofogden omgaende.

Svar: som tidigare svar sa har det gatt mycket mer dn 10 ar sa det &r preskriberad fér bada bak och fram med deras
skdrmtak. Ingen rivning kan verkstallas har, det har gatt sd manga ar att anmalaren tar upp drendet nu, varfér inte
innan?! Kan inte krava att jag river den nar den &r preskiberad om det fanns en dom da, da skulle den verkstallas da
inte efter preskriptionstiden.

tjansteskrivelse 2020-03-06 férvaltningen anser att tilloyggnad pa framsidan ar

preskriberad med hanvisning till fotografi. Byggnaden revs 2007 enligt dom i

lansratten som upphavde bygglovet. Ett ateruppférande av byggnaden paborjades 2007 och slutférdes 2008 i strid
med domen. Arendet har kommunicerats

med forvaltningen fran Tegskiftet 56 se JO anmalan avseende drendet.



Svar: Precis byggnaderna ar preskiberad med hanvsning till fotografi. Enligt Olov Ostblom var det 2003 inte 2007
eller 2008. D& man ser och bedémer att den &r gammal.

Enligt er angivelse, tillbyggnaden ateruppférts ar 2007-2008. Ni har gjort en
ny anmalan om olovligt atgarder ar 2017. Det vill sdga 10 ar efter
ateruppforandet vilket innebar att atgdrden ar preskriberat. Nagot beslut har
inte fattats om detta, endast information har skickats till fastighetsagaren till
Tegskiftet 55.

Svar: felaktiga uppgifter fran anmalaren da inga atgarder har gjorts. 2017 rustades det upp det gamla staketet till
plank med hanvisning till férra fortydligande gallande det.

2020-000161 innefattar en bygglovsansdkan fran fastigheten Tegskiftet 55 om
uppforande av plank ingiven 2020-02-28. Det nuvarande planket ar uppfort i strid
med Plan-och bygglagen ca 220 cm hoég och skall rivas vad avser

gransen mot Tegskiftet 56. Vad avser ansokan skall den preciseras med en ritning
som markerar hojd och utférande av planket mot Tegskiftet 56 fran
ursprungsbyggnad dvs efter rivning av utbyggnad med skarmtak.

Jag emotser vem som handlagger darendena 2017-000249 respektive 2020-000161.

Svar: Planket ar inte 220 cm hogt, felaktig uppgift. Vad menas att den rivs vad avser gransen mot tegskiftet 567!
Forstar inte. Rivs den en sida?. Den ar inte 220 cm hogt. Vad menas med att den ska preciseras med en ritning

som markerar hojd och utférande av planket mot Tegskiftet 56 fran

ursprungsbyggnad dvs efter rivning av utbyggnad med skarmtak.

Till det andra sa kdnner anmalaren till det eftersom det var precis en likadan plank innan men hade moglat och
rottnat sa jag bytte ut den, innan bytte meddelade jag anmaélaren och hade inga problem mot det tyvarr missade jag
medgivandet skriftligt.

Halsningar
Mohamad Hasoon

Skickat fran min Huawei-telefon
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Samhallsbyggnadsforvaltningen

Bygglovsenheten 2020-03-06 Dnr: SBN 2017-000249
Referens
Olov Ostblom mohamad_aldani@hotmail.com

Fastighet: TEGSKIFTET 55 (STORSKIFTESVAGEN 138)
Arende: Tillsynsdrende, bygglov och startbesked saknas for tillbyggnad

Tjansteanteckning

Forvaltningen har kontrollerat med vinnen (Venan 0720459782 som uppgav
att hon hjalpt till med bygglovsansokan for fastighetségarens rakning och
mobilnumret framgér av inkomna bygglovsansokan dnr 2020-161) nér
tillbyggnad uppfordes péd framsidan (véstra fasaden). Tillbyggnaden utfordes
av fd fastighetsdgare 8-10 ar fore nuvarande fastighetsigare kopte sitt radhus
ar 2015 dvs runt ar 2005-2007.

Forvaltningen har konstaterat pA kommunens flygfotografi daterad ar 2008 att
tillbyggnad pa framsidan redan var uppford. Forvaltningen har inte tillgang till
foton léngre tillbaka i tiden.

ki | TEGSKIFTET 55, BOTKYRKA (Fastighet)

ki | Fastighet: TEGSKIFTET 55

Réod pil visar tillbyggnad dar 2008

Forvaltningen anser att tillbyggnad pé framsidan &r en preskriberad atgérd
eftersom det har gétt mer &n 10 ar sen den utfordes.

Bygglovstaxan for avslag A 19.1 aterfinns i nedanstaende lank,
https://www.botkyrka.se/download/18.36866e6e16f1a7f0a2f381af/157796508
2111/sbf 2019_269-Styrdokument bygglovstaxor.pdf, ett brev skickas frén
bygglovsdrendet dnr 2020-161 géillande att {4 ett avslagsbeslut.

Olov Ostblom
Bygglovhandlaggare
Bilaga, mejlkorrespondens

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besok Munkhattevagen 45 - Telefon vxI 08-530 610 00
Epost bygglov@botkyrka.se Medborgarcenter medborgarcenter@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Webb www.botkyrka.se



mailto:bygglov@botkyrka.se
mailto:medborgarcenter@botkyrka.se
https://www.botkyrka.se/download/18.36866e6e16f1a7f0a2f381af/1577965082111/sbf_2019_269-Styrdokument_bygglovstaxor.pdf
https://www.botkyrka.se/download/18.36866e6e16f1a7f0a2f381af/1577965082111/sbf_2019_269-Styrdokument_bygglovstaxor.pdf
mailto:mohamad_aldani@hotmail.com

BOTKYRKA KOMMUN 23]
Samhallsbyggnadsférvaltningen
Bygglovsenheten 2020-03-06 Dnr: SBN 2017-000249

Mejlkorrespondens

Fran: Bygglov SBF <bygglov@botkyrka.se>

Skickat: den 6 mars 2020 07:43

Till: Ostblom Olov <olov.ostblom@botkyrka.se>

Amne: VB: TEGSKIFTET 55// VIKTIGT MEDDELANDE

Fran: Mohamad Aldainy <mohamad_aldani@hotmail.com>
Skickat: den 5 mars 2020 16:57

Till: Bygglov SBF <bygglov@botkyrka.se>

Amne: TEGSKIFTET 55// VIKTIGT MEDDELANDE

Hej igen..

Glomde lagga till jag maste ha rétt info, d& kan jag ta stdllning, jag kanske atertar ansdkan/
angrar pga dndrade situationer och jag kanske till och med siljer huset for flytt. Ni méste vara
noga med infon till réitt person innan beslutar for det &r mitt d&rende och jag har ritt att ta del av
arendet. Ni pratade med min vén utan mitt godkédnnande for jag var inte ens i narheten. S& ni
kan inte fatta beslut forrén jag tagit del av samma info och jag tar stéllning.

Personnr.
860327-6976
Tegskiftet 55

Halsningar
Mohamad Hasoon

Fran: Bygglov SBF <bygglov@botkyrka.se>
Skickat: den 5 mars 2020 16:48

Till: Ostblom Olov <olov.ostblom@botkyrka.se>
Amne: VB: TEGSKIFTET 55// VIKTIGT

Fran: Mohamad Aldainy <mohamad_aldani@hotmail.com>
Skickat: den 5 mars 2020 16:46

Till: Bygglov SBF <bygglov@botkyrka.se>

Amne: TEGSKIFTET 55// VIKTIGT

Hej

Gillande bygglovansokan for tegskiftet 55, vill Mohamed veta information géllande taxa, for
det han vet genom medborgarcenter dér han fick hjélp info om bygglov och ansokan, ar ett
bygglovsavgift for plank &r cirka 4000 kronor.


mailto:mohamad_aldani@hotmail.com
mailto:bygglov@botkyrka.se
mailto:mohamad_aldani@hotmail.com
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Samhallsbyggnadsférvaltningen
Bygglovsenheten 2020-03-06 Dnr: SBN 2017-000249

Men nu fick en néra vin, samtal om bygglovsansdkan det var mycket som ska framforas till
Mohamad och sen sa handldggaren att avgiften &r hdjd. Mohamad har rétt att ta del av
informationen innan beslut tas for avgift for han har inte den informationen speciellt om han
har fatt fel info fran medborgarcenter.

Det ar viktigt att det info som framkom till vinnen framfors till Mohamad sa han sjélv har ta
del av sitt eget drende och fétt all rétt info, inte rétt genom en vin och dessutom Mohamad
finns ej i nérheten.

Mohamad vill och kraver att all info som framfordes via samtalet, fair Mohamed skriftligt eller
via mejl sa han vet var han star och sé ni gjort rétt for er ocksa.

All info som framkom under samtalet ska framféras skriftligt eller via mejl till Mohamad
innan beslut tas, han har rétt till det speciellt nér fel info getts till han ang taxan och ni pratat
med vannen och inte han, inte ens var han i ndrheten.

Invéntar svar frén er.

Halsningar
Mohamad Hasoon

Personnr
860327-6976
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Bygglovsenheten 2020-03-10 Dnr: SBN 2020-000161

qi, BOTKYRKA KOMMUN 101

Referens

Olov Ostblom

Fastighet: TEGSKIFTET 55 (STORSKIFTESVAGEN 138)
Arende: Bygglov for nybyggnad av mur/plank

Tjansteanteckning

Forvaltningen har informerat er i skrivelse daterad 2020-01-28 dnr 2017-249
att ett avslagsbeslut innebér en kostnad pa 50% av ordinarie bygglovspris.
Detta giller for inkomna bygglovsansékningar som kom in till
bygglovsenheten senast den 2018-12-31.

Er ansokan har inkommit ar 2020.

For avslagsbeslut giller foljande information att avgift tas ut for nedlagt arbete
1 enlighet med tidsuppskattningen for tilldmplig drendetyp, dock max 15 000kr.

Ar ni fortfarande intresserad av att fa er bygglovsansdkan provad som ett
avslagsbeslut?

Ert svar emotses av forvaltningen omgaende dock senast den 2020-03-24.

Olov Ostblom
Bygglovhandliggare

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besok Munkhattevagen 45 - Telefon vxI 08-530 610 00
Epost bygglov@botkyrka.se Medborgarcenter medborgarcenter@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Webb www.botkyrka.se
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Samhallsbyggnadsforvaltningen
Bygglovsenheten 2020-03-23 Dnr: SBN 2020-000161

Referens

Olov Ostblom

Fastighet: TEGSKIFTET 55 (STORSKIFTESVAGEN 138)
Arende: Bygglov for nybyggnad av mur/plank

Tjansteanteckning

Forvaltningen kommunicerade s6kande 2020-03-23 per mejl och skickade
bilagorna, plankarta, planbestimmelser och tjansteanteckning daterad 2020-03-
05, som klargor forvaltningens instillning till planket.

Dialogen med sokande har skett sedan hosten 2019 om att sokande har mgjlighet
att géra om planket till ett staket eller riva det. Till sist fick sokande mojlighet att
ansoka om bygglov for planket.

Forvaltningen kommer att upprétta en tjansteskrivelse med forslag till beslut att ta
ut byggsanktionsavgift for planket for att pa sitt forma sokande att vidta réttelse.
Sokande har inte svarat pa forvaltningens forfragan om att han kan fa prova sin
bygglovsansokan i en tjansteskrivelse, forslag till beslut for avslag for plank.

Skdrmdump pé e-postmeddelande som visar skickade bilagor till sokande.
VB: Viktigt meddelande// Komplettering// Svar

P p P N
) Svara € Svara alla > Vidarebefordra

@b Ostblom Olov
Till mohamad_aldani@hotmail.com m 03- 10:0.

) r den senaste versionen, men du har ingar i en annan kopia. Kiic
1) Tiansteanteckningl.pdf
| 142K8

Hej Mohamad,

na50-20.1-1pdf

Ringde nyss pd tfn 0720459782.
Inget svar.

Var kommunicering handlar om att vi behdver fa ett okej frin dig pa att skriva fram ett avslagsbeslut.
Givetvis har du ratt att f4 veta skal for varfor vi inte anser du kan ett bygglov, se bifagat anledning till att vi skriver fram avslagsbesiut,

Utdrag ur detaljplan:

§2 ﬁxunsm ICKE ELLER I ENDAST MINDRE CMFATTNING

Med punktprickning betecknad mark fir fcke
bebyggas.

d punkt- och korsprickning betecknad mark fir
Teke  bebyggas. Utan hinder B fir T vlh 5,
368 h byggnadsarea av higs
foras *Tat vards bostads)igen het, s T
arfe sirskilt fall prévas vara Rrerst med
:n prydiist och indandisen 15t bebygoand
var

Gillande iplan reglerar inte avstandet mellan och tomtgrans. | avsaknad av besta om hur nara i en byggnad far
placeras ska 39 § byggnadsstadgan (1959:612), BS, tillimpas som bestimmelse i planen. Detta innebir att plank inte ska uppforas p4 ett mindre avstind
an 4,5 meter frdn gransen mot grannfastighet.

Olov Ostblom
Bygglovhandldggare

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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Samhallsbyggnadsforvaltningen
Bygglovsenheten 2020-05-13 Dnr: SBN 2017-000249

Referens
Katarina Balog

Fastighet: TEGSKIFTET 55 (STORSKIFTESVAGEN 138)
Arende: Tillsynsdrende, bygglov och startbesked saknas for tillbyggnad

Tjansteanteckning

Hej

Ni har inkommit med skrivelse som kraver fortydligande

Vad jag forstar sa omfattas byggnationen pa fastigheten Tegskiftet 55 av tre drenden
hos Botkyrka kommun ; LOV 02-109,2017-000249 samt 2020-000161 samt JO;s
handlaggning och tva prévningar i Soédertorns tingsratt samt

aklagarutredning mot Katarina Berggren.

LOV 02-109 resulterade i upphavt bygglov som provades dnda till regeringsratten
med rivning av kronofogden som féljd.

LOV 02-109 ar avslutade och inte relevant vid handldggningen
LO anmalan péverkar inte handldggningen

Vad avser 2017-000249 har jag yrkat pa rivning av tillboyggnad med skarmtak pa fram
och baksida 4,5 m fran tomtgransen till Tegskiftet 56 samt plank 6verstigande plan-
och bygglagens bestadmmelser i anslutning till tomtgrans.

Beddmning om lov/anmaélan dr samhéllsbyggnadsndmndens uppgift.
Forvaltningen har inte ndgon mgjlighet att verkstdlla ndgot utan att
samhillsbyggnadsndmnden har beslutat den.

tjansteskrivelse 2019-09-04 som det forstas avses skarmtak pa baksidan dar
bygglovet ar upphéavt av dom i lansratten och yrkande om rivning och dar ingen
ytterligare atgérd ar vidtagen fran fastigheten Tegskiftet 55 som

saknar samtliga tillstand. Dar rivning kan verkstéllas av kronofogden omgaende.

Ingen tjénsteskrivelse med forslag till beslut har utfdrdats dn. Dokument pa det
angivna datumet dr en tjdnsteanteckning - Kommunicering géllande plank och
skidrmtak

tjansteskrivelse 2020-03-06 forvaltningen anser att tilloyggnad pa framsidan ar
preskriberad med hanvisning till fotografi. Byggnaden revs 2007 enligt dom i
lansratten som upphavde bygglovet. Ett ateruppférande av byggnaden

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besok Munkhattevagen 45 - Telefon vxI 08-530 610 00
Epost bygglov@botkyrka.se Medborgarcenter medborgarcenter@botkyrka.se
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BOTKYRKA KOMMUN 2[2]
Samhallsbyggnadsforvaltningen
Stadsbyggnadsenheten 2020-05-13 Dnr: SBN 2017-000249

pabdrjades 2007 och slutférdes 2008 i strid med domen. Arendet har kommunicerats
med forvaltningen fran Tegskiftet 56 se JO anmalan avseende drendet.

Enligt er angivelse, tillbyggnaden ateruppforts &r 2007-2008. Ni har gjort en
ny anmélan om olovligt atgarder ar 2017. Det vill sdga 10 ar efter
ateruppforandet vilket innebér att dtgérden &r preskriberat. Nagot beslut har
inte fattats om detta, endast information har skickats till fastighetsdgaren till
Tegskiftet 55.

Jag emotser beslutet om preskription for dverklagande till forvaltningsratten
Beslut kommer att delges till er med dverklagande hdnvisning nér den &r tagen.

2020-000161 innefattar en bygglovsansdkan fran fastigheten Tegskiftet 55 om
uppforande av plank ingiven 2020-02-28. Det nuvarande planket ar uppfort i strid
med Plan-och bygglagen ca 220 cm hog och skall rivas vad avser

gransen mot Tegskiftet 56. Vad avser ansdkan skall den preciseras med en ritning
som markerar hojd och utférande av planket mot Tegskiftet 56 fran
ursprungsbyggnad dvs efter rivning av utbyggnad med skarmtak.

Jag emotser vem som handldgger drendena 2017-000249 respektive 2020-000161.

Forvaltningen kommer att handldgga drendena enligt plan- och bygglagen och
begira de erforderliga handlingarna som krévs som underlag for beslut.

Brevet kommuniceras med klaganden och fastighetségaren till fastigheten
Tegskiftet 55.

Katarina Balog
Bygglovhandlaggare



Samhallsbyggnadsforvaltningen
Bygglovsenheten 2020-03-05 Dnr: SBN 2020-000161

qi, BOTKYRKA KOMMUN 101

Referens

Olov Ostblom

Fastighet: TEGSKIFTET 55 (STORSKIFTESVAGEN 138)
Arende: Bygglov for nybyggnad av mur/plank

Tjansteanteckning

Bygglovsirendet har foredragits pa handldggarméte (drendeforum)

den 2020-03-05. Besked av ndrvarande handlaggare ar att inkomna handlingar
innehaller tillracklig uppgift for att skriva fram ett avslagsbeslut i
tjdnsteskrivelse till samhillsbyggnadsndmnden.

Anledningen till avslaget ar att plank uppforts pa punktprickad mark utmed
fastighetens tomtgréns pd ett ndrmare avstdnd dn 4,5 meter samt att planket
stracker sig ut pa kommunens mark som forvaltas av fastighetségarnas
samfillighet.

Av bygglovsansdkan framgar f6ljande att det avser plank runt om tomten och
en del #r ett befintligt plank med héjden 170 cm som har rustats upp. Artal
framgér inte for nir det uppfordes.

Resterande plank har uppforts av fastighetségaren i tva hgjder,
- hojd 130 cm med 2 cm mellanrum per brada och
- hojd 120 cm med 2 cm mellanrum per bréda.

Fastighetsdgaren har i tillsynsdrendet dnr 2017-249 hanvisat till att det finns ett
muntligt medgivande till placering av det tidigare planket (h6jden 170 cm)
som tidigare fastighetsdgare erhallit. Det har inte inkommit nagot skriftligt
underlag med tomtkarta pé detta.

Olov Ostblom
Bygglovhandldggare

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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Samhallsbyggnadsforvaltningen

Bygglovsenheten 2019-09-04 Dnr: SBN 2017-000249
Refereng‘ Mottagare
Olov Ostblom Mohamad Hasoon

Iduns Vég 13 Lgh 1601
145 70 NORSBORG
Kommunicering

Fastighet: TEGSKIFTET 55 (STORSKIFTESVAGEN 138)
Arende: Tillsynsdrende, bygglov och startbesked saknas for tillbyggnad

Kommunicering géallande plank och skarmtak

Forvaltningen var den 1 august1 2019 pa platsbesok invid er fastighet.

Fotografiet visar plank och skdrmtak pa fastigheten Tegskiftet 55
Forvaltningen kommer att skriva fram en tjénsteskrivelse inom kort (2 veckor)

innebarande att ni behover ta bort/riva ert plank och skdrmtak om ni inte véljer
att vidta réttelse.

Rittelse for planket innebér att det gors om till ett staket. Ett staket krdver
minst 50 % genomsiktlighet (luft) dvs tre brador invid varandra och mittersta
tas bort. I ert fall kan varannan bréda tas bort och ett staket kan skapas.

Skarmtaket om det 4r max 15 kvm, ar lovbefriat men det forutsitter ett
medgivande fran bada dina grannar. Saknas medgivande behdver du ha fatt ett
beslut om bygglov for skirmtaket. Saknas det méste ni ansdka om bygglov for
skidrmtaket. Viljer ni att vidta réttelse innebér det att skarmtaket tas bort/rivs.

For samhillsbyggnadsndmnden
Olov Ostblom
Bygglovhandlaggare

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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Dnr SBN 2017-000249 — Ankom 2020-05-19

Leif Harrysson PM 2020-05-18

c/o Lokander

Storskiftesvagen 136

145 60 NORSBORG

mail leif.harrysson@auktionstolvan.se
tel 0708708120

Fastigheten Tegskiftet 55 Botkyrka kommun

Som underlag for talan mot Botkyrka kommun, enskilda ndmndledaméter
samt handlaggare.

Genom Regeringsrattens beslut 2005-11-28 har Lansrattens dom 2004-01-
15 att bygglovet for tillbyggnad av skarmtak dster och vaster om
stambyggnaden Tegskiftet 55 upphdvs, vunnit laga kraft. Regeringsrattens
beslut far dirmed anses prejudicerande att en sa liten radhustomt endast far
bebyggas med ytterligare 7 kvm utéver stambyggnaden. Bygglovsbefriat upp
till 15 kvm kommer alltsa inte ifrdga vare sig tillstdnd medges eller ej.
Fastigheten Tegskiftet 55 saknar darmed alla former av tillstdnd for
byggnation utdver det i anlaggningsbeslutet om stamfastigheten angivna.
Enligt drende Dnr LOV 02-109-1 fattade Byggnadsnamnden 2006-09-26
beslut om rivning. Ansékan om rivningsforeldggande sarskild handrackning
och verkstillighet ingavs av Botkyrka kommun, Samhallsbyggnads-
forvaltningen, 2007-06-12 till Kronofogdemyndigheten.

Rivningen pabodrjades i borjan av 2008. Nagot slutdatum finns inte
registrerat hos Botkyrka kommun och ej heller ndgot resultat av rivningen.
Det kan harvid antas att rivningen inte fullféljdes till alla delar och att det
felaktigt beslutade bygglovet av handldggare och namndens ddvarande
ordférande avbrots utan slutbesiktning.

Agaren till Fastigheten Tegskiftet 55 &domdes av Sodertorns tingsritt 2008-
11-20 att till fastighetsdgaren av Tegskiftet 56 betala ett skadestdnd om
20.000 SEK.

2009-09-22 avvisade Svea Hovritt Botkyrka kommuns invindning om
rattegangshinder betraffande skadestand.

Botkyrka kommun ddémdes av Sédertorns tingsratt 2010-02-24 att till Ylva
Lokander fastighetsagare Tegskiftet 56 utge 11.250 SEK i ett for allt.

Under perioden 2008 och 2009 uppforde den nytilltradde dgaren av
fastigheten Tegskiftet 55 de av Kronofogdemyndigheten utférda rivningarna
av tillbyggnad med skdrmtak 1. 6ster om stambyggnaden 2. viaster om
stambyggnaden.

Som ombud ingav jag 2010-02-25 skrivelse till Botkyrka kommun med
begaran om rivning av Altan med plasttak 6ster om huvudbyggnad altan med
plasttak vaster om huvudbyggnad samt friggebod. Noteras att friggeboden ar
riven numera.

[ samband med dgarbyte av fastigheten Tegskiftet 55, 2015-02-02 ingav jag
per mail uppgift till maklaren Fredrik Ranke, Skandiaméklarna samt Anna-
Karin Lundgren, bygglov Botkyrka, att fastigheten Tegskiftet 55 dr behaftat
med bygglovsforbud enligt Lansratten och att jag begart



rivningsféreldggande. Anna Karin Lundgren har svarat i mail 10 februari
2015kl 16:11 att fastighetsdgaren f6ljt det som beslutats och att Botkyrka
kommun avskrivit drendet. Detta trots att den olagliga byggnationen av altan
med plasttak kvarstdr bade 6ster och viaster om stambyggnaden.

Med hinvisning till Arendeblad SBN 2017-000249 och tjansteskrivelser kan
jag konstatera att Botkyrka kommun kommunicerat fastighetsagaren
Tegskiftet 55 att preskription infallit. Hir hdnvisas till fotografier utan att en
rattstidsprovning foretagits.

Min bedémning ar att Botkyrka kommun inte tanker vidta rattelse, att félja
rattsinstansernas beslut, att folja sitt eget rivningsbeslut i
Samhallsbyggnadsndmnden 2007-06-12 och att syftet var att uppna
preskription samt att har foreligger en form av korruption som borde fa en
rattslig provning dels genom en skadestandstalan grundad pa vardsloshet,
grov vardsloshet och/eller uppsat, dar det inte rader nagot tvivel om
orsakssambanden och vem som agerat i strid med férvaltningslagen och
plan- och bygglagen samt Regeringsrattens beslut, dar enskilda handlaggare
och ndmndledamoter kan hallas ansvariga, samt polisanméalan mot berérda
handlaggare som komplettering till den utredning som JO handlagger. Talan
kan uppréttas sa snart JO avgivit yttrande oberoende av utslag.
Skadestandsbelopp, virdeminskning, skymd altan och oldgenhet med granne
samt juridiska kostnader preciseras i samband med stimningsansokan.



Dnr SBN 2020-000161 — Ankom 2020-03-23

Ostblom Olov

Fran: Mohamad Aldainy <mohamad_aldani@hotmail.com>
Skickat: den 23 mars 2020 13:17

Till: Ostblom Olov

Amne: Ang: Viktigt meddelande// Komplettering// Svar
Uppfoljningsflagga: Folj upp

Flagga: Slutfort

Hej igen..

Jag vill att du tar mina 6nskningar pa allvar, du kommunicerar ej med det jag skriver till er, jag har nagra punkter
som jag namnt som tex byta handlaggare tar ni ingen hansyn till alls.

Jag vill gdrna veta hur det kommer ga till och vad jag bér gbra om jag atertar min ansdkan alternativt accepterar
avslagsbeslutet vad gors efter beslut, samt kostnad och nar det ska betalas. Tydliggora tack.

Samt dessa viktiga punkter vill jag ha svar pa sa jag kan ta stéllning. Jag vill ha svar pa alla mina fragor sa jag kan ta
stallning.

* So6kande ska da kunna fa information av kommunen hur man:

*andrar ansokan

*lamnar in en forklaring (yttrande) till nAmnden

*atertar sin ansokan

*Hur man kan gora andringar for att uppfylla kraven och gora ratt for sig.

Samt att hur det gar till och vad jag som fastighetsagare bor gora i bade alternativen om jag atertar
ansokan eller accepterar ansokan.

Hur blir det med bygget, kan man andra for att uppfylla kraven i bade alternativen.

Samt att jag vill uppmarksamma om kommunens mark, denna mark anvands av precis alla de som
byggt staket eller dem som byggt férrad sa som hus 132.

Tydliggor for mig sa jag kan ta stallning och meddela er om mitt beslut.
Halsningar

Mohamad Hasoon

———————— Originalmeddelande --------
Fran: Ostblom Olov <olov.ostblom@botkyrka.se>
Datum: man 23 mars 2020 10:02



Till: mohamad_aldani@hotmail.com
Amne: VB: Viktigt meddelande// Komplettering// Svar

Hej Mohamad,

Ringde nyss pa tfn 0720459782.

Inget svar.

Var kommunicering handlar om att vi behover fa ett okej fran dig pa att skriva fram ett
avslagsbeslut.

Givetvis har du ratt att fa veta skal for varfor vi inte anser du kan ett bygglov, se bifogat anledning
till att vi skriver fram avslagsbeslut.

Utdrag ur detaljplan:

§2 MARK SOM ICKE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING
FAR BEBYGGAS

Med punktprickning betecknad mark fir icke
bebyggas.

Med punkt- och korsprickning betecknad mark fir
icke bebyggas. Utan hinder hidrav fir ett uthus,
som har en byggnadsarea av hégst 7,0 me, upp-
féras for varje bostadsligenhet, om detta for
varje sdrskilt fall provas vara férenligt med
ett prydligt och &ndamdisenligt bebyggande av
kvarteret.

Gallande detaljplan reglerar inte avstandet mellan bebyggelse och tomtgrans. | avsaknad av
bestammelser om hur nara grannfastigheten en byggnad far placeras ska 39 § byggnadsstadgan
(1959:612), BS, tillampas som bestdmmelse i planen. Detta innebar att plank inte ska uppforas
pa ett mindre avstand an 4,5 meter fran gransen mot grannfastighet.

Hur vill du gora?

Vanliga halsningar

Olov Ostblom

Bygglovhandlaggare



Bygglovsenheten

BOTKYRKA KOMMUN

Samhallsbyggnadsfdrvaltningen

147 85 Tumba

besoksadress: Munkhattevagen 45

vxl: 08-530 610 00

Tfn: 070-180 33 64

e-post: olov.ostblom@botkyrka.se

www.botkyrka.se

FALE

Fran: Bygglov SBF <bygglov@botkyrka.se>

Skickat: den 23 mars 2020 07:46

Till: Ostblom Olov <olov.ostblom@botkyrka.se>
Amne: VB: Viktigt meddelande// Komplettering// Svar

Fran: Mohamad Aldainy <mohamad _aldani@hotmail.com>
Skickat: den 23 mars 2020 02:42

Till: Bygglov SBF <bygglov@botkyrka.se>

Amne: Viktigt meddelande// Komplettering// Svar

Hej..

Tegskiftet 55

Storskiftesvagen 138



Personnr 860327-6976

Mohamad

Harmed vill jag kommunicera samt markera fér bygglovsenheten gallande nagra punkter som ar
bade viktiga samt enhetens ansvar.

1.Jag vill hirmed meddela att ni ej tog min dnskan med allvar om att detta drende ska ses/prévas av
nagon annan handlaggare, jag har ndmnt innan att jag inte vill att det ska kommuniceras med Olov
Ostblom da jag har namnt min orsaker och 6nskar att ni verkligen har koll p& drendet och vad som
skrevs och ta det pa allvar, da det ar viktigt for mig och for er att sta som palitliga.

2. | ert sista brev dr det manga brister och det tyder pa att ni ej tar mig pa allvar eller att ni satter
mig i falla liksom, sa som i férsta hand ndmner handlaggaren om att jag inte kan anséka om bygglov
och senare skede sager han att jag kan lamna in ansokan, oproffisonellt samt ansvarslost att géra
mig forvirrad och ni framstar som opalitliga som forsoker satta mig i falla for endast avslags
kostnader.

Ni har ej namnt i er kommunicering sa som alla kommuner bor gora

* Nar en ansokan eller anmalan inte uppfyller kraven ska handldggande tjansteman pa kommunen
se till att sokande far veta detta och varfor innan beslut fattas.

( Varfor?, framkom aldrig. Jag vet inte ens varfor, ej rimligt.)

* Sokande ska da kunna fa information av kommunen hur man:
*3andrar ansokan

*lamnar in en forklaring (yttrande) till namnden

*3tertar sin ansokan

*Hur man kan gora andringar for att uppfylla kraven och gora ratt for sig.

Da det framstar sa mycket brister i brevet och drendets hantering 6nskar jag hdrmed att nagon
annan som jag bad innan kollar igenom arendet fran allra bérjan till nu, da jag har ratt till det samt
att jag bett om det utan nagon atgard av er tyvarr.



Ni har alla handlingar jag skickat in, annars har jag kopior pa allt, allt behandlas och tittas igenom av
den nya handlaggaren.

Ser fram emot er svar for en rattvisare samt felfri kommunicering av enheten, da man har tillit for
som man inte vill tappa.

Halsningar

Mohamad Hasoon



Dnr SBN 2017-000249 — Ankom 2019-11-12

BOTKYRKA KOMMUN

SAMHALLSBYGSNADSFO RVALTNINGEN

2019 -11- 12

_ DIOE! cirivinssssaensanesssssssseneesasssnsns i
Till: Botkyrka

Kommun 2019-10-25 Samhéllsbyggnadsforvaltningen

Dnr: SBN 2017-000249

Fortydligande
Fastighet: TEGSKIFTET 55 (STORSKIFTESVAGEN 138)

Arende: Tillsynsirende, plank och skirmtak

Obs, efter att jag kéint mig mer som utpekad och missbedémd/missndjd da ingen kommunicering
gentemot mina tal av handldggaren OLOV OSTBLOM vill jag att ndgon annan tar detta drende
och det har jag ritt till att krava.

Med detta brev vill jag mer dn gérna fortydliga samt att gé till riitta vig med det hér drendet som
tagit for stor plats av vart liv samt tid, dven er tid.

Det hela handlar egentligen om en granne fejd och fientlig attityd frdn anmélaren/ grannen (LEIF
HARRYSON). Vi flyttade in ar 2015 till huset och det borjade direkt med anklagelser och den
aggressiva attityden. Jag har fler tal ganger skickat och forklarat hur det egentligen ser ut for den
hér situationen eller just detta drende men det verkar som ni inte tar hinsyn till det jag nimner.
Det allra viktigaste for mig dr mina barn och deras sikerhet samt psykiska hilsan som utsitts for
terror av den grannen sedan vi flyttade in, antingen gnéller han pa barnen for de #r ute och kan
vara hogljudda under somrarna eller beter sig barnsligt nér ndgon leksak rékar hamna pa hans
mark att han inte ger tillbaka det eller att han skriker pa barnen och barnen har fler tal sett och
hort hur han brakat med oss samt hotat oss och det styrks genom polisanmilan som bifogas.
Barnen har sett hur han tagit till sig ett sag och forsokte sdga pa en annan grannes altan och blivit
sa ridda och skérrade av héndelsen att de inte vagar vistas nira hans mark.

Att skydda barnen och dess sékerhet dr mitt ansvar som forélder och jag 6nskade att ni tar hinsyn
till detta da det &r allra viktigast for mig att barnen kénner sig trygga och kan leka pa sin uteplats
som alla andra barn. Staketet/ planket rustades upp for dess anledning da mina barn leker ute
hamnar nagot dér blir han bade arg och ldmnar inte tillbaks leksaken eller bollen, barnen vagade
inte ga ut mer och kiinde sig otrygga sa den rustades upp pa kvarlevorna av det gamla for att
kunna skydda barnen samt avsluta den hir terroriseringen. Med detta avskdrmande har barnen




matt mycket béttre och lekt ute som vanligt, nu kiinner dven de oro for det for de kiinner till hur
granen &r och rddda fran honom.

Det som hénder &r att grannen hittar pa varje dag nya saker som han anklagar oss for, han
anméler oss for tillbyggnader som inte byggts av oss, han anméler oss for tomt rér som han pastar
att vi tagit bort som egentligen inte fanns sedan vi flyttade in. Min fraga #r varfor reagerar han nu
pa tillbyggnaderna som fanns dess innan vi flyttade? Altanen pa bigge sidorna byggdes ar 1992
och det har styrkts sedan innan till kommunen. Samt att det har skett kommunicering mellan
miklaren nér han skulle silja huset till oss den 11 februari 2015 och svaret fran bygglovsenheten
dr att det &r inga problem med fastigheten och att allt &r ok samt att hon bifogar beslut,
bygglovshandldggare Anna-Karin Lundgren, jag bifogar igen en kopia av kommuniceringen men
beslutet har ni sikert arkiverat.

Det jag har papekat och férklarat samt intygat att grannen &r endast ute efter osimja och brak, han har
hotat oss att han startar krig samt att han gor allt han kan for att f4 oss att flytta efter att han kallat oss
rasistiska ord. Detta styrkts och styrks av polisanmélan.

NU:
Skirmtak -

Skédrmtaket har funnits sedan altanen funnits och byggts, inte ens forra grannen har byggt den
som bodde i huset sedan 2008 till 2015, enligt uppgifter &r den byggd sedan 1992. Grannen pa
hus 140 har flyttat in till sitt hus efter oss alltsé efter 2015 och han har inga problem bekymmer
over altan/ skiirmtak eller plank. Ni krdver medgivande for skdrmtak som &r sa pass gammal att
grannar har flyttat ut och in samt som inte har bekymmer dver det. Den enda som har bekymmer
eller reagerat dr grannen pa 136, han reagerar nu efter mer 4n 15 ar vildigt marklig 4r det men jag
forstar att han forsoker endast stilla till obehag for oss. Ett medgivande kan inte krivas for nagot
som fanns redan innan for s& pass manga ar, samt att jag kan inte kriva medgivande for varje ny
granne som flyttar in eller att ni krdver medgivande for varje ny huségare som flyttar till
TEGSKIFTET 55, later inte alls rimligt. Ett nytt medgivande kan jag f& av hus 140 samt andra
grannar for de har inga bekymmer &ver det eller ndgot annat, men ett medgivande av anmalaren
som reagerar nu sa pass sent efter flera ar kan jag inte tyvirr fixa for han #r ute efter fejd.
Grannen (anmélaren har bott dér innan 1992) mérkligt att han reagerar nu. Skirmtaket dverstiger
inte 15 kvm och det &r lovbefriat, later inte réttvist att kriiva bygglov eller komma ihag
medgivande nu efter mer &n 15 &r bara for att grannen vill stdlla till problem. Jag 6nskar att ni tar
hansyn till det jag skriver och ser igenom det noga och vi 18ser det hir pé bista rittvisa sitt, jag
bifogar allt gédllande skdrmtak/altan.

Staket/ Plank

Gillande plank/staket sa har jag beskrivit mycket vl att det upprustats for barnens sikerhet och
ritt att vistas pa sin uteplats utan att kédnna sig terroriserade eller otrygga efter massa hindelser




och tal fran grannens sida som barnen sett samt hort. Som nidmnts innan det har upprustats for
sdkerheten for barnen och det 4r absolut det livs viktiga for mitt samt mitt ansvar att skydda dem,
fa de trygga och skapa den miljon som passar dem.

Planket utfor ingen skada for nagon eller risk for varken trafiksékerheten eller att den skymmer
sikt eller miljon. Hus 140 har gett sitt medgivande for det samt att han deltagit med betalning for
det ska upprustas och vi bada dr verens om det. Han anser att det blir mer privat och han slipper
dven vara barn och dess boll eller leksaker som brukar hamna i hans mark samt att slippa lite
nyfikna blickar. Planket utgor ingen oldgenhet for omgivningen. Planket tillfor omradet mer eller
mindre privat miljo samt trygghet/sidkerhet for barnfamilj som innebir kvalitéer bade for boende
samt for forbipasserande. Jag anser att planket ger oss boende méjlighet att avskilt kunna utnyttja
utomhusmiljon med trygghet for barn samt ett visst insynsskydd. Jag anser dven att planket for
forbipasserande kan upplevas som ett trevligt tilldgg till omradets karaktir, da det inte verkar
avvisande mot omgivningen eller att de gor omréadet otillgdngligt det 4r inte s& mycket hojd pa
planket, lik ett staket ungefar.

Déirmed vill jag fortydliga att det dr viktigt for oss bada grannarna pa hus 138 samt 140, den
skymmer ingen sikt eller trafik och &r langt ifrdn gangvigen och ingen ir stérd av den och vad
jag anser sd skapar den endast sékerhet och trygghet fér mina barn 4n att den stiller till problem.

Som jag har forstatt nu sa @r plank bygglovspliktig och det har alla ritt till att ansdka dven in
efterhand, jag vill anséka om det och ritta till situationen for det #r viktigt for mig att det star ritt
till med kommunen samt att det ar livs viktigt for att mina barn kinner sig trygga pa den uteplats
som de vistas pa, inte blir ridda av hans blick, skrik eller det barnsliga agerandet med sma barn.

Jag har ritt att ansoka om bygglov dven om det ér i efterhand enligt lag och jag 6verklagar
referensen tal att han bedomer att jag inte far bygglov, det later inte rittvist eller professionellt att
beddma det sa. Jag har barn och familj, vi jobbar och vill ha ro i vart liv med mycket trygghet
sdrskilt barnen ddrfor vill jag slippa brak, nskar att ni tar hidnsyn till detta. Later dven inte rimligt
att man anméler vem som helst hela tiden och bara stilla till problem och ni tar hansyn till det
han anmiler men inte mig som mot bestrider, réttvisa kridvs samt medkinsla och hinsyn for
barnfamilj. Plank krdver bygglov och ibland finns det dven undantag, jag vill ritta till det och vill
gdrna komma in med bygglov for det, for jag har ritt enligt lag och regler att ansdka och att ni
tittar pa det och granskar mitt drende, en bygglovsprovning. Bygglov i efterhand kan beviljas
eller har ritt att granskas med stod av 8 kap. 11 § dldre plan - och bygglagen, APBL.

Jag kédnner mig missndjd och orittvis behandlad och ser fram emot er hinsyn och svar enligt
ovan efter en ordentlig granskning av drendet som vi énskar avslutas for att leva i ro.

Det dr en oerh6rd massa tid er och oss som vi kan #dgna at mer kreativa och framatskridande saker
for alla inom kommunen och omradet.




Jag bifogar:
* Bilaga till kopekontraktet, hiinvisar till fraga 1.a, 1c, 2a, 2b.
e Polisanmilan, hdnvisar till hot och ofredande.

e Kommunicering mellan miiklare samt bygglovsenheten om inga problem med
TEGSKIFTET 55.

* Ritningen av huset niir det koptes genom Skandiamiiklaren, visar altan bigge sidor.

* Forhandsbesiktning av Eminenta, héinvisar till nimningen: inga byggnadslov
saknas. Samt altanen dr nimnd.

* Skandiamiiklarna hiiftet fér huskopet, bild visar altan samt skirmtak.

Med vénliga hdlsningar

Mohamad Hasoon
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Balog Katarina

Fran: Bygglov SBF

Skickat: den 2 juni 2020 15:49

Till: Balog Katarina

Kopia: svenivar.jansson@telia.com
Amne: VB:

Uppfoljningsflagga: Folj upp

Flagga: Har meddelandeflagga
Hej,

Vidarebefordrar din fraga till handlaggare for arendet Katarina Balog.
Vanliga halsningar

Bygglovsenheten
Peo Larsen

Fran: svenivar.jansson@telia.com <svenivar.jansson@telia.com>
Skickat: den 2 juni 2020 13:50

Till: Bygglov SBF <bygglov@botkyrka.se>

Amne:

Hej Jag har fatt 6ver en bygglovansdkan med dnr SBN 2020-000425 Fullblodet Tullinge.

Jag ar &gare till fastigheten Fullblodet 16, som ar angrénsaande till ifrdgavarande. Det befintliga garaget ligger precis
i gransen till min fastighet och innebér en del inskréankningar i frdga om mitt nyttjande av den samma. Jag 6nskar
omgaende fa mig tillsdnt,eller hellre att fa handlingarna mig tillsénda eller annu hellre att de blir avlamnade i
receptionen déar jag kan hamta dem. Det ar ju bradskande och det &r viktigt for mig att fa tid att begrunda arendet.
Jag ser helst fram emot att personligen fa traffa nagon ansvarig pa kommunen eftersom det férmodligen finns en
del att 6verlagga om. Vore tacksam om svar per omgaende om mina fragor

Vanligen Sven-Ivar Jansson fd kommundirektor i Botkyrka kommun.
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Handlaggare
Katarina Balog Samhalisbyggnadsnamnden

Fastighet: ~ NAS 1:76 (ELDTOMTA STRAND 13)
Arende: Strandskyddsdispens for nybyggnad av
komplementbostadshus och komplementbyggnad, garage
Sokande: Cecilia Lindroth
Ronnie Lindroth

FORSLAG TILL BESLUT

Sambhillsbyggnadsndmnden beslutar att bevilja strandskyddsdispens for
nybyggnad av komplementbostadshus och komplementbyggnad, garage.
Enligt miljobalken 7 kap 18 f § far omrade som byggnaderna upptar pa marken
tas i ansprak som tomtplatsavgransning.

Avgiften for provning av strandskyddsdispens &dr 11 792 kronor.

Beslutet fattas med stod av 7 kap 18 b, c, f § miljobalken och 12 kap 8 § plan-
och bygglagen.

For beslutet galler

Strandskyddsdispens upphor att gidlla om atgérden inte paborjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

AnsOkan avser

Ansokan avser strandskyddsdispens for nybyggnad av en komplement-
byggnad, garage, byggnads- och bruttoarea om 40 m? och en komplement-
bostadshus byggnads- och bruttoarea om 30 m?). Fastigheten #r idag bebyggd
med 110 m? byggnadsarea.

Bakgrund

Fastighetsigaren har utfort nybyggnad av enbostadshus efter beviljat bygglov
och strandskyddsdispens 1 drenden dnr SBN 2015-595 (lov) dnr SBN 2015-595
(dispens). Nu vill fastighetsdgaren komplettera bostadshuset med tva

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besok Munkhéttevégen 45 - Telefon vx| 08-530 610 00
Epost bygglov@botkyrka.se Medborgarcenter medborgarcenter@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Webb www.botkyrka.se
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komplementbyggnader varfor den aktuella ansokan for strandskyddsdispens
inkommit.

Bygglovsansokan for komplementbyggnad, garage behandlas i separat i
arende, dnr SBN 2020-278 och bygglov med startbesked kan beviljas pa
delegation.

Anmidlan for bygglovsbefriat komplementbostadshus behandlas i1 drende dnr
SBN 2020-437 och startbesked kan beviljas pa delegation.

Beslutsunderlag
Situationsplan inkom 2020-05-28

Planforhallande
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. Skogsuad

Yttranden fran remissinstanser

Miljoenheten har angivit att de kommande nybyggnationer medfor inte nagon
negativ paverkan pa omradet.

Géllande bestammelser
Fastigheten ligger i omrade som omfattas av strandskydd om 300 meter.

Enligt 7 kap. 13 § miljobalken &r syftet med strandskyddet att langsiktigt
trygga forutsittningarna for allemansrittslig tillgang till strandomraden och
bevara goda livsvillkor for djur- och vixtlivet pa land och i vatten.

Av forarbetena till miljobalken framgar att strandskyddets syften dr langsiktiga
och att omraden som for tillfallet verkar vara av begrinsat intresse kan bli
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betydelsefulla i framtiden (prop. 1997/98:45 del 2 s. 89).

Av 7 kap. 15 § Miljobalken framgar att inom ett strandskyddsomrade fér inte
1. nya byggnader uppforas,

2. byggnader eller byggnaders anvdndning dndras eller andra anldggningar
eller anordningar utforas, om det hindrar eller avhaller allminheten fran att
betrdda ett omrade dér den annars skulle ha fatt fardas fritt, (T.ex. dndra
anvindningen genom att bygga om en fiskebod till en sommarstuga.
Uppfora bryggor, planteringar, flaggstinger, tridgardsgangar, staket,
golfbanor och campingplatser).

3. grivningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utforas for byggnader,
anlidggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller (T.ex. tradfillning)
4. atgiarder vidtas som visentligt fordandrar livsvillkoren for djur- eller véxtarter
(T.ex. muddring och spridning av gddsel eller bekdmpningsmedel).

Dispens fran strandskyddet far enligt 7 kap. 18 ¢ och 26 §§ miljobalken
medges endast om det finns sdrskilda skél och om det &r forenligt med
strandskyddets syften.

Som sérskilt skil far bl.a. beaktas

- Redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften,

- Genom en vég, jirnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan
exploatering &r vil avskilt fran omradet narmast strandlinjen,

- Behover for en anldggning som for sin funktion maste ligga vid vatten
och behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet.

- Behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte
kan genomforas utanfor omradet,

- Behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént intresse
som inte kan tillgodoses utanfér omradet, t ex infrastrukturanldggning,
anpassning for bittre tillgang for funktionshindrade, atgirder for bland
annat friluftslivet etter,

- Behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget
intresse. Innebdr att det maste vara fragan om mycket speciella
omstdndigheter som dr mer eller mindre unika till sin karaktir.

Av forarbetena till strandskyddslagstiftningen (prop 2008/0/:119 sid 104)
framgar att de omsténdigheter som ridknas upp som sérskilda skil i 7 kap 18 ¢

§ miljobalken dr uttommande.

Vid provningen far, enligt 7 kap 25 § miljobalken, inskriankningen i den

3[11]
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enskildes ritt att anvinda mark eller vatten inte ga lingre &n som kravs for att
syftet med strandskyddet ska tillgodoses. I lagmotiven betonas dock att de
allménna intressen som ligger bakom strandskyddet 1 de flesta fall tar 6ver (jfr
prop. 1997/98:45 del 1 s. 321 ).

Strandskyddet r ett allmént intresse som dr sa starkt att utgangspunkten dr att
strandskyddet i normalfallet har foretrade framfor andra allménna eller
enskilda intressen och majligheten att besluta om undantag fran strandskyddet
ska tillampas med stor restriktivitet (prop. 2008/09:119 sid 53)

I propositionen svenska miljomal framgar vad géller att skyddet av stranderna
ar en nationell angeldgenhet for att trygga forutséattningarna for allménhetens
friluftsliv och for att bevara goda livsvillkor for vixter och djur (prop 2001/01:
130 sid 117 och prop 2009/10 sid 155).

Vid en provning av dispens fran strandskyddet ska det goras en intresse-
avvigning dér hinsyn dven ska tas till enskilda intressen, se 7 kap. 25 §
miljobalken. Enligt bestimmelsen far en inskrankning i en enskilds ritt att
anvinda mark eller vatten inte ga langre dn som krévs for att syftet med
skyddet ska tillgodoses. Av forarbetena till bestimmelsen framgar att den
syftar till att uttrycka en proportionalitetsprincip (se prop. 1997/98:45, del 1, s.
320 ff.). I tidigare praxis har det dock inte ansetts mdojligt att, vid en intresse-
avvigning enligt 7 kap. 25 § miljobalken, beakta andra omstidndigheter dn de
som anges 1 7 kap. 18 c-d §§ som skil for dispens (se bl.a. rittsfallet MOD
2013:37 samt Mark- och miljooverdomstolens dom den 3 februari 2017 i mal
nr M 7801-16). Mot bakgrund av bl.a. Hogsta domstolens avgorande i
réttsfallet NJA 2018 s. 753 finns det emellertid nu anledning att nyansera
beddmningen.

Utgangspunkten for den proportionalitetsbedomning som ska goras inom
ramen for en intresseavvigning enligt 7 kap. 25 § miljobalken maste dock
fortfarande vara att det allménna intresset av att bevara allemansrittslig
tillgang till strandomraden for friluftsliv och omraden med goda livsvillkor for
djur- och vixtliv ar mycket starkt.

Harvid bor det framhallas att den allemansrittsliga tillgangen till naturen,
precis som egendomsskyddet, dr grundlagsfist i 2 kap. 15 § regeringsformen.

Vid avvigningen mellan det allménna intresset och det enskilda intresset ska
vidare beaktas att strandskyddet inte avser att inskrinka pagaende mark-
anvéndning utan att bevara strandomraden som fortfarande &r orérda. Av
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betydelse dr ocksa att strandskyddets syften dr langsiktiga och att omraden som
for tillfallet verkar vara av begrinsat intresse kan bli betydelsefulla i framtiden.

Aven om en dispens i det enskilda fallet inte forefaller skada syftet med
strandskyddet kan enskilda dispenser sammantaget dnda fa en betydande
negativ inverkan pa tillgangen till strander for friluftsliv och djur- och vaxtliv
(se prop. 1997/98:45, del 1, s. 321 ff.).

Linsstyrelsen beslutar med stod av 7 kap. 17 § miljébalken och 11 § férordningen
(1998:1252) om omradesskydd enligt miljobalken m.m. att meddela foljande
foreskrifter.

§ 1. Forbuden i 7 kap. 15 § miljobalken ska inte gilla kompletteringsatgérder till
en huvudbyggnad som vidtas
1. inom 15 meter fran huvudbyggnaden men inte nirmare strandlinjen &n 25
meter, och
2. inom en tomtplats som har angetts i ett beslut om dispens.

§ 2. Beslutet om undantag géller i hela Stockholms lan forutom
1. den del av skdrgarden som framgar av bifogad karta, bilaga 1.
2. inom omradesskydd enligt 7 kap. miljébalken déar beslut fattats av staten.
Beslutet om undantag enligt § 1 géller dock for miljoskyddsomréde och
vattenskyddsomrade.

Bedémning

Enligt 7 kap. 15 § miljobalken (MB) far inom strandskyddsomrade inte vidtas
atgdrder som visentligt fordandrar livsvillkoren for djur- eller véxtarter.
Strandskyddsdispens far ges endast om det foreligger sérskilda skal.
Dispensregeln ska tillampas restriktivt och dispens far meddelas endast om det
ar forenligt med strandskyddets syften. Syftet med strandskyddet ir att trygga
forutsittningarna for allménhetens friluftsliv och att bevara goda livsvillkor pa
land och i vatten for djur- och vixtlivet.

En dispens fran strandskyddsbestammelserna forutsitter att det finns sirskilda
skil. I 7 kap. 18 ¢ § miljobalken riknas de omsténdigheter upp som far beaktas
som sérskilda skl.

Enligt prop. 1997/98:45 del 1 s. 316 innebér strandskyddsbestammelserna
visserligen ett forbud mot att uppfora byggnader m.m. men strandskyddet “4r
inte helt undantagslost”.
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Enligt 7 kap. 15 § miljobalken (MB) far nya byggnader inte uppforas inom
strandskyddat omrade. Strandskyddsdispens far ges endast om det foreligger
sdrskilda skil. Dispensregeln ska tillampas restriktivt och dispens far meddelas
endast om det dr forenligt med strandskyddets syften. Syftet med
strandskyddet &r att trygga forutsdttningarna for allméinhetens friluftsliv och att
bevara goda livsvillkor pa land och i vatten for djur- och vixtlivet.

En dispens fran strandskyddsbestimmelserna forutsitter att det finns sérskilda
skal. I 7 kap. 18 ¢ § miljobalken rdknas de omsténdigheter upp som far beaktas
som sirskilda skil. Som en ytterligare forutsittning for dispens foljer av 7 kap.
26 § miljobalken att dispensen ska vara forenlig med strandskyddets syfte.
Enligt 7 kap. 25 § miljobalken far en inskriankning i enskildes ritt inte ga
langre dn vad som krévs for att syftet med strandskyddet ska tillgodoses.
Bestdimmelsen innebir att vid provningen ska det goras en intresseavvigning
dir dven hinsyn tas till enskilda intressen (prop. 2008/09:119 s.104). Den
medfor inte en mojlighet att meddela dispens med beaktande av andra
omstédndigheter dn de som anges 1 7 kap. 18 c§ miljobalken.

Bilden visar att fastigheten (markerad med rdd kvadrat) dr avgréinsad fran
vatten med en av omradets huvudvig (markerad med gul linje) samt hamn och
batklubb.

Fastigheten &r beligen mellan vigen som leder runt udden fram till batklubben
och batklubbens uppstillningsplats for fritidsbatar. De aktuella nybyggnaderna
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kommer inte paverka allmédnhetens majlighet for fri passage till strandomradet.

2020-06-15

Idag finns fripassage mellan den nuvarande tomtplatsen och strandlinjen 1
bigge riktningar, soder och Oster ca 130 meter (se karta 1).

De foreslagna komplementbyggnaderna kommer att ligga i anslutning till
enbostadshuset och delvis pa bostadshusets tomtplatsavgrinsning. Da
komplementbyggnaderna har tomtplatsavgransning endast pa den ytan som de
tar plats pa marken ingen utokning av hemfridszonen kommer att ske.

En tomtplatsavgransning syftar till att bestimma gransen mellan det omrade
som far hdvdas som privat zon och det omrade som allmidnheten har mojlighet
att anvénda (karta 2 visar den befintliga byggnadens tomtplatsavgénsning).
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For det befintliga enbostadshuset har tomtplatsavgrinsning enligt karta 2.
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Karta 3 visar plaéering av komﬁlementbygénaderna

Forvaltningen bedomer att eftersom de tidnkta byggnaderna blir uppférd inom
en del av den etablerade tomtplatsen kommer byggnaden inte medfora storre
avhallande effekt for allménheten. Allmanhetens tillgang till strandomraden
paverkas inte av atgédrden da fastigheten dr avskilt fran strandomradet med en
vig. Strandskyddets syften motverkas inte av atgirden.

Forvaltningen bedomer att kompleterande atgéirder bara delvis hamnar inom
huvudbyggnadens tomtplats. Atgﬁrderna visserlgen uppfyller avstand-
foreskrifter men de kommer inte att liga inom tomtplatsen och didrmed krévs
strandskyddsdispens for de.

Dispens kan meddelas om en byggnad ska uppforas pa en plats som dr vil
avskild fran strandomradet genom exempelvis en storre vig eller bebyggelse.
Det ska i sa fall framsta som klart att omradet som ligger avskilt fran stranden
ska ha forlorat sin betydelse for allménhetens friluftsliv (jaimfor prop.
1997/98:45, Del 2 s. 89). Den vig (Eldtomta Strandvig) som i detta fall
angransar till tomten kan anses ha en sadan avskiljande verkan att sarskilt skl
for att bevilja dispens foreligger pa den grunden.
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Sambhillsbyggnadsforvaltningen bedomning att sérskilda skél for dispens
foreligger pa den grunden att omradet redan tagits i ansprak pa ett

sdtt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften 1 den mening
som avses 1 7 kap. 18 c § forsta stycket 1 miljobalken. Forvaltningen

dven bedomer att den aktuella vigen, mellan fastigheten och stranden, medfor
att platsen #r vil avskild fran omradet narmast strandlinjen (se 7 kap. 18 ¢ §
forsta stycket 2 miljobalken).

Vid avvigning mellan enskilda och allménna intressen enligt 2 kap 1 § plan-
och bygglagen stills den enskilde fastighetsdgarens intresse av att fa dispens
fran strandskyddet och fa bygga komplementbyggnader mot det allménna
intresset av att omradet bevaras med nuvarande bebyggelse. Enligt
forvaltningens mening viger i detta fall det enskilda intresset av att fa bygga
komplementbyggnader tyngre dn det allménna intresset. Forvaltningen vill hir
ocksa hiinvisa till RA 1996 ref 44 som behandlade fragan om proportionalitet
mellan den enskildes intresse av att fa disponera/bebygga sin fastighet och
erhalla strandskyddsdispens kontra de allminna intressen som dir var ifraga
och dédr man kom fram till att den enskildes intresse vigde tyngre @n de
allménna.

Sammanfattningsvis bedomer samhéllsbyggnadsforvaltningen att det finns
sarskilda skal att medge dispens fran strandskyddet for nybyggnad av
komplementbyggnader pa fastigheten Nis 1:76, varfor strandskyddsdispens
kan ges.

Information
Samhillsbyggnadsforvaltningen debiterar den sokande genom faktura.

Linsstyrelsen kan dverprova kommunens dispensbeslut. Sokanden har ansvar
att kontrollera att dispensbeslutet vunnit laga kraft innan nagra atgérder
paborjas. Sokanden kan ta kontakt med Lansstyrelsen (ungefidr en méanad efter
att sokanden har fatt kommunens beslut) for att kontrollera om en
Overprovning har inletts av Léansstyrelsen. Information kan dven sokas i
Linsstyrelsens externa webdiarium med hjélp av fastighetsbeteckning.

Annelie Fager Katarina Balog
Bygglovchef Bygglovhandldggare
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Samhéllsbyggnadsférvaltningen
Bygglovsenheten 2020-06-15 Dnr: SBN 2020-000419

'ﬁ’ BOTKYRKA KOMMUN TJANSTESKRIVELSE 1[9]

Handlaggare
Katarina Balog Samhalisbyggnadsnamnden

Fastighet: TUMBA 8:284 (EKVAGEN 30)
Arende: Bygglov fér nybyggnad av lokal, kontorshus

Sokande: Botkyrka kommun, Tekniska forvaltningen

FORSLAG TILL BESLUT

Sambhillsbyggnadsndmnden beslutar att bevilja bygglov for nybyggnad av
lokal, kontorshus.

Bygglovavgiften dr 41 272 kronor.

Beslutet fattas med stod av 9 kap 30 § och 12 kap 8 § plan- och bygglagen.

For beslutet galler

Byggnadsarbetet far inte paborjas forrdn samhillsbyggnadsnamnden ldmnat
startbesked och byggnaden far inte tas i bruk forrdn samhéllsbyggnads-
nimnden ldmnat slutbesked.

;\tgﬁrden far inte paborjas — trots att startbesked har getts — forrdn fyra veckor
efter att detta beslut har kungjorts 1 Post- och Inrikes Tidningar enligt
9 kap 42a § PBL.

Om atgirden paborjas efter dessa fyra veckor har gatt men innan lovbeslutet
har vunnit laga kraft sker det pa egen risk eftersom beslutet kan komma att
upphivas om det dverklagas. Ndr ett beslut vunnit laga kraft innebdr det att
det inte ldngre kan overklagas.

Utstakning av byggnadens ldge och vid behov markering av hojdldge ska goras
av behorig innan byggnadsarbetena paborjas. Lageskontroll ska goras nar
grundmurar/form eller motsvarande dr anlagda men innan grundplattan
gjuts/stommen reses. Ligeskontroll ska goras pa huvudbyggnad och eventuella
komplementbyggnader samt stodmurar.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besok Munkhéttevégen 45 - Telefon vx| 08-530 610 00
Epost bygglov@botkyrka.se Medborgarcenter medborgarcenter@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Webb www.botkyrka.se
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Kontrollansvarig enligt plan- och bygglagen for atgirden dr Marcus Flygt.

Bygglov upphor att gélla om atgédrden inte paborjats inom tva ar och avslutats
inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft, enligt 9 kap 43 § PBL.

Ansokan avser

Ansokan avser nybyggnad av kontorsbyggnad, (byggnadsarea 927 m?,
bruttoarea 1922 m?). Fastigheten #r idag bebyggd med 10 byggnader i
varierade storlek och utformning med totalt byggnadsarea (tagen fran
kommunkartan) om 4 548 m? och kommer efter nybyggnaden att vara bebyggd
med totalt 5575 m? byggnadsarea.

Fasaderna utfors med Cembrit Patina eller/och staende trifasad i S-3010 - G70
Y grabeige kulor och taket beldggs med papp i svart kulor.

Bakgrund

Botkyrka kommuns Tekniska forvaltningens VA-avdelningen med drift-
personal och utrustning, maskiner mm &r stationerad pa den aktuella
fastigheten. Forvaltningen &r 1 behov att dven kontorsarbetsplatser ska finnas
pa fastigheten och dérfor den aktuella bygglovsansdkan har inkommit.

Beslutsunderlag

Situationsplan inkom 2020-05-25
Planritningar inkom 2020-05-25
Fasader inkom 2020-05-25
Sektionsritning inkom 2020-05-25

Planférhéllande

For den aktuella fastigheten géller detaljplan 15-10, faststilld 1983-04-27.
Bestimmelserna som géller for fastigheten innebér bl.a. att fastigheten far
anvindas for smaindustridndamal. Byggnads- och bruttoarea ej angiven pa
detaljplanen vilket innebir att bebyggelsen regleras med prickmark markering,
mark som ej far bebyggas. Byggnadshojden dr 7 meter. Minsta tillatna avstand till
tomtgréns dr 4,5 m enligt § 39 byggnadsstadgan.

Yttranden fran sakagare

Berorda grannar pa fastigheterna Mullvaden 5-17, Tumba 8:129, 8:284, 8;539
och fastighetsdgaren till Tumba 8:555 har beretts tillfdlle att yttra sig och har
inget emot foreslagen atgérd.
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Bed6émning

Kommunerna har en stor frihet, genom sitt planmonopol, att besluta om hur
marken far bebyggas genom att uppritta bindande detaljplaner. Plan- och
bygglagen stiller dock upp specifika krav pa planldggningen bl.a. att marken
endast far bebyggas om den anses som lamplig for andamalet. Huvudregeln ir att
bygglov endast kan beviljas av kommunen om atgirden ir i enlighet med
detaljplanen. Det enda undantaget som ges i lagen och som ska tolkas restriktivt dr
om atgérden &r en liten avvikelse forenlig med detaljplanens syfte.

Forslaget avviker fran gillande detaljplan avseende att detaljplanen anger att
byggnaden skall anvindas till smaindustriindamal. Enligt den nu aktuella
forslaget ska hela byggnaden anvindas som kontor. Redovisning av de dvriga
byggnadernas anvdndningssitt saknas. Forvaltningen har kontrollerat de
befintliga byggloven pa fastigheten och konstaterat att de flesta bygglov avser
skdrmtak 6ver sandfickor och forvaring av maskiner for renhallning av gator
mm. Denna anvéindning kan bedomas som ”sma industri”.

En grundliggande forutsittning for att fa bygglov inom ett detaljplanelagt
omrade &r att bade fastigheten och byggnadsverket, dar man vill utféra en
atgird, staimmer 6verens med detaljplanen. 9 kap 30 § plan- och bygglagen
anger att bygglov ska ges for en atgérd inom ett omrade med detaljplan, om
den fastighet och det byggnadsverk som atgiarden avser 6verensstimmer med
detaljplanen, eller avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid
en tidigare bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre bestammelser eller
vid en fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen (1970:988), atgédrden inte strider mot detaljplanen,
och atgédrden uppfyller lokalisering och utformningskrav enligt 2 kap 6 § och 8
kap 1§ plan- och bygglagen.

Byggnadsndamnden far bevilja bygglov dven om atgédrden avviker fran géllande
detaljplan. Avvikelsen maste dock vara liten och forenlig med planens syfte, 9
kap 31b § plan- och bygglagen.

En avvikelses art och storlek ska bedomas fran fall till fall och dérvid relateras
till bl. a. skalan och karaktédren hos den befintliga miljon (jmf. RA 1990 ref
5311, RA 1990 ref 91 I, RA 1991 ref 57 och RA 1997 not. 66). Hiinsyn bér i
viss utstrackning tas till sadant lokalt férhallande som anges i byggnads-
namndens dispenspraxis (prop. 1989790:37 sidan 57). Smirre avsteg fran
detaljplanen — t.ex. att en liten del av byggnaden placeras pa prickmark, mark
som inte far bebyggas — bor enligt férarbetena kunna medges (prop. 1985/86:1
sidan 714).
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Vid sin provning av mindre avvikelse har Regeringsritten i manga rattsfall ofta
uppehallit sig kring konsekvenserna av miljon (jfr Didén m.fl. Norstedts
laghandbdcker).

Boken om detaljplan och omradesbestimmelser anger att med J” industri
menas all slags produktion, lagring och annan hantering av varor. Aven
laboratorier, partihandel, lager och tekniska anldggningar inryms i industri-
begreppet. Vidare inrdknas de kontor, vaktmistarbostider, personalutrymmen
etc. som behovs for industriverksamheten. Kontorsdelen bor uppta mindre dn
hélften av den byggda bruksarean inom en industrifastighet. Mindre personal-
butiker kan forekomma.

Forvaltningen bedomer att den kommande kontorsbyggnadens byggnadsarea
upptar mindre 4n hélften av de befintliga byggnadernas totala byggnadsarea.

Enligt ovanstaende bedomer forvaltningen att avvikelsen fran detaljplanen kan
ses som en liten avvikelse som forenligt med planets syfte.

Vid en avvigning mellan den enskilde fastighetsdgarens onskan (att kunna
bebygga en byggnad for kontorsdandamal) och det allmédnna intresset (folja
detaljplanens foreskrifter avseende att byggnaden ska anvindas for

smaindustri), bedomer forvaltningen att det enskilde intresset viger tyngre.

Foreliggande forslag avseende bygglov for nybyggnad av lokal, kontorshus dr
godtagbart utformat och uppfyller kravet pa god helhetsverkan. Forvaltningen
bedomer att forslaget dr 1amplig for dandamalet, har god form-, farg- och
materialverkan och tillgéinglig for personer med nedsatt orientering- och
rorelseformaga. Forslaget uppfyller ddrmed kraven i 2 kap. 6 § PBL likvél som
kraven i 8 kap. 1, 2 §§ PBL.

Sammanfattningsvis, med stod av ovanstaende, bedomer samhillsbyggnads-
forvaltningen att bygglov for nybyggnad av lokal, kontorshus kan beviljas pa
fastigheten TUMBA 8:284 (EKVAGEN 30).

Annelie Fager Katarina Balog
Bygglovchef Bygglovhandldggare
Bilagor

Oversiktskarta

Beslutsunderlag
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Samhéllsbyggnadsférvaltningen

!ﬁ’ BOTKYRKA KOMMUN TJANSTESKRIVELSE

Bygglovsenheten 2020-06-15 Dnr: SBN 2020-000425

Handlaggare
Katarina Balog Samhalisbyggnadsnamnden

Fastighet: = FULLBLODET 33
Arende: Bygglov med startbesked for tillbyggnader av
komplementbyggnader, garage

Sokande: Fullblodets Samfillighetsforening

FORSLAG TILL BESLUT

Samhillsbyggnadsndmnden beslutar att bevilja bygglov med startbesked for
1 Tillbyggnad (1) av komplementbyggnad, garage mot fastigheten
Fullblodet 16.
2 Tillbyggnad (2) av komplementbyggnad, garage mot fastigheterna
Fullblodet 24 och 25.

Startbesked meddelas med stdd av 10 kap. 23 § Plan- och bygglagen.
Beslutet fattas med stod av 9 kap 30 § och 12 kap 8 § plan- och bygglagen.

Kontrollansvarig bedoms inte krivas i detta drende enligt 10 kap 10§ Plan- och
bygglagen.

Tekniskt samrad bedoms inte krivas i detta drende enligt 10 kap 14 § Plan- och
bygglagen.

Byggherrens inldmnade forslag till kontrollplan faststills.

Bygglovavgiften dr for tillbyggnad (1) dr 11 256 kronor (planenligt utan
samrad) och tillbyggnad (2) 17 688 kronor (strider mot detaljplanen utan
samrad).

Totalt bygglovsavgiften dr 28 944 kronor.

Beslutet fattas med stod av 9 kap 30 § och 12 kap 8 § plan- och bygglagen.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besok Munkhéttevégen 45 - Telefon vx| 08-530 610 00
Epost bygglov@botkyrka.se Medborgarcenter medborgarcenter@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Webb www.botkyrka.se
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For beslutet galler

Byggnadsarbetet far inte paborjas forrdn samhéllsbyggnadsndmnden lamnat
startbesked och byggnaden far inte tas i bruk forrdn samhéllsbyggnads-
ndmnden ldmnat slutbesked.

Atgiirden far inte paborjas — trots att startbesked har getts — forréin fyra veckor
efter att detta beslut har kungjorts 1 Post- och Inrikes Tidningar enligt
9 kap 42a § PBL.

Om atgérden paborjas efter dessa fyra veckor har gatt men innan lovbeslutet
har vunnit laga kraft sker det pa egen risk eftersom beslutet kan komma att
upphivas om det dverklagas. Ndr ett beslut vunnit laga kraft innebdr det att
det inte ldngre kan overklagas.

Utstakning av byggnadens ldge och vid behov markering av hojdlége ska goras
av behorig innan byggnadsarbetena paborjas. Lageskontroll ska goras nar
grundmurar/form eller motsvarande &dr anlagda men innan grundplattan
gjuts/stommen reses. Ligeskontroll ska goras pa huvudbyggnad och eventuella
komplementbyggnader samt stodmurar.

Bygglov upphor att gélla om atgédrden inte paborjats inom tva ar och avslutats
inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft, enligt 9 kap 43 § PBL.

Ansokan avser

Ansokan avser tillbyggnad (1) tillbyggnad av komplementbyggnad, garage
som ligger mot fastigheten Fullblodet 16 med tillbyggnadsarea om 30,6 m? och
tillbyggnad (2) tillbyggnad av komplementbyggnad, garage som ligger mot
fastigheterna Fullblodet 24 och 25 med tillbyggnadsarea om 14,4 m?> .
Komplementbyggnaderna idag dr byggnad (1) om 127 m? och byggnad (2) om
57 m? och kommer efter tillbyggnaden att vara bebyggda med totalt 229 m?
byggnads- och bruttoarea.

Fasaderna utfors med triapanel i falurod kulor och taket beldggs med plat i svart
kul6r.

Beslutsunderlag

Situationsplan inkom 2020-05-26
Planritning inkom 2020-05-26
Fasadritning inkom 2020-05-26
Sektionsritning inkom 2020-05-26
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Fotodokumentation inkom 2020-05-26
Planforhallande

For fastigheten géller detaljplan
42-04-01, faststélld 1975-01-23.
Det aktuella omradet ska anvéndas
for (Bgl) bostadsdndamal, garage.

Prickmarkerat mark far ej
bebyggas men plankartan dven
redovisar parkeringsplatser pa
omradet.

/’ e
S L s>
=

Yttranden fran sakigare

Berorda grannar pa fastigheterna Fullblodet 18-30 och fastighetsidgaren till
Fullblodet 16 har beretts tillfélle att yttra sig. Fastighetsigarna till fastigheterna
Fullblodet 18-30 har inget emot foreslagen atgérd.

Fastighetsigaren till fastigheten Fullblodet 16 har inkommit med synpunkter
avseende att tillbyggnad (1) kommer att medfora oldgenhet for honom.
Bemotande av yttrandet se under bedomningen.

Bedémning

Forslaget, bygglov for tillbyggnad av komplementbyggnad garage, avviker
fran géllande detaljplan avseende att en av tillbyggnaderna, tillbyggnad (2),
mot fastigheterna Fullblodet 24 och 25 delvis ligger pa mark som inte far
bebyggas.

En grundldggande forutsittning for att fa bygglov inom ett detaljplanelagt
omrade &r att bade fastigheten och byggnadsverket, dar man vill utféra en
atgird, staimmer 6verens med detaljplanen. 9 kap 30 § plan- och bygglagen
anger att bygglov ska ges for en atgérd inom ett omrade med detaljplan, om
den fastighet och det byggnadsverk som atgiarden avser 6verensstimmer med
detaljplanen, eller avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid



BOTKYRKA KOMMUN 48]
Samhallsbyggnadsférvaltningen
Bygglovsenheten 2020-06-15 Dnr: SBN 2020-000425

en tidigare bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre bestammelser eller
vid en fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen (1970:988), atgérden inte strider mot detaljplanen,
och atgirden uppfyller lokalisering och utformningskrav enligt 2 kap 6 § och 8
kap 1§ plan- och bygglagen.

Liksom lagregler maste planbestammelser f6ljas nir en ansokan om bygglov
for atgiarder inom omrade med detaljplan provas. Utgangspunkten for
lovprovningen inom omrade med detaljplan hittar vi i 9 kap. 30 § PBL. Dar
anges bl.a. att den sokta atgédrden ska 6verensstimma med detaljplanens
bestimmelser. En planforfattare kan dock, lika lite som en lagstiftare, forutse
eller 1 detalj reglera alla situationer som kan uppkomma. PBL 6ppnar dérfor en
mojlighet for byggnadsndmnden att medge bygglov for atgiarder som avviker
fran detaljplanen i vissa fall.

Nir PBL trddde 1 kraft angavs 1 9 kap. 31 b § PBL att byggnadsndmnden fick
meddela bygglov for avvikande atgirder forutsatt att avvikelsen ar liten och
forenlig med planens syfte. Denna lydelse dverensstimde med vad som géllde
enligt den upphivda plan- och bygglagen (1987:10), APBL, med den
skillnaden att begreppet da var mindre avvikelser. Genom en @ndring i PBL
2015 utokades mojligheterna att ge bygglov trots att sokt atgérd avviker fran
en detaljplan. Andringen skedde genom ett tilligg i 9 kap. 31 b § samt genom
enny 9 kap. 31 c§.

Inom detaljplanerat omrade kan bygglov medges for en atgérd som strider mot
detaljplanen, om avvikelsen ir liten och forenlig med detaljplanens syfte enligt
9 kap. 31 b § forsta punkten plan- och bygglagen eller annars kan godtas med
stod av 9 kap. 31 b § andra punkten som anger att bygglov far ges om atgérden
ar begransad omfattning och nodvindig for att omradet ska kunna anvindas
eller bebyggas pa ett andamalsenligt sitt.

I forarbetena (prop. 1989/90:37 s 54 ff) har departementschefen givit
vigledning for tolkningen av bestimmelsen och dérvid uttalat bland annat
foljande:

”Smudirre avsteg — t.ex. att placera en byggnad ndagon meter in pa s.k. punktprickad
mark skall enligt PBL-propositionen kunna medges sasom mindre avvikelser och
foljaktligen ocksa kunna motivera en forklaring om godtagen avvikelse. Detsamma
gdller ett sadant overskridande av hogsta tillatna byggnadshdojd som pakallats av
byggnadstekniska skdl eller ett dverskridande av tillaten byggnadsarea som medgetts
for att en bdittre planlosning skall kunna uppnas. Ddremot bor det inte vara mdjligt att
godta sadana avvikelser som innebdr att marken skall anvindas for ett i planen icke
avsett dndamdl.
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I sakens natur ligger att en godtagbar avvikelse endast har en sd lokal paverkan att
en plandndring inte fordras pa saklig grund. Den far sdledes inte medfora
inskrdnkningar i grannars mojligheter att framgent utnyttja sin mark. Vid provningen
bor séirskilt éverviigas i vilken man och pa vad sdtt godtagandet av planavvikande
atgdrder kan fa prejudicerande effekter och om detta paverkar kretsen av berérda. En
dtgdrd som i och for sig dr "mindre” pa en fastighet kan t.ex. leda till en oacceptabel
miljoforindring, om dtgdrden upprepas pa alla fastigheter inom ett helt
grupphusomrdde.”

Fastighetségarna till fastigheterna Fullblodet 24 och 25 har inte nagot emot den
foreslagna atgdrden.

Komplementbyggnaden redan vid
ursprunglig uppbyggnad har varit
planstridigt placerat vilket har medgivits
vid bygglov, drende dnr 8703.

Tillbyggnaden medfor ca 20 %
avvikelse. Av detaljplanen medgiven
byggritt anger en kortare men djupare
byggnad. Den foreslagna byggnadens
matt dr anpassad till dagens fordon och
medfor en annorlunda utformning.

Tillbyggnad (1)

Tillbyggnad (2)
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Om avvikande atgirder tidigare har godtagits enligt forsta stycket eller 30 §
forsta stycket 1 b, ska en samlad bedomning goras av den avvikande atgird
som soks och de som tidigare har godtagits.

En viktig princip i plan- och bygglagen ér att en fastighetségare ska fa fortsitta
att anvéinda en byggnad for det &ndamal som den lagligen har anvints till. Det
anses darfor rimligt att det ar tillatet att gora vissa enklare atgirder i eller pa en
byggnad dven om den aktuella byggnaden eller fastigheten dédr byggnaden
ligger i nagot avseende strider mot planen.

Forvaltningen bedomer att i detta fall placering av byggnaden pa prickmark
kan accepteras och avvikelsen kan bedomas som liten och foljer syftet med
detaljplanen.

Forvaltningen bedomer i1 en samlad beddmning att avvikelsen tillsammans med
tidigare avvikelsen kan anses som liten och forenlig med planens syfte.
Berorda granne pa fastigheten Fullblodet 16 har angivit att tillbyggnaden av
garaget kommer att medféra betydande oldgenhet for honom.

De omstédndigheter som grannen har anfort dr inte av den karaktéren att de
utgdr betydande oldgenheter 1 den mening som avser i 2 kap. 9 § PBL.

Tillbyggnaden placerad inom
bebyggelsegrins

Tomtgrians

Tillbyggnaden som strider mot
detaljplanen

Hirvid har hdnsyn tagits till att den omgivningspaverkan (detaljplanen medger
att komplementbyggnad uppfors mot tomtgrins mellan fastigheterna
Fullblodet 16 och 33) som bedomts och accepterats inom ramen for tillimplig
detaljplan inte ska omprévas i ett senare bygglovsidrende. Det dr endast

den omgivningspaverkan som atgiarden genererar utover den paverkan som
provats 1 detaljplanen som kan medfora att bygglov inte kan beviljas om
paverkan bedoms som betydande (jfr Mark- och miljooverdomstolens dom den
11 december 2015 i mal nr P 4472-15).
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Forvaltningen bedomer att tillbyggnaden inte kan medfora nagon betydande
oldgenhet for fastigheten Fullblodet 16.

Foreliggande forslag avseende bygglov for tillbyggnader (1-2) av
komplementbyggnader, garage ér 1 sin helhet fortjénstfullt utformat och
uppfyller med god marginal kravet pa god helhetsverkan. Forvaltningen
bedomer att forslaget ar lamplig for dandamalet, har god form-, firg- och
materialverkan och tillgéinglig for personer med nedsatt orientering- och
rorelseformaga. Forslaget uppfyller ddrmed kraven i 2 kap. 6 § PBL likvél som
kraven i 8 kap. 1, 2 §§ PBL.

Sammanfattningsvis, med stod av ovanstaende, bedomer samhillsbyggnads-
forvaltningen att bygglov for tillbyggnader (1-2) av komplementbyggnaderna,
garage kan beviljas pa fastigheten FULLBLODET 33.

Annelie Fager Katarina Balog
Bygglovchef Bygglovhandldggare
Bilagor

Oversiktskarta

Beslutsunderlag
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Balog Katarina

Fran: Bygglov SBF

Skickat: den 2 juni 2020 15:49

Till: Balog Katarina

Kopia: svenivar.jansson@telia.com
Amne: VB:

Uppfoljningsflagga: Folj upp

Flagga: Har meddelandeflagga
Hej,

Vidarebefordrar din fraga till handlaggare for arendet Katarina Balog.
Vanliga halsningar

Bygglovsenheten
Peo Larsen

Fran: svenivar.jansson@telia.com <svenivar.jansson@telia.com>
Skickat: den 2 juni 2020 13:50

Till: Bygglov SBF <bygglov@botkyrka.se>

Amne:

Hej Jag har fatt 6ver en bygglovansdkan med dnr SBN 2020-000425 Fullblodet Tullinge.

Jag ar &gare till fastigheten Fullblodet 16, som ar angrénsaande till ifrdgavarande. Det befintliga garaget ligger precis
i gransen till min fastighet och innebér en del inskréankningar i frdga om mitt nyttjande av den samma. Jag 6nskar
omgaende fa mig tillsdnt,eller hellre att fa handlingarna mig tillsénda eller annu hellre att de blir avlamnade i
receptionen déar jag kan hamta dem. Det ar ju bradskande och det &r viktigt for mig att fa tid att begrunda arendet.
Jag ser helst fram emot att personligen fa traffa nagon ansvarig pa kommunen eftersom det férmodligen finns en
del att 6verlagga om. Vore tacksam om svar per omgaende om mina fragor

Vanligen Sven-Ivar Jansson fd kommundirektor i Botkyrka kommun.
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v@, BOTKYRKA KOMMUN TIANSTESKRIVELSE 114

Handlaggare

Olov Ostblom Samhallsbyggnadsnamnden

Fastighet:  LILJAN 11 (LILJESTIGEN 7)
Arende: Bygglov for mur i efterhand
Sokande: Lena Carina Kivioja

Jouko Kivioja

FORSLAG TILL BESLUT
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att bevilja bygglov fér mur i efterhand.

Bygglovavgiften ar 11 792 kronor.

Beslutet fattas med stod av 9 kap 30 § och 12 kap 8 § plan- och bygglagen,
PBL.

Ansotkan avser
Ansokan avser bygglov for mur i efterhand. Muren &r gra och 0,75 meter hog.

Roda linjer visar fasadritning pa mur langs Liljestigen Vallmovagen

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besdk Munkhéttevagen 45 - Telefon vxl 08-530 610 00
Epost bygglov@botkyrka.se Medborgarcenter medborgarcenter@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Webb www.botkyrka.se
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FASAD MORDOST

4504 KEV STOME MUIR LANGS VALLMOWAGEN , 075 m hiig

+496 I i -

| TOMTGRAMS

T TOMTGRANS

Roda linjer visar fasadritning pa mur langs Vallmovagen.

Bakgrund

Fastigheten ligger i Tullinge tradgardsstad ca 2,3 kilometer nordost om Tullinge
station. Plandversyn har genomforts i samband med anldggning av kommunala
vatten- och avloppsledningar. Byggratten har faststéllts och byggnadsférbudet har
upphavts med antagande av géllande detaljplan.

| Tullinge tradgardsstad finns flera fastigheter bland andra Anemonen, Aklejan,
Astern, Buskrosen, Dymmelkérr, Grésloken, Hyacinten Klatterrosen, Liljan,
Murgrénan, Narcissen, Nejlikan, Nyponrosen, Pionen, Prastkragen, Paskliljan,
Slatterblomman, Syrenen, Tisteln, Tullinge, Tulpanen, Térnrosen, Vildrosen och
Vintergéacken.
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Fastigheten Liljan 11 ligger i ett kuperat omrade



BOTKYRKA KOMMUN 3[14]

Sambhallsbyggnadsforvaltningen
Bygglovsenheten 2020-05-12 Dnr: SBN 2020-000231

Bilden hamtad fran google mps visar fastigheten ar 2010 fore muren var
uppford. Pa bilden syns en villa med beviljat bygglov for nybyggnad av
enbostadshus och pool den 2009-11-17 dnr LOV 2009-661-1.

Sedan tidigare ar fastigheten dven bebyggd med mur uppford delvis pa
prickmark som godtagits som liten avvikelse enligt beslut om beviljat bygglov
den 2014-11-19 dnr SBN 2014-337.

5\\Lj!'an 11 ) ‘
| US4

Bild visar mur i réd ring pa situationsplan fogad till beslut dnr SBN 2014-337.



BOTKYRKA KOMMUN 4 [14]
Sambhallsbyggnadsforvaltningen
Bygglovsenheten 2020-05-12 Dnr: SBN 2020-000231

Buskrosen 19 och Liljan 10 har fatt beviljat bygglov for mur som delvis uppforts
pa prickmark och Tulpanen 3 och Tulpanen 5 har fatt bygglov beviljat for
planenlig mur.

Ett tillsynsarende dnr SBN 2018-641 uppréattades av forvaltningen 2018-09-10
gallande uppford mur pa kommunens mark.

En tjansteskrivelse med forslag till beslut uppréttas parallellt med den hér
tjansteskrivelsen i tillsynsarendet dnr SBN 2018-641 om att ta ut
byggsanktionsavgift och hur mojlighet till rattelse utfors.

:

Fastighetsagarens fotografi 2019-01-08 pa muren med tomtgransror som visar
att muren ar placerad ca 20 cm in pa fastigheten. Stadsmiljéenheten visar pa
skiss med rdda och blaa linjer ungefarligen var dike har jamnats till framfor
muren. Enligt fastighetsagaren har nedgravd elledning och fiber utférts av
Vattenfall respektive Telia hosten 2009. En dialog pagar mellan
stadsmiljoenheten och fastighetsdgarna om hur diket aterstélls.

' \
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Murblocken ; Matt: (Iangd, Bredd, Hojd) 46X30X20 cm

+50,4
v

) .
I:\eystmehl - N =
Keystone Mur hgjd 0,75 m ~ompacbioc

+49.6
A\

8-16 mm makadam
30 cm bakom blocken

S

Grundlaggning
med 8-16 mm makadam

Bild visar sektionsritning pa mur som redovisar att murens bredd &r 30 cm
vilket aven ar den yta som tas upp pa prickmark langs med fastighetens
tomtgrans. Den yta pa tomten som ar prickmark ar enligt detaljplanens karta
ca 5,5 meter bred.

Beslutsunderlag

Markplaneringsritning inkom 2020-03-23
Markplaneringsritning inkom 2020-04-19

Kontrollplan inkom 2020-04-19
Situationsplan inkom 2020-04-19
Sektionsritning inkom 2020-04-19
Fasadritning inkom 2020-04-19
Nybyggnadskarta inkom 2020-04-19

Planforhallande

For den aktuella fastigheten galler
detaljplan E 45-19, lagakraftvunnen
1995-06-13.

Bestammelserna som géller for
fastigheten innebar bl.a. att
fastigheten far anvandas for
bostadsandamal och prickmark far
inte bebyggas.

‘6-< /-'./)t '.‘ ..'I.'...A)
N YVany 4 y

W S A

$'> WSO
Enligt planbeskrivningen framkommer att kommunstyrelsen den 1992-05-04
faststallt att ingen ombyggnad kommer att ske av vagnatet inom planomradet.
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Yttranden fran sakagare

Berdrda grannar pa fastigheterna Liljan 9, 10, 12, Slatterblomman 2, 3,
Tullinge 19:282 och Vildrosen 18, 19 har beretts tillfélle att yttra sig.

Fastighetsagarna till Slatterblomman 2 har erinrat att vid beslut om bygglov
behdver hansyn tas till framtida byggatgéarder som kan ske i anslutning till
Vallmovagen som att den befintliga vagen braddas pa sétt att en trottoar
tillkommer eller liknande atgarder. Fastighetségarna anser att om en sadan
situation uppstar vill de att inte bara att prickmarken pa deras sida av gatan ska
tas i ansprak. Foljden av murens aktuella placering blir att atgarder blir enklast
att utféra pa den jamna husnummersidan vilket ger fastighetsagarna ett samre
lage eftersom de inte har bebyggt prickmarken pa deras sida.

Yttranden fran remissinstanser
Stadsmiljoenheten har anfort foljande:

e Enligt kommunens rekommendationer ska mur/ stodmur/ plank eller
staket placeras indraget pa fastighetsmark for att det ska finnas plats
for underhall.

e Dessutom finns det risk att vid framtida belysningsarbete kan muren fa
skador, eftersom belysningsstolpar pa kommunens mark langs med
Liljestigen ar placerade valdigt nara muren.

e Samma galler aven framtida schaktarbete/ ledningsarbete. Ingen
ersattning for muren kommer att betalas ut.

e Fortsattning av muren som dvergar till vingar till infartsanlaggning pa
kommunens mark langs med Vallmovégen ar inte byggd pa rétt satt,

o t.ex. vagtrumman eller dréneringsledning under infarten saknas.
Vid eventuella ombyggnader av véagen eller atgarder for
forbattring av dagvattenavrinning fran gatuomradet kan
anlaggningen behdva tas bort. Ingen ersattning for anlaggningen
kommer att betalas ut.
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Stadsmiljéenhetens fotografi visar i réda linjer,
infartsanldggningen pG kommunens mark.

Mark- och exploateringsenheten har inte horts eftersom stadsmiljéenhetens
motivering ar uppenbar gallande hur kommunens mark far anvéndas pa
aktuell markremsa invid fastigheten Liljan 11.

Planenheten har horts om Slatterblomman 2 synpunkt men inte kommit med
nagot bemotande.

Gallande bestammelser

Av 9 kap 30 § plan- och bygglagen framgar att bygglov ska ges for en atgard
inom ett omrade med detaljplan, om den fastighet och det byggnadsverk som
atgarden avser 6verensstammer med detaljplanen, eller avviker fran
detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare bygglovsprévning
enligt denna lag eller &ldre bestammelser eller vid en fastighetsbildning enligt
3 kap 2 § forsta stycket andra meningen fastighetsbildnings-lagen (1970:988),
atgarden inte strider mot detaljplanen, och atgarden uppfyller lokalisering och
utformningskrav enligt 2 kap 6 8 och 8 kap 18 plan- och bygglagen.

Enligt 16 kap 7 § plan- och bygglagen far regeringen meddela foreskrifter om
att det, utéver det som foljer av 9 kap 2-7 88, kravs bygglov for

1. skyltar och ljusanordningar, och

2. andra anldggningar an byggnader, om anléggningarna genom sin storlek
eller funktion kan ha en betydande inverkan pa omgivningen.
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Enligt 6 kap 1 § 7 p plan- och byggforordningen kréavs det bygglov for att
uppfora murar.

Enligt 9 kap 31 b § trots 30 § forsta stycket 2, 31 § 1 och 31 a § 2 plan- och
bygglagen far bygglov ges for en atgard som avviker fran en detaljplan eller
omradeshestammelser, om avvikelsen &r forenlig med detaljplanens eller
omradesbestammelsernas syfte och

1. avvikelsen ar liten, eller

2. atgarden &r av begransad omfattning och nédvandig for att omradet ska
kunna anvéndas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt. Lag (2014:900).

Enligt 31 c § plan- och bygglagen efter det att genomférandetiden for en

detaljplan har gatt ut far bygglov utéver vad som foljer av 31 b § ges for en

atgard som avviker fran detaljplanen, om atgarden

1. ar forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeldget gemensamt
behov eller ett allmént intresse, eller

2. innebér en sadan annan anvandning av mark eller vatten som utgor ett
lampligt komplement till den anvandning som har bestdmts i detaljplanen.
Lag (2014:900).

Enligt 31 d 8§ plan- och bygglagen om avvikelser tidigare har godtagits enligt
30 § forsta stycket 1 b, 31 b eller 31 c §, ska en samlad bedémning goras av
den avvikande atgard som soks och de som tidigare har godtagits. Lag
(2014:900).

Enligt 31 e § bygglov enligt 31 b eller 31 ¢ § far inte ges om atgérden kan
antas medfora

1. betydande miljopaverkan, eller

2. begransning av rattighet eller pagaende verksamhet i omgivningen. Lag
(2014:900).
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Beddmning

Forslaget, bygglov for mur i efterhand, avviker fran gallande detaljplan
avseende placering pa prickad mark. Detaljplanen anger inte en begransning pa
hur nara tomtgrans murar far placeras.

En grundlaggande forutsattning for att fa bygglov inom ett detaljplanelagt
omrade ar att bade fastigheten och byggnadsverket, dar man vill utfora en
atgard, stammer dverens med detaljplanen.

Inom detaljplanerat omrade kan bygglov medges for en atgard som strider mot
detaljplanen, om avvikelsen ar liten och forenlig med detaljplanens syfte enligt
9 kap 31 b § forsta punkten PBL eller annars kan godtas med stéd av 9 kap 31
b § andra punkten som anger att bygglov far ges om atgarden ar begransad
omfattning och nodvandig for att omradet ska kunna anvandas eller bebyggas
pa ett andamalsenligt satt.

Regeringsratten har i flera avgéranden (se exempelvis RA 1990 ref. 53 11 och
RA 1997 not 66) uttalat att frigan om en avvikelse ar mindre bor bedomas inte
endast utifran absoluta matt och tal, utan samtliga relevanta omstandigheter
maste beaktas. Begreppet “mindre avvikelse” dr hanforligt till den aldre plan-
och bygglagen (1987:10) (APBL), men nagon saklig andring i forhallande till
begreppet “liten avvikelse” i den nu géllande plan- och bygglagen (2010:900)
var inte avsedd vid inférandet av 9 kap. 31 b 8 PBL (se prop. 2010/11:63 s.
51). | forarbetena till APBL ndmns som exempel p& mindre avvikelse,
placering av en byggnad nagon meter in pa punktprickad mark, 6verskridande
av hogsta tillatna byggnadshaéjd pa grund av byggnadstekniska eller andra skal,
samt Overskridande av tillaten byggnadsarea for att en battre planldsning ska
kunna uppnas (se prop. 1985/86:1 s. 714).

Plan- och bygglagen reglerar att marken inte far tillhandahallas med byggnader
dar det ar prickmark. Andra anldggningar an byggnader exempelvis
parkeringsplatser, lekplatser, pooler, murar och staket far uppforas pa marken.
Aven fristdende skyltar och ljusanordningar ar tillatna p& prickmark.

Aktuell mur ar redan uppford och &r ca 53 meter lang och dess placering pa
tomten tar endast upp 30 cm yta pa prickmark och &r inte en byggnad. Med
andra ord ger det inte samma patagliga omgivningspaverkan pa stads- och
landskapsbilden i bostadsomradet.
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Det att andra fastigheter i omgivningen har murar pa sina tomter som bade
godtagits som planenliga och planstridiga talar for att aktuell murkonstruktion
borde kunna fa ett positivt beslut av samhallsbyggnadsnamnden.

Fastighetsdgarna har uppgett att deras mur &r placerad 20 cm fran tomtgrans
mot gatans dike.

Stadsmiljéenheten har rekommenderat att det ska ga att underhalla muren pa
den egna fastigheten. Stadsmiljéenheten har ett drende pa infartsanlaggningen
som &r placerad pa kommunens mark.

Forvaltningen anser att muren ar underhallsfri och att infartsanlaggningen inte
ska hanteras i det har bygglovsarendet.

Nér det géller det allmé&nna intresset och det enskilda intresset ska dessa intressen
stallas mot varandra i fraga om det ar lampligt med en mur med aktuell placering
langs med Liljestigen och Vallmovagen.

Grannarna pa fastigheten Slatterblomman 2 har en synpunkt pa murens placering
att prickad mark invid vagen kan komma att tas i ansprak for att skapa framtida
trottoar vid breddning av bilvég att deras fastighet skulle komma i sémre lage vid
val av mark. Av planbeskrivningen till detaljplan klargors att nagra sadana
handelser inte &r aktuellt.

De andra grannarna har inte lamnat nagra synpunkter vid grannhérandet.

Forvaltningen anser att det allmannas intresse far st tillbaka mot det enskilda
intresset utifran att muren redan ar uppford och att en rivning av muren inte ar
ekonomiskt forsvarbar i forhallande till den nytta allmanheten kan far av att ga
forbi och titta pa en tomt utan mur. Tomten var fore uppford mur en kraftigt
kuperad tomt och héjdskillnaderna forandras inte avsevart till foljd av den anlagda
muren att den kan komma att paverka omgivningen pa ett skadligt satt.

Forvaltningen bedémer sammantaget, i och med att avvikelse medgetts tidigare
for placering av mur delvis pa prickmark tillsammans med aktuell avvikelse
helt pa prickmark att de tillsammans kan ses som en liten avvikelse i enlighet
med plan- och bygglagen 9 kap 31 b 8.

Sammanfattningsvis, med stod av ovanstaende, foreslar férvaltningen att
bygglov fér muren i efterhand kan beviljas.
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Upplysningar
Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter att det publicerats i Post- och Inrikes
Tidningar under forutséttning att ingen 6verklagan inkommit.

Samhallsbyggnadsforvaltningen debiterar den sokande genom faktura.

Annelie Fager Olov Ostblom
Bygglovchef Bygglovhandlaggare
Bilagor

Oversiktskarta

Remissyttrande fran Slatterblomman 2
Remissyttrande fran Stadsmiljoenheten
Ritningar

Markplaneringsritning inkom 2020-03-23
Markplaneringsritning inkom 2020-04-19

Kontrollplan inkom 2020-04-19
Situationsplan inkom 2020-04-19
Sektionsritning inkom 2020-04-19
Fasadritning inkom 2020-04-19

Nybyggnadskarta inkom 2020-04-19
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Oversiktskarta
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Vald remiss

Dianienummer SBN 2020-000231

Beskrivning Bygglov fir nybyggnad av mur’plank i efterhand
Fomamn Ingela

Eftemamn Andersson

Fastighetsheteckning SLATTERELOMMAN 2

Svara senast 2020-04-27

Invandningar?

Invandningar

Jag har invandningar

Jag har invandningar

i il att det vid beshit om bygglovet ts hansyn &1

folande:

Vid framtida beslut om att Vallmovigen ska braddas, att
de ska byggas en trottear eller liknande atgarder vill vi
nte att bara prickmarken pa var sida av gatan ska tas |

Orgnr. 212000-2882
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Remissyttrande fran Stadsmiljoenheten
VB: Liljan 11 Remiss.Pdf
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Hej,
Oversander mina synpunkter gillande muren:

1. Enligt kommunens rekommendationer ska mur/ stédmur/ plank eller staket placeras indraget pa fastighetsmark for att det ska finnas plats for
underhall. Dessutom finns det risk att vid framtida belysningsarbete kan muren fa skador, eftersom belysningsstolpar pd kommunens mark langs med
Liljestigen &r placerade vildigt nira muren (se bilden). Samma géller dven framtida schaktarbete/ ledningsarbete. Ingen erséttning fér muren kommer
att betalas ut.

2. Fortsd

ing av muren som &vergdr till vingar till infartsanliggning pa& kommunens mark ldngs med Vallmovégen (se de bifogade bilderna) &r inte byggd
péa ratt sdtt. T.ex. vagtrumman eller dréneringsledning under infarten saknas. Vid eventuella ombyggnader av végen eller atgarder for forbéttring av
dagvattenavrinning frn gatuomridet kan anldggningen behéva tas bort. Ingen ersittning fér anldggningen kommer att betalas ut.

Med viéinlig héilsning

Galina Doukhovitch
Gatuingenjor
Stadsmiljsenheten
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