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Planuppdrag for detaljplan for Algen 32 m. fl. (sbf/2020:124)

Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden uppdrar &t samhéllsbyggnadsforvaltningen att
upprétta forslag till detaljplan for Algen 32 m.fl. i Tumba under
forutséttning att plankostnadsavtal tecknas.

Sammanfattning

Botkyrkabyggen fick efter beslut i nimnden i mars 2016 ett positivt
planbesked for ny bostadsbebyggelse 1 centrala Tumba. Detaljplanen ska
syfta till att mojliggora ca 170 lagenheter i form av hyresrétter,
studentbostéder och trygghetsboende som komplement till befintliga
bostadshus p4 fastigheterna Algen 32 m. fl. pd Grodingeviigen mellan
Kungsvégen och Grondalsvagen.

Till viktiga fragor att bevaka under planarbetet hor ekosystemtjanster och
trafik- och sdkerhetsaspekter i anslutning till friytor.

Genomforandetiden for samtliga géllande detaljplaner inom omradet har
gatt ut. Ny detaljplan uppréttas enligt PBL SFS 2010:900 1 dess lydelse efter
1 januari 2015. Planen genomfors enligt standardférfarande.

Plankostnadsavtal mellan kommunen och Botkyrkabyggen ska upprittas.

Arendet

Botkyrkabyggen begirde den 30 oktober 2015 planbesked for byggnation av
flerbostadshus pa fastigheten Algen 32 m. fl. i centrala Tumba.
Samhiéllsbyggnadsndamnden beslutade om positivt planbesked den 15 mars
2016.

Syftet med att ta fram en detaljplan dr att mojliggora ny bostadsbebyggelse
med tillhérande friytor och parkering pa fastigheterna Algen 31 och 32, som
ar centralt beldgna i Tumba. Bebyggelseforslaget, som ursprungligen
inneholl ca 200 bostédder 1 form av punkthus, har sedan begéran om
planbesked bearbetats vad giller skala, omfattning och bebyggelsetypologi.
I det aktuella forslaget redovisas lamellhus som innehaller 172 lagenheter,
varav 30 foreslas bli studentboende och 30 trygghetsboende.

Samhiéllsbyggnadsforvaltningens tjdnsteskrivelse, daterad 2020-05-06 utgor
underlag for beslutet.
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Planuppdrag for detaljplan fér Algen 32 m. fl.

Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden uppdrar dt samhéllsbyggnadsforvaltningen att
uppritta forslag till detaljplan for Algen 32 m. fl. i Tumba under forutsittning
att plankostnadsavtal tecknas.

Sammanfattning

Botkyrkabyggen fick efter beslut i ndmnden i mars 2016 ett positivt
planbesked for ny bostadsbebyggelse 1 centrala Tumba. Detaljplanen ska syfta
till att mojliggora ca 170 ldgenheter i form av hyresritter, studentbostéder och
trygghetsboende som komplement till befintliga bostadshus pa fastigheterna
Algen 32 m. fl. pd Grodingeviigen mellan Kungsvigen och Grondalsvigen.

Till viktiga fragor att bevaka under planarbetet hor ekosystemtjénster och
trafik- och sdkerhetsaspekter 1 anslutning till friytor.

Genomforandetiden for samtliga géllande detaljplaner inom omradet har gatt
ut. Ny detaljplan upprittas enligt PBL SFS 2010:900 i dess lydelse efter 1

januari 2015. Planen genomfors enligt standardforfarande.

Plankostnadsavtal mellan kommunen och Botkyrkabyggen ska upprittas.
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Arendet

Botkyrkabyggen begdrde den 30 oktober 2015 planbesked for byggnation av
flerbostadshus pa fastigheten Algen 32 m. fl. i centrala Tumba.
Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade om positivt planbesked den 15 mars
2016.

Syftet med att ta fram en detaljplan ar att mojliggdra ny bostadsbebyggelse
med tillhorande friytor och parkering pa fastigheterna Algen 31 och 32, som ir
centralt beldgna 1 Tumba. Bebyggelseforslaget, som ursprungligen inneholl ca
200 bostédder i form av punkthus, har sedan begéran om planbesked bearbetats
vad géller skala, omfattning och bebyggelsetypologi. I det aktuella forslaget
redovisas lamellhus som innehéller 172 ldgenheter, varav 30 foreslas bli
studentboende och 30 trygghetsboende.
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Aktuellt bebyggelsefirslag. Prelimindrt planomrdade markerat med rod linje

Foreslaget planomradet ligger direkt vister om Tumba Centrum och omfattar
preliminirt hela eller delar av fastigheterna Algen 31, Algen 3, Algen 32 och
Sagaren 1. Dessa ligger pa Grodingevagens sodra sida, mellan Kungsviagen
och Grondalsvigen.

Fastigheterna #gs av Botkyrkabyggen, med undantag for Algen 3 som &r
privatigd. Det preliminéra planomradet omfattar ingen kommunal mark.

Detaljplan 10-19 Algen m. fl. giller for omradet. Omradet omfattar ocks
delar av stadsplanerna 10-3 Tumba (Tumba centrum) och 16—13 kv. Tumba
Bjornen m.fl. Genomforande tiden for samtliga planer har gatt ut.

Ett antal viktiga fragor behover hanteras under framtagandet av en detaljplan.
Forslaget innebir att delar av ett befintligt gronomrade exploateras och
kompensationsatgirder kommer att krdvas for att sikra exempelvis
dagvattenhantering och andra ekosystemtjénster som paverkas inom omradet.

Den planerade bebyggelsen kommer att nds via befintlig bostadsgérd. Platsen
ar kuperad och ny bebyggelse behdver kunna nds av boende och besokare med
funktionsnedsdttningar. Tillgédnglighetsfragor vad géller lutningar och
orienterbarhet behdver bevakas under planarbetet.
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Den befintliga bebyggelsen pa Grondalsvigen, inklusive Centrumkyrkan har
vissa arkitektoniska och kulturhistoriska virden som tillkommande bebyggelse
behover forhalla sig till. Forhéllningssatt och atgérder kan forslagsvis
beskrivas 1 ett separat gestaltningsprogram som tas fram parallellt med
detaljplanen och kopplas till exploateringsavtal.

Barnkonsekvenser

Bebyggelseforslaget innebér att det pd den 1 dagsléget bilfria innergérden
behdver avsitta plats for angdring och parkering for de planerade bostidderna.
Detta kan innebéra negativa konsekvenser for barn som bor i de befintliga och
kommande bostiderna.

Ekonomiska konsekvenser
Kostnader for planarbetet regleras genom ett plankostnadsavtal mellan kom-

munen och Botkyrkabyggen. Planarbetet och genomforandet bekostas av Bot-
kyrkabyggen och beddoms inte medféra ndgra 6vriga kommunala kostnader.

Utredningar

Preliminért bor foljande utredningar goras inom ramen for detaljplanearbetet:
Bullerutredning

Trafikutredning

Kulturmiljéutredning

Gestaltningsprogram

Parkeringsutredning

Naturvirdesinventering

Dagvattenutredning

Barnkonsekvensanalys

Preliminar tidplan
Samrad 1:a kvartal 2021

Granskning 3:e kvartal 2021
Antagande 4:e kvartal 2021
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SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Carina Molin Charlotte Rickardsson
Samhéllsbyggnadschef Planchef

Expedieras till
Planadministrator
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