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Samhallsbyggnadsndmnden
2020-11-06 Dnr sbf/2010:459

9

Slutredovisning av exploateringsprojekt 9154 — Norsborgsdepan
(sbf/2010:459)

Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsndmndens forslag till kommunfullméktige:

Kommunfullméktige godkénner slutredovisningen for exploateringsprojekt
9154 - Norsborgsdepan.

Sammanfattning

Exploateringsprojektet syftar till att mojliggdra en ny tunnelbanedepd i berget
under Eriksbergsédsen for att mota SL:s behov av att 6ka depékapaciteten
langs roda linjen. I projektet har en verkstadsbyggnad, tagtvitt samt
uppstillningstunnlar for tunnelbanetag byggts.

Projektet bedoms ha uppnatt nyttomélen samt projektmalen.

Faststélld budget for genomforandet innebér en nettointdkt om 8 124 000
kronor (kr). Utfallet for projektet blev en nettointikt om 8 220 000 kr.

For stadsmiljoenheten bedoms de faktiska driftkostnaderna 6ka med -13 800
kr per ar till -33 800 kr jamfort med -20 000 kr som var den driftkostnad som
uppskattades vid godkédnnande av genomforandebudgeten. Det beror pa att
kommunen 6vertog gangbanan pa Hallundaviagens norra sida.

For VA-avdelningen bedoms nettokapitalkostnaden bli - 41 000 kr per &r
istdllet for ett netto pd 0 kr 1 kapitalkostnad som berdknades nir genomforan-
debudgeten godkéndes.

VA-avdelningen 6vertog dven den dagvattendamm som anlades i1 projektet,
driftkostnader for denna ingar inte 1 beddmningen ovan.
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Arendet

Exploateringsprojektet syftar till att mojliggdra en ny tunnelbanedepd i berget
under Eriksbergsédsen for att mota SL:s behov av att 6ka depékapaciteten
langs roda linjen. I december 2011 antog kommunfullméktige detaljplanen
och godkénde forslag till exploateringsavtal och genomférandebudget for
projektet (2011-12-15 § 198).

I september 2016 godkdnde kommunfullméktige tva forandringar i projektet
(2016-09-29, § 164). Den ena fordndringen var ett tilldgg till exploateringsav-
talet som innebar att arbetstunneln inte behdvde stingas igen efter byggtiden
utan att markomradet runt tunneln kunde 6verlétas till Trafikforvaltningen for
att anvdndas som rdddnings- och servicetunnel till depan. Den andra forénd-
ringen innebar att kommunen 6vertog en gangbana langs norra sidan av
Hallundavégen.

Samhéllsbyggnadsforvaltningens tjénsteskrivelse, daterad 2020-10-22, utgor
underlag for beslutet.
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Emma Rolfsson Samhillsbyggnadsndmnden
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Slutredovisning av exploateringsprojekt 9154 - Nors-
borgsdepan
Diarienummer: sbf/2010:459

Forslag till beslut

Samhiéllsbyggnadsndamndens forslag till kommunfullmiktige:

Kommunfullméktige godkénner slutredovisningen for exploateringsprojekt 9154 -
Norsborgsdepan.

Sammanfattning

Exploateringsprojektet syftar till att mojliggdra en ny tunnelbanedepa i berget under
Eriksbergsdsen for att méta SL:s behov av att 6ka depékapaciteten langs roda linjen. I
projektet har en verkstadsbyggnad, tagtvitt samt uppstéllningstunnlar for tunnelbanetag

byggts.
Projektet bedoms ha uppnatt nyttomélen samt projektmalen.

Faststélld budget for genomforandet innebér en nettointdkt om 8 124 000 kronor (kr).
Utfallet for projektet blev en nettointdakt om 8 220 000 kr.

For stadsmiljéenheten bedoms de faktiska driftkostnaderna 6ka med -13 800 kr per ar
till -33 800 kr jamfort med -20 000 kr som var den driftkostnad som uppskattades vid
godkinnande av genomférandebudgeten. Det beror pa att kommunen dvertog
géngbanan pd Hallundavégens norra sida.

For VA-avdelningen bedoms netto kapitalkostnaden bli - 41 000 kr per ar istéllet for ett
netto pa 0 kr i kapitalkostnad som berdknades nir genomfoérandebudgeten godkéndes.
VA-avdelningen 6vertog dven den dagvattendamm som anlades i projektet, driftkostna-
der for denna ingar inte 1 beddmningen ovan.

Arendet

Exploateringsprojektet syftar till att mojliggdra en ny tunnelbanedepa i berget under
Eriksbergsédsen for att mota SL:s behov av att 6ka depékapaciteten ldngs roda linjen. I
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projektet har en verkstadsbyggnad, tagtvétt samt uppstéllningstunnlar for tunnelbanetag
byggts.

I december 2011 antog kommunfullmaiktige detaljplanen och godkande forslag till ex-
ploateringsavtal och genomforandebudget for projektet (2011-12-15 § 198).

I september 2016 godkdnde kommunfullméktige tva fordndringar i projektet (2016-09-
29, § 164). Den ena fordndringen var ett tilldgg till exploateringsavtalet som innebar att
arbetstunneln inte behovde stingas igen efter byggtiden utan att markomradet runt tun-
neln kunde 6verlétas till Trafikforvaltningen for att anvéindas som rdddnings- och ser-
vicetunnel till depan. Den andra fordndringen innebar att kommunen 6vertog en gang-
bana léngs norra sidan av Hallundavagen.

Projektets resultat

Maluppfyllelse
Projektet bedoms ha uppnatt nyttomélen samt projektmalen.
Tidplan

Projektet holl den tidplan som fanns for planskedet. For genomforandeskedet angavs att
det depaanlaggningen skulle ta cirka 4 ar att bygga ut.

Uppfoljning av exploateringsavtal

Under 2018 gick kommunen och Trafikforvaltningen igenom de géllande avtalen och
tecknade en 6verenskommelse om att fragor i enlighet med avtalen klarats ut mellan
parterna.

Ekonomiska konsekvenser av beslutet

Faststdlld budget for genomforandet innebéar en nettointdkt om 8 124 000 kr. Utfallet for
projektet blev en nettointidkt om 8 220 000 kr. Det vill séga + 96 000 kr jaimfort med
beslutad genomforandebudget.

I och med beslutet om att permanenta rdddnings- och servicetunneln kunde kommunen
overlata det tredimensionella markutrymmet runt tunneln samt vid infarten fran St
Botvidsvig. Det ledde till en 6kad markintdkt om 250 000 kr. Samtidigt bidrog det till
Okade kostnader for personalresurser. Nettoresultatet pa omséttningstillgangen blir dér-
for +176 000 kr jamfort med genomfoérandebudgeten.

P& anldggningstillgdngen for VA blir nettoresultatet -80 000 kr jimfort med genomfo-
randebudgeten.

Driftkonsekvenser

For stadsmiljoenheten bedoms de faktiska driftkostnaderna 6ka med -13 800 kr per ar
till -33 800 kr jamfort med -20 000 kr som var den driftkostnad som uppskattades vid
godkinnande av genomforandebudgeten. Det beror pa att kommunen 6vertog gdngba-
nan pa Hallundavégens norra sida.
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Kapitalkostnaderna for bade stadsmiljoenheten och VA-avdelningen har fordndrats dels
eftersom att bade kostnader for utbyggnad och intékterna blivit lagre. Kapitalkostnader-
nas storlek paverkas dven av att bdde Stadsmiljoenheten och VA-avdelningen har gatt
over till komponentavskrivning pé sina anlaggningar sedan den beslutade genomforan-
debudgeten antogs. Overgéingen till komponentavskrivning leder generellt till att kapi-
talkostnaderna minskar eftersom det bestdende vérdet i anldggningen inte skrivs av.
Samtidigt har dven berdkningssittet for VA-anslutningsavgiftens kapitalkostnad forédnd-
rats. Detta leder till att VA-avdelningen i detta projekt far en netto kapitalkostnad pa
-41 000 kr istéllet for ett netto pa 0 kr 1 kapitalkostnad som berdknades nir genomforan-
debudgeten godkédndes. VA-avdelningen dvertog dven den dagvattendamm som anlades
1 projektet, driftkostnader for denna ingér inte 1 beddmningen ovan.

Kapitalkostnaderna for stadsmiljoenheten kan fordndras om ny normering for gatukost-
nadsersdttning infors i kommunen. Ny normering leder till att den arliga drift- och kapi-
talkostnaden for Stadsmiljoenheten okar fran -33 800 kr utan ny normering till -168 800
kr med ny normering.

Carina Molin Sara Hagelin
Samhaéllsbyggnadsdirektor Mark- och exploateringschef
Bilagor

Bilaga 1 — Slutredovisning med tillhérande bilagor

Expedieras till

Kommunstyrelsen

Emma Rolfsson, mark- och exploateringsingenjor
Sara Hagelin, mark- och exploateringschef

Madelene Fredriksson, investeringscontroller samhéllsbyggnadsforvaltningen
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Sammanfattning

Exploateringsprojektet syftar till att mojliggora en ny tunnelbanedepa i berget under Eriks-
bergsasen for att mota SL:s behov av att 6ka depakapaciteten langs roda linjen.

| december 2011 antog kommunfullméktige detaljplanen och godkande forslag till exploate-
ringsavtal och genomférandebudget for projektet (2011-12-15 § 198).

| september 2016 godkande kommunfullméktige tva forandringar i projektet (2016-09-29, §
164). Den ena forandringen var ett tillagg till exploateringsavtalet som innebar att arbetstun-
neln inte behdvde stangas igen efter byggtiden utan att markomradet runt tunneln kunde 6ver-
latas till Trafikforvaltningen for att anvandas som raddnings- och servicetunnel till depan.
Den andra forandringen innebar att kommunen évertog en gangbana langs norra sidan av
Hallundavéagen.

Projektet bedoms ha uppnatt nyttomalen samt projektmalen.

Bakgrund

AB Storstockholms Lokaltrafik (SL) utfoér en uppgradering av den roda tunnelbanelinjen for
att mojliggora utokad trafik. Uppgraderingen bestar i att nya tunnelbanetag kops in, en ny tun-
nelbanedepa byggs (anpassad till de nya tagen) och befintliga depéer rustas upp. SL inkom
med ett 6nskemal om att den nya depaanlaggningen skulle inrymmas i Eriksbergsasen. Explo-
ateringsprojektet syftar till att méjliggora en ny tunnelbanedepa i berget under Eriksbergsasen
for att mota SL:s behov av att 6ka depakapaciteten langs réda linjen.

| december 2011 antog kommunfullméktige detaljplanen och godkande forslag till exploate-
ringsavtal och genomfdrandebudget for projektet (2011-12-15 § 198).

| september 2016 godkande kommunfullméktige tva forandringar i projektet (2016-09-29, §
164). Den ena forandringen var ett tillagg till exploateringsavtalet som innebar att arbetstun-
neln inte behdvde stangas igen efter byggtiden utan att markomradet runt tunneln kunde 6ver-
latas till Trafikforvaltningen for att anvandas som raddnings- och servicetunnel till depan.
Den andra forandringen innebar att kommunen évertog en gangbana langs norra sidan av
Hallundavagen.

Maluppfyllelse

Nyttomalen i projektbeskrivningen var:
1. Ny depa skapar forutsattningar for tatare tunnelbanetrafik pa roda lin-
jen.
Ny depa medfor fler arbetsplatser.
Norsborgs tunnelbanestation befolkas fler tider pa dygnet.
Norsborgs tunnelbanestation uppfattas som tryggt att vistas i.

Pwmn
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Projektet har bidragit till att uppna nyttomalen genom att tunnelbanedepan har byggts och den
ar anpassad for de nya tunnelbanetagen. | depan finns cirka 100 arbetsplatser och har utfors
bade drift och underhall av tagen. Omradet runt tunnelbanestationen befolkas fler tider pa
dygnet da arbeten i depan kommer att ske dygnet runt. | ett parallellt projekt hos Trafikfor-
valtningen har tunnelbanestationerna i Norsborg och Hallunda rustats upp.

Projektmalen i projektbeskrivningen var:
. Laga kraftvunnen detaljplan for Depa tunnelbana i Norsborg
2. Tidig dialog och information med berdrda ska samordnas med SL
3. Varmeforsorjning och god energihushallning ar aspekter som kommer
att beaktas i detaljplanearbetet.

Projektmalen bedéms ha uppnatts. Detaljplanen for tunnelbanedepan vann laga kraft 2012-01-
19. Under projektets gang sa har kommunikation med berérda samordnats mellan kommunen
och SL/Trafikforvaltningen pa ett lyckat satt. Enligt detaljplanens genomforandebeskrivning
planerades att anlaggningen skulle anslutas till fjarrvarme for varmeforsorjning.

Ekonomisk redovisning

Faststalld budget fér genomférandet innebdr en nettointdkt om 8 124 000 kr. Utfallet for pro-
jektet blev en nettointakt om 8 220 000 kr. Alltsa + 96 000 kronor jamfort med beslutad ge-
nomfdrandebudget.

| och med beslutet om att permanenta raddnings- och servicetunneln kunde kommunen Gver-
lata det tredimensionella markutrymmet runt tunneln samt vid infarten fran St Botvidsvag.
Det ledde till en 6kad markintakt om 250 000 kronor. Samtidigt bidrog det till 6kade kostna-
der for personalresurser. Nettoresultatet pa omsattningstillgangen blir darfor +176 000 kronor
jamfort med genomférandebudgeten.

Pa anlaggningstillgangen for VA blir nettoresultatet -80 000 kronor jamfort med genomforan-
debudgeten.

Tidplan

Projektet har hallit den tidplan som fanns i projektbeskrivningen for planskedet.

Tidplanen var att planen skulle godkannas i samhéllsbyggnadsnamnden i september 2011 och
vinna laga kraft vid arsskiftet 2011/2012. Utfallet blev att detaljplanen godkéndes av sam-
héllsbyggnadsnamnden 2011-08-30 och antogs i kommunfullmaktige 2011-12-15. Detaljpla-
nen vann laga kraft 2012-01-19.

| projektbeskrivningen fanns ingen tidplan for genomférandet. Men i tjansteskrivelsen fran
kommunledningsforvaltningen daterad 2011-11-16 star det att depaanlaggningen kommer att
ta cirka 4 ar att bygga ut. Depan skulle vara fardigstalld tills de nya tunnelbanetagen kunde
borja levereras och detta lyckades. Under 2018 gick kommunen och Trafikforvaltningen
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igenom de géllande avtalen och tecknade en 6verenskommelse om att fragor i enlighet med
avtalen klarats ut mellan parterna.

Konstnarlig utsmyckning

Enligt exploateringsavtalet (§ 4.1) uppfyller SL kravet pa konstnarlig utsmyckning genom en
hdg ambition i gestaltningen av exploateringen samt komplettering av konsten i samband med
upprustning av tunnelbanestationerna Hallunda och Norsborg.

Kvalitet (omfattning)

| projektet togs ett gestaltningsprogram fram under planskedet. | exploateringsavtalet atog sig
SL att i huvudsak félja gestaltningsprogrammet under genomférandet av exploateringen.
Detta beddms ha uppfyllts vél, en avvikelse finns dock vad galler ventilationstornen.

Personresurser

Projektgruppen har bestatt av:
e Projektledare, mark- och exploateringsenheten SBF
Planarkitekt, planenheten SBF
Gatuforvaltare (och senare byggprojektledare), stadsmiljéenheten SBF
Miljohandlaggare, miljoenheten SBF
Bygglovhandlaggare, bygglovenheten SBF
VA-handlaggare, VA-enheten TEF

Vid genomforande av projektet har avstaimningar dven skett med bland annat skogsforvaltare
pa stadsmiljéenheten SBF och anlaggningsansvarig idrott & anlaggning pa kultur- och fritids-
forvaltningen.

Totalt har projektgruppen tidsredovisat for en kostnad om 1 900 000 kr, vilket motsvarar cirka
2 370 timmar. Av den totala summan avser cirka 1 700 000 kr (cirka 2 120 timmar) personal
pa samhallsbyggnadsforvaltningen och 200 000 kr (cirka 250 timmar) VA (tekniska forvalt-
ningen).

Den storsta andelen av tiden; cirka 1 300 000 kr for personal pa samhéllsbyggnadsférvalt-
ningen respektive 60 000 kr pa VA (tekniska forvaltningen), anvandes under planskedet da
planprogram och detaljplan togs fram.

Driftkonsekvenser

For stadsmiljoenheten bedoms de faktiska driftkostnaderna 6ka med -13 800 kronor per ar till
-33 800 kronor jamfort med -20 000 kronor som var den driftkostnad som uppskattades vid
godkéannande av genomforandebudgeten. Det beror pa att kommunen évertog gangbanan pa
Hallundavagens norra sida.

Kapitalkostnaderna for bade stadsmiljoenheten och VA-avdelningen har forandrats dels ef-
tersom bade kostnader for utbyggnad och intakter blivit lagre. Dels eftersom
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stadsmiljoenheten och VVA-avdelningen har gatt dver till komponentavskrivning pa sina an-
laggningar sedan den beslutade genomférandebudgeten antogs. Overgangen till komponent-
avskrivning leder generellt till att kapitalkostnaderna minskar eftersom det bestdende vérdet i
anlaggningen inte skrivs av. Samtidigt har dven berékningssattet for VA-anslutningsavgiftens
kapitalkostnad forandrats. Detta leder till att VA-avdelningen i detta projekt far en netto kapi-
talkostnad pa - 41 000 kronor istallet for ett netto pa 0 kronor i kapitaltjanstkostnad som be-
raknades nar genomfdrandebudgeten godkéndes. VA-avdelningen dvertog dven den dagvat-
tendamm som anlades i projektet, driftkostnader fér denna ingar inte i beddmningen ovan.

Kapitalkostnaderna for stadsmiljoenheten kan férandras om ny normering for gatukostnadser-
sattning infors i kommunen. Ny normering leder till att den arliga drift- och kapitalkostnaden

for Stadsmiljoenheten okar fran - 33 800 kronor utan ny normering till - 168 800 kronor med

ny normering.

Erfarenheter och férbattringar

Att samordningsmoten mellan kommunen och exploatdren har hallits kontinuerligt aven i ge-
nomfdrandeskedet har underléttat vid avtalsuppféljning och att vi kunnat stalla krav och séa-
kerstélla att avtalet foljs fortlopande.

Samarbetet med exploatdren har fungerat val.

Ovrigt, kommentar
Nér detaljplanen togs fram mdojliggjordes det for 4 tunnlar att stélla upp tunnelbanevagnar i
Eriksbergsasen. Under genomfarandet har SL/Trafikforvaltningen valt att endast sprénga ut 3

uppstallningstunnlar vilket medfor att det finns méjligheter att utoka depan genom att spranga
ut ytterligare en tunnel i framtiden.

Projektet har varit lyckat ur ett flertal aspekter, daribland tidplan, budget och samordning med
exploatdren.

Bilagor
1. Ekonomisk redovisning
2. Detaljplan



Exploateringsprojekt PROJEKTBUDGET Upprattad: 20111117 Uppféljning 2020-10-21
Botkyrka Kommun Projekt: 9154 Norsborgsdepan

Projektledare: Nina Vesterli Projektledare: Emma Rolfsson

Utfall

TOTAL PROJEKTBUDGET Kostnader Intakter Netto Kostnader Intakter Netto
EXPLOATERING Kr Kr Kr Kr Kr Kr
Mark (fran reserven) 26 000 -26 000 26 000 -26 000
Mark 8 150 000 8 150 000 8400 000 8400000
Ovriga kostnader 1400 000 -1 400 000 1815000 822 000 -993 000
Planavgifter 1400 000 1400 000 919 000 919 000
Summa generell exploatering 1426 000 9 550 000 8124 000 1841 000 10 141 000 8 300 000
INVESTERING ALLMAN PLATS
Utgifter gata/park 8 000 000 8 000 000 0 4 140 000 4 140 000 0
Mark (fran reserven) 0 0
Summa allman plats 8 000 000 8 000 000 0 4140 000 4140 000 0
INVESTERING VATTEN/AVLOPP
Utgifter VA 4 000 000 -4 000 000 3292 000 -3 292 000
Anlaggningsavgifter VA 4 000 000 4000 000 3212000 3212000
Summa kommunalt va 4000 000 4000 000 0 3292 000 3212000 -80 000
TOTAL 13 426 000 21 550 000 8124 000 9273 000 17 493 000 8 220 000
DRIFTKONSEKVENSER DRIFTKONSEKVENSER
Kommunal arlig driftbudget (snitt): Kr Kr Kr Kr Kr Kr
-driftkostnad gata o park 20 000 0 -20 000 33 800 0 -33 800
- allmén plats (kapitaltjanst) 0 0 0 135 000 135 000 0
- vatten/avlopp (kapitaltjénst) 202 000 202 000 0 138 000 97 000 -41 000
TOTALT 222 000 202 000 -20 000 306 800 232 000 -74 800

Kommunal arlig driftbudget (snitt):
-driftkostnad gata o park

- allmén plats (kapitaltjanst)

- vatten/aviopp (kapitaltjdnst)

TOTALT

[Eventuellt tillkommande driftkonsekvens for Dagvattendamm pa Kérsbyskolan

rEventuellt tillkommande driftkonsekvens for Dagvattendamm pa Kérsbyskolan

Ny normering
Kr Kr Kr
33800 0 -33 800
135 000 0 -135 000
138 000 97 000 -41 000
306 800 97 000 -209 800

rEventuellt tillkommande driftkonsekvens for Dagvattendamm pa Kérsbyskolan

Avvikelser

Kr

0

250 000

407 000

-481 000
176 000

o O

708 000
-788 000
-80 000

96 000
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