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Ny budget och tilldelningsbeslut for Rikstens Foretagspark
etapp 1 (sbf/2011:364)

Forslag till beslut
Samhéllsbyggnadsndmndens forslag till kommunfullméktige:

Kommunfullmédktige faststéller ny nettobudget om -8 000 000 kronor for
projektet Rikstens Foretagspark etapp 1.

Samhiéllsbyggnadsndmnden beslutar for egen del:

Samhiéllsbyggnadsndmnden beslutar tilldela anbudsldamnare nr X,
entreprenaden for utbyggnaden av Rikstens Foretagspark etapp 1, (under
forutséttning att kommunfullmaéktige beslutar att faststilla ny budget).

Sammanfattning

For utvecklingen av naringsliv och arbetsmarknad har en samlad politisk led-
ning beslutat om att skapa en foretagspark i anslutning till stadsdelen Riksten
1 Tullinge. Projektet Rikstens foretagspark dr idag uppdelat i tva etapper med
varsitt projektnummer, Rikstens foretagspark, etapp 1 med projektnummer
9187 och Rikstens foretagspark, etapp 2 med projektnummer 9184. For
etapp 1 &r en detaljplan framtagen och har vunnit laga kraft och {or etapp 2
pagar detaljplaneldggning.

P& grund av 6kade kostnader, vilket uppdagats 1 pdgaende upphandling av
entreprenad for etapp 1, sa dskar projektet for etapp 1, om en ny budget. De
Okade kostnaderna beror frimst pa simre grundlaggningstforhéllanden pa
platsen samt generellt 6kade kostnader for entreprenader pd marknaden. Pro-
jektet dr relativt baktungt med stora investeringar i1 forsta etappen, varfor pro-
jektet nu begér ett tilliggsanslag om 19 835 000 kr for etapp 1 (en nettobud-
get om -8 000 000 kronor), enligt bilaga 1. Ekonomin for helheten av pro-
jektet Rikstens foretagspark ser fortsatt bra ut och vi berdknar fa ett positivt
nettoresultat totalt sett om ca 25 - 30 miljoner kronor.
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Arendet

Samhéllsbyggnadsforvaltningen foreslar samhillsbyggnadsndmnden besluta
tilldela foreslagen anbudsldmnare entreprenaduppdraget och delegerar till
samhillsbyggnadsdirektoren att teckna entreprenadkontraktet. Detta under
forutséttning att Rikstens foretagspark, etapp 1 erhéller ny budget av
kommunfullméktige.

Eftersom drendet omfattas av sekretess sé bifogas ingen anbudsutvirdering.
En sadan kommer att presenteras pa nimndsammantrédet.

Samhillsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2020-03-02, utgor
underlag for beslutet.
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Ny budget och tilldelningsbeslut for Rikstens Fore-
tagspark etapp 1, 9187

Diarienummer: Sbf/2011:364

Forslag till beslut

Samhiéllsbyggnadsndmndens forslag till Kommunstyrelsen:

1. Kommunfullméktige faststéller ny nettobudget om -8 000 000 kronor for pro-
jektet Rikstens Foretagspark etapp 1, 9187, enligt bilaga 1.

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar for egen del:

2. Sambhallsbyggnadsndmnden beslutar tilldela anbudslamnare nr X, entreprenaden
for utbyggnaden av Rikstens Foretagspark etapp 1, 9187 (under forutsittning att
kommunfullméktige beslutar faststéller ny budget enligt punkt 1).

Sammanfattning

For utvecklingen av niringsliv och arbetsmarknad har en samlad politisk ledning beslu-
tat om att skapa en foretagspark i anslutning till stadsdelen Riksten i Tullinge. Projektet
Rikstens foretagspark ér idag uppdelat 1 tva etapper med varsitt projektnummer, Riks-
tens foretagspark etapp 1 med projektnummer 9187 och Rikstens foretagspark etapp 2
med projektnummer 9184. For etapp 1 ar en detaljplan framtagen och har vunnit laga
kraft och for etapp 2 pégar detaljplaneldggning.

Pé grund av 6kade kostnader, vilket uppdagats i pdgdende upphandling av entreprenad
for etapp 1, sa dskar projektet for etapp 1, om en ny budget. De 6kade kostnaderna beror
framst pa sdmre grundldggningsforhéllanden pd platsen samt generellt 6kade kostnader
for entreprenader pa marknaden. Projektet dr relativt baktungt med stora investeringar 1
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forsta etappen, varfor projektet nu begér ett tilldggsanslag om 19 835 000 kr for etapp 1
(en nettobudget om -8 000 000 kronor), enligt bilaga 1. Ekonomin for helheten av pro-
jektet Rikstens foretagspark ser fortsatt bra ut och vi berdknar fa ett positivt nettoresultat
totalt sett om ca 25-30 miljoner kronor.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen foreslar samhillsbyggnadsndmnden besluta tilldela
foreslagen anbudsldamnare entreprenaduppdraget och delegerar till samhéllsbyggnadsdi-
rektoren att teckna entreprenadkontraktet. Detta under forutséttning att Rikstens fore-
tagspark etapp 1 erhaller ny budget av kommunfullmiktige.

Da drendet omfattas av sekretess sd bifogas ingen anbudsutvérdering till denna tjénste-
skrivelse. En anbudsutvérdering kommer att presenteras pd nimndsammantradet.

Arendet

For utvecklingen av néringsliv och arbetsmarknad inom kommunen, sa beskriver kom-
munens oversiktsplan att omradet utefter Palamalmsvégen i Tullinge ar ett mojligt om-
rade for skapande av ett verksamhetsomrade. En detaljplan for omrédet har arbetats
fram och beskriver en ca 75 000 kvm stor areal som ett framtida verksamhetsomride.
Skapandet av verksamhetsomradet dr uppdelat i etapper. Detta drende avser etapp 1.

Etapp 1 befinner sig nu i genomforandefasen och da ska kommunen forst bygga ut gator
och VA-ledningsnét, samt grovplanera marken. Detta ska ske genom upphandlade ent-
reprendrer. Nir marken och de allménna anldggningarna dr utbyggda sé kan verksam-
hetsomradet utvecklas genom att varje enskild tomt (fastighet) séljs av kommunen.

For etapp 1, har en annonserad anbudsforfragan i konkurrens genomforts, for entrepre-
nadarbetena. Samhallsbyggnadsforvaltningen har tillsammans med VA-verksamheten
detaljprojekterat utbyggnaden av gata och VA-ledningsnit.

11 anbud har inkommit, varav endast ett anbud uppfyller skallkraven och &r kvalificerat
till vidare anbudsutvérdering. Efter genomford anbudsutvérdering med genomgang av
bland annat krav, organisation och referensobjekt, sa dr den anbudsldmnare som ensam
uppfyllde kvalificeringsfasen, den anbudslamnare som kan tilldelas entreprenaden.

Efter annonserad tilldelning intrdder en 6verprovningstid om 10 dagar da dvriga an-
budsldmnare kan inkomma med en verprovning av kommunens tilldelningsbeslut.
Forst efter dessa 10 dagar kan ett entreprenadkontrakt tecknas och arbetet pabdrjas.
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Samhiéllsbyggnadsndmnden har tidigare fatt information om den tilldelning som gjordes
i februari. Denna tilldelning 6verprévades av det foretag som nu genom denna tjanste-
skrivelse foreslas tilldelas entreprenaden. Vid en djupare genomgang av forfragnings-
underlaget visade det sig att kravet om att namnge tillstdndsansvarig och att bifoga en
APD-plan (arbetsplatsdisposition) inte uppfylldes av den anbudsldmnare som kommu-
nen forst tilldelade entreprenaden. Kommunen beslutade dé att dterkalla tilldelningsbe-
slutet och att géra om anbudsutvérderingen, vilket resulterat 1 forslaget ovan.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen foreslar samhéllsbyggnadsndmnden besluta tilldela
denne anbudsldmnare entreprenaduppdraget och delegerar till samhillsbyggnadsdirekto-
ren att teckna entreprenadkontraktet.

Kommunen har gétt ut med en anbudsforfragan for att ta in anbud pa mark inf6r forsélj-
ning till foretag inom framforallt byggbranschen. Detta for att f4 fram en marknads-
massig niva av den forsdljningsbara marken. Som resultat av denna anbudsforfragan
avser forvaltningen under aret teckna arrendeavtal med en kopoption med tva aktorer.

Ekonomiska konsekvenser av beslutet

Tidigare budget hade en prognos om ca 56 miljoner kronor for entreprenaden for etapp
1. Det anbud som nu foreslas tilldelas har prognostiserats till att totalt sett gd pd ca 75
miljoner kronor, dvs en 6kning om ca 20 miljoner kronor. Forvaltningen gor bedom-
ningen att det anbud som foreslas tilldelas, dr en marknadsmaéssig entreprenadkostnad.
Intékterna bedoms ligga i samma prisniva som ursprungskalkylen fran 2018, efter en
nyligen framtagen virdering av marken (och underlag fran anbudsgivningen).

Entreprenaden for etapp 1 bestar av ombyggnation av Palamalmsvégen (en statlig vég
ca 31,5 miljoner kronor), en ny lokalgata (kommunal investering ca 21 miljoner kro-
nor), utbyggnation av va (ca 20 miljoner kronor) och 6vriga kostnader (ca 2,5 miljoner
kronor).

Kommunen far f6ljande tvd ekonomiska konsekvenser i nértid pga projektet.

Dels sa kommer kostnaderna for ombyggnation av Palamalmsvégen att redovisas som
en kostnad de r det faktiskt uppstar. Palamalmsvégen ér inte en investering for kom-
munen, eftersom det dr en statlig vdg, utan en engangskostnad som ej kan réknas av.
Detta innebér att projektet uppskattningsvis kommer att redovisa en kostnad om ca 15
miljoner kronor 2020 och under 2021 en kostnad om ca 18 miljoner kronor.

Sen kommer vi att f4 konsekvenser pd grund av att vi inte langre far anvénda oss av
matchningsprincipen. Matchningsprincipen innebar kort: vi har en investeringskostnad
for utbyggnad av kommunala gator i ett omrade. Denna investering rdknas av pa ett
visst antal ar och blir en kostnad pé varje &r. For utbyggnad av gatorna tar vi en del av
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markforsaljningsintdkten for att matcha den faktiska utbyggnadskostnaden. Man kan
sdga att 1 markpriset ingdr en kostnad for utbyggnaden av gatorna. Denna intdkt fordelas
sedan ut och matchar de kostnader som vi har for investeringen, sk matchningsprincip.
Kommunen far ddrmed inte 6kade kapitalkostnader for dessa tar ut varandra.

Nu far vi inte ldngre anvénda oss av matchningsprincipen och detta kommer att inne-
bira att intidkten for kostnaden for gatan redovisas det ar intdkten inkommer till kom-
munen (i detta fall nér vi séljer marken). Investeringen for gatan ska fortséattningsvis
raknas av pa ett visst antal &r men dar kommer vi inte ha ndgon intékt som gor att vi far
ett nollsummespel, utan vi kan fa 6kade kapitalkostnader.

Barnperspektivet

Detta projekt har ingen koppling till barnkonventionens lagstiftning.

Jamlikhetsperspektivet

Genom att skapa arbetstillfdllen inom kommunen ger det mdjligheter for medborgare att
soka sin anstéllning ndrmare bostaden. Det ger ockséd mojlighet for medborgare att starta
egna foretag. Sammantaget kan utbyggnaden av Rikstens foretagspark bidra till en 6kad
livskvalitet med en bittre balans mellan arbete och fritid. Foretagsparken ger ocksd moj-
lighet for foretag som ér etablerade 1 kommunen att vixa och kunna utvecklas.

Carina Molin Sara Hagelin
Samhillsbyggnadsdirektor Tf mark- och exploateringschef
Bilaga 1

Expedieras till

Samhiéllsbyggnadsnamnden
Kommunstyrelsen

Carina Molin, Samhéllsbyggnadsdirektor
Sara Hagelin, Tf mark- och exploateringschef

Anders Ottenius, Chef Stadsmiljé
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Rikstens foretagspark etapp 1, 9187

aktivitet 23
aktivitet 25
aktivitet 26

Ny budget Resultat
Intakter Kostnader
53000000 -44 000000 9 000 000
27 000000 -27 000 000 0
5000000 -22000000 -17 000000
85000000 -93 000 000 -8 000 000

aktivitet 23
aktivitet 25
aktivitet 26

Nuvarande |

Intakter

62 600 000

17 400 000
5000 000

85 000 000

Prognos totalt sett (etapp 1 och 2)

Nettoresultat:

25-30 milj. kr



budget:

Kostnader
-39 465 000 23 135000
-17 400 000 0

-16 300 000 -11 300 000

-73165000 11835000
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