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Samhallsbyggnadsndmnden
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Planbesked for detaljplan for Orren 2 (sbf/2019:255)

Forslag till beslut
Samhéllsbyggnadsndmnden ger positivt planbesked for Orren 2 1 Tumba.

Sammanfattning
Kommunens beslut om planbesked svarar pa om det dr mgjligt att plan-
lagga ett omrdde. Hur omradet bor planldggas avgors under planprocessen.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen dr positiv till att prova en fortétning med
nytt flerbostadshus inom fastigheten Orren 2 genom detaljplan. Omradet
ir utpekat som forindringsomrade i OP, medeltit stadsbygd s4 det dr
positivt med tillskott av bostéder. Fastigheten &r redan exploaterad och
den ligger ndra Tumba centrum. Omradet runt omkring &r varierat
avseende bostadsstorlek.

I planarbetet behover flera fragor utredas sasom risker och sikerhet,
buller, dagvattenhantering, avfallshantering samt parkering och ango-
ring.

Fastigheten ligger ca 80 m fran Dalvdgen som dr primér transportled for
farligt gods. En dagvattenutredning behdver utforas for att visa att man
inte Okar belastningen pd Tumbaan. Den Ostra delen av tomten riskerar att
oversvammas (0,1 - 0,3 m djup) vid ett 100-arsregn. Det bor utredas hur
detta ska hanteras.

Bullernivaerna klaras i markniva, men &r sannolikt hogre, hdgre upp pa ett
framtida flervdningshus. Det kommer att krdvas en fullgod véndplan for
sopbil vid etablering av ett nytt flerfamiljshus enligt forslag. Idag finns
inte utrymme pa allmén plats for véindplanen varfor en viss del av tomten
kommer att behdva l9sas in till gatuindamal, i samband med planarbetet.
En sa kallad "t-korsning” skulle kunna vara ett alternativ, som tar lite
mindre plats 1 ansprék.
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Utformningen av den nya bebyggelsen behover bearbetas. Byggnaden ér
for stor for fastigheten. Radddningstjdnsten ej kan kora runt och det blir for
liten yta kvar for att ordna bostadsgard. Planbeskedet tar inte stéllning till
den foreslagna bebyggelsens exakta storlek eller lage. Planbeskedet tar
endast stéillning till det omrade dér ny bebyggelse kan provas i en detalj-
planeprocess.

Detaljplanen upprittas enligt PBL SFS 2010:900 i dess lydelse efter 1
januari 2015. Planen genomfors enligt standardforfarande.

Arendet

En ansdkan om planbesked for Orren 2 inkom till samhéllsbyggnadsfor-
valtningen den 15 oktober 2019. Fastigheten ar beldgen i &nden av Knut-
stigen sdder om Tumba centrum. Ansokan géller en dndring av den gél-
lande detaljplanen for att mojliggéra en utbyggnad av ett flerbostadshus pé

fastigheten i tre vaningar. Forslaget inrymmer 24 ligenheter med en total
BTA om 1741 m?.

Samhéllsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2019-12-18, ut-
gor underlag for beslutet.
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Samhallsbyggnadsférvaltningen

Planenheten 2019-12-18
Referens Mottagare
Marina Pavlova Samhallsbyggnadsndmnden

Planbesked for detaljplan for Orren 2

Forslag till beslut
Samhallsbyggnadsndmnden ger positivt planbesked for Orren 2 i Tumba.

Sammanfattning

En ansdkan om planbesked for Orren 2 inkom till samhallsbyggnadsfoérvalt-
ningen den 15 oktober 2019. Fastigheten ar belédgen i &nden av Knutstigen so-
der om Tumba centrum. Anstkan galler en &ndring av den géllande detaljpla-
nen for att méjliggora en utbyggnad av ett flerbostadshus pa fastigheten i tre
vaningar. Forslaget inrymmer 24 lagenheter med en total BTA om 1741 m?,

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bestk Munkhattevagen 45 - Medborgarcenter 08-530 610 00
Telefon 08-530 610 45 - E-post marina.pavliova@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Webb www.botkyrka.se
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Samhallsbyggnadsférvaltningen
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Stallningstagande
Kommunens beslut om planbesked svarar pa om det &r mojligt att planlagga ett
omrade. Hur omradet bor planlaggas avgors under planprocessen.

Samhallsbyggnadsforvaltningen &r positiv till att préva en fortatning med nytt
flerbostadshus inom fastigheten Orren 2 genom detaljplan. Omradet &r utpekat
som forandringsomrade i OP, medeltat stadsbygd sa det &r positivt med till-
skott av bostader. Fastigheten &r redan exploaterad och den ligger ndra Tumba
centrum. Omradet runt omkring ar varierat avseende bostadsstorlek.

| planarbetet behover flera fragor utredas sasom risker och sakerhet, buller,
dagvattenhantering, avfallshantering samt parkering och angdring.

Fastigheten ligger c:a 80 m fran Dalvagen som &r primar transportled for far-
ligt gods. En dagvattenutredning behover utforas for att visa att man inte Okar
belastningen pa Tumbaan. Den Ostra delen av tomten riskerar att dversvammas
(0,1-0,3 m djup) vid ett 100-arsregn. Det bor utredas hur detta ska hanteras.
Bullernivaerna klaras i markniva, men ar sannolikt hogre, hdgre upp pa ett
framtida flervaningshus. Det kommer att kravas en fullgod vandplan for sopbil
vid etablering av ett nytt flerfamiljshus enligt forslag. Idag finns inte utrymme
pa allméan plats for vandplanen varfor en viss del av tomten kommer att behva
I6sas in till gatuandamal, i samband med planarbetet. En sa kallad "t-korsning™
skulle kunna vara ett alternativ, som tar lite mindre plats i ansprak.

Utformningen av den nya bebyggelsen behdver bearbetas. Byggnaden &r for
stor for fastigheten. Raddningstjansten ej kan kora runt och det blir for liten yta
kvar for att ordna bostadsgard. Planbeskedet tar inte stallning till den fore-
slagna bebyggelsens exakta storlek eller 1age. Planbeskedet tar endast stallning
till det omrade dar ny bebyggelse kan prévas i en detaljplaneprocess.

Detaljplanen upprattas enligt PBL SFS 2010:900 i dess lydelse efter 1 januari
2015. Planen genomfors enligt standardforfarande.
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Sambhallsbyggnadsforvaltningen
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SODERTALJE

HANINGE

NYNASHAMN

Orienteringskarta 6ver omradet.

Arendet

Omradet ligger ca 170 meter sder om Tumba centrum i anden av Knutstigen.
Fastigheten Orren 2 uppgar till ca 1515 m?. Orren 2 4gs av s6kande. Marken
gransar i norr till Tumba 8:40, som dgs av Botkyrkabyggen AB. Marken gran-
sar i Oster och soder till privatdgda Orren 3, Orren 4, Orren 5 samt i vaster till
kommunégda fastigheten Tumba 8:36.

Detaljplan "Forslag till stadsplan 6ver kv. Tumba Bjérnen m.fl.” (16-13-1)
fran 1970-07-14 galler for omradet. Enligt stadsplanen far fastigheten bebygg-
gas med friliggande bostadshus om tva vaningar. Fastigheten far bebyggas
med hogst en huvudbyggnad och en gardsbyggnad om 150 kvm respektive 40
kvm byggnadsarea. Huvudbyggnad far innehalla hogst en lagenhet. Minsta
tomtstorlek ar 600 kvm. Hogsta byggnadshdjd &r 7 m fér huvudbyggnad och 3
m for gardsbyggnad. Vind far inte inredas. Genomfdérandetiden for detaljpla-
nen har gatt ut.
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Planenheten

For omradet galler fastighetsplan Orren 1-6, faststalldes den 3 november 1948.

TIJANSTESKRIVELSE

2019-12-18

FORSLAD TILL STADSPLAM OVER

KV, TUMBA BJORNEN M. FL.
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KV. TUMBA BJORNEN M. FL.
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Samhallsbyggnadsférvaltningen
Planenheten 2019-12-18 Sbf/2019:255

Utredningar

Inom ramen for detaljplanearbetet bor foljande utredningar goéras:
e  Bullerutredning

Dagvattenutredning

Riskutredning

Trafik-och parkeringsutredning

Solstudie

Infor ett detaljplanearbete behdver byggnadens storlek och gestaltning bearbe-
tas. Inriktning och omfattning kan komma att andras under planarbetet bero-
ende pa inkomna synpunkter och omstandigheter som framkommer under
planarbetet.

Ekonomi

Debitering av planbeskedet sker enligt Samhallsbyggnadsndmndens taxa. Fak-
tura skickas separat.

Preliminar tidplan

| detta skede kan endast en prelimindr tidplan presenteras. Nar ett genomarbe-
tat forslag presenteras kan forvaltningen géra en mer preciserad bedémning nér
i tiden ett planarbete kan paborjas.

Planuppdrag 4 kvartal/2020
Antagande 4 kvartal/2021
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Samhallsbyggnadsférvaltningen
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Ett hallbart Botkyrka

Botkyrka kommun har formulerat sex utmaningar som tillsammans
representerar ett platsspecifikt forhallningssatt till hallbar utveckling i
kommunen;

Botkyrkaborna har arbete

Botkyrkaborna kanner sig hemma

Botkyrka har de basta skolorna

Botkyrka bidrar inte till klimatférandringarna

Botkyrkaborna ar friska och mar bra

Botkyrkaborna har fortroende for varandra och for demokratin

Sk wdE

| varje projekt ska vi strava efter att uppna dessa utmaningar.

Arbete

Fortroende Hemkansla

Halsa Skola

Klimat

Kommentar

-Med nya bostader i centralt lage i Tumba ges goda mojligheter for framtida
boende att k&nna sig hemma.
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Samhallsbyggnadsférvaltningen
Planenheten 2019-12-18 Sbf/2019:255

- Nyuppforda bostader bor ge goda forutsattningar for att de framtida boende
kommer att ma bra.

- Nyuppforda bostader ska inte paverka klimatet negativt.

- En bra dialog med omgivningen i samband med planprocessen forutsatts
kunna ge Botkyrka/Tumbaborna fértroende for varandra och demokrati.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Carina Molin Charlotte Rickardsson
Samhallsbyggnadschef Planchef
Bilagor

Begéaran om planbesked

Expedieras till
Planadministrator
Sokande
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RITNINGSFORTECKNING (1/1) 2019-10-11

Ritn nr Ritningens innehall Skala Reviderad Ritn nr Ritningens innehall Skala Reviderad
A01 SAMMANSTALLNINGSRITNINGAR (A)

A-01.1-001 SITUATIONSPLAN 1:200
A40.1 PLANRITNINGAR

A-40.1-001 ENTREPLAN 1:100
A-40.1-002 TAKPLAN 1100
A40.2 SEKTIONER

A-40.2-001 SEKTION A-A 1:100
A40.3 FASADER

A-40.3-001 FASAD - SODER 1:100
A-40.3-002 FASAD - OSTER 1:100
A-40.3-003 FASAD - NORR 1:100
A-40.3-004 FASAD - VASTER 1:100
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