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FÖRSLAG TILL BESLUT 

Samhällsbyggnadsnämnden beslutar att bevilja bygglov för nybyggnad av 
enbostadshus samt garage. 
  
Bygglovavgiften är 39 932 kronor. 
 
Beslutet fattas med stöd av 9 kap 31 § och 12 kap 8 § plan- och bygglagen. 
 
För beslutet gäller 

Byggnadsarbetet får inte påbörjas förrän samhällsbyggnadsnämnden lämnat 
startbesked och byggnaden får inte tas i bruk förrän samhällsbyggnads-
nämnden lämnat slutbesked. 
 
Åtgärden får inte påbörjas – trots att startbesked har getts – förrän fyra veckor 
efter att detta beslut har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar enligt  
9 kap 42a § PBL. 
 
Om åtgärden påbörjas efter dessa fyra veckor har gått men innan lovbeslutet 
har vunnit laga kraft sker det på egen risk eftersom beslutet kan komma att 
upphävas om det överklagas. När ett beslut vunnit laga kraft innebär det att 

det inte längre kan överklagas. 
 
Utstakning av byggnadens läge och vid behov markering av höjdläge ska göras 
av behörig innan byggnadsarbetena påbörjas. Lägeskontroll ska göras när 
grundmurar/form eller motsvarande är anlagda men innan grundplattan 
gjuts/stommen reses. Lägeskontroll ska göras på huvudbyggnad och eventuella 
komplementbyggnader samt stödmurar. 
 

Handläggare  

Katarina Balog 
 
 
 
 
 
 

Samhällsbyggnadsnämnden 

 

Fastighet: TUMBA 7:32 (SJÖVÄGEN 2)  
Ärende: Bygglov för nybyggnad av enbostadshus samt garage 

Sökande: Johan Küller och Malin Küller 
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Kontrollansvarig enligt plan- och bygglagen för åtgärden är Conny Bergström 
 
Bygglov upphör att gälla om åtgärden inte påbörjats inom två år och avslutats 
inom fem år från den dag då beslutet vann laga kraft, enligt 9 kap 43 § PBL. 
 
Ansökan avser 

Ansökan avser nybyggnad av enbostadshus och komplementbyggnad, 
(byggnadsarea 130+43 m2, bruttoarea 253 m2).  
 
Fastigheten är idag bebyggd med tre byggnader sammanlagd ca 216 m2 och 
kommer efter nybyggnaden att vara bebyggd med totalt 389 m2 byggnadsarea. 
Fastigheten är en av de större och har idag area om 1,24 ha. 
 
Fasaderna utförs med träpanel i grå kulör och taket beläggs med betongpannor 
i svart kulör. 
 
Bakgrund  
Skårdal ligger vid sjön Aspen cirka 3 kilometer nordväst om Tumba. Området är 
inte detaljplanelagt och karakteriseras av en blandad bebyggelse med både 
permanentboende och fritidshus.  
 
Området ligger i Tumba, norr om bostadsområdet Vretarna och söder om 
sjön Aspen. Trots sin närhet till andra bostadsområden, upplevs området 
avskilt och naturnära. Det har med tiden utvecklats från ett fritidshusområde 
till ett blandat område med både sommarstugor och hus för permanentboende. 
 
Området har varit föremål för detaljplaneläggning, men på grund av 
genomförandefrågor som bland annat rör huvudmannaskapet för gatunätet, 
uttag av gatukostnader, har en detaljplan inte antagits för området. 
 
Syftet med att ta fram en detaljplan för området var bland annat att möjliggöra 
utvidgning och förtätning av Skårdal samt att möjliggöra utbyggnad av 
kommunalt vatten och avlopp och ett förbättrat vägnät. Bestämmelserna skulle 
också till att i möjligaste mån värna om områdets kuperade karaktär med 
närheten till naturen. 
 
I juni 2016 fick samhällsbyggnadsnämnden uppdraget av kommunstyrelsen att 
undersöka förutsättningarna för enskilt huvudmannaskap för allmänna platser i 
Skårdal. Förslaget skulle innebära att fastighetsägarna får ansvaret för vägarna 
med större möjligheter att själva påverka vägstandard och investerings-
kostnader. 
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Ett förändrat rättsläge gällande huvudmannaskapsfrågan som kommit på 
senare tid har dock gjort att samhällsbyggnadsförvaltningen bedömer att 
enskilt huvudmannaskap i Skårdal inte är genomförbart. 
 
Kommunstyrelsen beslutade i mars 2018 att avsluta planuppdraget för Skårdal. 
Det innebar att arbetet med att ta fram en detaljplan för området avbröts.  
 
Eventuella ansökningar om avstyckningar eller bygglov kommer därmed att 
prövas individuellt mot översiktsplanen. 
 
Planförhållande 

Fastigheten ligger i område utan detaljplan eller områdesbestämmelser. Den 
ligger inom sammanhållen bebyggelse. Området angränsar till planlagda 
områden. 
 
Översiktsplanen anger att marken ska i fortsättningsvis användas för pågående 
markanvändning. Skårdal ingår i ett riksintresse för Bornsjön som syftar till att 
skydda kultur- och naturvärden. Riksintresset skyddar ett herrgårdslandskap 
utmed Mälaren och runt Bornsjön och Aspen. Stora gårdar har ända sedan 
förhistorisk tid präglat landskapet med en rad herrgårdsanläggningar. 
 
Beslutsunderlag 

Nybyggnadskarta inkom 2020-01-30 
Situationsplan inkom 2020-01-30 
Planer inkom 2020-01-30 
Fasader inkom 2020-01-30 
Komplementbyggnad inkom 2020-01-30 
 
Yttranden från remissinstanser 

Miljöenheten har angivit att den befintliga avloppsanläggningen endast är 
dimensionerat för ett hushåll. Verksamhetsområde för kommunalt vatten och 
avlopp ligger inte långt ifrån fastigheten vilket innebär att fastigheten kommer 
att förses med kommunal vatten- och avlopp. 
 
Yttranden från sakägare 

Berörda grannar på fastigheterna Tumba 7:233, Tumba 7:30, Tumba 7:34, 
Tumba 7:23 och Tumba 7:31 och fastighetsägaren till Lindhov 15:24 har 
beretts tillfälle att yttra sig och fastighetsägaren (Botkyrka kommun) till 
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fastigheterna Tumba 7:30, Tumba 7:34 och Lindhov 15:24 har inget emot 
föreslagen åtgärd. De övriga fastighetsägarna har inte svarat på förfrågan. 
 
Bedömning 

Förslaget, nybyggnad av enbostadshus och komplementbyggnad, följer 
översiktsplanen.  
 
Samhällsbyggnadsförvaltningen prövar först om den sökta åtgärden uppfyller 
anpassningskraven i 2 kap. 6 § PBL. Som framgår av utredningen omfattas 
fastigheten Tumba 7:32 inte av någon detaljplan därmed har förvaltningen 
översiktsplanen att förhålla sig till. Översiktsplanen går inte in i detalj för varje 
enskild fastighet/tomt och därför saknas i planen reglering av byggnadens 
utformning som största tillåtna byggnadsarea och byggnadshöjd, högsta tillåtna 
våningsantal eller motsvarande begränsning av byggrätten. Vilken byggnads-
volym som kan tillåtas får därför bedömas bl.a. utifrån bestämmelserna i 2 kap. 
6 § PBL, som ställer upp vissa grundläggande krav på anpassning till 
omgivningen och befintlig bebyggelse (jfr Mark- och miljööverdomstolens 
dom den 6 maj 2015 i mål nr P 9601-14).  
 
Enligt 2 kap. 6 § första stycket 1 PBL ska lovpliktiga byggnadsverk utformas 
och placeras på den avsedda marken på ett sätt som är lämpligt med hänsyn till 
bland annat stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvärden på platsen och 
intresset av en god helhetsverkan. 
 
Den föreslagna byggnadsåtgärden uppförs på tomt som är ansluten till övriga 
redan bebyggda tomter. Nybyggnad av enbostadshus kommer inte påverka 
området negativt och medför ingen prejudicerande effekt. 
 
Vid prövning av frågor enligt PBL ska enligt 2 kap. 1 § både allmänna och 
enskilda intressen beaktas, om inte annat är föreskrivet. De allmänna intressen 
som bör beaktas vid beslut om användningen av mark- och vattenområden 
redovisas i kommunens översiktsplan. I PBL saknas krav på att översikts-
planen ska redovisa när en planläggning av ett visst område ska ske.  
 
Förvaltningen bedömer i detta fall att det allmänna intresset att tomten ska 
förbli obebyggd och inte bevilja bygglov får ge vika för fastighetsägarens 
enskilda intresse att kunna bebygga sin tomt med ett ytterligare ett 
enbostadshus. 
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Förvaltningen bedömer att den aktuella byggnadens storlek och placering inte 
kommer medföra olägenhet till grannfastigheten. Byggnadens storlek är 
anpassad till de omkringliggande byggnaders storlek, ca 130 m² byggnadsarea. 
 
Förvaltningen bedömer att förslaget avseende nybyggnad av enbostadshus 
uppfyller kraven i 2 kap 6 § plan- och bygglagen om lokalisering och 
utformning avseende bl.a. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvärdena 
på platsen, god helhetsverkan. Enligt 8 kap 1 § plan- och bygglagen ska även 
lämplighet för ändamålet, god form-, färg-, materialverkan och tillgänglighet 
prövas och bedömas. Granskning enligt ovan har inte föranlett ytterligare 
prövning eller bedömning. 
 
Sammanfattningsvis med stöd av ovanstående föreslår förvaltningen att 
samhällsbyggnadsnämnden beviljar bygglov för nybyggnad av enbostadshus 
på fastigheten Tumba 7:32 (Sjövägen 2). 
 
 
  
Annelie Fager Katarina Balog 

Bygglovchef Bygglovhandläggare 
 
 
 
Bilagor 

Översiktskarta 
Beslutsunderlagen 
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