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Handlaggare
Katarina Balog Samhalisbyggnadsnamnden

Fastighet: TUMBA 7:32 (SJOVAGEN 2)
Arende: Bygglov fér nybyggnad av enbostadshus samt garage

Sokande: Johan Kiiller och Malin Kiiller

FORSLAG TILL BESLUT

Sambhillsbyggnadsndmnden beslutar att bevilja bygglov for nybyggnad av
enbostadshus samt garage.

Bygglovavgiften dr 39 932 kronor.

Beslutet fattas med stod av 9 kap 31 § och 12 kap 8 § plan- och bygglagen.

For beslutet galler

Byggnadsarbetet far inte paborjas forrdn samhéllsbyggnadsndmnden lamnat
startbesked och byggnaden far inte tas i bruk forrédn samhéllsbyggnads-
ndmnden ldmnat slutbesked.

Atgiirden far inte paborjas — trots att startbesked har getts — forréin fyra veckor
efter att detta beslut har kungjorts 1 Post- och Inrikes Tidningar enligt
9 kap 42a § PBL.

Om atgérden paborjas efter dessa fyra veckor har gatt men innan lovbeslutet
har vunnit laga kraft sker det pa egen risk eftersom beslutet kan komma att
upphivas om det dverklagas. Ndr ett beslut vunnit laga kraft innebdr det att
det inte ldngre kan overklagas.

Utstakning av byggnadens ldge och vid behov markering av hojdldge ska goras
av behorig innan byggnadsarbetena paborjas. Lageskontroll ska goras nar
grundmurar/form eller motsvarande dr anlagda men innan grundplattan
gjuts/stommen reses. Ligeskontroll ska goras pa huvudbyggnad och eventuella
komplementbyggnader samt stodmurar.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besok Munkhéttevégen 45 - Telefon vx| 08-530 610 00
Epost bygglov@botkyrka.se Medborgarcenter medborgarcenter@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Webb www.botkyrka.se
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Kontrollansvarig enligt plan- och bygglagen for atgirden dr Conny Bergstrom

Bygglov upphor att gélla om atgédrden inte paborjats inom tva ar och avslutats
inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft, enligt 9 kap 43 § PBL.

Ansokan avser

Ansokan avser nybyggnad av enbostadshus och komplementbyggnad,
(byggnadsarea 130+43 m?, bruttoarea 253 m?).

Fastigheten ir idag bebyggd med tre byggnader sammanlagd ca 216 m? och
kommer efter nybyggnaden att vara bebyggd med totalt 389 m? byggnadsarea.
Fastigheten dr en av de storre och har idag area om 1,24 ha.

Fasaderna utfors med tripanel i gra kulor och taket beldggs med betongpannor
1 svart kulor.

Bakgrund

Skardal ligger vid sjon Aspen cirka 3 kilometer nordvist om Tumba. Omradet &r
inte detaljplanelagt och karakteriseras av en blandad bebyggelse med bade
permanentboende och fritidshus.

Omradet ligger i Tumba, norr om bostadsomradet Vretarna och séder om
sjon Aspen. Trots sin nirhet till andra bostadsomraden, upplevs omradet
avskilt och naturndra. Det har med tiden utvecklats fran ett fritidshusomrade
till ett blandat omrade med bade sommarstugor och hus for permanentboende.

Omradet har varit foremal for detaljplaneliggning, men pa grund av
genomforandefragor som bland annat rér huvudmannaskapet for gatunitet,
uttag av gatukostnader, har en detaljplan inte antagits for omradet.

Syftet med att ta fram en detaljplan for omradet var bland annat att mojliggora
utvidgning och fortdtning av Skardal samt att mojliggora utbyggnad av
kommunalt vatten och avlopp och ett forbittrat vignit. Bestimmelserna skulle
ocksa till att i mojligaste man viarna om omradets kuperade karaktiar med
nérheten till naturen.

I juni 2016 fick samhillsbyggnadsndmnden uppdraget av kommunstyrelsen att
undersoka forutsittningarna for enskilt huvudmannaskap for allménna platser 1
Skardal. Forslaget skulle innebira att fastighetsidgarna far ansvaret for viagarna
med storre mojligheter att sjdlva paverka vigstandard och investerings-
kostnader.
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Ett fordndrat rittslage géllande huvudmannaskapsfragan som kommit pa
senare tid har dock gjort att samhillsbyggnadsforvaltningen bedomer att
enskilt huvudmannaskap i Skardal inte dr genomforbart.

Kommunstyrelsen beslutade i mars 2018 att avsluta planuppdraget for Skardal.
Det innebar att arbetet med att ta fram en detaljplan for omradet avbrots.

Eventuella ansokningar om avstyckningar eller bygglov kommer didrmed att
provas individuellt mot dversiktsplanen.

Planforhallande

Fastigheten ligger i omrade utan detaljplan eller omradesbestimmelser. Den
ligger inom sammanhallen bebyggelse. Omradet angrinsar till planlagda
omraden.

Oversiktsplanen anger att marken ska i fortsittningsvis anvindas for pigdende
markanvindning. Skardal ingar i ett riksintresse for Bornsjon som syftar till att
skydda kultur- och naturvirden. Riksintresset skyddar ett herrgardslandskap
utmed Malaren och runt Bornsjon och Aspen. Stora gardar har dnda sedan
forhistorisk tid praglat landskapet med en rad herrgardsanldggningar.

Beslutsunderlag

Nybyggnadskarta inkom 2020-01-30
Situationsplan inkom 2020-01-30

Planer inkom 2020-01-30

Fasader inkom 2020-01-30
Komplementbyggnad inkom 2020-01-30

Yttranden fran remissinstanser

Miljéenheten har angivit att den befintliga avloppsanldggningen endast dr
dimensionerat for ett hushall. Verksamhetsomrade for kommunalt vatten och
avlopp ligger inte langt ifran fastigheten vilket innebér att fastigheten kommer
att forses med kommunal vatten- och avlopp.

Yttranden fran sakagare

Berorda grannar pa fastigheterna Tumba 7:233, Tumba 7:30, Tumba 7:34,
Tumba 7:23 och Tumba 7:31 och fastighetsidgaren till Lindhov 15:24 har
beretts tillfille att yttra sig och fastighetsidgaren (Botkyrka kommun) till
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fastigheterna Tumba 7:30, Tumba 7:34 och Lindhov 15:24 har inget emot
foreslagen atgérd. De Ovriga fastighetsdgarna har inte svarat pa forfragan.

Bedémning

Forslaget, nybyggnad av enbostadshus och komplementbyggnad, foljer
Oversiktsplanen.

Samhillsbyggnadsforvaltningen provar forst om den sokta atgdrden uppfyller
anpassningskraven i 2 kap. 6 § PBL. Som framgar av utredningen omfattas
fastigheten Tumba 7:32 inte av ndgon detaljplan dirmed har férvaltningen
oversiktsplanen att férhalla sig till. Oversiktsplanen gir inte in i detalj for varje
enskild fastighet/tomt och dérfor saknas i1 planen reglering av byggnadens
utformning som storsta tillatna byggnadsarea och byggnadshojd, hogsta tillatna
vaningsantal eller motsvarande begrinsning av byggritten. Vilken byggnads-
volym som kan tillatas far darfor bedomas bl.a. utifran bestimmelserna i 2 kap.
6 § PBL, som stiller upp vissa grundldggande krav pa anpassning till
omgivningen och befintlig bebyggelse (jfr Mark- och miljodverdomstolens
dom den 6 maj 2015 i mal nr P 9601-14).

Enligt 2 kap. 6 § forsta stycket 1 PBL ska lovpliktiga byggnadsverk utformas
och placeras pa den avsedda marken pa ett sétt som &r lampligt med hénsyn till
bland annat stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirden pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan.

Den foreslagna byggnadsatgédrden uppfors pa tomt som dr ansluten till 6vriga
redan bebyggda tomter. Nybyggnad av enbostadshus kommer inte paverka
omradet negativt och medfor ingen prejudicerande effekt.

Vid provning av fragor enligt PBL ska enligt 2 kap. 1 § bade allménna och
enskilda intressen beaktas, om inte annat dr foreskrivet. De allménna intressen
som bor beaktas vid beslut om anvindningen av mark- och vattenomraden
redovisas i kommunens Oversiktsplan. I PBL saknas krav pa att 6versikts-
planen ska redovisa nir en planldggning av ett visst omrade ska ske.

Forvaltningen bedomer i detta fall att det allménna intresset att tomten ska
forbli obebyggd och inte bevilja bygglov far ge vika for fastighetsidgarens
enskilda intresse att kunna bebygga sin tomt med ett ytterligare ett
enbostadshus.
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Forvaltningen bedomer att den aktuella byggnadens storlek och placering inte
kommer medfora olidgenhet till grannfastigheten. Byggnadens storlek &r
anpassad till de omkringliggande byggnaders storlek, ca 130 m? byggnadsarea.

Forvaltningen bedomer att forslaget avseende nybyggnad av enbostadshus
uppfyller kraven i 2 kap 6 § plan- och bygglagen om lokalisering och
utformning avseende bl.a. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena
pa platsen, god helhetsverkan. Enligt 8 kap 1 § plan- och bygglagen ska dven
lamplighet for dandamalet, god form-, firg-, materialverkan och tillgénglighet
provas och bedomas. Granskning enligt ovan har inte foranlett ytterligare
provning eller bedomning.

Sammanfattningsvis med stod av ovanstaende foreslar forvaltningen att
samhillsbyggnadsndamnden beviljar bygglov fér nybyggnad av enbostadshus
pa fastigheten Tumba 7:32 (Sjovégen 2).

Annelie Fager Katarina Balog
Bygglovchef Bygglovhandldggare
Bilagor

Oversiktskarta

Beslutsunderlagen
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