Samhallsbyggnadsforvaltningen
Bygglovsenheten 2021-01-19 Dnr: SBN 2020-001113

ﬁ, BOTKYRKA KOMMUN TJANSTESKRIVELSE 1[8]

Handlaggare
Jimmy Sandberg Samhallsbyggnadsnamnden

Fastighet: ~ AVINGE 1:2 (AVINGE GARD 4)
Arende: Bygglov for nybyggnad av fritidshus samt garage

Sokande: Asa Charlotta Falck

FORSLAG TILL BESLUT

Samhillsbyggnadsndmnden beslutar att bevilja bygglov for nybyggnad av
fritidshus samt garage.

Bygglovavgiften dr 39 932 kronor.

Beslutet fattas med stdd av 9 kap 31 § och 12 kap 8 § plan- och bygglagen.

For beslutet galler

Byggnadsarbetet far inte paborjas forrdn samhallsbyggnadsnimnden ldmnat
startbesked och byggnaden fér inte tas i bruk forrdn samhillsbyggnads-
ndmnden ldmnat slutbesked.

Atgirden far inte pabdrjas — trots att startbesked har getts — forriin fyra veckor
efter att detta beslut har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar enligt
9 kap 42a § PBL.

Om atgirden péborjas efter dessa fyra veckor har gatt men innan lovbeslutet
har vunnit laga kraft sker det pd egen risk eftersom beslutet kan komma att
upphdvas om det 6verklagas. Ndr ett beslut vunnit laga kraft innebdr det att
det inte ldngre kan overklagas.

Kontrollansvarig enligt plan- och bygglagen for atgarden ar Jorgen Timan.

Bygglov upphor att gélla om étgérden inte pabdrjats inom tva ar och avslutats
inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft, enligt 9 kap 43 § PBL.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besok Munkhattevagen 45 - Telefon vxI 08-530 610 00
Epost bygglov@botkyrka.se Medborgarcenter medborgarcenter@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Webb www.botkyrka.se
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Ansokan avser

Bygglov for nybyggnad av fritidshus
samt garage. Huvudbyggnad om 77,2
m? byggnadsarea, bruttoarea 91 m>.
— | Garage om 35,8 m? byggnads- och
bruttoarea.

Fasader uppfors i trd i NCS S5040-
}llII\I\III\I\IHI\HM%:MII\I\ . Y80R, falurdd kulor och taken

‘ E@ beldggs med tegel i NCS S3040-
FASABOT SYD ‘ msovorvises — YOOR, r0d kuldr

—

Bakgrund

1985 inkom forhandsforfrdgan (forhandsbesked) avseende nybyggnad av
enbostadshus och avstyckning 57/85 p4 fastigheten Avinge 1:1 och 2:1. Den
valda lokaliseringen s6der om vdgen vid infarten till garden valdes fran
jordbrukssynpunkt som den plats som inte paverkar jordbruket/jordbruksmark.
Byggnadsndmnden stéllde sig positiva till avstyckning samt uppforande av
enbostadshus (permanentboende) § 193, 1985-05-14. 1987 inkom ans6kan om
forlangning av giltighetstiden for tidigare 1dmnat forhandsbesked om
nybyggnad av enbostadshus. Beslut § 150 om forléngning av giltighetstiden
togs 1987-06-09.

1989 inkom forhandsforfragan om avstyckning dnr AB5:277-88-9 till
Fastighetsbildningsmyndigheten hinskjuten till byggnadsnimnden med stdd av
4 kap 25a § fastighetsbildningslagen (FBL) for provning enligt 3 kap 3 § FBL.
Ingen erinran mot forrattningen forelag 1989-06-05. Ansékan om forlangning
av giltighetstiden for tidigare forhandsbesked dnr 293/89 inkom till
forvaltning. Beslut om forldngning fattades § 157, 1989-08-15. Avstyckning
skedde 1989-11-27. Fastigheten Avinge 1:2 om 2 595 m? bildades, taxerad
som smahusenhet, tomtmark. Ingen byggnad har byggts pa fastigheten Avinge
1:2 och aktuell ansdkan inkom till férvaltningen 2020-12-22.

Beslutsunderlag

Situationsplan inkom 2020-12-22
Planritning, fasad, sektion inkom 2020-12-22
Planritning, fasad, sektion inkom 2020-12-22
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Planférhallande
Fastigheten ligger i omrdde utan detaljplan eller
- omradesbestimmelser, men inom
st sammanhéllen bebyggelse.

Gillande oversiktsplan, antagen av

inge kommunfullmiktige ar 2014, anger att det

%) aktuella omradet ar beldget inom omrade

ljusgront utflyktsrum. Storstadsnaturen pa lite
langre avstdnd frin stadsbygden fyller manga
funktioner. Den &r forstas ett hem for flera
Botkyrkabor, hér finns fritidshus och hir pagér
en del ndringsverksamheter.

Hér kan man plocka svamp och bér, vandra och gora utflykter — det vill sdga
naturupplevelser och friluftsliv som man gor mera séllan. Det dr dven hér det
gar att hitta sa kallade tysta omraden, omraden med begrinsad forekomst av

samhdllsbuller.

W Bebyggelsen i Avinge och Husby bestér

~ idag av ensamgardar. Uppinge har kvar

4 en dldre bystruktur med tva gardar.

> Samtliga gdrdar ligger pd de éldre

|/ bytomterna och omges av ett Sppet

kulturlandskap. Tidigare 14g hér tre sma

| byar, placerade i mitten av den

| jordbruksmark som horde till respektive

- by. Jordbruksmarkens utbredning i det

- hdr omradet ar ganska begrinsat och
"¢ gdardarna ligger dérfor

AP, 0 ovanligt nira inpa varandra.

Aktuellt omrdde markerat med rédstjarna.

Gardarna ar placerade pa kullar som omges av ett 6ppet kulturlandskap. Det
gor att de framtréder i landskapet pa ett speciellt sitt.
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Aldre boningshus Ekonomibyggnader
(bilder fran Botkyrka kulturmiljoprogram)

Avinge gérd ligger pa Avinge gamla bytomt. Byn bestod ursprungligen av
tvd hemman men sedan atminstone slutet av 1800-talet bestar bebyggelsen
av en ensam gard. Det dr en stor gird, med tva boningshus och kringbyggd
ekonomigard. Den dldsta delen, med mangard och négra fristdende ekono-
mibyggnader, ligger pa en kulle mitt i ett 6ppet jordsbrukslandskap
omradet varit bebyggt sedan forhistorisk tid. Husby och Avinge saknar
kédnda gravfalt vilket dr mirkligt eftersom gardarnas namnformer ar
forhistoriska. Samtliga gardar bedriver ett aktivt jordbruk vilket avspeglar
sig i relativt stora ekonomibyggnader pa respektive gard
Riktlinjer
e Grundstrukturen med tre tydligt avldsbara byar védrnas. Nya byggnader
placeras i anslutning till befintlig bebyggelse och inordnas 1 miljon pa
ett varsamt sitt. Skala, volym, material och fargsdttning anpassas till
befintlig bebyggelse.
e Det 6ppna kulturlandskapet med boljande akerfélt bevaras. Ett fortsatt
brukande av marken prioriteras.
e Gardsstrukturerna bevaras.

e Aldre byggnader virnas. Byggnadsdetaljer sdsom grundmurar, fasader,
fonster, foder m.m. bibehalls.

Yttranden fran remissinstanser

Miljoenheten har tagit del av handlingarna och uppger att avlopp, vattentoalett
samt bad-, disk- och tvittvatten gar att ordna pa fastigheten, vilken typ av
anldggning som dr ldmplig dr inte utrett.

Yttranden fran sakagare

Berorda grannar pa fastigheten Avinge 2:1. Fastighetsiigare har inte inkommit
med nagot svar.
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Bedémning

Samhallsbyggnadsforvaltningen bedomer att det foreslagna, bygglov for
nybyggnad av fritidshus samt garage dverensstimmer med Oversiktsplanen och
ansluter till befintlig bebyggelse.

Enligt 9 kap 31§ ska bygglov ges for en atgird utanfor ett omrdde med
detaljplan om étgérden inte strider mot omradesbestimmelser, inte forutsitter
planlidggning enligt 4 kap 2 eller 3 § och uppfyller kraven i 2 och 8 kap 1-3, 6,
7,9-13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har provats i omradesbestimmelser.

Enligt 2 kap 1 § vid provning av fragor ska hénsyn tas till bade allmédnna och
enskilda intressen.

Aktuell atgird innebér inte att ny jordbruksmark tas i ansprdk. Bedomning i
fragan har tidigare gjorts i beslut avseende forhandsbesked dnr 57/85,
giltighetstiden for forhandsbeskedet forlangdes och bedomdes dven flertalet
fler ganger, fastighetsreglering utfordes som innebar att ny fastighet (aktuell)
taxerades som smahusenhet, tomtmark.

Aktuella byggnader ar anpassade till befintlig bebyggelse avseende bade
storlek och material samt kulor. Endast n6dvindiga markatgérder kommer

utforas och det ppna kulturlandskapet med dkerfélten kommer bevaras.
P Ty PN .

S

o &,

.....
.

Enligt 8 kap. 13 § PBL giller att en byggnad som é&r sarskilt vardefull fran
historisk, kulturhistorisk, miljomaéssig eller konstnérlig synpunkt inte far
forvanskas. Forvanskningsforbudet géller dven for sérskilt vardefulla
bebyggelseomraden.
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De bygglovssokta atgérderna kommer enligt forvaltningen inte anses innebdra
att grundstrukturen med tydligt avldsbara byar dndras eller att en otillaten
forvanskning av omradet sker enligt 8 kap. 13 § PBL.

Foreliggande forslag avseende bygglov for nybyggnad av fritidshus samt
garage dr 1 sin helhet fortjénstfullt utformat och uppfyller med god marginal
kravet pd god helhetsverkan. Forvaltningen bedomer att forslaget dr lamplig
for d&ndamélet, har god form-, farg- och materialverkan. Forslaget uppfyller
dérmed kraven i 2 kap. 6 § PBL likvil som kraven i 8 kap. 1 § p 1-2 PBL.

Sammanfattningsvis, med stdd av ovanstdende, bedomer samhéllsbyggnads-
forvaltningen att bygglov for nybyggnad av fritidshus samt garage kan beviljas
pa fastigheten Avinge 1:2.

Information

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter att det publicerats i Post- och
Inrikes Tidningar under forutséttning att ingen 6verklagan inkommit.

Atgirden far utforas enligt faststillda ritningar. Inga bygglovspliktiga
andringar far ske utan att nytt lov beviljats av samhéllsbyggnadsndmnden.
Byggherren ansvarar for att kontrollera att det som byggs foljer krav enligt
PBL eller foreskrifter/ beslut som meddelats med stod av PBL.

Begreppet fritidshus definieras inte i PBL, i PBF eller i BBR. I plan- och
bygglagstiftningen. Ett fritidshus dr enligt TNC ett smdhus som inte dr inrdttat
for helarsboende. Ett smahus dr enligt TNC ett bostadshus som innehdller
hogst tva bostadsldgenheter. Enligt TNC dr ett fritidshus alltsa ett bostadshus
med en eller tvd bostdder som dr avsett for eller anvinds som fritidsboende
istdllet for permanentboende. (TNC. Plan- och byggtermer 1994. Tillgdnglig
pd Rikstermbanken. Hamtad 2020-10-16). Enligt Nationalencyklopedin, NE,
dar ett fritidshus ett hus som man bor i under semestern och annan fritid.
(Nationalencyklopedin, ordbok, fritidshus. Hamtad 2020-10-16)

For fritidshus finns vissa undantag fran kraven pa byggnader i plan- och
bygglagstiftningen. Det giller kraven pd tillginglighet, bostadsutformning,
rumshdjd, driftutrymmen, energihushallning, hushallning med vatten, och
bredbandsanslutning.

De évergripande kraven pa byggnader finns i plan- och bygglagen, PBL.
Dessa krav fortydligas i plan- och byggforordningen, PBF, och preciseras
ytterligare i bland annat Boverkets byggregler, BBR.
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Ska den aktuella nybyggnad av fritidshus anvdndas for permanentboende
maste de tekniska egenskapskraven uppfylla kraven som anges i plan- och
bygglagen for permanentboende.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen debiterar den sokande genom faktura.

Avgiften ska betalas dven om beslutet 6verklagas. Betalas inte avgift vid i
fakturan angiven forfallodag utgar drojsmalsrdnta enligt rantelagen (1975:635)
fran forfallodagen tills betalning sker. Avgift for overklagat beslut aterbetalas
om beslutet upphdvs 1 hogre instans. Avrdkning ska ske mot eventuell avgift
som ska utga for den aktuella dtgérden.

De tekniska egenskapskraven som inte har provats i lovet kommer att tas upp i
det tekniska samradet. Kallelse till tekniskt samrad skickas separat.

Annelie Fager Jimmy Sandberg
Bygglovchef Bygglovhandlaggare
Bilagor

Bilaga 1-Oversiktskarta
Bilaga 2 - Ritningar
Bilaga 3-Remissyttrande frdn Miljoenheten
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BOTKYRKA Botkyrka kommun
KOMMUN samhallsbyggnadsforvaltningen
) 147 85 Tumba
Besbksadress: Munkhéattevagen 45
D 08-530 610 00, www.botkyrka.se
NYBYGGNADSKARTA Dnr: KM2020-470
AVINGE 1:2
Adress: Avinge gard 4, 14791 Grédinge
Areal (m?) 2595
Giltighetstid: 2 ar
Upprattad: 2020-11-17 av: Lena Karlsson
Matt av: Daniel Johansson
Reviderad: av:
Planfoérhallande
Detaljplan/Fastighetsplan:
Laga kraft:
Fastigheten éverensstammer med gallande detaljplan: Nej
Fastigheten ar beldgen inom detaljplan: Nej
Planavagift: Nej
Plankostnad: Nej
Kontaktuppgifter: Stadsbyggnadsenheten
Uppgifter om férbindelsespunkt VA
Fastigheten &r belagen inom kommunens
verksamhetsomrade for vatten och avlopp Nej
Kontaktuppgifter: VA-enheten
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Dnr SBN 2020-001113 — Ankom 2020-12-29
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Samhallsbyggnadsforvaltningen
Milidenheten 2020-12-29 Dnr: 2020-1910

Handlaggare Mottagare
Jenny Dahlstedt Samhillsbyggnadsforvaltningen
072-701 56 40 Bygglovsenheten
jenny.dahlstedt] @botkyrka.se Att: Jimmy Sandberg

147 85 TUMBA

Yttrande angaende bygglov for nybyggnad av fritidshus
samt garage, fraga om avlopp

Fastighetsbeteckning: Avinge 1:2

Sokande:

Diarienummer: SBN 2020-1113

Bygglovsenheten har bett om synpunkter frin miljdenheten i irende SBN
2020-1113. Remissen inkom till miljéenheten den 28 december 2020 och
svar Onskas senast 11 januari 2020. Ansokan giller vatten- och
avloppssituationen for nybyggnation av fritidshus med tillhérande garage pa
fastigheten Avinge 1:2 med adressen Avinge Gérd 4.

Miljéenheten har tagit del av handlingarma och har f6ljande synpunkter.

Enskilt avliopp

Avlopp for vattentoalett samt bad-, disk- och tvittvatten gar att ordna pa
fastigheten, vilken typ av anlaggning som ar ldmplig ar inte utrett.
Avloppsanlidggningen fér inte leda till férorening av omkringliggande
dricksvattenbrunnar,

Avser sokande att anldgga en ny avloppsanlidggning vill miljéenheten
uppmirksamma att det &r tillstdndspliktiga handlingar.

Amnar sokande att inrétta en alternativ toalettlosning krivs det enligt de
lokala foreskrifterna tillstind. Med alternativa toalettlosningar menar man
formultningstoalett, forbranningstoalett samt torrtoalett med
latrinkompostering.

Vi forutsitter att garaget inte ska ha nagot utgdende golvavlopp.

For miljdenheten

Fsa haeesS~S—

Jenny Dabhlstedt
Milj6- och hidlsoskyddsinspektor

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bes6k Munkhéttevagen 45 - Telefon vxl 08-530 610 00
Org.nr 212000-2882 - E-post miljio@botkyrka.se - Webb www.botkyrka.se
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