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FORSLAG TILL BESLUT

Samhiéllsbyggnadsndamnden beslutar att bevilja bygglov for nybyggnad av
enbostadshus

Bygglovavgiften dr 29 212 kronor.

Beslutet fattas med stdd av 9 kap 30 § och 12 kap 8 § plan- och bygglagen.

For beslutet galler

Byggnadsarbetet far inte pdborjas forrdn samhéllsbyggnadsndmnden ldamnat
startbesked och byggnaden far inte tas 1 bruk férrdn samhillsbyggnads-
ndmnden 1dmnat slutbesked.

Atgiirden fér inte pabdrjas — trots att startbesked har getts — forriin fyra veckor
efter att detta beslut har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar enligt
9 kap 42a § PBL.

Om atgérden paborjas efter dessa fyra veckor har gatt men innan lovbeslutet
har vunnit laga kraft sker det pa egen risk eftersom beslutet kan komma att
upphévas om det 6verklagas. Ndr ett beslut vunnit laga kraft innebdr det att
det inte ldngre kan 6verklagas.

Kontrollansvarig enligt plan- och bygglagen for atgarden dr Goran Carlquist

Bygglov upphor att gilla om atgidrden inte paborjats inom tva ar och avslutats
inom fem ar frdn den dag da beslutet vann laga kraft, enligt 9 kap 43 § PBL.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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Ansodkan avser

Ansokan avser bygglov i efterhand for dndring av byggnad till enbostadshus,
(byggnadsarea 351 m?, bruttoarea 1316 m?). Fastigheten ir idag bebyggd med den
aktuella byggnaden som ér delvis uppfort som flerbostadshus.

Bakgrund
Den 14 februari 2017 har samhillsbyggnadsndamnden beviljat bygglov, § 44, for
nybyggnad av flerbostadshus i drende dnr SBN 2016-655.

Samhallsbyggnadsndmnden har bedomt att byggnaden uppfyller kraven enligt for
fastigheten gillande detaljplan.

Fastighetsdgarna till grannfastigheterna har 6verklagat bygglovsbeslutet och
begérde dven inhibition (stoppa bygget).

Den 21 mars 2017 har Lansstyrelsen (LS) beslutat i &rende nr 403-11894-2017 att
inte tillstyrka begéran om inhibition. Grannarna har 6verklagat LS’s beslut
avseende inhibition.

Den 27 april 2017 har Mark- och miljddomstolen (MMD) avslagit 6verklagandet,
mal nr P 2271-17. MMD har som domskal angivit for att inhibition ska vara
motiverat bor som regel krdavas en tdimligen hog grad av sannolikhet for att
overklagandet kommer att bifallas eller verkstillighet av det dverklagade beslut
kommer att innebéra irreparabla skador pa natur- eller kulturvirden (se MOD
2011:31). MMD instimde LS bedomning att det omsténdigheter som har
aberopats inte dr sddana som anges ovan.

Den 16 maj 2017 har LS dven avslagit 6verklagan avseende bygglovsbeslut for
nybyggnad av flerbostadshus. LS har bedomt att den aktuella byggnaden foljer
detaljplanen.

Den 20 juni 2017 har LS beslut avseende bygglov for nybyggnad av
flerbostadshus dverklagats.

Den 7 juli 2017 har forvaltningen utférdat startbesked for att paborja
byggnadsarbetena.

Den 15 och 22 december 2017 har fastighetségarna till grannfastigheterna
overklagat bygglovsbeslutet.

Den 15 januari 2018 har forvaltningen ldmnat sin yttrande till Mark- och
miljodomstolen avseende de klagande grannarnas synpunkter. Synpunkterna mest
papekade att byggnaden som flerbostadshus kan ej beddmas som fristdende
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byggnad och att byggnaden medfor betydande olédgenhet genom insyn, skogning
mm.

Den 22 februari 2018 har Mark- och miljodomstolen i mal nr P 3580-17 beslutat
att upphava Botkyrka kommunens bygglovsbeslut for nybyggnad av
flerbostadshus.

Huvudfragan var om byggnaden kan bedomas som fristiende byggnad. MMD,
med hénvisning till Kungliga Byggnadsstyrelsens anvisningar fran 1950, som
ansags gilla ndr detaljplanen faststélldes, har bedomt att en fristdende byggnad ska
vara en egnahembyggnad om en och tva bostédder. Da flerbostadshuset avviker
frén detaljplanen har MMD inte provat de dvriga synpunkterna t.ex. insyn mm.
Byggnaden har till denna tidpunkt uppforts avseende yttreskal, fasader och tak
med viderskydd samt inre byggnadsatgérder bjélklag och innervéggar.
Fastighetsdgaren har 6verklagat Mark- och miljodomstolens beslut.

Den 10 april 2018 har samhéllsbyggnadsndmnden, § 124, beslutat att 6verldmna
forvaltningens tjansteskrivelse avseende utvecklad talan till Mark- och
miljpoverdomstolen, (MOD) mél nr P1990-18 avseende dverklagandet av MMD's
dom 2018-02-22, mal nr P3580-17.

Den 25 april 2018 har MOD beslutat att inte medge provningstillstand vilket
innebédr att MMD s beslut har vunnit laga kraft.

Byggnaden pa fastigheten Rudan 8 som flerbostadshus saknar bygglov.

De 4 november 2018 inkom frin grannfastigheten anmaélan att byggnadsarbete
pagar pa Lignellsviigen 16 varfor en tillsynsirendet har upprittats. Arendena
behandlas separat dnr SBN 2018-810.

Fastighetsdagaren har sokt bygglov for att dndra byggnaden till ett tvabostadshus
dnr SBN 2019-882. Samhillsbyggnadsndmndens beslut har 6verklagats och dr
under 6verprovning hos Lénsstyrelsen.

Fastighetsdgaren vill nu att samhillsbyggnadsndmnden provar bygglov for att
byggnaden dndras/byggs om till ett enbostadshus.

Beslutsunderlag

Nybyggnadskarta inkom 2020-06-06
Markplaneringsritning inkom 2020-06-06
Planer 2 st inkom 2020-06-06

Fasader 2 st inkom 2020-06-06

Planférhallande
For fastigheten géller 23-2 detaljplan, faststalld 1965-02-26.
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Detaljplanen anger att en fjardedel av fastighetensarea far bebyggas for
bostadsindamal med fristiende byggnad. Fastigheten har en area om 1410 m?
vilket innebdr att byggritten 4r 352,5 m? byggnadsarea. Byggnaden fir uppforas
med tvavaningar upp till 7,6 meter byggnadshojd. Punkprickad betecknad mark
far inte bebyggas och korsprickad betecknat omride far bebyggas endast med
garage och dylikt mindre byggnader.

Yttranden fran sakagare

Berorda grannar har inte beretts tillfdlle att yttra sig d& forvaltningen bedomer att
byggnaden f6ljer detaljplanen. Dock vill férvaltningen &beropa bemotande
avseende grannfastighetsdgarnas tidigare synpunkter avseende insyn, paverkan av
ljusférhéllandena mm.

Bedomningen av om en olidgenhet dr betydande maste ske mot bakgrund av
samtliga omsténdigheter, dédribland ldge, anvandningssétt och innehéllet i gillande
detaljplan (se RA 1993 ref. 59 I). Den omgivningspaverkan som har bedémts och
accepterats inom ramen for en detaljplan ska inte omprovas 1 ett senare
bygglovsirende. Det dr endast den omgivningspdverkan som dtgédrden genererar
utover den paverkan som provats i1 detaljplanen som kan medfora att bygglov inte
kan beviljas, forutsatt att pAverkan bedoms vara betydande. Frdgan ar da vilken
omgivningspaverkan som har provats i den nu aktuella detaljplanen.

Den lovsokta byggnadens placering dr i sig i enlighet med géllande detaljplan.

Byggnadens exploateringsgrad innebdr att den byggritt som foljer av planen i stort
sett tagits 1 ansprk i sin helhet. Det finns mycket begransade mojligheter att
placera byggnaden pa ndgot annat sitt som inte leder till att byggritten enligt
planen inskrinks. Utrymmet att begrdnsa en byggrétt enligt detaljplan med
héinvisning till omgivningskravet ir alltsé litet (se RA 1991 ref. 46).
Samhéllsbyggnadsndmnden har enligt 12 kap. 2 § PBL ett uttalat ansvar att verka
for en god byggnadskultur samt en god och estetiskt tilltalande stads- och
landskapsmiljo tillgodoses.

Enligt 2 kap. 6 § forsta stycket 1 PBL ska lovpliktiga byggnadsverk utformas
och placeras pé den avsedda marken pa ett sétt som ar lampligt med hénsyn till
bland annat stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvérden pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan.

Den aktuella delen av Tumba 4r bebyggd med villabebyggelse, enbostadshus.
Av utredningen 1 bygglovsansokan framgar att aktuellt omrade &r bebyggt med
stor variation vad avser storlek och utformning av byggnader.



BOTKYRKA KOMMUN 58]
Samhallsbyggnadsférvaltningen
Bygglovsenheten 2020-06-25 Dnr: SBN 2020-000438

Byggritten dr stor enligt detaljplanen, 90 % av tomtarean, och detta speglas
tydligt pa bebyggelsegraden i omradet. Flera byggnader utnyttjar tomtens
topografi och har suterrdngvaning, forhdjd sockel for kéllare samt
sammanbyggd huvudbyggnad med garage genom stora altaner. Nagra av de
ndrliggande enbostadshus upplevs som flerbostadshus genom sin storlek och
utformning, t.ex. balkonger som ser ut som loftging. Trots att omradet &r
bebyggt med i stort sett endast enbostadshus ger inte omradet uttryck om ett
sammanhéillet och smaskaligt villaomrade. Med hinsyn till omridets
utformning beddmer forvaltningen att byggnadens placering och volym inte
paverkar omgivningen pa sadant sétt att den strider mot anpassningskraven i 2
kap. 6 § PBL. (Jfr Mark- och miljo6verdomstolens domar den 23 maj 2013 i
mal nr P 9167-12, den 6 maj 2015 i mél nr P 9601-14 och den 18 juni 2015 i
mal nr P 10636-14 sidan 13-14.)

Sammanfattningsvis bedomer samhéllsbyggnadsforvaltningen att &ven om
byggnadens utformning skiljer sig frdn de narmast omgivande byggnaderna pa
omradet, har byggnaden en sddan utformning som far godtas i1 en stadsmiljo
dér det forekommer byggnader av varierande alder och karaktar.

Vad som ska ses som en betydande oldgenhet i den mening som avses i 2 kap.
9 § PBL maéste bedomas bl.a. med utgangspunkt i ett omrades karaktir och
forhallandena pa orten (se Mark- och miljodverdomstolens dom den 2 januari
2013 i mal P 5507-12, MOD 2013:1). Vid beddmningen av om ett
byggnadsverk eller dess avsedda anvindning medfor betydande olédgenheter
for omgivningen ska beaktas t.ex. oldgenheter for grannar i form av skymd
utsikt eller simre ljusforhallanden. Aven byggnadsverkets tilltinkta
anvindning ska beaktas for att forhindra oldgenheter. For att en byggnads
placering och utformning ska underkénnas i ett omrade kravs det dirfor,
forutom att oldgenhet uppstar, att det gar att utnyttja detaljplanens byggritt pa
ett annat dock likvérdigt sétt.

Vid bedomning av bygglovsansdkan var frigan om byggnadens utformning
med balkonger och dess anvindning kan medfora betydande oldgenheter for
grannar i den mening som avses i 2 kap. 9 § plan- och bygglagen (2010:900),
PBL.

Som det framgar fran klagandens synpunkter giller insynen vid uteplatser pa
tomten och inte till ndgot bostadsrum t.ex. sovrum.

Forvaltningen har under bygglovsprovningen konstaterat att bostadsomradet ar
relativt tdtbebyggt med fristdende villor dér den aktuella byggnaden kommer
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att byggas. Avstand mellan balkongerna pa fastigheten Rudan 8 och
bostadshuset pé fastigheten Rudan 9 4r ca 31 meter vilket innebér att det inte
kan uppsta nidgon insyn i byggnaden. Balkongerna som vetter mot Rudan 14 ar
mot dess gavelfasad som endast innehéller nagra fa fonster. Den insyn som
balkongerna innebér for fastigheterna Rudan 9 och 14 &r mot bakgrund av
ovanstaende forhallanden inte storre dn att det far talas i det aktuella omradet.
Inte heller begransar balkongerna mgjligheten att fastigheternas tomt ska
kunna nyttjas &ndamélsenligt ddrmed inte det heller kan anses utgora
betydande oldgenheter 1 PBL:s mening.

Forvaltningen har pa grund av ovanstdende bedomt att nyttjandet av
balkongerna inte medfor en sddan pataglig kdnsla av insyn att det utgor en
betydande oldgenhet for angridnsande fastigheter i den mening som avses i 2
kap. 9 § PBL, sérskilt inte med hénsyn till att den lovsokta dtgidrden bedoms
som planenlig och att insynen frdn grannhuset endast drabbar en del av
fastigheternas tradgérdar.

Byggnadens exploateringsgrad innebir att den byggrétt som foljer av planen i
stort sett tagits 1 ansprak 1 sin helhet. Det finns mycket begransade mojligheter
att placera byggnaden pa nagot annat sitt som inte leder till att byggritten
enligt planen inskrénks.

Forvaltningen vill &beropa igen att utrymmet att begrénsa en byggrétt enligt
detaljplan med hiinvisning till omgivningskravet ir litet (jfr RA 1991 ref. 46).
Det framgar tydligt av detaljplanen hur hog den planerade bebyggelsen blir
och dirmed ocksa vilken paverkan pd befintlig bebyggelse som kan forvéntas
(jdmfor Mark- och miljodverdomstolens dom den 26 augusti 2015 1 mél nr P
11980-14). Det planerade bostadshuset har anpassats for att minska
oldgenheterna for befintlig bebyggelse, bl.a. genom sin placering langre in pa
fastigheten ddrmed byggnadens storre lingd angréinsar till fastigheter Rudan 9
dar befintliga byggnaden ligger ldngt ifrdn tomtgransen. Det planerade husets
hdjd, med sitt branta tak, har enligt kommunen inte nagon storre betydelse och
negativ paverkan pé befintlig bebyggelse, utan det ar framst avstdndet mellan
byggnaderna som ger den stora fordndringen.

Den foreslagna byggnaden ar placerad (byggnaden foljer avstandsforeskrifter
till tomtgransen) och utformad (byggnadshdjden och byggnadsarean) enligt
detaljplanen vilket innebér att omradespaverkan redan har provats vid
antagande av detaljplan.

Nagra nya omsténdigheter har inte forekommit och forvaltningen har bedomt
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att skuggbildningen inte innebér for de ndrboende en sddan betydande
oldgenhet som skulle sta i strid med 2 kap. 9 § PBL.

Bedémning
Forslaget, bygglov i efterhand f6r nybyggnad av enbostadshus, foljer
detaljplanen.

Foreliggande forslag avseende bygglov for nybyggnad av enbostadshus 1
efterhand &r 1 sin helhet fortjénstfullt utformat och uppfyller med god marginal
kravet pa god helhetsverkan. Forvaltningen bedomer att forslaget ar lamplig
for dndamélet, har god form-, farg- och materialverkan och tillgénglig for
personer med nedsatt orientering- och rorelseférmaga. Forslaget uppfyller
ddrmed kraven i 2 kap. 6 § PBL likvil som kraven i 8 kap. 1, 2 §§ PBL.

Sammanfattningsvis, med stdd av ovanstdende, bedomer samhillsbyggnads-
forvaltningen att bygglov 1 efterhand f6r nybyggnad av enbostadshus
kan beviljas pa fastigheten RUDAN 8 (Lignellsvéigen 16).

Annelie Fager Katarina Balog
Bygglovchef Bygglovhandldggare
Bilagor

Oversiktskartan

Beslutsunderlag
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RITNINGSFORTECKNING

ANTAL BLAD

BLAD NR

1 1
UPPDRAG NR
Rudan 8, Botkyrka kommun
SIGN
Enbostadshus YE
BYGGLOVHANDLINGAR DATUM SENASTE ANDRING
2020-05-25 |2020-06-11
RITNINGSNUMMER ISIDA |FORMAT FET RITNINGENS INNEHALL | SKALA RITNINGSDATUM ANDRINGSDATUM
PLANER, FASADER OCH SEKTIONER
A3 Nybyggnadskarta KM2016-255 1:400 2016-05-11
A-01-1 A3 Nybyggnadskarta 1:400  2020-05-25
A-01-2 A3 Markplaneringsplan 1:400 2020-06-11
A-40-1-101 A3 Plan -1 och 0 (6versikt) 1:200  2020-06-11
A-40-1-102 A3 Plan 1-3 (6versikt) 1:200  2020-05-25
A-40-1-111 A3 Plan -1 (kallarplan), del 1 1:100  2020-05-25
A-40-1-112 A3 Plan 0, del 1 1:100  2020-06-11
A-40-1-113 A3 Plan 1, del 1 1:100  2020-05-25
A-40-1-114 A3 Plan 2, del 1 1:100  2020-05-25
A-40-1-115 A3 Plan 3 (takplan), del 1 1:100  2020-05-25
A-40-1-121 A3 Plan -1 (kallarplan), del 2 1:100  2020-05-25
A-40-1-122 A3 Plan 0, del 2 1:100  2020-06-11
A-40-1-123 A3 Plan 1, del 2 1:100  2020-05-25
A-40-1-124 A3 Plan 2, del 2 1:100  2020-05-25
A-40-1-125 A3 Plan 3 (takplan), del 2 1:100  2020-05-25
A-40-2-100 A3 Sektion 1:100  2020-05-25
A-40-3-100 A3 Fasad mot sydost (entréer) och nordost  1:200  2020-05-25
A-40-3-101 A3 Fasad mot sydvast och nordvast 1:200  2020-06-11

Ritningsnummer med fet text ingar i detta utskick
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Langt ifréin lagom

Nybyggnadskarta Diarienummer: KM2016-255
for
RUDAN 8

Adress Lignellsvagen 16
Area (m?): 1410 Enligt fastighetsregistret

Upprattad 2016-05-11  av: Lena Karlsson

Matt av:
Darius Tankunas

Hojdsystem RH2000
Koordinatsystem SWEREF99 18 00

Detaljplaneforhallande
Detaljplan 23-2 Laga kraft:
Faststalld: 1965-02-26
Genomforandetiden for detaljplanen har utgatt

J N

I x|

Fastigheten ar belagen utanfor detaljplan

Mark- och exploateringsenhetens uppgift
Fastighetsagaren har f.n. ej skyldighet att erlagga
gatukostnadsbidrag

Namn: Agneta Engver Lindquist Datum: 2016-05-11

VA-enhetens uppgift om férbindelsepunkter for VA

Fastigheten ar beldgen inom kommunens J N
verksamhetsomrade for vatten och aviopp x| ]

Namn: Rosa Abdo Datum: 2016-05-20

Forbindelsepunkt
S |+37,0 Ifylles av sbkanden:
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+37,0 Kallargolvshéjd ...
V  |Lagsta tryck |Hogsta tryck Bottenbjalklagshsjd —— -.........
367 kPa 465 kPa
Uppdamningshojd

Ovriga uppgifter
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BYGGLOVHANDLING

Joar Arkitektbyra

Joar Arkitektbyra Ostermalmsgatan 2, 114 24 Stockholm
tel. +46 709 481131 www joark.se

A Joar Arkitektbyra Ostermalmsgatan 2, 114 24 Stockholm

UPPDRAG NR RITAD AV HANDLAGGARE
Joar Sérman

DATUM | ANsvARIG
2020-05-25 Joar Sérman

Rudan 8, Botkyrka kommun
Enfamiljshus inklusive komplementbostad
Plan 3, takplan, del 1

SKALA

1:100 (A3)

NUMMER

A-40.1-115
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Plan -1, del 2
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1:100 (A3)

NUMMER
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Plan 0, del 2
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Joar Sérman

DATUM | ANsvARIG
2020-05-25 Joar Sérman

Rudan 8, Botkyrka kommun
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Plan 1, del 2
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