Samhéllsbyggnadsférvaltningen
Bygglovsenheten 2020-11-17 Dnr: SBN 2020-000567
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Handlaggare

Katarina Balog Samhallsbyggnadsnamnden

Fastighet: TOPPSTUGAN 6 (TANT GRONS VAG 32)

Arende: Startbesked saknas for tillbyggnad/fasadandring
av enbostadshus

Fastighetsigare: Bostadsrittsforeningen Sandstugan 2

Lagenhetsinnehavaren:  Marja Sabbag

FORSLAG TILL BESLUT

att pkt 1 ta ut byggsanktionsavgift om 11 825 kronor fran
lagenhetsinnehavaren Maria Sabbag personnummer 19920420-2809
med adress Tant Grons vidg 32, 147 60 Uttran for att utfort en
bygglovspliktig fasaddndring, altan, utan att har erhallit startbesked enligt
berdkningsbilaga 2.

att pkt 2 ta ut byggsanktionsavgift om 8 987 kronor fran
lagenhetsinnehavaren Maria Sabbag personnummer 19920420-2809
med adress Tant Grons vég 32, 147 60 Uttran for att utfort bygglovspliktig
plank utan att har erhallit startbesked enligt berdkningsbilaga 2:1.

Byggsanktionsavgiften behover inte betalas om riittelse! av samtliga
atgiirder (dven de som kan erhalla startbesked) vidtas innan fragan om
sanktion har tagits upp av samhillsbyggnadsnimnden 2021-01-26.

att pkt 3 — avgiften ska betalas inom tva manader efter det att beslutet om
att ta ut avgiften har delgetts fastighetsdgaren. Avgiften ska betalas dven om
beslutet 6verklagas. Betalas inte avgift vid 1 fakturan angiven forfallodag
utgar drojsmalsrénta enligt rintelagen (1975:635) fran forfallodagen tills
betalning sker.

1
Riittelse for att undvika sanktionsavgifterna innebir att altanen rivs och marken aterstills i
enlighet med bygglov dnr SBN 2017-331
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Avgift for overklagat beslut aterbetalas om beslutet upphivs i hogre instans.
Avrikning ska ske mot eventuell avgift som ska utga for den aktuella atgirden.

att pkt 4 — limna anmalan utan atgérd forutsatt att byggsanktionsavgifterna
betalas enligt samhillsbyggnadsnimndens beslut.

Bakgrund

Sambhillsbyggnadsndmnden har i drende dnr SBN 2017-331 beviljat bygglov
for uppforande av 5 st enbostadshus pa fastigheten.

Forvaltningens foreslag till beslut var avstyrkan pa grund av att forslaget inte

foljde detaljplanen och den tillhérande gestaltningsprogrammet som anger att
omradets karaktir ska vara hus i skog. Gestaltningsprogrammet har stillt krav
pa byggnadernas utformning och framfor allt anpassning till naturmarken.

Detaljplanens syfte med gestaltningsprogrammets foreskrifter var att
mojliggora den maximala genomsikten mellan byggnaderna fran gatan till
skogen. De byggnader som har uppforts avviker dven fran gestaltnings-
programmet avseende att byggnaderna har ett enklare utseende én i
gestaltningsprogrammet anger.

Redan vid handldggning av byggloven har forvaltningen papekat att
byggnadernas anslutning till omgivande mark forutsitter omfattande
utfyllnader under och in vid huset med skarpa avslut mot befintlig mark, vilket
medforde att byggnaderna endast kommer att fa horisontella uteplatser en
begrinsat bredd om 2,5 meter.

Bild 1 typutféorande med altan
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Samhillsbyggnadsforvaltningen har vidare bedomt att de markatgiarder som
vidtagits i syfte att astadkomma en stor plan yta for att placera byggnaden pa
en horisontell, platt mark samt anslutning till omgivande marken inte tar
tillvara och skyddar de naturvirden som finns i bebyggelseomradet i form av
en tydlig skogskaraktér bestaende av tall bevuxna tomter med mindre ytor av
anlagd tridgard.

Sambhillsbyggnadsndmnden har gjort féljande protokollsanteckning vid sitt
beslut som forutsittning for beviljande av bygglov:

Innan forsdljning ska nodvindigt markarbete vara utfort. Vid forsdljning av
fastigheter ska tomtgrdinserna tydligt framga samt de juridiska efterfoljderna
vid ett eventuellt olovligt nyttjande av kommunens mark (tillsyn och sanktions-
avgifterna).

Byggnadsfirman Viktor Hansson dverlimnade fastigheten till bostadsritts-
foreningen Sandstugan 2 (nuvarande fastighetsigaren). Néstan samtliga
lagenhetsinnehavare, efter inflyttning, har utfort altantillbyggnader 1 olika
storlekar och utformning for att kompensera avsaknad av horisontella
utevistelseytor.

Samhillsbyggnadsforvaltningen har fatt anmilan om olovligt utférda
tillbyggnader 2020-07-07. Forvaltningen har tillskrivit ldgenhetsinnehavaren
och fastighetsidgaren, begiiran om forklaring 2020-07-29.

Bygglovsansokan dnr SBN 2020-1028 inkom 2020-11-29 &drendet handldggs
separat. Forvaltningens forslag till beslut att bygglov 1 efterhand med
startbesked kan beviljas for altan.

Bild 2 den aktuella altanen med ett Liigre forrad med dorr under altangolv
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Bedomning

Byggnadsndmnden ir skyldig att prova forutsittningarna for och behovet av att
ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det finns anledning att anta att
nagon inte har foljt en bestimmelse i plan- och bygglagen, PBL, eller
foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med stod av lagen.
Det innebir att om byggnadsndmnden gor bedomningen att det inte finns
anledning att anta att det skett nagon Gvertridelse ska nimnden avsluta
tillsynsédrendet.

Tillsynsmyndigheten dr med andra ord skyldig att ta upp en fraga om pafoljd
eller ingripande sa fort det uppkommer misstanke om att en Gvertradelse har
skett. Skyldigheten innebér bl.a. att nimnden maste prova huruvida de
omstiandigheter som har framkommit genom anmélningen ska féranleda nagon
atgird eller inte.

Tillsynsmyndigheten ska ta ut en byggsanktionsavgift om nagon bryter mot
bestimmelserna i 8-10 kap plan- och bygglagen (11 kap 51 § PBL).

Da det har uppforts en bygglovspliktig tillbyggnad innan startbesked har
meddelats ska byggsanktionsavgift tas ut.

Forvaltningen maste forst ta stillning till vilken av atgirderna &r bygglovs-
pliktiga ddrmed avsaknad av startbesked innebir att en dvertradelse har skett.

Altaner kan kréiva bygglov beroende pa hur de ser ut och dr byggda. Ett vanligt
traddck som dr byggt i markniva kriaver oftast inte bygglov. Enligt Botkyrka
kommunens praxis pa en sadan altan som striacker sig ldngre @n 3,60 m fran
byggnadens fasad far inte nagon del 6verstiga 50 cm 6ver mark. Daremot kan
en altan krdva bygglov om den riknas som en nybyggnad eller en tillbyggnad
eller dndrar byggnadens yttre utseende avsevirt. Detta blir oftast aktuellt nér
altangolvet far en viss hojd 6ver marken. Sérskilt nér altanen ska byggas pa
sluttande mark och ett utrymme skapas under altanen.

Av utredningen framgar att den aktuella altanen har en area om ca 76 kvm.
Utrymmet under altanen &r ett kryputrymme med en hojd av 1,1 meter eller
lagre. Altanens viggar bestar av liggandepanel som pa altanens gavelsidor
overgar till ett plank (mindre dn 50% genomsynligt, som bedoms som plank).
Altanens framsida dr forsedd med glasridcke. I 6vrigt ansluter viggarna till den
kuperade marken pa sadant sitt att vigghojden blir mindre.
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Bild 3 Redovisar réicke och anslutning till marken

Altan med mur eller plank l

Forvaltningen har tagit som hjilp, for att
bestimma altanens hojd, illustration fran
Boverkets hemsida. Bilden visar om ett riacke
(bedoms som plank) ska hojden riknas till
Overkant plank.

Den aktuella altanen &r forsedd pa lang-sidorna
med plank vilka ger en sammanlagd hdjd om ca
2 meter och dven ger intrycket tillsammans med
den panelklddda altan som tillbyggnad.

Aven Mark- och miljéoéverdomstolen har vid en
likviirdigt konstruktionen konstaterat att med sin
langd och hojd gor ett dominerande intryck i
miljon.

Den omstdindigheten att det finns en viss genomsiktlighet i konstruktionen kan i
detta fall inte vara avgorande vid bedomningen. Planket har liggande ribbor,
45 mm breda. Mellanrummen mellan ribborna dr ocksa 45 mm, varfor planket
dar genomsiktligt till 50%.

Mark- och miljooverdomstolen bedomde vid en sammantagen bedomning att
konstruktionen ska anses vara ett bygglovspliktigt plank enligt 6 kap. 1 § 7
PBF".

Samhillsbyggnadsforvaltningen bedomer att altankonstruktionen &r en
varaktig konstruktion som bestar av tak och viggar och ér varaktigt placerad
pa mark. Dock &r inte avsedd att vara konstruerad sa att ménniskor kan
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uppehalla sig i den pa grund av lag takh6jd men altanens utformning, storlek
och hijd bedoms avsevirt paverka byggnadens yttre utseende.

I kommentaren till plan- och bygglagen (Didon m.fl., avsnitt 8:29) anges bl.a.
foljande. Forutom de sdrskilt angivna atgérderna, namligen att firga om
byggnader och att byta ut fasadbeklddnaden eller taktickningsmaterial, krdvs
det enligt lagtexten bygglov for andra dndringar som avsevirt paverkar
byggnadens yttre.

Enligt forvaltningens beddmning altanen utgor ett dominerande inslag nér
byggnaden betraktas utifran.

For att en altan ska omfattas av undantaget fran krav pa bygglov ska den kriva
bygglov enligt huvudregeln for att den &r en tillbyggnad eller en dndring som
avsevirt paverkar byggnadens yttre utseende.

Sammanfattningsvis enligt ovan dr den aktuella altanen en bygglovspliktig
yttre dndring av enbostadshus.

En bygglovspliktig atgird far inte paborjas innan samhéllsbyggnadsndmnden
har gett ett startbesked (10 kap 3 § PBL).

Da den bygglovspliktiga atgirden vidtogs innan ett startbesked har beviljats
och rittelse har inte vidtagits ska en byggsanktionsavgift tas ut.

Byggsanktionsavgiften berdknas enligt 9 kap 10 § i1 plan- och bygg-
forordningen (2011:338), PBF. Beridkningen se Boverkets berdkningsmal
Bilaga 2.

Ratt att ta ut byggsanktionsavgift

En byggsanktionsavgift far inte tas ut om den avgiftsskyldige inte har fatt
tillfdlle att yttra sig inom fem ar efter overtradelsen.

Forevarande tillsynsdrende skapades 2020-07-07. Begidran om forklaring
skickades till fastighetsdgaren 2020-07-29. Utifran kommunicering med
fastighetsdgaren framgar att altanen byggdes 2019. Eftersom
fastighetsdgaren har haft tillfille att yttra sig inom fem ar efter overtridelsen
har samhéllsbyggnadsndmnden fog att ta ut byggsanktionsavgifterna.

Da den bygglovspliktiga atgirden vidtogs innan ett startbesked har beviljats
och rittelse har inte vidtagits ska en byggsanktionsavgift tas ut.

Byggsanktionsavgiften har berdknats med hjélp av boverkets guide for
beridkning av byggsanktionsavgift och uppgar totalt till 20 812 kronor



BOTKYRKA KOMMUN 7 [8]
Samhallsbyggnadsférvaltningen
Bygglovsenheten 2020-11-17 Dnr: SBN 2020-000567

enligt berdkningsbilaga 2 och 2:1.

Sammanfattningsvis foreslar forvaltningen att samhillsbyggnadsnamnden
beslutar ta ut byggsanktionsavgift om 11 825 kronor for att utfort en
bygglovspliktig fasaddndring, altan och 8 987 kronor for att utfort
bygglovspliktig plank, totalt 20 812 kronor, fran lagenhetsinnehavaren Maria
Sabbag personnummer 19920420-2809 med adress Tant Grons vig 32, 147 60
Uttran for att utfort en bygglovspliktig fasadindring, altan, utan att har erhallit
startbesked pa fastigheten TOPPSTUGAN 6 (TANT GRONS VAG 32).

Annelie Fager Katarina Balog
Bygglovchef Bygglovhandldggare
Bilagor

Oversiktskarta

Berédkningsformulir

Gaillande bestammelser



Byggsanktionsavgift

Fastighetsbeteckning Toppstugan 6

Bilaga nummer 2

Byggnadsndmndens diarienummer SBN 2020-567

Arendebeskrivning

Arende Paborjat atgird utan startbesked

Vad beror atgarden? Lov- eller anmélningspliktiga atgérder som ror en
byggnad

Vilken typ av atgird géller ditt Fasadéndring

drende?

Vilken typ av byggnad eller &ndring Balkong, altan eller entré

berdr atgirden?

Fanns beviljat bygglov eller var Nej

anmélan inldimnad innan atgirden

péaborjades?

Plan- och byggforordning (2011:338) 9 kap. 10 §

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900) péborja en
sadan dndring av en byggnad som kréver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 3 c eller 8 § forsta stycket 4,
6, 7 eller 9 plan- och bygglagen och som avser en byggnads yttre utseende innan byggnadsndamnden har
gett ett startbesked ar:

Om en atgérd enligt forsta stycket avser en balkong, altan eller entré, &r byggsanktionsavgiften 0,25
prisbasbelopp per balkong, altan eller entré.

Beriakning

Antal 1

Aktuellt prisbasbelopp (pbb) 47 300 kr (2020)
Berdkningsgrundande formel 0,25*pbb*antal
Berékning 0,25*%47300*1

Beriknad sanktionsavgift 11 825 kr



Byggsanktionsavgift

Fastighetsbeteckning Toppstugan 6

Bilaga nummer 21

Byggnadsndmndens diarienummer SBN 2020-567

Arendebeskrivning

Arende Paborjat atgird utan startbesked

Vad beror atgarden? Lov- eller anmélningspliktiga atgérder som ror

andra byggnadsverk, anldggningar, skyltar och
ljusanordningar samt markatgarder

Vilken typ av atgérd géller ditt Andra anldggningar &n byggnader
arende?

Vilken typ av byggnad eller dndring Mur eller plank
berdr atgirden?

Fanns beviljat bygglov eller var Nej
anmaélan inldimnad innan atgirden
paborjades?

Plan- och byggforordning (2011:338) 9 kap. 12§ 8 p

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900) paborja en
sadan atgérd i friga om en annan anldggning &n en byggnad som kréver lov enligt 9 kap. 8 § forsta stycket
3 eller 5 plan- och bygglagen eller 6 kap. 1 § eller anmélan enligt 5 § forsta stycket 8 innan
byggnadsndgmnden har gett ett startbesked ér:

8. 0,025 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,01 prisbasbelopp per l6pmeter nér det giller en mur eller ett
plank.

Berikning

Lopmeter 16,5

Aktuellt prisbasbelopp (pbb) 47 300 kr (2020)
Berikningsgrundande formel (0,025*pbb)+(0,01*pbb*16pmeter)
Berikning (0,025*47300)+(0,01*47300%16,5)

Beriknad sanktionsavgift 8 987 kr
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