Samhallsbyggnadsférvaltningen

I%’ BOTKYRKA KOMMUN TJANSTESKRIVELSE

Bygglovsenheten 2020-09-21 Dnr: SBN 2019-000578
Handlaggare

Katarina Balog Samhallsbyggnadsnamnden

lfastighet: ERIKSBERG 2:74 (HAMMERSTAVAGEN 24)

Arende: Tillsynsdrende, tillbyggnader av enbostadshus uppfort

utan bygglov och startbesked
Yttrande till Mark- och miljodomstolen i Nacka
avseende overklagan av Mal nr. P 5018-20

FORSLAG TILL BESLUT

Samhillsbyggnadsndmnden beslutar
att pkt 1 — 6verlimna samhillsbyggnadsforvaltningens
tjansteskrivelse som sitt yttrande till mark- och miljddomstolen

att pkt 2 — forklara beslutet omedelbart justerat.

Yrkande med anledning av 6verklagan

Samhiéllsbyggnadsndmnden yrkar att Lénsstyrelsens beslut, diarienummer
4034-1421-2020, daterad 2020-06-16 och Samhéllsbyggnadsnamndens beslut i
§ 415 daterad 2019-12-10 faststélls.

Bakgrund

Fastighetsdgaren har via sitt ombud 6verklagat Lansstyrelsens beslut,
diarienummer 4034-1421-2020, och yrkat att det upphévs och ingen
sanktionsavgift ska domas ut. Till sitt yrkande har han angivit att ndmnden inte
har utrett nir overtradelsen har skett och inte heller gett tillfdlle att yttra sig
inom fem ar efter att 6vertrddelsen har begatts.

Mark- och miljodomstolen har gett Samhéllsbyggnadsndmnden tillfdlle att
yttra over det som stér i handlingarna.

Yttrande

Samhéllsbyggnadsforvaltningen vill vidhalla sin tidigare bedomning att
sanktionsavgifter ska tas ut. Forvaltningen bedomer att enligt 23 §
forvaltningslagen fullfoljt sitt utredningsansvar samt fullfoljt plan- och
bygglagen 10 kap 53 § avseende att ge mojlighet for fastighetsdgaren inom
fem &r efter att den olovliga atgérden har utforts att yttra sig.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bes6k Munkhattevagen 45 - Telefon vxl 08-530 610 00
Epost bygglov@botkyrka.se Medborgarcenter medborgarcenter@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Webb www.botkyrka.se
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Forvaltningen har i samband med utredningen av det aktuella drendet d&ven
tittat pd samtliga pagdende tillsyn-, bygglov och anméilansidrende pa den
aktuella fastigheten. Detta har forvaltningen meddelat i brev till sékanden
2019-09-27.

Pé grund av att det finns flera anmélningar pa fastigheten avseende dtgirder
som &r utforda utan bygglov och startbesked har forvaltningen vid beddmning
av olika tgérder tittat pa samtliga registrerade handlingar fast de
ursprungligen har inkommit i andra drenden. Forvaltningen har for att fa en
fullstédndigt information samlat all dokumentation och registrerat i &rende som
de hor till. Detta kan medfora att vissa dokument har dnr frén ett annat drende
an det aktuella gillande tillbyggnader av enbostadshus.

Av utredningen har det framkommit att bygglovsansokan for att d&ndra
marknivaerna pa fastigheten Eriksberg 2:74 har sokts ar 2013 dnr SBN 2013-
536. Efter foreldggande av komplettering har fastighetsdgaren skickat in till
forvaltningen den 31 januari 2014 en nybyggnadskarta som redovisar att inte
ndgon av tillbyggnaderna och/eller komplementbyggnaden var utfort vid denna
tidpunkt.
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Aven fran Lantmiteriets flygfoto framgr att tillbyggnaderna i dagens
utformning utfordes efter 2017.

Ar 2013 finns pa fastigheten en
huvudbyggnad och en friggebod

Ar 2015 har en mindre
komplementbyggnad uppforts
Samt

Gatuvy frén ar 2013

Ar2019

Ar2017

Fran anmélan med bilder pa pagiende tillbyggnadsarbeten daterad 2015-06-09
framgar att tillbyggnadsarbete har paborjats sommaren ar 2015.
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Samhallsbyggnadsférvaltningen
Bygglovsenheten 2020-09-21 Dnr: SBN 2019-000578

Fran: W X [mailto:botkyrka@hotmail.com]
Skickat: den 23 maj 2015 17:29

Till: Bygglov SBF

Amne: Finns det bygglov?

Hej!

Hiir Fi3r maan rada nd A ndodanda ctarhumoa

Samhéllsbyggnadsforvaltningen har haft kontakt med anmaélarna for att samla
in sa mycket information som mojligt, dessa har &ven kommunicerats med
fastighetsigaren genom att samhéllsbyggnadsforvaltningen har den 15 juni
2015 skickat till ddvarande fastighetsédgaren brev om begédran om forklaring.
Av fastighetsdgarens forklaring framgér att byggnadsarbete for renovering av
tak har paborjats under ar 2015.



BOTKYRKA KOMMUN

Samhallsbyggnadsférvaltningen

Bygglovsenheten

Fran:
Skickat:
Till:
Amne:

Royal Beverages <info@royal-beverages.com=>

den 7 juli 2015 12:12
Lundgren Anna-Karin

Hej Anna DNR SBN 2015-00386

Hej Anna-Karin

mitt namn ar ADNAN ISSA och jag mailar dig med anledning av att vi |

nu efter min hemkomst fran semestern.

DNR SBN 2015-00386

vi képte huset i bérjan pd maj och upptickte att det var fel pé taket de
tvungna och renovera omgaende annars skulle hela taket rasa pa hus
innan vi borjade och da fick jag informationen av er att om det inte &r
skulle vi ldmna in bygglovsansokan efterat for vi visste inte hur vi skul
dppnade upp hela taket och sdg vad som var skadat och som kunde ra
oss och bestamma oss for hur vi ska ha det, men sjalvkiart ska vi skicl
att vi hade salt vart hus och va tvungna och flytta omgaende vi hade il

5[7]

Dnr: SBN 2019-000578

Det framgér dven att dava-
rande fastighetsdgare endast
har paborjat sitt byggprojekt.

Som kopare bér man
kontrollera att samtliga
tillstand finns.

Eftersom bygglovsansdkan
inkom den 20 september 2019
frdn nuvarande fastighets-
dgaren, dnr SBN 2019- 804,
det ar uppenbart att fastighets-
dgaren har haft informationen
/kunskap om avsaknad av
tillstand.

Beskriv projektet

Namnteckning

Tillbyggnad samt &ndring av takfall dels &ver befintlig oc

. Datum

BOTICPREA KOMMUN

2019-09-18
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. Namnfértydligande

Manuela Al-Kas

Forvaltningen har fatt in flera
brev som styrker att
tillbyggnaderna ér utférda och /
eller fardigtstéllda av nya dgaren
(nuvarande) till fastigheten.
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Forvaltningen bedomer att det ar ostridigt att tillbyggnaderna ar utforda efter ar
2015, narmare ar de utféorda mellan 2019-06 och 2019-09.
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Samhallsbyggnadsférvaltningen
Bygglovsenheten 2020-09-21 Dnr: SBN 2019-000578

Samhéllsbyggnadsforvaltningen har den 16 juli 2019 éter igen skickat ut till
den nuvarande fastighetségaren begidran om forklaring. Vilket innebér att
enligt plan- och bygglagen har fastighetsédgaren fatt mgjlighet att yttra sig inom
5 ar och ddrmed har forvaltningen uppfyllt kraven enligt plan- och bygglagen
11 kap 58 § (Innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktions-
avgift ska den som anspraket riktas mot ges tillfille att yttra sig).

Sammanfattningsvis yrkar samhéllsbyggnadsndmnden att Lansstyrelsens
beslut, diarienummer 4034-1421-2020 daterad 2020-06-16 och
Samhéllsbyggnadsndmndens beslut § 415 daterad 2019-12-10 faststalls.

Annelie Fager Katarina Balog

Bygglovchef Bygglovhandldggare

Bilagor

1 Samhillsbyggnadsndmndens yttrande med bilagor i mal 4034-1422-2020
2 Anmilan

3 Begéran om forklaring

4 Svar pa begédran om forklaring

5 Forvaltningens handldggning av samtliga pdgdende drende
6 Samhéllsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse

7 Protokoll

8 Lansstyrelsens beslut - inhibition

9 Linsstyrelsens beslut

10 Fastighetsdgarens yttrande till MMD



Dnr SBN 2019-000578 — Ankom 2019-06-18

- Anmilan av évertridelser enligt plan- och bygglagen

-------------------------------------------------------------------------------------

— :
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Anonym

Anmélan avser

Bygg- mark- rivningsatgiirder:

Avviker fran givet lov

Bygglov saknas ™ Marklov saknas Rivningslov saknas

Startbesked saknas Slutbesked saknas Enkelt avhjilpt hinder

Oviardad tomt eller byggnad

Beskrivning av atgéiirden
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--------------------------------------------------------------------------------------------------
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--------------------------------------------------------------------------------------------------
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--------------------------------------------------------------------------------------------------



Samhallsbyggnadsforvaltningen
Bygglovsenheten
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2019-07-16 Dnr: SBN 2019-000578

Mottagare

Manuela Al-Kass
Hammerstavagen 24
145 65 NORSBORG

Angéaende Gvertradelse av plan- och bygglagen m.m. pa
fastigheten ERIKSBERG 2:74 (HAMMERSTAVAGEN 24)

Forvaltningen har den 2019-06-18 fétt kinnedom om att det pa fastigheten
ERIKSBERG 2:74 (HAMMERSTAVAGEN 24) har vidtagit atgirder i strid
mot plan- och bygglagstiftningen. Enligt anmilan pagér det en olovlig
byggnation och bygglov och starbesked saknas.

For fastigheten géller detaljplan 52-3, faststélld 1942-09-14. Bestimmelserna
som galler for fastigheten innebér bl.a. att fastigheten far anvdndas for
bostadsdndamal och far bebyggas med 1/10 av tomtens area. Punktprickad
mark fér inte byggas.

Det dligger forvaltningen att utreda fragor av detta slag och du far nu tillfdlle
att bemota anmélan. Detta gor du enklast genom att inkomma med en skriftlig
redogorelse dér det framgar ndrmare

e vilken atgédrd som har vidtagits pa fastigheten,

e ndr detta har skett, samt

genom att du bifogar fotografier 6ver det utférda

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bes6k Munkhattevagen 45 - Telefon vxl 08-530 610 00
Epost bygglov@botkyrka.se Kontaktcenter kontakicenter@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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Samhallsbyggnadsférvaltningen
Bygglovsenheten 2019-07-16 Dnr: SBN 2019-000578

Onw SBN 2018-000678 - Arkom 20160818

Faorvaltningens bild juni ar 2019

Rnnnlahild 2r 2010

Du har mojlighet att vidta réttelse genom att ta bort det olovligt utforda.

Forvaltningen kan inte i nuldget géra en bedomning om lov/anmilan kan
beviljas eller inte. Var rekommendation dr att du tar kontakt med
bygglovsenheten for radgivning/vagledning pa 08-530 61 37, mén-ons och fre
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kl. 09.00-10.00 alt. per mejl bygglov@botkyrka.se innan du inkommer med
ditt svar till oss.

Uppgifterna enligt ovan (ange fastighetsbeteckning och diarienummer) och
gérna din e-postadress ska ha kommit in till forvaltningen
senast den 3 september 2019.

For kdnnedom:

Bygglov och startbesked samt slutbesked krivs enligt 9-10 kap PBL.

Om réttelse inte sker eller om du inte kommer in med ndgon forklaring kan
frdga om pafoljd enligt 11 kap PBL komma att provas av
samhéllsbyggnadsndmnden.

En péf6ljd kan exempelvis vara att ndmnden tar ut en byggsanktionsavgift for
atgdrder som &r utforda utan startbesked. Mer information om
byggsanktionsavgift kan du fa pa boverkets hemsida, www.boverket.se.

Nar beslut har fattats kan du komma att fa ta del av det genom forenklad
delgivning. Det innebér att du kommer att fa beslutet skickat till dig och att ett
kontrollmeddelande kommer att skickats till dig ndstkommande arbetsdag.

Bygglovsenheten
Olov Ostblom
Bygglovhandliggare

Vixeln: 08-530 610 00
Mobilnr: 070-1803364
E-post: Olov.Ostblom@botkyrka.se

Bilaga:
Anmilan med inkomna handlingar


mailto:bygglov@botkyrka.se
mailto:bygglov@botkyrka.se
http://www.boverket.se/

Dnr SBN 2019-000578 — Ankom 2019-07-18

Hej Olov
Jag har fatt ditt Mail

Vi ska gora sa har, nar jag kommer tillbaka fran semestern sa ska jag ringa dig sa vi boka in ett
mote och kommer till dig jag ska aven ta med mig en byggare som har erfarenhet av bygglov o
annat som ska hjalpa oss lite med &randet.

Sjalvklart ska vi gora detta ratt fran var sida och vi uppskattar all hjalp vi far fran dig
Vi ar som sagt ganska nya i stockholm vi flyttade hit fran Halmstad

Ha en fin semester

> 18 juli 2019 kl. 15:19 skrev Ostblom Olov <olov.ostblom@botkyrka.se>:
>

>

>

> Vanliga halsningar

>

> Olov Ostblom

> Bygglovhandlaggare

> Bygglovsenheten

>

> BOTKYRKA KOMMUN

> Samhallsbyggnadsférvaltningen

> 147 85 Tumba

> besOksadress: Munkhattevagen 45
> vxl: 08-530 610 00

> Tfn: 070-180 33 64

> e-post: olov.ostblom@botkyrka.se
>

https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?url=www.botkyrka.se&amp;data=02%7C01%7Colo
v.ostblom%40botkyrka.se%7Cf591a83eddec403a21d208d70b8b5e8f%7Cdba25d43678f46fd968b
dbd56d441e53%7C0%7C0%7C636990565525414226&amp;sdata=90jXB%2BZ0QDhUZC6Kndx
k%2Bj4U5T7Uaa9d%2F53vDjwgkm0%3D&amp;reserved=0

>

>

>

>

> <002 - 113653 A SIT FAS SEKT PL.jpg>

> <001 - 113652 O.jpg>
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ﬁ, BOTKYRKA KOMMUN 112

Referens Mottagare

Katarina Balog

FORELAGGANDE OM KOMPLETTERING

Fastighet: ERIKSBERG 2:74 (HAMMERSTAVAGEN 24)
Arende: Tillsynsdrende, byggnation pégar, bygglov och startbesked saknas

He;j,

mitt namn dr Katarina Balog och jag har blivit tilldelad ert drende.
Arendet har diarienummer (Dnr) SBN 2019-000578.

Om ni har fragor kan ni nd mig pa:

e-post: katarina.balog@botkyrka.se.

Du kan nu komplettera ditt &rende via var e-tjanst som du hittar hir
https://service.botkyrka.se under fliken Bo & Bygga, Bygglov.

Du kan ocksa f6lja ditt drende, kontakta handldggaren och dven hamta ditt
bygglov nér beslutet ar klart. Forutsittningen dr att drendet r registrerat med
ditt personnummer och att du har ett Bank-ID.

Forvaltningen har for att fa bakgrundsinformation gatt genom samtliga
pagéende drende pa fastigheten vilket resulterade att négra ej aktuella drende
kunde avslutas. Dock fortfarande finns kvar att komplementbyggnaderna
saknar bygglov. Ni har sokt bygglov i efterhand for tillbyggnaderna pé
huvudbyggnaden. Denna lov med fordel kan kompletteras med
komplementbyggnaderna sa att allt kan handléggas samtidigt.

Gillande detaljplan for den aktuella fastigheten finns beskriven i brev i
bygglovsidrende men vénligen ta hidnsyn dven till de tidigare fatt bedomningen
avseende byggnadshdjd:

Detaljplanen anger max 1 véning. Tillbyggnaden avseende tak lyft ar att ses
som tva vaningar pga genomskérningspunkt frén 2:a vanings golv till yttertak
~1,0meter 1 h6jd (mer én 0,7m 1 hojd). Markmedelniva 0,9 m (fran undre kant
pa fasadens panel) medfor att den nya huvudbyggnadens byggnadshdjd far en
avvikelse pa ~20cm. Ni ska redovisa meddelmarkniva, byggnadshdjd och hojd

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bes6k Munkhattevagen 45 - Telefon vxl 08-530 610 00
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fran takets utsida (byggnadshojd) till fg 6vervaning, mm for att en korrekt
beddmning ska kunna géras om vaning eller vind.

For att nimnden ska kunna fatta beslut kommer forvaltningen uppritta en
tjdnsteskrivelse dir vi kommer att ange att atgarden ar planstridig och att
bygglov inte kan beviljas. Du far ta del av tjdnsteskrivelsen och har mojlighet
att skriftligen yttra er 6ver bedoémningen.

Enligt 9 kap 22 § plan- och bygglagen om en ansékan dr ofullstindig, kan
ansokan avvisas eller avgoras i befintligt skick.
Samhdllsbyggnadsforvaltningen bedémer att drendet inte dr komplett forrin
de begdrda handlingarna har inldmnats.

Du hittar mer information: ordlista med forklaringar, checklistor och
exempelritningar p4 kommunens hemsida:
https://botkyrka.se/bo--bygga.html

Har du inte mojlighet att anvinda vér e-tjdnst gar det sjilvklart bra att skicka in
handlingarna via e-post till bygglov@botkyrka.se med varje handling i separat
PDF-fil (max A3) och dop filen till vad den avser. Det gar dven bra att skicka
handlingarna via post.

Begirda handlingar ska inldmnats senast 2019-10-11.
Forst nir kompletterande handlingar kommit in kan handlédggningen fortsétta.
Handldggaren kan komma att begédra in ytterligare kompletteringar om det

kréavs for bedomningen av ansokan.

For samhallsbyggnadsndmnden

Katarina Balog
Bygglovhandlaggare
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Sambhallsbyggnadsforvaltningen
Bygglovsenheten 2019-11-12 Dnr: SBN 2019-000578
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Handlaggare

Katarina Balog Samhallsbyggnadsnamnden
Fastighet: ERIKSBERG 2:74 (HAMMERSTAVAGEN 24)
Arende: Tillsynsarende, tillbyggnader av enbostadshus

uppfort utan bygglov och startbesked

Fastighetsdgare =~ Al-Kass, Anna Manuela 19830209-4621
Hammerstavigen 24, 145 65 Norsborg

FORSLAG TILL BESLUT
Samhaillsbyggnadsndmnden beslutar

att  pkt 1 — att ta ut en byggsanktionsavgift om 27 621 kronor av
fastighetségaren Al-Kass, Anna Manuela 19830209-4621
Hammerstavigen 24, 145 65 Norsborg, for att ha genomfort tillbyggnad
(1) om 33,8 m? av enbostadshus utan startbesked, bilaga 2, samt

att  pkt 2 — att ta ut en byggsanktionsavgift om 27 621 kronor av
fastighetsigaren Al-Kass, Anna Manuela 19830209-4621
Hammerstavigen 24, 145 65 Norsborg, for att ha genomfort tillbyggnad
(2) om 33,7 m? av enbostadshus utan startbesked, bilaga 2, samt

att  pkt 3 — att ta ut en byggsanktionsavgift om 23 320 kronor av
fastighetsdgaren Al-Kass, Anna Manuela 19830209-4621
Hammerstaviagen 24, 145 65 Norsborg, for att ha genomfort pdbyggnad
(3) om 15,4 m? av enbostadshus utan startbesked, bilaga 3, samt

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besok Munkhattevagen 45 - Telefon vxI 08-530 610 00
Epost bygglov@botkyrka.se Medborgarcenter medborgarcenter@botkyrka.se
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Bygglovsenheten 2019-11-12 Dnr: SBN 2019-000578
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att  pkt 4 — avgiften ska betalas inom tva méanader efter det att beslutet om
att ta ut avgiften har delgetts fastighetsidgaren.

att  pktS5—enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL beslutar
Samhiéllsbyggnadsndmnden att efter fastighetsdgaren har erlagt byggsanktions-
avgiften pkt 1 och pkt 3 limna anmélan pkt 1 och pkt 2 utan ingripande
eller pafoljd.

Beslutet fattas med stdd av plan- och bygglagen (2010:900), PBL, 9 kap 2 §,
10kap3 §och 11 kap 5§, 51, 52,53, 54,57, 58,59 och 61 §§, 16 kap 12 §
och plan- och byggforordningen (2010:338), PBF, 9 kap 1 §, 2, 7 §§.

Bakgrund

Den aktuella fastigheten ligger pé en sluttning norr om Sodertédljevégen.
Omkringliggande fastigheter dr bebyggda med enbostadshus.

Ar 2015 har det inkommit till forvaltningen tvd anmélan att det har uppforts en
komplementbyggnad, garage, vidtomtgrénsen till fastigheten Eriksberg 2:75.

Pa forvaltningens begédran om forklaring inkom att fastighetsdgaren har uppfort
komplementbyggnaden narmare till tomtgrins dn 4,5 meter och att han erhallit
skriftligt medgivande frén sin granne for det. Samtidigt framkom det att
fastighetsédgaren dven har byggt till p4 huvudbyggnadens tak. Det sistndmnda
behandlas separat i drende dnr SBN 2019-578.

Mellan ar 2015 och 2018 har flera anmélningar inkommit avseende olovligt
byggande pa fastigheten Eriksberg2:74, bl.a. tillbyggnader pa huvudbyggnaden
och nybyggnad av komplementbyggnad.
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Samhéllsbyggnadsforvaltningen kan konstatera att under de senaste &ren har
verksamheten som hanterar tillsynsdrende haft oerhort stor arbetsbelastning
och dirfor har det blivit ett avbrott i handliggningen i flera drenden. Arende
fordelats efter datum och prioriteringsprincipen vilket resulterade att
handldggningen dterstartades i samband med ny anmaélan inkom 2019-06-18.

Fastighetségaren har efter begéran om forklaring inkommit med
bygglovsansdkan dnr SBN 2019-804 som behandlas separat.

Gallande bestammelser

Enligt plan- och bygglagen (2010:900), PBL, 11 kap 5 § ska samhélls-
byggnadsndmnden ta upp fragor om pafoljd eller ingripande enligt detta kapitel
sa snart det finns anledning att anta att en dvertradelse har skett av
bestimmelserna om byggande 1 denna lag eller av nagon foreskrift eller nagot
beslut som har meddelats med stod av dessa bestimmelser.

Avsikten dr att ett beslut ska fattas i en anmaélan vare sig en dvertrddelse har
skett eller inte.

Enligt 9 kap 2 § PBL krévs det bygglov for att uppfora-, bygga till en byggnad.
Enligt 10 kap 3 § PBL fér en atgérd inte pdborjas innan byggnadsndmnden har
gett ett startbesked om atgidrden kréver bygglov.

Enligt 11 kap 51 § PBL ska tillsynsmyndigheten ta ut en sérskild avgift
(byggsanktionsavgift) enligt foreskrifter som har meddelats med stod av 16
kap 12 § om nagon bryter mot en bestimmelse 1 8-10 kap PBL.

En byggsanktionsavgifts storlek ska framga av de foreskrifter som har
meddelats och avgiften far uppga till hogst 50 prisbasbelopp, 11 kap 52 § PBL.
En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om dvertrddelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet.

Enligt 11 kap 53 a § far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sittas ned om
avgiften inte stér 1 rimlig proportion till den 6vertrddelse som har begatts.
Avgiften fér sittas ned till hdlften eller en fjérdedel.

Vid provningen enligt forsta stycket ska det sirskilt beaktas om dvertradelsen
inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om dvertradelsen av andra

skél kan anses vara av mindre allvarlig art.

Inte heller ska en byggsanktionsavgift tas ut om rittelse sker innan frigan om
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sanktion eller ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till 6verldggning vid
ett ssmmantrdde med tillsynsmyndigheten, 11 kap 54 §.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap 57 § PBL tas ut av den som nér
overtradelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk.
Enligt 16 kap 12 § PBL far Regeringen meddela ytterligare foreskrifter om
tillsyn och byggsanktionsavgifter enligt 11 kap.

Enligt 9 kap 1 § PBF ska en byggsanktionsavgift tas ut for de dvertrddelserna
och med de belopp som foljer av forordningen. Avgiften faststélls med
tillimpningen av det prisbasbelopp som géller for det ar som beslutet om
avgiften fattas. Prisbasbeloppet for 2019 dr 46 500 kronor.

Enligt 1 kap 7 § PBF avses med sanktionsarea den area som 1 frdga om lov
eller anmilningspliktig &tgird motsvarar brutto- eller 6ppenarean eller en
kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter.

Enligt 11 kap 61 § PBL ska en byggsanktionsavgift betalas inom tvd ménader
efter det att beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige.
Detta géller dock inte om tillsynsmyndigheten 1 beslutet har bestdmt en senare
betalningsdag. Ett beslut om byggsanktionsavgift far efter sista betalningsdag
verkstillas som en dom som har vunnit laga kratft.

Bedoémning

Det krévs bygglov for ny- och tillbyggnad (9 kap 2 §1 st. 1 p. PBL). En
bygglovspliktig atgérd far inte pdborjas forrdn samhillsbyggnadsndmnden har
gett ett startbesked (10 kap 3 § PBL).

Om nagon bryter mot en bestimmelse 1 8-10 kap plan- och bygglagen ska
tillsynsmyndigheten ta ut en byggsanktionsavgift (11 kap 51 § PBL).

Da en bygglovspliktig atgédrd har paborjats innan ett startbesked meddelats ska
en byggsanktionsavgift tas ut.

Forvaltningen forst maste ta stéllning vilka av atgirderna dr verkligen sddana
atgirder som saknar bygglov och dirmed dven startbesked.

Forvaltningen bedomer att tillbyggnaderna pa enbostadshus saknar bygglov
och startbesked.

Forvaltningen bedomer att byggsanktionsavgiften for tillbyggnaderna av
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enbostadshus dr proportionellt ritt med dtgirden och ska tillimpas 1 det
aktuella drendet.

Forvaltningen bedomer att det inte finns anledning att 1 detta fall sétta ner
byggsanktionsavgiften enligt 11 kap. 53 a PBL.

Berikning av byggsanktionsavgift se bilaga 2 och 3.

Nedsiéttning

Avgiftsskyldigheten bygger pa strikt ansvar vilket innebér att en avgift ska tas
ut dven for overtradelser som inte sker uppsatligen eller av oaktsamhet (prop.
2012/13:104 sid 7).

Enligt regeringens mening bor det finnas en mojlighet att sédtta ned en
byggsanktionsavgift.

Dock far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall séttas ned endast om avgiften
inte stér 1 rimlig proportion till den dvertrddelse som har begétts (11 kap 53a §
PBL).

Regeringen anforde att vid provning av frdgan om nedséttning bor det sérskilt
beaktas huruvida overtradelsen har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller
om Overtriddelsen av andra skél kan anses vara av mindre allvarlig art (prop.
2012/13:104 5. 9).

Att en Overtradelse inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet kan innebéra
att den i ett enskilt fall bedoms vara mindre allvarlig. Ett exempel pa en sddan
situation kan vara nir overtrddelsen har sin grund i den enskildes
felbedomning huruvida en atgérd kriaver lov eller anmélan. Det kan emellertid
tdnkas finnas situationer dir personen pa goda grunder gor en beddmning pa
egen hand men som till slut visar sig vara felaktig.

Om byggnadsndmnden beddmer att den vidtagna atgérden trots allt har utforts
pa ett korrekt sitt och darfor inte medfor nagon fara for liv eller hélsa, skulle
den omsténdligheten att dvertrddelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet kunna medfora att byggsanktionsavgiften anses oproportionellt
hog varfor skél for nedséttelse foreligger (Prop. 2012/13:104 sida 10).
Exempel pa skil som kan innebéra att en overtradelse bedoms vara av mindre
allvarlig art &r t.ex. ndr dvertrddelsen har ett samband med att byggnads-
ndmnden inte har handlagt ett &rende inom rimlig tid (prop. sida 10).
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Aven en 6vertridelse som #r av formell karaktir kan i ett enskilt fall anses som
mindre allvarlig och darfér motivera att en byggsanktionsavgift sitt ned. En
enskild kan ha uppfort en tillbyggnad och fatt ett starbesked for att paborja
byggnadsarbetena.

Om tillbyggnaden har uppforts pa ett korrekt sétt i enlighet med géllande
byggregler och de krav i 6vrigt som stélls i PBL skulle kravet pa slutbesked
fore anvindning kunna betraktas som en administrativ formalitet.

Detta under forutséttning att byggnaden har tagits i bruk pa ett sdkert sitt
och s att slutbesiktning inte hindras. Overtréidelsen i sddant fall skulle anses
dé vara av mindre allvarlig art vilket kan medfora att byggsanktionsavgiften
anses oproportionellt hdg (prop. sida 10).

Forvaltningens uppfattning ar att 6vertrddelsen inte beror pa en felbedomning
huruvida dtgirden kriver lov eller anmaélan.

Overtriidelsen beror inte heller pé forvaltningens orimliga handliggningstid.
Overtridelsen #r inte heller av en sddan formell karaktir som anges i
forarbetena till plan- och bygglagen.

Forvaltningens bedomning ar darfor att skl for nedsittande av
byggsanktionsavgiften saknas varfor hela avgiften ska tas ut.

Sammanfattningsvis foreslar séledes forvaltningen att samhallsbyggnads-
ndmnden beslutar byggsanktionsavgift om totalt 78 562 kronor tas ut av
fastighetsdgaren Al-Kass, Anna Manuela 19830209-4621 Hammerstavédgen 24,
145 65 Norsborg, for att ha pdborjat tillbyggnader av enbostadshus innan
byggnadsndmnden har meddelat bygglov och startbesked for atgarden.

Forvaltningen foreslar vidare att samhillsbyggnadsndmnden beslutar om att
om fastighetségaren Al-Kass, Anna Manuela 19830209-4621,
Hammerstaviagen 24, 145 65 Norsborg, har erlagt byggsanktionsavgiften 1 sin
helhet att lamna anmélan utan ingripande eller pafoljd.

Information
Samhéllsbyggnadsforvaltningen debiterar den skande genom faktura.

Annelie Fager Katarina Balog
Bygglovchef Bygglovhandldggare
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BOTKYRKA KOMMUN PROTOKOLL 1)

Samhalisbyggnadsndmnden

2019-12-10 D:nr SBN 2019-000578
§ 415
D:nr SBN 2019-000578
Fastighet: Eriksberg 2:74
Fastighetsdgare: Manuela Al-Kass
Arende: Tillsynsédrende, tillbyggnader av enbostadshus uppfort
utan bygglov och startbesked
Beslut

Samhaillsbyggnadsnimnden beslutar

att  pkt 1 — att ta ut en byggsanktionsavgift om 27 621 kronor av fas-
tighetsdgaren Al-Kass, Anna Manuela 19830209-4621 Ham-
merstaviagen 24, 145 65 Norsborg, for att ha genomfort tillbygg-
nad (1) om 33,8 m? av enbostadshus utan startbesked, bilaga 2,
samt

att  pkt 2 — att ta ut en byggsanktionsavgift om 27 621 kronor av fas-
tighetsdgaren Al-Kass, Anna Manuela 19830209-4621 Ham-
merstavdgen 24, 145 65 Norsborg, for att ha genomfort tillbygg-
nad (2) om 33,7 m? av enbostadshus utan startbesked, bilaga 2,

samt

att  pkt 3 — att ta ut en byggsanktionsavgift om 23 320 kronor av fas-
tighetsdgaren Al-Kass, Anna Manuela 19830209-4621 Ham-
merstaviagen 24, 145 65 Norsborg, for att ha genomfort pdbyggnad
(3) om 15,4 m? av enbostadshus utan startbesked, bilaga 3, samt

att  pkt 4 — avgiften ska betalas inom tvd manader efter det att
beslutet om att ta ut avgiften har delgetts fastighetségaren.

att pktS —enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL
beslutar samhéllsbyggnadsndmnden att efter fastighetségaren har
erlagt byggsanktionsavgiften pkt 1 och pkt 3 ldmna anmaélan pkt 1
och pkt 2 utan ingripande eller pafoljd.

Beslutet fattas med stod av plan- och bygglagen (2010:900), PBL, 9 kap
2§,10kap3 §och11kap5§, 51,52,53,54,57,58,59 och 61 §§, 16
kap 12 § och plan- och byggforordningen (2010:338), PBF, 9kap 1 §, 2,

7 §§.

Arendet

Ar 2015 har det inkommit till forvaltningen tvd anméilningar om att det
har uppforts en komplementbyggnad, garage, vidtomtgrénsen till fas-
tigheten Eriksberg 2:75 (dnr SBN 2015-386).

Sign

Beslutsexpediering

< o
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Under drendehantering p& ovan angiven atgérd framkom det att fastig-
hetsidgaren dven har byggt till pd huvudbyggnadens tak.

Samhillsbyggnadsforvaltningens tjdnsteskrivelse, daterad 2019-11-12,
utgér underlag for beslutet.

Overklagandehdnvisning bifogas beslutet.

Sign

L BB




BOTKYRKA KOMMUN
Samhillsbyggnadsforvaitningen
Bygglovsenheten

SA OVERKLAGAR MAN BESLUTET

Om du inte dr n6jd med samhéllsbyggnadsndmndens beslut kan du 6verklaga

det skriftligen till Lansstyrelsen.
Overklagandet ska skickas in till samhaéllsbyggnadsnimnden som sedan

skickar det vidare till Lansstyrelsen.

Tala om vilket beslut du vill 6verklaga, diarienummer och beslutsdatum.
Redogor for varfor du anser att beslutet 4r oriktigt och vilken findring av

beslutet du vill ha.

Skriv ditt namn, personnummer eller organisationsnummer, adress och

telefonnummer och underteckna.
Overklagan kan géras av ombud som dven undertecknar. I s§ fall ska en

fullmakt skickas med.

Overklagandet ska skickas till:
Botkyrka kommun
Sambhallsbyggnadsforvaltningen
Bygglovsenheten

147 85 TUMBA

For att Lansstyrelsen ska kunna ta upp 6verklagandet ska det ha kommit in till
samhéllsbyggnadsforvaltningen senast tre veckor (3 veckor) frin den dag du

fick del av beslutet.




Dnr SBN 2019-000578 — Ankom 2020-04-30

ﬁ Delbeslut 1(2)
EXXX .
y Lansstyrelsen ] -
atum eteckning
5 Stockholm 2020-04-30 403-1422-2020

Enheten for 6verklaganden
Niklas Fridén

Manuela Al-Kass
Ombud: Kristian Assia
Assia Divisions
Lugnets All¢ 41

120 65 Stockholm

Overklagande av beslut om byggsanktionsavgift
och vitesforelaggande pa fastigheten Eriksberg
2:74 i Botkyrka kommun; nu fraga om inhibition

Beslut

Lénsstyrelsen beslutar att Samhéllsbyggnadsndmnden i Botkyrka kommuns beslut
den 10 december 2019, § 416, inte ska gélla till dess att ldnsstyrelsen avgor
drendet slutligt (inhibition).

Beskrivning av arendet

Sambhillsbyggnadsnimnden i Botkyrka kommun (nimnden) beslutade den 10
december 2019, § 416, om byggsanktionsavgift och vitesforeldggande for
Manuela Al-Kass med anledning av att en komplementbyggnad uppforts utan
bygglov och startbesked pa fastigheten Eriksberg 2:74.

Manuela Al-Kass (klaganden) har genom ombud 6verklagat beslutet och yrkat
bl.a. att lansstyrelsen ska besluta om inhibition med anledning av bestridda
fakturor till dess att drendet dr avgjort.

Motivering till beslutet

Enligt 48 § forvaltningslagen (2017:900) giller att Gverinstansen far bestimma att
det dverklagade beslutet tills vidare inte ska gélla. For att meddela inhibition
krévs 1 allménhet att graden av sannolikhet for att 6verklagandet kommer att
bifallas &r relativt hog. For att ta stidllning till om inhibition ska meddelas maste
dérfor en viss prelimindr provning av sakfradgan i drendet goras.

Inhibitionsfragor bor ocksa bedémas med ledning av vilken betydelse det kan ha
for klaganden att verkstédllandet av beslutet skjuts upp i1 véntan pa dverinstansens
slutliga prévning. Om en omedelbar verkstéllighet kan antas medfora betydande
oldgenheter for klaganden och det samtidigt kan konstateras att det inte finns
nagot motstdende intresse som starkt talar for att verkstillighet 4nda sker utan
fordrojning, bor inhibition kunna meddelas redan nér utgdngen i1 drendet framstar
som oviss (se t.ex. RA 1990 ref. 82, RA 1998 not. 93 och Mark- och miljédver-
domstolens dom den 27 november 2019 i mél nr P 9331-19).

Postadress BesoOksadress Telefon E-post/webbplats
Lansstyrelsen Stockholm Regeringsgatan 66 010-223 10 00 stockholm@lansstyrelsen.se
Box 22067 Fax www.lansstyrelsen.se/stockholm

104 22 STOCKHOLM 010-223 11 10



Delbeslut

Datum Beteckning

2020-04-30 403-1422-2020

Lénsstyrelsen har tagit del av handlingarna i1 drendet och bedomer att utgdngen
framstar som oviss. Vidare avser éverklagandet ett beslut som for den enskilde ar
mycket ingripande. Mot klagandens intresse av att inte behdva betala en
byggsanktionsavgift eller vidta rittelseatgidrder innan lansstyrelsen har avgjort
arendet slutligt stir inte ndgot annat intresse som starkt talar for att detta ska ske
dessforinnan. Enligt lansstyrelsen finns det saledes skl att inhibera nimndens
beslut till dess att lansstyrelsen avgor drendet slutligt.

Detta delbeslut om inhibition &r ett sjdlvstandigt beslut som inte dr bindande for
lansstyrelsens slutliga beslut i drendet. Efter ytterligare beredning av drendet
kommer lansstyrelsen slutligt att prova overklagandet.

Beslutande
Beslutet har fattats av jurist Niklas Fridén.

Denna handling har godkiénts digitalt och saknar darfér namnunderskrift.

Du kan overklaga beslutet
Se bilaga med 6verklagandehdnvisning.

Sa har hanterar lansstyrelsen personuppgifter

Information om hur vi hanterar dessa hittar du pa
www.lansstyrelsen.se/dataskydd.

Kopia till
bygglov@botkyrka.se

Bilagor

e Overklagandehinvisning mark- och miljddomstolen

2(2)


http://www.lansstyrelsen.se/dataskydd

Bilaga
Overklagandehinvisning mark- och
miljodomstolen

Du kan overklaga beslutet

Om du inte dr n6jd med lansstyrelsens beslut, kan du skriftligen 6verklaga beslutet hos mark- och
miljodomstolen.

Hur 6verklagar jag beslutet?

Lansstyrelsen maste prova att overklagandet har kommit in 1 rétt tid, innan det skickas vidare
tillsammans med handlingarna i drendet. Darfor ska du ldmna eller skicka din skriftliga
overklagan till Lansstyrelsen Stockholm antingen via e-post; stockholm@lansstyrelsen.se, eller
med post; Lénsstyrelsen Stockholm, Box 22067, 104 22 Stockholm.

Tiden for overklagande

Ditt 6verklagande méste ha kommit in till 14nsstyrelsen inom tre veckor frian den dag du fick
del av beslutet. Om det kommer in senare kan 6verklagandet inte provas. I ditt 6verklagande kan
du be att fa ytterligare tid till att utveckla dina synpunkter och skélen till att du 6verklagar. Sedan
ar det mark- och miljodomstolen som beslutar om tiden kan forlangas.

Parter som foretrdder det allminna ska ha kommit in med sitt dverklagande inom tre veckor fran
den dag da beslutet meddelades.

Ditt 6verklagande ska innehalla

o vilket beslut som overklagas, beslutets datum och diarienummer,
e hur du vill att beslutet ska dndras, samt
e varfor du anser att ldnsstyrelsens beslut ar felaktigt.

Om du har handlingar som du anser stddjer din 6verklagan sd bor du bifoga kopior pa dessa.
Kontakta lénsstyrelsen 1 forvdg om du behdver bifoga filer som ér stérre &n 15 MB via e-post.

Ombud

Om du anlitar ett ombud som skdter Overklagandet at dig ska ombudet underteckna skrivelsen,
bifoga en fullmakt 1 original frdn dig samt uppge sitt eget namn, adress och telefonnummer.

Behover du veta mer?

Har du ytterligare frigor kan du kontakta lansstyrelsen via e-post, stockholm@lansstyrelsen.se,
eller via véxeltelefonnummer 010-223 10 00. Ange diarienummer 1422-2020.
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Samhallsbyggnadsnamnden i Botkyrka kommun

147 85 Tumba

Overklagande av byggsanktionsavgift fér atgirder pa
fastigheten Eriksberg 2:74 i Botkyrka kommun

Beslut
Linsstyrelsen avslar overklagandet.
Bakgrund

Sambhillsbyggnadsnimnden i Botkyrka kommun har den 10 december 2019,

§ 415, beslutat att med stdd av bland annat 11 kap. 51 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL, ta ut byggsanktionsavgift om totalt 78 562 kronor av édgaren till
fastigheten Eriksberg 2:74, Manuela Al-Kass, for att utan bygglov och startbesked
ha genomf0rt tre tillbyggnader av enbostadshuset pa fastigheten.

I tjénsteskrivelsen anfor samhillsbyggnadsforvaltningen f6ljande.
Bakgrund

Den aktuella fastigheten ligger pa en sluttning norr om Sodertédljevdagen. Omkring-
liggande fastigheter dr bebyggda med enbostadshus.

Ar 2015 har det inkommit till férvaltningen tva anmélan att det har uppforts en
komplementbyggnad, garage, vidtomtgrénsen till fastigheten Eriksberg 2:75.

Pé forvaltningens begiran om forklaring framkom att fastighetsdgaren har uppfort
komplementbyggnaden nirmare till tomtgrins dn 4,5 meter och att han erhéllit
skriftligt medgivande frén sin granne for det. Samtidigt framkom det att fastig-
hetsdgaren dven har byggt till pd huvudbyggnadens tak. Mellan &r 2015 och 2018
har flera anmélningar inkommit avseende olovligt byggande pé fastigheten
Eriksberg 2:74, bland annat tillbyggnader pa huvudbyggnaden och nybyggnad av
komplementbyggnad.

Samhillsbyggnadsforvaltningen kan konstatera att under de senaste aren har
verksamheten som hanterar tillsynsdrende haft oerhort stor arbetsbelastning och
dirfor har det blivit ett avbrott i handliggningen i flera drenden. Arende fordelas
efter datum och prioriteringsprincipen vilket resulterade att handlaggningen
aterstartades i samband med ny anmélan inkom den 18 juni 2019.

1(4)

Postadress

Besoksadress Telefon E-post/webbplats

Lansstyrelsen Stockholm Regeringsgatan 66 010-223 10 00 stockholm@lansstyrelsen.se

Box 22067

104 22 STOCKHOLM Page 1 of 4

www.lansstyrelsen.se/stockholm
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BESLUT
Datum Beteckning
2020-06-16 4034-1421-2020

Fastighetségaren har efter begdran om forklaring inkommit med bygglovsansdkan
dnr SBN 2019-804 som behandlas separat.

Bedomning

Det kravs bygglov for ny- och tillbyggnad (9 kap. 2 § forsta stycket PBL). En
bygglovspliktig dtgird far inte paborjas forrdn samhéllsbyggnadsndmnden har gett
ett startbesked (10 kap. 3 § PBL).

Om ndgon bryter mot en bestimmelse 1 8-10 kap. PBL ska tillsynsmyndigheten ta
ut en byggsanktionsavgift (11 kap. 51 § PBL). Da en bygglovspliktig atgérd har
paborjats innan ett startbesked meddelats ska en byggsanktionsavgift tas ut.

Forvaltningen maste forst ta stdllning till vilka av dtgirderna som verkligen ar
sddana atgédrder som saknar bygglov och darmed édven startbesked. Forvaltningen
bedomer att tillbyggnaderna pa enbostadshuset saknar bygglov och startbesked.

Forvaltningen bedomer att byggsanktionsavgiften for tillbyggnaderna av
enbostadshuset ar proportionellt ritt med atgérden och ska tillimpas i det aktuella
arendet. Forvaltningen bedomer att det inte finns anledning att 1 detta fall sétta ned
byggsanktionsavgiften enligt 11 kap. 53 a § PBL. Berdkning av byggsanktions-
avgift, se bilaga 2 och 3.

Manuela Al-Kass 6verklagar samhéllsbyggnadsndmndens beslut och begir
anstdnd med att utveckla grunderna for 6verklagandet. Ndgon komplettering i
detta drende har inte inkommit till ldnsstyrelsen, ddremot har komplettering
inkommit i drende 4034-1422-2020 avseende byggsanktionsavgift for garage
vilket ldnsstyrelsen ocksa beslutar i denna dag. Nédgon utveckling av grunderna for
overklagandet i detta drende 4034-1421-2020 framgér inte av kompletteringen.

Motivering
Tillimpliga lagrum m.m.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska tillsynsmyndigheten, om nadgon bryter mot en
bestammelse 1 bland annat 810 kap., ta ut en sdrskild avgift (byggsanktions-
avgift) enligt foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap. 12 §.

Av 11 kap. 53 § PBL framgar att en byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om over-
tradelsen inte har skett uppsétligen eller av oaktsamhet. Avgiften behdver dock
inte tas ut om det &r oskéligt med hansyn till att den avgiftsskyldige pa grund av
sjukdom inte har formatt att sjdlv eller genom nigon annan fullgoéra sin skyldig-
het, att dvertrddelsen berott pa en omsténdighet som den avgiftsskyldige inte har
kunnat eller bort forutse eller kunnat paverka, eller vad den avgiftsskyldige har
gjort for att undvika att en overtradelse skulle intriffa.

Enligt 11 kap. 53 a § PBL far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sattas ned
om avgiften inte star i rimlig proportion till den dvertrddelse som har begétts.
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BESLUT
Datum Beteckning
2020-06-16 4034-1421-2020

Avgiften fér sittas ned till hélften eller en fjdrdedel. Vid sddan provning ska det
sarskilt beaktas om dvertrddelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet
eller om dvertrddelsen av andra skil kan anses vara av mindre allvarlig art.

Ldnsstyrelsens bedomning

Det har inte framkommit annat &n att de atgérder som samhillsbyggnadsndmnden
lagt till grund for beslutet om byggsanktionsavgifter i detta drende har utforts pa
sdtt som nimnden angett, dvs. utan att det funnits varken bygglov eller startbesked
for atgarderna. Mot den bakgrunden ska samhéllsbyggnadsndmnden enligt 11 kap.
51 § PBL ta ut byggsanktionsavgift.

Lénsstyrelsen konstaterar vidare att det synes vara frdga om tre atgérder for vilka
byggsanktionsavgift ska tas ut for varje atgérd samt att samhéllsbyggnads-
ndmnden har beréknat avgifterna korrekt enligt 9 kap. 7 § forsta stycket 1 plan-
och byggforordningen (2011:338). Det har inte heller framkommit nagra
omstdndigheter som utgor grund for avgiftsbefrielse enligt 11 kap. 53 § PBL eller
nedsdttning av avgift till hilften eller en fjardedel med stdd av 11 kap. 53 a §
PBL. Vid angivna forhallanden ska 6verklagandet avslas.

Hur man overklagar

Detta beslut kan 6verklagas hos Mark- och miljodomstolen vid Nacka tingsratt
enligt bilaga.

Beslut i detta drende har fattats och godkints digitalt av lansjurist Géran Wirdéus.

Information om hur lénsstyrelsen hanterar personuppgifter finns pé
www.lansstyrelsen.se/dataskydd
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s NACKA TINGSRATT UNDERRATTELSE Aktbilaga 5

Mark- och miljédomstolen 2020-09-15 Mal nr. P 5018-20
Avdelning 3

Sambhillsbyggnadsnimnden i
Botkyrka kommun

Parter: Manuela Al-Kass ./. Samhillsbyggnadsnimnden i Botkyrka kommun
Milet giller: byggsanktionsavgift for atgarder pa fastigheten Eriksberg 2:74 1 Botkyrka

kommun

De bifogade handlingarna har kommit in till domstolen.

Vill ni lamna ett yttrande?
Ni far nu tillfalle att yttra er 6ver det som star 1 handlingarna. Vill ni géra det ska yttrandet
vara skriftligt och komma in till domstolen senast den 29 september 2020.

Nir tiden har gatt ut kan domstolen komma att avgéra malet, aven om nagot svar inte
kommit in.

Nar ni skickar in yttrandet
Skicka girna in handlingar i malet med e-post, helst i PDF-format. Om ni vill skicka dem
pa ett sikert sitt kan ni gora det via www.domstol.se/kontaktformular.

Uppge ert namn, malnummer P 5018-20 och det telefonnummer som ni kan nas pa.
Limna ocksa e-postadress, sa att vi framover kan skicka handlingar 1 malet via e-post.

Har ni fragor?
Pa webbplatsen finns information om domstolen och om handliggningen. Kontakta oss
girna om ni har fragor: Telefon 08-561 656 30

Camilla Norberg

Bifogade handlingar: aktbilaga 2, 4 (mal P 5018-20)

Sida 1 (av 1)

Om domstolens behandling av personuppgifter, se www.domstol.se/personuppgifter. Kontakta oss for information pa annat sitt.

Besoksadress Oppettider Postadress E-post
Sicklastriket 1 mindag—fredag Box 69 mmd.nacka.avdelning3@dom.se
Telefon 08:00-16:30 131 07 Nacka Webbplats

08-561 656 30 www.nackatingsratt.domstol.se


http://www.domstol.se/personuppgifter
http://www.domstol.se/kontaktformular

Till:
Mark- och miljddomstolen
Nacka tingsratt

Klagande:

Manuela Al-Kass
Hammerstavagen 24
145 72 Norsborg

Ombud:

Kristian Assia
Assia Divisions
Lugnets Allé 41
120 65 Stockholm

Fastighet:
ERIKSBERG 1:74, Hammerstavagen 24, Botkyrka kommun

SAKEN
Byggsanktionsavgifter enligt plan- och bygglagen, PBL.

YRKANDE

Med andring av lansstyrelsens beslut upphava av ndmnden fattat beslut att ta ut

byggsanktionsavgifter.

|
Sida 1 av2
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Bakgrund

Det finns ett tidigare tillsynsérende fran &r 2015, som uppréattades efter att Manuela i
borjan av aret forvarvade fastigheten. Klaganden vidhaller & det bestamdaste att
atgérden som nu avses var utford redan innan fastigheten forvarvades. Namnden har
mot slutet av &r 2019 upprattat ett nytt tillsynsérende, det som nu har Gverklagats.
Namndens forklaring &r att det varit en hég arbetsbelastning som har resulterat i ett
avbrott i handlaggningen. Vad som har hant i det tidigare tillsynsérendet framgar inte.

Eftersom utredning saknas i &rendet ifrdgasétts om nadmnden har haft ratt att besluta
om sanktionsavgifter. Manuela har darfér 6verklagat beslutet, men fick inte
mojligheten att komplettera 6verklagan innan lansstyrelsen fattade beslut i drendet.

Instélining

Beslutet att ta ut sanktionsavgifter bestrids i sin helhet. Vad som framgér av bade
nadmndens och lansstyrelsens beslut &r endast de rattigheter ndmnden har att ta ut
sanktionsavgifter. Det ska understrykas att det &ven finns ansvar och krav innan det
kan beslutas om att ta ut sanktionsavgifter, som inte p& nagot satt framgar i besluten.

Utveckling

Inledningsvis framhalls att namnden endast har réknat upp de rattigheter som
mojliggor beslut att ta ut sanktionsavgifter och helt bortsett fran de krav som stalls
innan sanktionsavgifter far beslutas. Enligt 11 kap 58 § plan- och bygglagen ska den
som kravet riktas mot ges tillfélle att yttra sig och en byggsanktionsavgift far inte
beslutas, om den som anspréket riktas mot inte har getts tillfalle att yttra sig inom fem
ar efter Gvertréadelsen. Namnden har darutéver ett utredningsansvar enligt 23 §
forvaltningslagen. Namnden har inte utrett nar dvertradelsen kan ha skett och det &r
inte visat att namnden har uppfyllt ndgot av de krav som stélls enligt 11 kap 58 §
PBL. Namndens har darfor inte haft fog for att besluta om byggsanktionsavgifter.
Namndens beslut ska séledes upphévas.

Stockholm som ovan

Kristian'Assi

|
Sida2 av 2
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Samhallsbyggnadsnamnden i Botkyrka kommun

147 85 Tumba

Overklagande av byggsanktionsavgift fér atgirder pa
fastigheten Eriksberg 2:74 i Botkyrka kommun

Beslut
Linsstyrelsen avslar overklagandet.
Bakgrund

Sambhillsbyggnadsnimnden i Botkyrka kommun har den 10 december 2019,

§ 415, beslutat att med stdd av bland annat 11 kap. 51 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL, ta ut byggsanktionsavgift om totalt 78 562 kronor av édgaren till
fastigheten Eriksberg 2:74, Manuela Al-Kass, for att utan bygglov och startbesked
ha genomf0rt tre tillbyggnader av enbostadshuset pa fastigheten.

I tjénsteskrivelsen anfor samhillsbyggnadsforvaltningen f6ljande.
Bakgrund

Den aktuella fastigheten ligger pa en sluttning norr om Sodertédljevdagen. Omkring-
liggande fastigheter dr bebyggda med enbostadshus.

Ar 2015 har det inkommit till férvaltningen tva anmélan att det har uppforts en
komplementbyggnad, garage, vidtomtgrénsen till fastigheten Eriksberg 2:75.

Pé forvaltningens begiran om forklaring framkom att fastighetsdgaren har uppfort
komplementbyggnaden nirmare till tomtgrins dn 4,5 meter och att han erhéllit
skriftligt medgivande frén sin granne for det. Samtidigt framkom det att fastig-
hetsdgaren dven har byggt till pd huvudbyggnadens tak. Mellan &r 2015 och 2018
har flera anmélningar inkommit avseende olovligt byggande pé fastigheten
Eriksberg 2:74, bland annat tillbyggnader pa huvudbyggnaden och nybyggnad av
komplementbyggnad.

Samhillsbyggnadsforvaltningen kan konstatera att under de senaste aren har
verksamheten som hanterar tillsynsdrende haft oerhort stor arbetsbelastning och
dirfor har det blivit ett avbrott i handliggningen i flera drenden. Arende fordelas
efter datum och prioriteringsprincipen vilket resulterade att handlaggningen
aterstartades i samband med ny anmélan inkom den 18 juni 2019.
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BESLUT
Datum Beteckning
2020-06-16 4034-1421-2020

Fastighetségaren har efter begdran om forklaring inkommit med bygglovsansdkan
dnr SBN 2019-804 som behandlas separat.

Bedomning

Det kravs bygglov for ny- och tillbyggnad (9 kap. 2 § forsta stycket PBL). En
bygglovspliktig dtgird far inte paborjas forrdn samhéllsbyggnadsndmnden har gett
ett startbesked (10 kap. 3 § PBL).

Om ndgon bryter mot en bestimmelse 1 8-10 kap. PBL ska tillsynsmyndigheten ta
ut en byggsanktionsavgift (11 kap. 51 § PBL). Da en bygglovspliktig atgérd har
paborjats innan ett startbesked meddelats ska en byggsanktionsavgift tas ut.

Forvaltningen maste forst ta stdllning till vilka av dtgirderna som verkligen ar
sddana atgédrder som saknar bygglov och darmed édven startbesked. Forvaltningen
bedomer att tillbyggnaderna pa enbostadshuset saknar bygglov och startbesked.

Forvaltningen bedomer att byggsanktionsavgiften for tillbyggnaderna av
enbostadshuset ar proportionellt ritt med atgérden och ska tillimpas i det aktuella
arendet. Forvaltningen bedomer att det inte finns anledning att 1 detta fall sétta ned
byggsanktionsavgiften enligt 11 kap. 53 a § PBL. Berdkning av byggsanktions-
avgift, se bilaga 2 och 3.

Manuela Al-Kass 6verklagar samhéllsbyggnadsndmndens beslut och begir
anstdnd med att utveckla grunderna for 6verklagandet. Ndgon komplettering i
detta drende har inte inkommit till ldnsstyrelsen, ddremot har komplettering
inkommit i drende 4034-1422-2020 avseende byggsanktionsavgift for garage
vilket ldnsstyrelsen ocksa beslutar i denna dag. Nédgon utveckling av grunderna for
overklagandet i detta drende 4034-1421-2020 framgér inte av kompletteringen.

Motivering
Tillimpliga lagrum m.m.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska tillsynsmyndigheten, om nadgon bryter mot en
bestammelse 1 bland annat 810 kap., ta ut en sdrskild avgift (byggsanktions-
avgift) enligt foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap. 12 §.

Av 11 kap. 53 § PBL framgar att en byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om over-
tradelsen inte har skett uppsétligen eller av oaktsamhet. Avgiften behdver dock
inte tas ut om det &r oskéligt med hansyn till att den avgiftsskyldige pa grund av
sjukdom inte har formatt att sjdlv eller genom nigon annan fullgoéra sin skyldig-
het, att dvertrddelsen berott pa en omsténdighet som den avgiftsskyldige inte har
kunnat eller bort forutse eller kunnat paverka, eller vad den avgiftsskyldige har
gjort for att undvika att en overtradelse skulle intriffa.

Enligt 11 kap. 53 a § PBL far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sattas ned
om avgiften inte star i rimlig proportion till den dvertrddelse som har begétts.
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BESLUT
Datum Beteckning
2020-06-16 4034-1421-2020

Avgiften fér sittas ned till hélften eller en fjdrdedel. Vid sddan provning ska det
sarskilt beaktas om dvertrddelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet
eller om dvertrddelsen av andra skil kan anses vara av mindre allvarlig art.

Ldnsstyrelsens bedomning

Det har inte framkommit annat &n att de atgérder som samhillsbyggnadsndmnden
lagt till grund for beslutet om byggsanktionsavgifter i detta drende har utforts pa
sdtt som nimnden angett, dvs. utan att det funnits varken bygglov eller startbesked
for atgarderna. Mot den bakgrunden ska samhéllsbyggnadsndmnden enligt 11 kap.
51 § PBL ta ut byggsanktionsavgift.

Lénsstyrelsen konstaterar vidare att det synes vara frdga om tre atgérder for vilka
byggsanktionsavgift ska tas ut for varje atgérd samt att samhéllsbyggnads-
ndmnden har beréknat avgifterna korrekt enligt 9 kap. 7 § forsta stycket 1 plan-
och byggforordningen (2011:338). Det har inte heller framkommit nagra
omstdndigheter som utgor grund for avgiftsbefrielse enligt 11 kap. 53 § PBL eller
nedsdttning av avgift till hilften eller en fjardedel med stdd av 11 kap. 53 a §
PBL. Vid angivna forhallanden ska 6verklagandet avslas.

Hur man overklagar

Detta beslut kan 6verklagas hos Mark- och miljodomstolen vid Nacka tingsratt
enligt bilaga.

Beslut i detta drende har fattats och godkints digitalt av lansjurist Géran Wirdéus.

Information om hur lénsstyrelsen hanterar personuppgifter finns pé
www.lansstyrelsen.se/dataskydd
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