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Samhallsbyggnadsndmnden
2020-01-13 sbf/2018:382

14

Granskning av detaljplan for Salvian 136 och del av
Hallunda 4:34 (sbf/2018:382)

Forslag till beslut

Samhiéllsbyggnadsndamnden uppdrar at samhillsbyggnadsforvaltning-
en att stilla ut forslag till detaljplan for Salvian 136 och del av
Hallunda 4:34 for granskning.

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att i ett forslag till ny detaljplan prova mojligheten
att utveckla Slagsta motellverksamhet genom att utdka kvartersmarken
och skapa byggritt for fler hotellrum, konferensutrymmen och parke-
ringsutrymmen. P4 Salvian 136 och en del av Hallunda 4:34 finns det
mdjlighet att gora en tillbyggnad till den befintliga byggnaden av Slagsta
Motell & Wirdhus.

Markanvéndningen &ndras fran bostédder till centruméndamal. Den totala
byggnadsytan for utbyggnaden bedoms till 292 m?i tva plan med diruto-
ver inredd vindsvéning och den mark som behover tas i ansprak berdknas
till 1637 m?. Den totala byggritten for motell och wirdhus regleras till
1050 m? (e) med byggnadshdjd 11,5 meter. Nya byggnaden kommer att
skapa ett attraktivt tillskott till stadsbilden vid Botkyrkaleden.

Detaljplanen bedoms inte medfora nagot behov att bygga om det befintliga
gatunitet. Angoring till planomradet sker fran Slagsta Gardsvég. Parke-
ring for cykel och bil tillgodoses pa kvartersmark. Motellet planeras att
byggas ut med ca ytterligare 30 rum och med ytterligare parkeringsmoj-
ligheter som ger totalt ca 50 parkeringsplatser till motellets 70 rum. Av-
hdmtning av avfall ska ske vid husets ingdng pé Ostra sidan.

En undersokning och identifiering av betydande miljoaspekter av planens
miljopaverkan har gjorts och beddmningen &r att detaljplanen inte innebér
betydande miljopéverkan.
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Arendet

Planomrédet ligger i Norsborg pa griansen till Slagsta i Botkyrka kom-
muns norra delar. Omradets areal #r cirka 5339 m?. Salvian 136 dgs av
Slagsta Motell & Wardhus, Hallunda 4:34 och Salvian 1 4gs av kommu-
nen. Marken grinsar i vést till Salvian 11och 12, som ér i privat dgo.

For omradet géller detaljplan Hallunda XIV (54-14-1), som faststélldes
1973-09-07. Genomforandetiden har gétt ut. For befintligt kvarter och
byggnad anges BII, vilket innebér att det endast far nyttjas for bostadsin-
damal.

Samhéllsbyggnadsforvaltningens tjdnsteskrivelse, daterad 2019-12-17,
utgdr underlag for beslutet.
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BOTKYRKA KOMMUN TJANSTESKRIVELSE
Samhallsbyggnadsférvaltningen
Planenheten 2019-12-17
Referens Mottagare
Marina Pavlova Samhallsbyggnadsnamnden

Granskning av detaljplan for Salvian 136 och del av Hallunda
4:34

Forslag till beslut

Samhaéllsbyggnadsnamnden uppdrar at samhéallsbyggnadsforvaltningen att
stélla ut forslag till detaljplan for Salvian 136 och del av Hallunda 4:34 for
granskning.

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att i ett forslag till ny detaljplan préva mojligheten att
utveckla Slagsta motellverksamhet genom att utoka kvartersmarken och skapa
byggratt for fler hotellrum, konferensutrymmen och parkeringsutrymmen. Pa
Salvian 136 och en del av Hallunda 4:34 finns det méjlighet att gora en
tillbyggnad till den befintliga byggnaden av Slagsta motell & wardhus.
Markanvéandningen andras fran bostéader till centruméandamal. Den totala
byggnadsytan for utbyggnaden beddms till 292 m? i tva plan med darutéver
inredd vindsvaning och den mark som behéver tas i ansprak beraknas till 1637
m?. Den totala byggratten for motell och wardhus regleras till 1050 m? (€) med
byggnadshdjd 11,5 meter. Nya byggnaden kommer att skapa ett attraktivt
tillskott till stadsbilden vid Botkyrkaleden.

Detaljplanen bedoms inte medfora nagot behov att bygga om det befintliga
gatunatet. Angoring till planomradet sker fran Slagsta Gardsvag. Parkering for
cykel och bil tillgodoses pa kvartersmark. Motellet planeras att byggas ut med
ca ytterligare 30 rum och med ytterligare parkeringsmdéjligheter som ger totalt
ca 50 parkeringsplatser till motellets 70 rum. Avhamtning av avfall ska ske vid
husets ingang pa ostra sidan.

En understkning och identifiering av betydande miljoaspekter av planens mil-
jopaverkan har gjorts och bedémningen &r att detaljplanen inte innebéar bety-
dande miljopaverkan.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bestk Munkhattevagen 45 - Medborgarcenter 08-530 610 00
Telefon 08-530-610 45 E-post marina.paviova@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Webb www.botkyrka.se
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Sambhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten 2019-12-17 Sbf/2018:382

SODERTALJE

HANINGE

NYNASHAMN

Orienteringskarta Gver omradet.

Arendet

Planomradet ligger i Norsborg pa gransen till Slagsta i Botkyrka kommuns
norra delar. Omradets areal ar cirka 5339 m?. Salvian 136 4gs av Slagsta mo-
tell & wérdhus, Hallunda 4:34 och Salvian 1 4gs av kommunen. Marken grén-
sar i vast till Salvian 11och 12, som &r i privat dgo.

For omradet galler detaljplan Hallunda X1V (54-14-1), som faststélldes
1973-09-07. Genomforandetiden har gatt ut. For befintligt kvarter och byggnad
anges BII, vilket innebér att det endast far nyttjas for bostadsandamal.
Byggnadshojden ar begrénsad till 6,5 meter. FOr sodra delen, som &gs av
kommunen anges anvandningen park.
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Samhallsbyggnadsférvaltningen
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Samhéllsbyggnadsndmnden beviljade (2018-06-12 §229) positivt planbesked
for rubricerad plan. Samhéllsbyggnadsnamnden beslutade 2018-11-13 8404 att
uppdra at samhallsbyggnadsforvaltningen att uppratta forslag till detaljplan for
Salvian 136 och del av Hallunda 4:34 (54-69) och ga ut pa samrad, under
forutsattning att plankostnadsavtal tecknas mellan fastighetségaren och
samhallsbyggnadsforvaltningen.

Planarbete efter samrad

Planforslaget, som ar upprattat i september 2019, har varit pa samrad under ti-
den 16 oktober 2019 till 6 november 2019. Annons har varit inford i Mitt |
2019-10-08 och i Botkyrkadirekt 2019-10-05. Under samradstiden har 19 ytt-
randen inkommit. Atta yttranden som innebér erinringar eller synpunkter pa
planférslaget har kommit in.

Det ar flera synpunkter som framforts: en boende godkéanner inte forslaget nar
det géller utbyggnad av hotellet eftersom det a&r mycket stérande for de som

bor i omradet. Synpunkter om hantering av skyfallsriskerna och miljokvalitets-
normerna for vatten samt pa utformning av grundkartan har ocksa forekommit.

Sammanfattning av de huvudsakliga andringar som gjorts i detaljplanen efter
samrad:

e Grundkartan har kompletterats med fastighetsférteckningar for Salvian
1, Hallunda 4:34, Vaxthuset 1, Fittja 17:1, gemensamhetsanlaggning
Salvian GA:1, servitut 01-BOT-2365.1. Fastighetsbeteckningen for
Salvian 136, texterna och fastighetsgransen i kvartersmarken har for-
tydligats. Rutnétskryssens X och Y koordinaterna har justerats.

e Hdgsta byggnadshojd har andrats fran 11,0 meter till 11,5 meter.

e Dagvattenutredningen och planbeskrivningen har uppdaterats angaende
hantering av skyfallsriskerna med hansyn till bilden fran Botkyrka
kommuns skyfallskartering 2019.

» Dagvattenutredningen och planbeskrivningen har uppdaterats angaende
hantering av miljokvalitetsnormerna for vatten.

Ekonomi

Exploatdren bekostar framtagande av detaljplanen enligt géallande
plankostnadsavtal.
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Samhallsbyggnadsférvaltningen
Planenheten 2019-12-17 Sbf/2018:382

Preliminar tidplan

Godkénnande SBN 1 kvartal/2020
Antagande SBN 2 kvartal/2020

Ett hallbart Botkyrka

Botkyrka kommun har formulerat sex utmaningar som tillsammans
representerar ett platsspecifikt forhallningssitt till hallbar utveckling i
kommunen;

Botkyrkaborna har arbete

Botkyrkaborna kanner sig hemma

Botkyrka har de basta skolorna

Botkyrka bidrar inte till klimatférandringarna

Botkyrkaborna ar friska och mar bra

Botkyrkaborna har fortroende for varandra och for demokratin

SouhrwnE

| varje projekt ska vi strava efter att uppna dessa utmaningar.

Arbete

Fortroende ¢ ~ Hemkansla

Hélsa

Kommentar

Fortatning bidrar till hemkéansla och god halsa eftersom omradet d& uppfattas
som tryggare da fler manniskor kommer att réra sig i omradet. Fortatning ar
aven positivt i miljésynpunkt eftersom man da anvander sig av befintlig infra-
struktur. Eftersom planerad exploatering foregas av en detaljplaneprocess dar
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Samhallsbyggnadsférvaltningen
Planenheten 2019-12-17 Sbf/2018:382

alla har en chans att tycka till anses detta bidra till 6kat fortroende for Bot-
kyrka kommun. Exploateringen kommer att bidra till 6kat antal arbetstillfallen
i omradet.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Carina Molin Charlotte Rickardsson
Samhallsbyggnadschef Planchef
Bilagor

e Plankarta med bestammelser
e  Planbeskrivning
e  Samradsredogorelse

Utredningar

Nedanstaende utredningar har genomforts. De kan bestéllas genom mail till

plan@botkyrka.se.

e PM Dagvatten Slagsta Motell & Wardshus, Structor Mark, 2019-12-09.

e  Trafikutredning Slagsta Motell och Wardshus, Structor Mark Stockholm
AB, 2019-06-11.

e Ljudprojektering for till-och ombyggnad av hotell, Akerl6f Hallin Aku-
stikkonsult AB, 2019-03-08.

Expedieras till
Planadministrator
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Samhallsbyggnadsférvaltningen
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Planbeskrivning

Detaljplan for Salvian 136 och del av Hallunda 4:34, plannr 54-69

Granskningshandling

Iygfoto med aktuell fastighet markead med rod.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bestk Munkhattevagen 45 - Medborgarcenter 08-530 610 00
Telefon 08-530 610 45 - E-post marina.pavliova@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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Inledning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att i ett forslag till ny detaljplan préva mojligheten att
utveckla Slagsta motellverksamhet genom att utoka kvartersmarken med del av
Hallunda 4:34 och skapa byggratt for fler hotellrum, konferensutrymmen och
parkeringsutrymmen.

Pa Salvian 136 och en del av Hallunda 4:34 finns det majlighet att gora en
tillbyggnad till den befintliga byggnaden av Slagsta motell & wardhus.
Markanvéandningen andras fran bostéader till centrumandamal. Den totala
byggnadsytan for utbyggnaden beddms till 292 m? i tva plan med darutéver
inredd vindsvaning och den mark som behéver tas i ansprak beraknas till 1637
m2. Befintlig infart med parkering behélls.

Planférfarande

Detaljplanen upprattas enligt PBL SFS 2010:900 i dess lydelse efter 1 januari
2015. Planen genomfors enligt standardforfarande eftersom forslaget &r
forenligt med 6versiktsplanen, inte ar av betydande intresse for allmanheten,
och inte antas medfora en betydande miljopaverkan.

Plandata

Planomradet gransar i norr till Slagsta gardsvég och till Slagstavagen samt i 6s-
ter till Botkyrkaleden. Séder om planomradet ligger en skogshekladd kulle och
i vaster och sydvast gransar planomradet till ett villa- och radhusomrade. Plan-
omradets areal 4r cirka 5339 m?. Salvian 136 4gs av Slagsta motell & wardhus,
Hallunda 4:34 och Salvian 1 dgs av kommunen. Marken gransar i vast till Sal-

vian 11och 12, som &r i privat dgo.
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Bilden visar planomradets avgransning

Planhandlingar

Plankarta med grundkarta och bestdimmelser
Denna planbeskrivning
Fastighetsforteckning

Samradsredogdrelse

Ovriga handlingar

Illustrationsplan (Lars Lundmark, 2019-06-12, rev.2019-12-16)

Undersdkning och identifiering av betydande miljoaspekter, 2019-01-22.

PM Dagvatten Slagsta Motell & Wérdshus, Structor Mark, 2019-12-09.

Trafikutredning Slagsta Motell och Wardshus, Structor Mark Stockholm
AB, 2019-06-11.

e Ljudprojektering for till-och ombyggnad av hotell, Akerl6f Hallin Aku-

stikkonsult AB, 2019-03-08.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

| den nya Oversiktsplanen for Botkyrka kommun, som antogs av kommunfull-
maktige 2014-05-22 och laga kraft i juni 2014, ar kommunens asikter for de
norra stadsdelarna som helhet att arbeta med fortatning och kompletteringsbe-
byggelse i forsta hand i kollektivtrafiknara lagen. Planforslaget gar i linje med
oversiktsplanen.

Riksintressen och omradesskydd enligt 7 kapitlet MB

Planomradet ligger inom sekundar skyddszon for Ostra Malarens vattentakter
(MB 7 kap).

Detaljplaner

For omradet galler detaljplan Hallunda XIV (54-14-1), som faststélldes
1973-09-07. Genomforandetiden har gatt ut. For befintligt kvarter och byggnad
anges BII, vilket innebér att det endast far nyttjas for bostadsandamal.
Byggnadsho6jden &r begrénsad till 6,5 meter. FOr sédra delen, som dgs av
kommunen anges anvandningen park.

/] [
LI

71 {

—

__--‘/

Gallande detaljplan fran 1973.

5 [25]

Shf/2018:382



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 6 [25]
Samhallsbyggnadsférvaltningen
Planenheten 2019-12-17 Sbf/2018:382

Fastighetsplaner
For omradet finns inte nagon fastighetsplan.

Undersdkning och identifiering av betydande miljéaspekter

Né&r en kommun uppréttar en plan ska stéllning tas till behovet av att genom-
fora en strategisk miljobedémning av planen i enlighet med reglerna i miljo-
balken 6 kap. 3-6 88. En undersokning (innan 2018 kallad behovsbeddémning)
ska tas fram som ett underlag for stallningstagandet. | undersékningen utreds
om detaljplanen kan antas medféra betydande miljopaverkan utifran de krite-
rier som finns i miljobeddmningsférordningen (2017:966).

Nytt for 2018 &r ocksa att kommunen ska, efter undersokningen, i ett sarskilt
beslut avgéra om genomfdrandet av planen, programmet eller &ndringen kan
antas medfdra en betydande miljopaverkan, Miljobalk (1998:808) 6 kap. 7 8.
Beslutet ska redovisa de omstandigheter som talar for eller emot en betydande
miljopaverkan. Beslutet ska goras tillgangligt for allmanheten, Lag (2017:955).

Sammanfattningsvis bedéms inte planen ge upphov till betydande miljopaver-
kan och kraver darfor inte att en strategisk miljobedémning utfors. Planomra-
det ar till storre delen redan ianspraktaget av parkeringar och hotellverksamhet.
| planomradets Gstra och sodra del finns natur/parkmark med grasmatta, trad
och buskar. Inga betydande naturvarden bedéms finnas i dessa omraden.

De miljoaspekter som behdver utredas under planprocessen ar dagvatten, risk
for skred och eventuellt paverkan pa en fornlamning. Ingen av dessa miljoa-
spekter bedoms dock medfora risk for betydande miljopaverkan.

Kommunala beslut

Samhallsbyggnadsndmnden beviljade (2018-06-12 §229) positivt planbesked
for rubricerad plan. Samhéllsbyggnadsnamnden beslutade 2018-11-13 8404 att
uppdra at samhallsbyggnadsforvaltningen att uppratta forslag till detaljplan for
Salvian 136 och del av Hallunda 4:34 (54-69) och ga ut pa samrad, under
forutsattning att plankostnadsavtal tecknas mellan fastighetsagaren och
samhéllsbyggnadsforvaltningen.
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Forutsattningar och forandringar

Natur
Mark, vegetation och djurliv

Planomradet ligger i Slagsta Norshorg, med en grénstruktur som i huvudsak
bestar i uppvuxna tradgardar. Planomradet ar redan till storre delen iansprakta-
get av parkeringar och hotellverksamhet. | planomradets dstra och sodra del
finns natur/parkmark med grasmatta, trdd och buskar. Dér finns flera grova tal-
lar och ndgon enstaka grov bjork. Ur naturvards- och gestaltningssynpunkt bor
anstrangningar goras for att bevara de finaste pjaserna &ven efter exploate-
ringen.

Fornlamningar

Hallristningar fanns dels i 6ster om befintlig byggnad, dels ca 50 meter fran
befintlig fastighets s0dra gréns. De &r undersokta och borttagna enligt uppgif-
terna fran FMIS (Riksantikvarieambetet).

2

S,
aqsr.; g'jfdsvag

.....

Om fornlamning patraffas ska det enligt lag anmalas.

Geotekniska forhallanden

De storsta delarna av fastigheterna bestar av urberg och moran samt delvis av
postglacial sand-grus i norra delen enligt kommunens kartdatabas. Moran ar
lamplig for all slags av bebyggelse och ofta &r latt att infiltrera vatten. Marken
ar blockfattigt till normalblockigt i centrala delen och har lag blockighet i norr.
Infor bygglovsprovning ska en geoteknisk undersékning utféras som
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klarlagger forutsattningarna for ledningsdragningar och grundl&dggningsme-
toder for byggnaden.

—

Jordarter (SGU)
Organisk jordart

Svamsediment
Lera-silt

Postglacial sand-grus
Isdhvssediment
Vatten

Moran

‘ ‘ | Fyilning

D Urberg

Utdrag ur SGU:s jordartskarta.
Utredningsomradet ar markerad med svart linje

Radon

Omradet anses som normalriskomrade for radon. Enligt Boverkets krav ska
bostader byggas radonskyddade pa normalriskmark.

Markféroreningar
Marken i omradet ar fore detta akermark och ar inte fororenad.

Lokalklimat
Fastigheten har goda forutsattningar for solenergi.

Hydrologiska forhallanden

Dagvatten

Det dagvatten som uppstar i planomradet och inte infiltrerar marken avleds
idag orenat till dagvattennatet. Dagvattenledningarna har sitt utlopp i R6d-
stensfjarden som &r en del av Malaren. Eftersom detaljplanen medger att ho-
tellverksamheten kan byggas ut kommer den hardgjorda ytan inom planomra-
det att 6ka. Det medfor att en 6kad mangd dagvatten behéver tas omhand och
renas innan det nar Rédstensfjarden.
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Rodstensfjarden, Malaren ar en vattenforekomst som &r klassad till god ekolo-
gisk status och uppnar ej god kemisk status (utan éverallt 6verskridande &am-
nen). Miljokvalitetsnormerna for Rodstensfjarden &r god ekologisk status och
god kemisk status. Anledningen till att god kemisk status inte uppnas ar for-
hdjda halter av irgarol (Cubutryn) och PFOS. Vattenmyndigheten bedomer att
det finns risk for att miljokvalitetsnormerna (god ekologisk och god kemisk
status) for Rodstensfjarden inte uppnas ar 2021.

Planomradet ligger inom sekundar skyddszon for Ostra Malarens vattentakter.
For skyddsomradet finns foreskrifter som ska foljas. For dagvatten géller: ”Ut-
slapp av dagvatten fran nya eller ombyggda hardgjorda ytor déar risk for vatten-
fororening foreligger, t.ex. parkeringsanlaggningar, far inte ske direkt till yt-
vatten utan féregdende rening”.

Enligt kommunens skyfallskartering (DHI Sverige, 2016) riskerar framfor allt
norra delen av planomradet att 6versvammas vid ett 100-ars regn.

En dagvattenutredning har tagits fram for omradet (PM Dagvatten Slagsta Mo-
tell & Wardshus, Structor Mark, 2019-06-04, rev.2019-12-09). Resultaten re-
dovisas under kapitlet Teknisk forsérjning.

Luft

SLB-analys har p& uppdrag av Ostra Sveriges Luftvardsforbund (Ostra Sveri-
ges Luftvardsforbund, 2017) beraknat halterna av partiklar (PM10) och kvéve-
dioxid (NO2) langs E4/E20 pa den stracka dar planomradet ligger. Berakning-
arna har gjorts for nulaget (ar 2015) och for ar 2035. Enligt berakningarna kla-
ras miljokvalitetsnormerna och miljomalen for PM10 och NOz inom planomra-
det vid bada tidpunkterna.

Storningar / Buller

Omradet exponeras for hoga trafikbullernivaer fran trafikvagarna Botkyrkale-
den, Slagstavagen och Slagsta Gardsvég. De ekvivalenta ljudnivaerna vid
byggnadens fasad mot dster, mot vag E4 &r 61-65 dB(A) och vid fasaden mot
vaster ca 55 dB(A). Planens syfte ar att bygga hotell/centrumbebyggelse med
tillhdrande parkering. Det finns inga riktvarden for buller utomhus vid dessa
anlaggningar. Inomhus ska hotell klara minst den niva som byggnormen kraver
(ljudklass C enligt SS 25268). Eftersom platsen &r bullerutsatt kan det kravas
bullerddmpande I6sningar for att klara byggnormen i form av ljudsisolering for
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fonster/fonsterddrrar, dorrar, mellanvéggar, undertak etc. (Se Rapport Ljudpro-
jektering for till-och ombyggnad av hotell, Akerl6f Hallin Akustikkonsult AB,
2019-03-08)

Risk och sékerhet
Det rader ingen risk for ras eller hdga vattenstand.

Den norra delen av planomradet mot Slagsta Gardsvég (se karta nedan) &r ett
s.k. aktsamhetsomrade. Den sodra delen av planomradet, dar utbyggnaden ska
ske, omfattas inte av risk for skred. En geoteknisk undersokning angaende risk
for skred ska utforas vid behov i bygglovskedet.
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Utdrag ur SGU:s karta ’Forutsattningar for skred i

finkornig jordart™. Det gula omradet med svartmarkerad
grans sydost om nuvarande hotellbyggnad ar inte

ett aktsamhetsomrade. Det ar daremot det morkgula
omradet som tangerar hotellbyggnadens nordvastra horn
ar ett aktsamhetsomrade.
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Botkyrkaleden som gar dster om E4/E20 ar en primar transportled for farligt
gods. Planomradet ligger vid den del av Botkyrkaleden som ar inte en primar
transportled for farligt gods. Avstandet till Botkyrkaleden som gar éster om
E4/E20 ar mer an 150 m. Darfér en kompletterande analys avseende riskerna
enligt Lansstyrelsens riktlinjer om skyddsavstand mellan centrumverksamhet-
erna och farligt gods led behéver inte goras.

Bebyggelseomraden
Stads- och landskapsbild

Planomradet ligger vid en lokal hojdpunkt i landskapet mellan E4/E20 och
Malaren. Avstandet till E4/E20 ar drygt 150 m och Malaren ligger 750 m mot
norr. Planomradet ligger i anslutning till ett omrade som &r uppbyggt i bérjan
av 1970-talet av i princip lika radhusgrupper och villor i en-tva plan samlade
omkring gemensamma kvadratiska eller rektanguléra gardar. Gardar innehaller
smabarnslekplatser. | soder ansluter omradet sig till skogbevuxet hojdparti som
enligt stadsplanen ska fungera som allmant friomrade.

Befintliga husens originalfasader ar utférda i stdende trapanel. Husen har
sadeltak.

Nya byggnaden kommer att skapa ett attraktivt tillskott till stadsbilden vid
Botkyrkaleden.

Vy mot befintliga husen.
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Kulturmiljo

Nordvast om verksamhetsomradet finns stora omraden som omfattas av
kommunens kulturmiljéprogram samt riksintresse for kulturmiljévarden.
Hér finns &ven en mangd fornldmningar.

Verksamhet

Byggnaden pa Salvian 136 uppfdrdes pa 1970-talet, och har under aren anvants
som motell och wérdshus. Byggnaden har putsade fasader i en morkt rod ton
med vita fonsterramar samt sadeltak med svart plat. Byggnaden ar uppford i
tva vaningar.

-

Forslaget till detaljplan mojliggor en tilloyggnad till den befintliga byggnaden.
Utbyggnaden ska ske i form av att befintligt tak hdjs samt att en ny tillbyggnad
i soderlage till fastigheten byggs ut p& en area om 292 m?. 1 och med utbyggnad
sker delvis intrang pa fastighetens befintliga parkering sa planeras det att mark
fran kommunen képs in. Marken som foreslas kopas in bestar av blandat
gronyteomrade med sly och skog. Den féreslagna arean att kopa in dr 1637 m?
for att tillgodose utrymme for utbyggnad samt parkeringsplatser for utokad
verksamhet. Fastighetsagarens mal &r att lata den nya byggnaden inordna sig i
den befintliga bebyggelsen i omradet och &r tankt att relatera till befintlig
byggnads karaktér vad géller hojd, material, fargsattning och detaljer sasom
fonsterstorlekar. Inga utformningsbestdammelser finns i plankartan, bortsett
fran hogsta takvinkel. Tillbyggnaden mojliggors i upp till tva vaningar med in-
redd vindsvaning.
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| detaljplanens plankarta regleras anvandningen till centrumandamal. Den to-
tala byggratten for motell och wardhus regleras till 1050 m? (e). Maximal
byggnadshdjd for huset ar 11,5 meter med en takvinkel pa 45°. Takkupor med
fonster far forekomma och uppta hogst 70% av takfallen.

L

Foreslagen ombyggnad. Vy fran nordvast.

Arbetsplatser

Idag finns nio arbetsplatser pa hotellet. 1 och med att en tillbyggnad uppfors
kommer ca 2-3 nya arbetsplatser att ges till omradet.

Service

Offentlig och kommersiell service finns i narheten av planomradet.

Plantagen Slagsta och MAX ligger norr om planomradet cirka 200-250 meter
bort. Narmsta daghem Forskola Freinet ligger pa ca 200 meter avstand

utmed Slagsta Gardsvag. | naromrade i Slagsta pa ca 200 meter avstand finns
Freinets grundskola Kastanjen med forskoleverksamhet och skola med arskurs
F-9. Narmsta gymnasium &r S:t Botvids Gymnasium och ligger pa ett ca 1,2
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km avstand. Full kommersiell och offentlig service finns narmast i Slagsta
kdpcentrum och Fittja centrum.

Tillganglighet
Marken ar plan och mojligheten att klara géallande tillganglighetskrav bedoms
som goda.

Friytor
Lek och rekreation

Utrymme for lek-och rekreation finns i anslutning till befintlig bostadsomradet.
Narmsta lekplatsen och Slagsta gardspark finns pa ca 200 meter avstand.

Naturmiljo

Planomradet saknar naturvérden och kan inte sagas ha ett varde som sprid-
ningsvag.

Direkt nordvast om planomradet pa andra sidan av Slagsta Gardsvag ligger
skogsomradet Slagsta gard, som &r ett betydelsefullt strévomrade med
motionsspar. | nordvast finns ett stort omrade som ar utmarkt som kulturmiljo
med naturvérden. Har gar Halsans stig och ett kulturspar. Den grona ryggen
och kustremsan vid Mélaren omfattas av riksintresse for turism och friluftsliv.
Langs stranden gar Méalarpromenaden, och har finns méjlighet till fritidsfiske.
Pa cirka 700 meter avstand finns Slagstabadet. Cirka 1 km bort finns
gasthamnen Slagsta Marina.

Trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Trafiken pa vagarna forandras inte namnvart med den nya planen. For Slagsta-
vagen, Botkyrkaleden och Slagsta gardsvag saknas inmétta trafikfloden. Den
storsta andelen fordon som kor pa ramperna antas komma via Botkyrkaleden
och en mindre del pa Slagstavagen. Slagsta gardsvag ar en atervandsgata med
bostadsbebyggelse och forskola och dér bor trafiken dit vara relativt begran-
sad. Ett antagande har gjorts om ca 500 fordon/dygn pa denna gata. Tillfart till
planomradet sker fran Slagsta Gardsvag. Slagstavagen har en hastighetshe-
gransning om 40 km/tim. Slagsta gardsvéag ar reglerad till 30 km/tim. Botkyr-
kaleden har en hastighetsgrans pa 50 km/h.
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Motellet har i dagslaget maximalt 40 besOkare. Ett antagande gors att 30 av
dem kommer med bil (egna bilar resp. taxi) samt att varje besokare genererar
tva resor per person (Trafikutredning, Slagsta Motell och Wardshus, Structor
Mark Stockholm AB, 2019-06-11). Det innebar ett maxflode pa 60 resor per
dag for motellets gaster. UtGver dessa antas delar av personalen generera resor
samt leveranser och sophamtning. Till detta tillkommer restaurangbesokare,
hér har ett antagande gjorts om 10 ytterligare fordon per dag, dvs. 20 fordons-
rorelser. Totalt bor det maximalt vara ca 80 fordonsrorelser om dagen till och
fran Slagsta Motell och Wardshus.

Motellet planeras att byggas ut med ca ytterligare 30 rum och med utbyggna-
den ska motellet uppna ca 70 rum. Med ett antagande om att 75 % av beso-
karna kommer med bil, 2 resor per bil, egen eller taxi, genererar det ett maxi-
malt flode pa 70*0,75*2 = 105 resor pa en dag. Antalet leveranser, sophamt-
ning och besokare till restaurangen liksom personal som kommer med bil antas
vara ungefar detsamma som idag, dvs 20 fordonsrérelser. Vilket innebar totalt
ca 130 fordonsrorelser per dag. De flesta dagar kommer flodet vara betydligt
mindre men antagandet om ett hégt flode gors for att sékerstélla att kapaciteten
i korsningen ér tillracklig. Det ar ett valdigt lagt flode och korsningen kommer
inte paverkas pa ett betydande satt.

Gang- och cykelvagar finns separerat fran Slagsta gardsvag och I6per vasterut
utmed planomradet till narmaste busshallplatsen samt langs Botkyrkaleden, s6-
der om Slagsta Motell. Gang-och cykelvag langs Botkyrkaleden &r utpekad
som huvudcykelstrak i Botkyrka kommun och leder till Hallunda centrum.

Kollektivtrafik
Busslinjer gar pa Slagstavagen. Den narmaste busshallplatsen, som trafikeras
av tre linjer 151,702,795 i minst halvtimmestrafik, ligger pa ca 150 meter
avstand.
e Buss 151 trafikerar strackan Norsborg-Fridhemsplan, gar som tatast
med 15 min trafik.
e Buss 702 gar mellan Hallunda centrum — Kvarnhagen, gar som tatast
med 15 min trafik.
e Buss 795 gar mellan Fittja och Tumba station &r en nattbuss.

Det ar ungefar 2 km gang-/cykelavstand till Hallunda tunnelbanestation och
cirka 1 km till Fittja tunnelbanestation.
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Bil- och cykelparkering, varumottagning, utfarter

Parkering for bil tillgodoses pa kvartersmark. Dagens parkering har drygt 20
parkeringsplatser pa asfalterad yta som ar gratis for besokare. Enligt
verksamheten finns inga problem med platsbrist idag. Motellet planeras att
byggas ut med ca ytterligare 30 rum och med ytterligare parkeringsmojligheter
som ger totalt ca 50 parkeringsplatser till motellets 70 rum. Skulle alla rum
vara upptagna samt att personal skulle fardas med egen bil kan det bli ett
problem med tillracklig parkering. Men antalet platser uppfyller kommunens
parkeringsnorm om 0,5 for verksamheter. Detta scenario &r inte troligt och
parkeringen beddms vara tillracklig for att tillgodose motellets behov.

Antalet anstallda kommer att utokas fran 9 personer till 12 personer nar forsla-
get ar genomfort. Enligt Botkyrkas parkeringsnorm ligger Slagsta Motell och
Wardshus inom zon B vilket innebar 0,3 bilplatser per anstalld. Detta ger hér
ett behov av ca 4 parkeringsplatser som tillgodoses inom de 50 planerade plat-
serna.

Atgarder som minskar parkeringsbehovet bor kunna inféras har som att tillgo-
dose tillgang till séker och tillganglig cykelparkering vaderskyddet for t.ex.
personal och géster. Det finns idag cykelstall for fem cyklar vid entrén, dessa
bor dock bytas ut till stall som ger méjlighet till ramlas. Det ar troligen framst
anstallda och restauranggaster som kommer med cykel och ej 6vernattande
géster. Enligt kommunens cykelparkeringsnorm finns inget avgivet p-tal for
den har typen av verksamhet men for att uppmuntra anstéllda och restaurang-
géster kan ytterligare fem platser anldggas i narhet till entrén liksom de befint-
liga. Antalet cykelparkeringsplatser foreslas utokas efter behov.

Teknisk forsdrjning
Vatten, avlopp och dagvatten

Det gar en vatten-och avloppsledning i narheten till omradet. Darmed bedoms
mojligheten vara goda att ansluta planomradet till vatten-och avloppsnétet.

Utforande av detaljplan medfor att andelen bebyggd yta samt parkering pa om-
radet kommer att 6ka. Darmed Okar dagvattenflodet och fororeningsgraden i
vattnet. Lokal infiltration, fordrojning och rening av dagvatten ar viktigt for att
halla nere mangden fororeningar samtidigt som risken fér 6versvamning av
nedstroms beldgna fastigheter begransas. Detta &r en grundldggande princip i
Botkyrka kommuns dagvattenstrategi.
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En dagvattenutredning har tagits fram for att undersdka hur vattnet kan tas om-
hand inom planomradet (PM Dagvatten Slagsta Motell och Wardshus, Structor
Mark, 2019-06-04, rev.2019-12-09). Utredningen visar att befintliga dagvat-
tenatgarder bestar idag av befintliga dagvattenbrunnar vid infarten till omradet
samt pa befintlig parkeringsplats. Befintligt tak avvattnas idag med stupror del-
vis direkt mot hardgjord yta eller ned till planteringsytor eller dagvattenbrun-
nar. Enligt forslaget pa dagvattenhantering ska dagvatten fran kvartersmark
passera anlaggning for rening och fordrdjning innan utslapp till det kommunala
dagvattennatet. Da detta ar en befintlig verksamhet pa en relativt liten yta fore-
slas enklare och kostnadseffektiva dagvattenlésningar anordnas inom fastig-
heten vars syfte ar att omhénderta det dagvatten som uppstar fran utrednings-
omradet. Flodes- och fororeningsberakningar har utforts for hela utrednings-
omradet med dagens markanvandning (nulage) inklusive den planerade in-
kopta marken sa att samma totala areal jamfors i berakningarna. Férorenings-
berdkningarna forutsatter att ett 20-arsregn ska fordrojas och renas i foreslagna
fordrojnings- och reningsanlaggningar. En klimatfaktor pa 1,25 har anvants for
berakningarna efter exploatering for att ta hansyn till framtida klimatfoérénd-
ringar med intensivare regn.

De foreslagna dagvattenatgarderna ar:

e Takdagvatten avvattnas till planteringsyta/véxtbadd -Total volym 17
m3

e Oljeavskiljare klass 1 alternativt insatsfilter i brunn

e Dagvattenmagasin av kassetter med fordrojningsvolym pad 27m?-Total
magasinvolym 28 m* (96 % halrum)

e Krossmagasin med fordrojningsvolym pa 12 m® -Total magasinvolym
36m?3 (33 % halrum)
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Awvattningsplan och ledningskarta

Resultatet av berakningar visar att efter tillbyggnad av motellet samt en utdkad
hardgjord yta med foreslagna reningsatgarder kommer enligt planforslaget for-
oreningsbelastningen fran utredningsomradet att minskas for alla undersokta
amnen. Minskningen beror pa dels minskad arlig avrinning fran omradet p.g.a.
foreslagna fordréjnings- och reningsatgarder. Detta kommer att bidra till for-
battrad status i Mélaren-Rddstensfjarden vilket innebér en liten forbattring av
vattenforekomsten. Mojligheterna att inte klara miljokvalitetsnormerna riske-
ras inte.

Vid kraftig nederbdrd &r kapaciteten av den vanliga dagvattenhanteringen otill-
racklig. Det ar da viktigt att planera sa att vattnet som inte kan avledas i brun-
nar och ledningar samt magasineras i fordréjningsanlaggningar inte orsakar
skador pa byggnader och instangda omradet.

18 [25]
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Ett utklipp fran Botkyrka kommuns dataportal for skyfallskartering visas resul-
tatet fran modellering av ett 100-arsregn med klimatfaktor pa 1,25 av befintlig
fastighet. Resultatet visar att inom utredningsomradets norra del (markerat med
rétt) finns det risk for stdende vatten vid ett skyfall.

1] ~ 3 -
Figur 1. Skyfallskartering for Salvian 136 Kélla: Botkyrka kommun.

Anledningen till att figur 1 visar rod markering (risk for staende vatten vid
skyfall) &r pga. nedfart till kallare fran motellets infart. For att undvika att vat-
ten vid ett skyfall avrinner ned till kallare kan en héjdkulle skapas genom att
asfalt anlaggs i anslutning till nedfart alternativt en Iagt byggd kantsten som
ger skyfallsvattnet en mojlighet att avrinna forbi nedfart till kallare.

Omradet kommer i och med inkép av markyta soder om befintlig fastighet att
utdkas med ca 1600 kvm. Denna yta bedéms inte paverka utredningsomradets
totala skyfallsbedomning forutsétt att utbyggnad och exploatering av inkdpt
mark inte skapar lokala lagpunkter vid motellet och parkeringsplatserna. Det ar
ocksa viktigt att fardig golvniva for utbyggnad ar hogre an befintlig och
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projekterad mark. Dessutom &r det viktigt att marken fran fasad lutar fran huset
och mot befintliga och nya dagvattenanordningar och grénytor.

varme

Majligheten beddms vara god att ansluta den tillkommande bebyggelsen till
fjarrvarmenatet. Eventuell flytt och forandring av befintliga
fjarrvarmeledningar ska utforas av Sodertorns Fjarrvarme AB, men bekostas
av initiativtagaren till flytten.

El

Det gar en el-ledning nara omradet som kan anslutas till den nya byggnaden.
Vattenfalls markforlagda kablar far inte byggas 6ver och maste uppfylla det
sakerhetsavstand som framgar av Elsékerhetsverkets starkstromsforeskrifter
ELSAK-FS 2005:1. Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsattning
begéras. Eventuell flytt/forandring av befintliga elanlaggningar ska utforas av
Vattenfall Eldistribution AB, men bekostas av initiativtagaren till flytten.

Avfall

Ett utrymme for sophantering och sopsortering reserveras i husets
bottenvaning. Avhamtning av avfall ska ske vid husets ingang pa ostra sidan.
En vandplan redovisas dster om byggnaden. Det tillgodoser sophdmtningens
onskemal om majlighet till att vanda runt utan backning. Radien pa vandpla-
nen bor vara 9 meter med 1,5 meters fritt utrymme intill for att kunna hantera
sopkarl m.m.

For storre leveransfordon kravs backvandning pa ytan men da ytan ar separe-
rad fran gangytor ar det ingen trafiksakerhetsrisk.
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Figur 1 Situationsplan med korspar fér sopbil och personbil

Narmaste kommunens anldggning av atervinningsstation finns vid Slagstava-
gen ca 600 meter fran planomrédet. Narmaste SRV Atervinningscentral ligger
vid Hallundavégen i Fittja.

Tele och IT

Det gar telekablar nara omradet som kan anslutas till den nya byggnaden.
Eventuell flytt/férandring av befintliga teleanlaggningar ska utforas av
TeliaSonera Skanova, men bekostas av initiativtagaren till flytten.

Administrativa fragor

En fjarrvarmeledning gar genom den norra delen av planomradet. Markomra-
det har markerats med bestammelsen (u) i plankartan och utgér mark som ska
vara tillganglig for underjordiska ledningar.
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Genomfdrande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Foljande tidplan géller for detaljplanen:
Samrad kvartal 4 2019
Granskning kvartal 1 2020
Antagande kvartal 2 2020
Laga kraft kvartal 3 2020

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft kan lantmateriforrattningar och
ansokningar om lov (exempelvis bygglov) enligt detaljplanen prévas.

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning

Agaren av kvartersmark inom planomradet ansvarar fér och bekostar alla
atgarder gallande byggande, drift och underhall inom kvartersmarken,
inklusive uppfdrande och bekostande av dagvattenldsning.

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten. Botkyrka kommuns VVA-avdelning &r huvudman for allménna
vatten-spillvatten-och dagvattenledningar med tillhérande anléaggningar.
Kommunens VA-avdelning ansvarar darigenom for utbyggnad, drift och
underhall av allmanna vatten-spillvatten-och dagvattenledningar fram till
anvisad forbindelsepunkt.

El, tele, fjarrvarme
Inom och i narheten av planomradet finns befintliga fjarrvarme-, el- och
teleledningar.

Sodertorns fjarrvarme AB &r huvudman for fjarrvarmenétet och Telia Sonera

ar huvudman for telenatet. Huvudman for elnatet ar VVattenfall.

For anslutning till el-, tele- eller fjarrvarmenatet, och villkor for anslutning,

kontaktas respektive ledningshavare.
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Avtal

Ett plankostnadsavtal har tecknats med Slagsta Motell & Wardhus som ar
markagare inom planomradet. Plankostnadsavtalet utgor grunden i pagaende
planarbete och reglerar parternas ataganden. Plankostnadsavtalet innebar bland
annat att Slagsta Motell & Wardhus tar samtliga kostnader for framtagandet av
detaljplanen.

Féljande avtal ska tréffas innan detaljplanens genomférande:

Ett avtal om 6verenskommelse om fastighetsreglering skall tecknas mellan
kommunen och fastighetsdgaren.

Ev. avtal mellan exploatéren och ledningsdgare kan behova tecknas ifall det
skulle bli aktuellt med att flytta Gvriga ledningar.

Sodertorns Fjarrvarme AB bor dven teckna 6verenskommelser om bildande av
ledningsratt eller servitut med markégaren for de ledningar de dger och som
ligger inom u-omrade pa kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Det ar lantméaterimyndigheten som genom en forrattning prévar fragor om
fastighetsbildning. Néar detaljplanen har vunnit laga kraft kan
fastighetsbildning ske i enlighet med detaljplanen. Agaren av Hallunda 4:34,
Botkyrka kommun, ansvarar for att ansokan om fastighetsreglering mellan
fastigheterna Salvian 136 och Hallunda 4:34 inkommer till lantméteriet. For att
genomfora detaljplanen kommer anstkan om lantmateriforrattning for
bildande av ledningsratt eller servitut att Iamnas in till lantmaterimyndigheten.
Respektive ledningshavare ansvarar for att ansoka om réttighet for sina
ledningar hos Lantmateriet.

Fastighetskonsekvenser

Salvian 136

Fastigheten Salvian 136 &gs av Slagsta Motell & Wérdhus. Fastigheten utgérs
av kvartersmark for bostadsandamal enligt gallande detaljplan. Foreslagen de-
taljplan innebdr utokad befintlig byggratt och andrad markanvéndning till cent-
ruméandamal.
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Del av Hallunda 4:34

Fastigheten dgs av Botkyrka kommun. Marken &r planlagd for park. Foresla-
gen detaljplan innebar att del av fastigheten om 1637 m? blir kvartersmark for
centrumandamal, vilken kommer att 6verlatas till Salvian 136 genom Gverens-
kommelse om fastighetsreglering och far byggrétt.

Rattigheter
Det finns inte rattigheter inom planomradet.

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Kostnaderna for att ta fram detaljplanen betalas av Slagsta Motell & Wardhus
enligt gallande plankostnadsavtal.

Inlésen och ersattning

| det fall en Gverenskommelse ligger till grund for lantmateriforrattningen sa
fattas erséttningsbeslut i enlighet med denna. Vid en lantméteriforrattning som
inte grundas pa 6verenskommelse sa beslutar Lantméteriet om ersattning for
markoverlatelser genom ett ersattningsbeslut som baseras pa marknadsvardet.

Forrattningskostnader

Fordelning av eventuella forrattningskostnader som uppstar nar detaljplanen
genomfors tas av Lantmateriet vid forrattningens avslutande. Kostnader for
fastighetsbildning hos Lantmaéteriet debiteras enligt den taxa som galler vid de-
biteringstillfallet.

Vid en ansdkan om avstyckning bekostar sokande begard forrattning om inte
annat framgar genom avtal. Kostnader som uppstar vid en anstkan om led-
ningsratt bekostas av sokande om inte annat framgar av en upprattad 6verens-
kommelse. | det fall fraga om fastighetsbestamning uppkommer i samband
med annan sokt forrattning fordelas kostnader for den atgarden mellan berérda
sakagare i aktuell forrattning om inte annat beslutas genom éverenskommelse.

Bygglovavgift

Bygglovavgift kommer att debiteras enligt den bygglovtaxa som géller vid
debiteringstillfallet.
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Gatukostnader

Detaljplanen medfor inget behov av utbyggnad av allménna anlaggningar for
gata eller vag.

VA-kostnader

Ingen utbyggnad kravs. Kompletterande anslutningsavgift for utokad byggratt
kan komma att tas ut. Avgiften kommer utga fran den VA-taxa som galler vid
debiteringstillfallet.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Charlotte Rickardsson Marina Pavlova
Planchef Planarkitekt

Medverkande tjanstepersoner

Anders Forsberg, miljoutredare Miljoenheten
Jonas Tapper, projektledare Mark-och exploateringsenheten
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W BOTKYRKA KOMMUN SAMRADSREDOGORELSE

Referens Mottagare
Marina Pavlova Samhallsbyggnadsnamnden

Samradsredogorelse for detaljplan for Salvian 136 och del av
Hallunda 4:34

Arendet

Samhéllsbyggnadsndmnden beviljade (2018-06-12 §229) positivt planbesked
for rubricerad plan. Samhéllsbyggnadsnamnden beslutade 2018-11-13 8404 att
uppdra at samhallsbyggnadsforvaltningen att uppratta forslag till detaljplan for
Salvian 136 och del av Hallunda 4:34 (54-69) och ga ut pa samrad, under
forutsattning att plankostnadsavtal tecknas mellan fastighetségaren och
samhallsbyggnadsforvaltningen.

Detaljplanen syftar till att i ett forslag till ny detaljplan préva mojligheten att
utveckla Slagsta motellverksamhet genom att utoka kvartersmarken med del av
Hallunda 4:34 och skapa byggratt for fler hotellrum, konferensutrymmen och
parkeringsutrymmen.

Samrad

Planforslaget har varit pa samrad under tiden 16 oktober 2019 till 6 november
2019. Samtliga planhandlingar har funnits tillgdngliga i kommunalhuset samt
pa kommunens hemsida under denna tid. Forslaget har dven skickats till alla
berdrda remissinstanser, fastighetségare och hyresgéster enligt uppréttad
séndlista.

Annons var inford i Mitt i Botkyrka-Salem 2019-10-08 och i
Botkyrkadirekt 2019-10-05.

Total har 19 yttranden kommit in under samradet. Samtliga finns att tillga i sin
helhet pa samhallsbyggnadsforvaltningen.

Foljande elva remissinstanser har ingen erinran mot planforslaget:
e Vattenfall Eldistribution AB

Né&ringslivsenheten

Sodertorns brandforsvarsférbund

Trafikverket

Hyresgéstforeningen

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bestk Munkhattevagen 45 - Kontaktcenter 08-530 610 00
Telefon 08-530 610 45 - E-post marina.pavliova@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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Svenska kraftnat

Miljo- och halsoskyddsndmnden
Sodertorn Fjarrvarme AB
Boende

SRV Atervinning

Boende

Atta yttranden som innebér erinringar eller synpunkter pa planférslaget har
kommit in. Yttrandena aterges i helhet eller i véasentliga delar.

Det ar flera synpunkter som framforts: en boende godkéanner inte forslaget nar
det géller den utbyggnad av hotellet eftersom det & mycket stérande for de
som bor i omradet. Synpunkter om hantering av skyfallsriskerna och miljokva-
litetsnormerna for vatten samt pa utformning av grundkartan har ocksa fore-
kommit. Yttranden med kommentarer redovisas i bilagda samradsredovisning.

Sammanfattning av de huvudsakliga dndringar som gjorts i detaljplanen
efter samrad:

Grundkartan har kompletterats med fastighetsforteckningar for Salvian
1, Hallunda 4:34, Vaxthuset 1, Fittja 17:1, gemensamhetsanlaggning
Salvian GA:1, servitut 01-BOT-2365.1. Fastighetshbeteckningen for
Salvian 136, texterna och fastighetsgrénsen i kvartersmarken har for-
tydligats. Rutnatskryssens X och Y koordinaterna har justerats.

Haogsta byggnadshojd har andrats fran 11,0 meter till 11,5 meter.
Dagvattenutredningen och planbeskrivningen har uppdaterats angaende
hantering av skyfallsriskerna med hansyn till bilden fran Botkyrka
kommuns skyfallskartering 2019.

Dagvattenutredningen och planbeskrivningen har uppdaterats angaende
hantering av miljokvalitetsnormerna for vatten.

Inkomna yttranden inom samradstid

Nummer | Avsandare Datum Sida
Sl Vattenfall Eldistribution AB 2019-10-18 3
S2 Né&ringslivsenheten 2019-10-18 3
S3 Hyresgéstforeningen 2019-10-28 4
S4 Trafikforvaltningen 2019-10-28 4
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Nummer | Avsandare Datum Sida
S5 Svenska Kraftnat 2019-10-30 5
S6 Sodertorns brandforsvarsférbund 2019-10-30 5
S7 Sodertorn Fjarrvarme AB 2019-10-30 6
S8 Trafikverket 2019-11-04 7
S9 Boende 2019-11-04 7
S10 Miljo- och halsoskyddsndmnden 2019-11-04 8
S11 Skanova AB 2019-11-04 8
S12 Lantméteriet 2019-11-04 9
S13 Boende 2019-11-06 | 10
S14 Boende 2019-11-06 | 10
S15 SRV Atervinning 2019-11-07 | 10
S16 Boende 2019-11-12 | 11
S17 Enheten for geografisk information 2019-11-12 | 11
S18 VA-avdelningen 2019-11-19 | 11
S19 Lansstyrelsen 2019-11-22 12

S1. Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB, nedan Vattenfall, aterkommer med svar pa re-

miss 7 Samrad dp. Salvian 136, Slagsta, Botkyrka kommun och lamnar f6l-
jande yttrande. Vattenfall har elnatanlaggningar inom naromrade for planerad
tillbyggnad av befintlig byggnad bestaende av 0,4 kV markkabel, bla streckad

linje i karta nedan. Ledningarnas lage i kartan ar ungeféarligt.

Befintlig byggnad &r ansluten till Vattenfalls elndt. Om denna anslutning beho-
ver forstarkas far utredas nar byggplanerna blir aktuella. Vattenfall har inget
ytterligare att tillféra och har darmed inget att erinra i rubricerat arende.

Kommentar

Ingen kommentar.

S2. Néaringslivsenheten

Vi har sett 6ver detaljplanen for Salvian 136 (sbf/2018:382) Slagsta, Botkyrka
kommun och har inget att tilldgga forutom att vi tycker det ar positivt att

3[14]
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utveckla Slagsta motellverksamhet genom att skapa byggnader for fler hotell-
rum, konferensutrymmen och parkeringsutrymmen.

Kommentar
Ingen kommentar.

S3. Hyresgastforeningen
Vi har tagit del av detaljplanen for Salvian 136 och del av Hallunda 4:34
(shf/2018:382) och har inga synpunkter pa forslaget.

Kommentar
Ingen kommentar.

S4. Trafikférvaltningen

Botkyrka kommun har dversént rubricerad detaljplan till Region Stockholm,
trafikforvaltningen for samrad. Om planen Detaljplanen syftar till att i ett for-
slag till ny detaljplan préva mojligheten att utveckla Slagsta motellverksamhet
genom att skapa byggnader for fler hotellrum, konferensutrymmen och parke-
ringsutrymmen. Planomradet ligger ca 1 km faktiskt gangavstand fran Fittja
tunnelbanestation, och inom en 200-metersradie fran hallplats (Slagsta Gards-
vag) som trafikeras av linje 151 (Norsborg-Fridhemsplan) under vardagar med
11 turer i morgonrusning mot Fridhemsplan, och 11 turer eftermiddagsturer
mot Norsborg, och linje 702 (Hallunda centrum - Kvarnhagen via Fittja och
Alby) med 10-30 minuters turintervall beroende pa tidpunkt pa dagen. Hall-
platsen trafikeras aven av nattrafik (linje 795, Fittja-Tumba).

Trafikforvaltningens synpunkter pa planen

| RUFS 2050 faller planomradet inom kategorin strategiska
stadsutvecklingslagen, och planen é&r i linje med de forhallningssatt som anges
for dessa omraden. For att planen ska styra mot hallbart resande s& vore det
onskvart att se dver hur motellverksamhetens in och utfarter till fots- och cykel
kopplar till kollektivtrafikens hallplatser och stationer och tydliggora detta i
planen. Trafikforvaltningen har i 6vrigt inga synpunkter pa planen.

Kommentar
Planbeskrivningen har fortydligats angaende fragan.
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S5. Svenska Kraftnét

Svenska kraftnat har tagit del av handlingarna for rubricerat arende och har
ingenting att erinra mot upprattat forslag.

Eftersom vi inte har nagra synpunkter och Svenska kraftnat inte har nagra led-
ningar i anslutning till aktuellt omrade anser vi att detta arende &r avslutat fran
Svenska kraftnats sida. Darmed Onskar vi inte medverka i det fortsatta remiss-
forfarandet for aktuellt drende, forutsatt att planomradet inte forandras. Vid
eventuella fragor r ni valkomna att hora av er till oss.

Svenska kraftnat vill passa pa att informera om att vara anlaggningsobjekt
finns att hdmta via Geodataportalen, www.geodata.se. som WMS eller som en
shape-fil. Informationen innehaller den geografiska positionen for Svenska
kraftnats ledningar, stolpar, stationer och stationsomraden. Utdver den geogra-
fiska positionen finns uppgifter om forlaggningssatt (luftledning, kabel etc.)
och spanningsniva for vara ledningar. Vid produktion av kartor dar Svenska
kraftnats geografiska anlaggningsinformation anvands ska foljande copyright-
text framga: ”© Affarsverket svenska

For overgripande information rérande Svenska kraftnats framtida planer for
stamnétet for el hanvisar vi till Systemutvecklingsplan 2018-2027. Dokumen-
tet finns publicerat pa var webbplats, www.svk.se.

Kommentar
Ingen kommentar.

S6. Sodertdrns brandférsvarsforbund

Risker i omgivningen

I planbeskrivningen finns ett avsnitt som behandlar Risk och sékerhet. | detta
avsnitt omnamns priméra transportleder for farligt gods som en risk. Denna
risk ar varderad sa till vida att avstandet &r uppmatt mellan planomradet och
aktuella primara transportleder for farligt gods, det har da konstaterats att det
overstiger 150 meter vilket ar lampligt skyddsavstand enligt Lansstyrelsens
riktlinjer. Sbff beddmer inte att ndgon fordjupad riskutredning behovs. Sbff
kanner inte till nagra ytterligare risker i naromradet som skulle kunna ha paver-
kan pa planomradet.
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Raddningstjanstens mojlighet till insats

Sbff bedémer att detaljplanen inte forandrar forutsattningarna vad galler krav
pa brandvattenforsorjning eller byggnadens tillganglighet for raddningstjéans-
ten. | och med att de forandringar som foreslas ar bygglovspliktiga sa kommer
de att genomga en byggprocess dar raddningstjansten finns med som en re-
missinstans och kan sékerstalla dvriga fragor som har att géra med raddnings-
tjanstens mojlighet till insats.

Kommentar
Ingen kommentar.

S7. Sodertdrn Fjarrvarme AB

Sodertorns Fjarrvarme AB har en fjarrvarmeledning som gar genom den norra
delen av planomradet. Markomradet har markerats med bestammelsen (u) i
plankartan och utgdr mark som ska vara tillganglig fér underjordiska ledningar
och atkomst av fjarrvarmeledning.

Om kommunalmark déverfors till kvartersmark, ska befintliga fjarrvarmeled-
ningar skyddas genom inférande av u-omrade pa detaljplanen, samt att kom-
munen medverkar till uppréttande av servituts- eller ledningsrattsavtal, med ny
fastighetségare.

Flytt av fjarrvarmeledningar bekostas av bestallaren. Aven forandringar av
marknivan for befintliga fjarrvarmeledningar kan orsaka behov av ledningsflytt
vilket ocksa bekostas av bestéllaren.

Teknisk forsorjning
Sodertorns Fjarrvarme AB har fjarrvarme inom planomradet och Kv. Salvian
136 &r anslutet till fjarrvarmenétet idag.

Bilagor

1. Kartskiss dver omradet med befintliga fjarrvarmeledningar

2. Z-hojder for befintliga ledningars 6vre kant i hojdsystem RH2000

3. Cirkular ekonomi med Sodertdrns Fjarrvarme AB i vardekedja som skapar
en hallbar framtid
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Kommentar
Ingen kommentar.

S8. Trafikverket

Trafikverket har granskat handlingarna for forslag till detaljplan for Salvian
136 och del av Hallunda 4:34. Forslaget till detaljplan syftar till att i ett forslag
till ny detaljplan préva mojligheten att utveckla Slagsta motellverksamhet ge-
nom att skapa byggnader for fler hotellrum, konferensutrymmen och parke-
ringsutrymmen.

| narheten av planomradet I6per de statliga vagarna Botkyrkaleden samt riksin-
tresset E4/E20. Trafikverket arbetar med projekt Tvérforbindelse Sodertorn i
narheten av planomradet, Trafikverket bedomer att detaljplanen inte paverkar
arbetet med Tvarforbindelse Sodertorn.

Trafikverket har inga synpunkter pa forslaget.

Kommentar
Ingen kommentar.

S9. Boende

Jag godkanner inte forslaget nar det galler den héar intresset angaende hotellet
eftersom det ar redan néara till villaomradet och det & mycket storande for bo-
ende som bor har i omradet. Jag har sjalv bott i huset narmast motellet (slagsta
backe 39) och det var mycket jobbigt att vara sa nara motellet. Spya pa mina
buskar, bilbrand pa motellets parkering och stérande hotellgaster som hors
langt in i natten déarav orsakerna till vi flyttat darifran.

En utbyggnad ar ytterst olampligt och visar inte hansyn till boende i villaomra-
det.

Kommentar

Kommunens bedémning ar att med en utbyggnad av motellet skulle forutsatt-
ningar for boende i villaomradet forbattras nar man jamfor med situationen
idag. Med detaljplanen skapas forutsattningar for att ordna en béttre miljo pa
fastigheten. Avstandet mellan befintlig bebyggelse och motellet kommer att
vara samma som idag ca 30 meter. Byggnaden fortsétter fungera som en bul-
lerskarm for befintlig villabebyggelse fran Botkyrkaleden. Planteringar av
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gronska kommer att utvecklas vid utbyggnaden. Parkeringen foreslas avskar-
mas fran de befintliga husen med vegetation.

S10. Miljé- och halsoskyddsnamnden

Miljo- och halsoskyddsnamnden har inga synpunkter pa forslaget till detaljplan
[54-69] for Salvian 136 och del av Hallunda 4:34.

Kommentar
Ingen kommentar.

S11. Skanova AB

Bakgrund
Skanova AB har tagit del av informationen géllande enligt ovan och later fram-
fora foljande:

Yttrande
Skanova har markférlagda teleanlaggningar i och i anslutning till planomradet
i enlighet med bifogad néatkarta.

Vi forvantar oss att atgarder for nya serviser till att kunna ansluta detaljplane-
omradet till Skanovas nat meddelas, mojliggors och bevakas under lednings-
samordningen i kontakter med Skanovas representant for omradet.

Skanova dnskar att sa langt som mdjligt behalla befintliga teleanlaggningar i
nuvarande lage for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggora den foreslagna ledningsfoérlaggningen forutséatter Skanova att den
part som initierar atgarden dven bekostar den.

Om sa 6nskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa
plankartan. Kontakta https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestélls via https://www.ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta Skanovas Né&tforvaltning for det aktuella
omradet pa tfn (vxI): 08-604 04 90.
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Kommentar
Synpunkten ar noterad.

S12.Lantmateriet

Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2019-09-20) har fol-
jande noterats:

For plangenomforandet viktiga fragor dar planen maste forbattras

GRUNDKARTA
| grundkartan saknas fastighetsbeteckningar. Det ar viktigt att fastighetsbeteck-
ningarna redovisas for att gora det latt for den som &r berérd av planen att hitta
respektive fastighet pa plankartan. Saknade fastighetsbeteckningar: Salvian 1
Hallunda 4:34 Véxthuset 1.

Fastighetsbeteckningen for Salvian 136 ar otydlig. Generellt &r texterna otyd-
liga i grundkartan samma sak ar det med fastighetsgransen i kvartersmarken.

Kommentar

Synpunkten tillgodoses. Grundkartan har kompletterats med fastighetsforteck-
ningar for Salvian 1, Hallunda 4:34, Vaxthuset 1. Fastighetsbeteckningen for
Salvian 136, texterna och fastighetsgransen i kvartersmarken har fortydligats.

Delar av planen som bor forbattras

PLANBESKRIVNING/PLANBESTAMMELSER

Under forrattningskostnad i planbeskrivningen anges avstyckning.
Lantméteriet vill upplysa att reglerna i fastighetsbildningslagen innebér att det
blir svart att avstycka ett omrade eftersom en byggrétt inte kan garanteras. se
PBL-kunskapsbanken under utnyttjandegrad egenskapsomrade.

Kommentar
Synpunkten ar noterad.

Delar av planen som skulle kunna forbattras

(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom Lantma-
teriets lagstadgade bevakningsomraden, men som enligt Lantmateriet skulle
forbattra detaljplanen.)
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GRUNDKARTA
Rutnatskryssens X och Y koordinaterna behdver inte redovisas inom kvarters-
marken. Genom att ta bord dessa forbattras lasbarheten.

Kommentar
Rutnéatskryssens X och Y koordinaterna har justerats.

S13.Boende

Om det blir kraftigt okad trafik fran géster och transporter med tunga lastbilar
och latta lastbilar, dd borde den trafiken ledas ut i Botkyrkaleden istéllet for via
Slagsta gardsvag.

Kommentar
Botkyrkaleden &r en huvudgata, dar antal utfarter begrénsas.

S14. Boende
Godkanner forslaget.

Kommentar
Ingen kommentar.

S15. SRV Atervinning
SRV atervinning har tagit del av utsand samradshandling avseende detaljplan
for Salvian 136.

SRVs malsattning ar att, i enlighet med kommunens avfallsplan och renhall-
ningsfore-skrifter, skapa kundvénliga mojligheter for verksamheten att kallsor-
tera sitt avfall.

SRVs ambition &r att hamtningen skall kunna genomféras med sa liten inter-
aktion med verksamheten som majligt. SRV ser positivt pa att fardvagen for
sopbilen till hd&mtnings-platsen for avfall beaktats i planen samt att dimension-
eringen av vandytan vid lastzonen ar tillracklig.
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Utformning samt dimensionering av soprummet &r inte tydliggjord i planen.
SRV ser positivt pa mojligheten att fa delta i den fortsatta planeringsprocessen
med ambition att skapa en bra 16sning.

Kommentar
Ingen kommentar.

S16. Boende
Godkanner forslaget.

Kommentar
Ingen kommentar

S17. Enheten for geografisk information
Justeringar foreslas i grundkartan.

Fastighetsforteckning
Gemensamhetsanlaggning Salvian GA:1 saknas i kartan
Servitut 01-BOT-2365.1 saknas i kartan

Kommentar
Grundkartan har justerats.

S18. VA-avdelningen

Tekniska forvaltningen VA-avdelningen har fatt forslag pa detaljplan for Sal-
vian 136 for samrad.

Teknisk forsérjning, VA
Planomradet ligger i verksamhetsomrade for vatten och avlopp, befintlig fas-
tighet ar idag anslutna till det kommunala VA-natet.

Dagvattenutredningen ser val genomarbetad ut, dock kan jag se att man anvént
sig av Lansstyrelsens lagpunktskartering, detta ar inte godtagbart for analys av
skyfallsriskerna. Enligt den karteringen sa finns inga dversvamningsrisker
inom omradet, detta stammer inte 6verens med bilden fran Botkyrka kommuns
skyfallskartering som &r utford dels 2016 med ett 100-arsregn ej klimatkomp-
enserat och ej heller pa den senaste modelleringen fran 2019, dar 100-arsregn
med klimatfaktor 1,25 har anvants.
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Kommentar

Dagvattenutredningen och planbeskrivningen har uppdaterats angaende hante-
ring av skyfallsriskerna med héansyn till bilden fran Botkyrka kommuns sky-
fallskartering 2019.

S18. Lansstyrelsen

Botkyrka kommun har dversant forslag till detaljplan, uppréttat i september
2019, till Lansstyrelsen for samrad.

Planomradet ligger i Slagsta Hallunda vid Slagsta gardsvég och intill Botkyr-
kaleden. Forslaget till detaljplan syftar till att prova moéjligheten att utveckla
Slagsta motellverksamhet genom att skapa byggnader for fler hotellrum, kon-
ferensutrymmen och parkeringsutrymmen.

Detaljplaneforslaget ar upprattat med standardférfarande enligt plan- och
bygglagen (2010:900), PBL.

Av 5 kap. 14 8 PBL foljer att lansstyrelsen under samradet sarskilt ska

-ta till vara och samordna statens intressen,

-verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken tillgodoses, att mil-
jokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljébalken féljs och att strandskydd enligt 7
kap. miljobalken inte upphévs i strid med géllande bestammelser,

-verka for att sadana fragor om anvandningen av mark- och vattenomraden
som angar tva eller flera kommuner samordnas pa ett lampligt satt, och
-verka for att en bebyggelse eller ett byggnadsverk inte blir olamplig med han-
syn till ménniskors hélsa eller sdkerhet eller till risken for olyckor, éversvam-
ning eller erosion.

Under samradet ska lansstyrelsen ocksa sérskilt ge rad om tillampningen av 2
kap. PBL samt i dvrigt ge rad om tillampningen av PBL om det behdvs fran
allmén synpunkt.

Sammanfattande bedémning

Lansstyrelsen beddmer att det i planhandlingarna finns brister i beddmning och
redovisning av vilka atgarder som kommer att vidtas for att miljokvalitetsnor-
merna, MKN, for vatten ska kunna féljas.

Om dessa problem kvarstar vid ett antagande kan Lansstyrelsen komma att ta
upp planen for provning enligt 11 kap. 10 § PBL. Planen kan da komma att
upphévas enligt 11 kap. 11 § PBL.

Prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 8 PBL
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Lansstyrelsen har, i detta skede, foljande synpunkter pa de omraden som Léns-
styrelsen har att bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL.

Synpunkterna nedan syftar till att ge kommunen underlag, rad och synpunkter
infor nasta skede i planprocessen. Kommunen far pa sa satt mojlighet att for-
tydliga och/eller komplettera planforslaget, sa att ett statligt ingripande kan
undvikas.

Miljokvalitetsnormer

Bedomningen i dagvattenutredningen utgar fran att dagens dagvattenhantering
ar acceptabel sett ur vattenférvaltingssynpunkt. Den forbattring som ndmns i
dagvattenutredningen och planbeskrivningen jamfor det framtida utslappet
med dagens.

Lansstyrelsen befarar att dagens situation inte ar tillrackligt bra. Utdver de for-
slag pa dagvattenatgarder som ska kompensera tillbyggnadernas forsamring (se
dagvattenutredning Structor Mark 2019), behdver ett helhetsgrepp tas om total
paverkan av dagvatten fran hela detaljplanen. Har ska allt dagvatten omhénder-
tas pa ett sadant satt att inte recipienten och vattenforekomsten Rodstensfjar-
den belastas med oférdréjda och orenade dagvattenutslapp.

Lansstyrelsen bedomer att kommunen har baserat sin bedémning av paverkan
pa majligheten att folja miljokvalitetsnormerna endast pa den delen av planom-
radets exploatering som tillkommer efter omdaningen. Bedémningen ska goras
for paverkan av hela planomradet med héansyn taget till bade befintlig och ny-
tillkommande bebyggelse.

Kommentar

En dagvattenutredning har uppdaterats. Planbeskrivningen har kompletterats
angaende fragor om dagvattenhantering och paverkan pa moéjligheten att folja
miljokvalitetsnormerna for vatten for hela planomradet med hansyn taget till
bade befintlig och nytillkommande bebyggelse. | framtagen dagvattenutred-
ning har markoversvamningar vid kraftig nederbord studerats och atgarder fo-
reslagits. Planforslaget har anpassats efter denna genom en beskrivning i plan-
beskrivningen.

Behovsbeddmning/undersokning
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanens genomférande
inte kan forvantas medfora betydande miljopaverkan.



BOTKYRKA KOMMUN
Samhallsbyggnadsférvaltningen
Planenheten

Kommentar
Ingen kommentar

SAMRADSREDOGORELSE

2019-12-17

14 [14]

Sbf/2018:382



[ ] =R 1] 1]

yay/

/

N[ Vol

I

[\

L2

J

/

_ T e - = — - \ — A VW \ i - p —~ X
S 77 T 7
\\ — \\ \ - / 23.79 \ © g
— — | — + Y %
— \\\ | | = 4 /\ /
\ . = | = - 39 e — = // \
— —_— E——— =
~ — = £o7° 25.04 ° / /
i‘ — / \
\ -/ \ \ + /'
T - / - <+ I ¥ _ / /\q,\ /
/ N\
| + T ., / "\9\ g4
/
l ;o F 1 / / %
- _ [ / [ i A < / / 20
= - /T = T - / / / / / / ] %
= T~ ps o + Y Hom.ta 0 -
~__ + SALVIAN 136 takvinkel. / / 7/
— - o Tillkomm.
Cykel-P vider- . s
=p- ’ | Skydd 68 pL. > / fonsterkup. 5 & / /
N I [ > 25,7 N 4‘)‘3 >
\LVIAN |/ Cykel-P 7
+ o 4 pl. 7,
22
iy .
- 4 —L Hojn.tak o 2
N A - takvinkel. / Efu'fsygjgnad
— e N = Til komm. -/ & s
\ 7 +7 13%——"Prot.ca fohsterkup. 3
‘ { A( -50 platser
— ~ [%\ \ " - | \\\
= < l 1 Msil. cykel- T\ | ~—ri0—7 /L
5 ; Wl | parkering Tﬂlb}ig“gnad s /, ?/4_
/ K i & | g +25,7 entréplan \gop oo
/ : o ?L - ogh vind J@f‘“ & 7
] SALVIAN , / ;N&? / A DN + 7/ J/ &/
, r £ 2 /R &7 )
! \ \\ NS § / S / ay
] \ )L N2 { Yy
N p X & S/ @
, ’ N CONN S 57 5/
= \efiﬁé\ ?76 /S 4
y 13 \\ ‘?fo\ N ‘3)7 m 7 ._3?’
37 ) ) Sro NN 2 _ &/ /
i d Qfé'ns.z \\ +2\57 —R20 bl ( S
/ \\55109 AN |’ | | /, / /
[ _ ~L- I I \\ \ | +23.s4 7
~__ o \\ ~_ 4 / /
i \\ ™ /
I '/ +
14 K /
><Ja /
. -
- / Y / Ilustration forslag. 2019 06 12
/ NRE Fornldmning ,/ +
/ Rev. A .
I / 48 / Vindplan- mark- text 2019 12 16 Salvian 136
> ,{\/ ) . Slagsta Motell & Wérdshus
, / e PRI | Botiorka Kommun pln
4 ( 1 / (\'}7 S\ /s Slagsta Gardsvig 1 Skala:
N / / 7 } 145 74 Norsborg Tel: 0704-71 77 97 [%oq Tvp Pos [Rev
, ( / Arkitekt Lars Lundmark A Férslag A
J /
o/ | A [ | N/ \/ J / N o /)




x=6570

\\\

=
1
~ -~
SALVIAN
- 1

4L 5.
"
= 77! : L o J
Slagszse - ¥ -
gy Je 2 .
) =
. ; . &
iy o
¥y, £
SLAGSTA 3
%?r, L o \
X Giyningeskelan
s B
Wg_ g' i -
warid e
g ‘a¥ 0
= v he\‘»"\# o
' Lo et Bog
p n 3 e ¥, -
P E? 5“5;“ e, .ep’“ﬁ "4‘0,._1 52k
— & g
Sl (% § T, - o
‘oo i 2 ' \t“"“!
- iy P
i iy &-u}.”m‘%
ol & L 4 ngaaaen "
Z &4
Kot~ &
. uuer,\r_ o _{.l? v
§ " N
& 0“&-"” (Y
& o :
vﬁll % e \ \ -
. e T o B, —
- N - E X P W e = e . {8
Bptkyrkairacketfiall - - T R L )
R A e a2l tuame_rl‘n_[fnr;koer 1 &+
s [ = . elal A ¢
=% ¥ " p LD &

w200 /)
N

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

Grdnspunkt, inmatt eller berdknad

Fastighetsgrdns

Annan grdns for omrdde for servitut,
ledningsradtt, nyttjonderdtt, fornldmning
Registernummer for fastighet med kvartersnamn
Registernummer for fastighet med traktnamn

Fornldmning

Byggnad i allmdnhet

Bostadshus med takkontur resp husliv
Uthus med takkontur resp husliv
Skarmtak

Transformatorbyggnad

Trappa

Staket
Stodmur
Hack

Fornldmning avgrdnsning

~<
1

—_
~
—_
[
o
o

+27.6

#20.05

S

+1946
x=6570600— / x=6570600——
y
-

ZIZZZZ Gato, vdg

© Enstaka trdd
& Belysningsstolpe

—_4 __ Hojdkurvor

GRUNDKARTA

Koordinatsystem SWEREF 99 18 00
Hojdsystem RH2000

Grundkartan upprattad i November manad 2019
genom utdrag ur kommunens kartbas

~
'

—_
~
—
o
(=4
=]

x=6570800—

~<
~ ! n
N =~ _ _ - - =
NG s s _ - T 42020 . - - >
= 7 Qo - - - g
s - -7 +19.73
x=6570700 (- e C x:6570700—|—
, .
.
s 7
421927
>
.
4
4 /7
4 7/
7/ 7/
Lo, FITTJA
. 17:1

~<
1

—_
~
—_
o
L=
k=]

Grundkartan utanfor planomradet ar ej faltkontrollerad

Skala: 1:1000 i A2 format

0

10 20 30 40 50 60 70 80 90

100 meter

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela
planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

——  — Planomradesgrans
—_—— - — Egenskapsgrans
—_——_—— - - Administrativ och egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark, + kap 5§ 3

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

e Storsta exploatering ar 1050 kvadratmeter byggnadsarea, 4 kap 11§ 1

Marken far inte forses med byggnad, 4 kap 11§ 1

<(> Hogsta byggnadshojd ar 11,5 meter, 4kap 11§ 1
~45 Storsta takvinkel ar 45 grader, 4 kap 11§ 1
Utformning
f Takkupor med fonster far forekomma och uppta hégst 70% av

takfallen, 4 kap 16 § 1

Markens anordnande och vegetation

n Parkeringsplatser for personal och besdkare, varav en HKP, ska
finnas. Cykelparkering ska finnas. Omrade for inlastning och
sophamtning ska finnas, 4kap 10§

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfbérandetid

Genomforandetiden ar 5 ar, 4kap 21§

Markreservat

u Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, 4 kap6§

Upplysningar

Planomradet ligger inom sekundar skyddszon for Ostra Malarens vattentakter.Utslapp av
dagvatten fran nya eller ombyggda hardgjorda ytor dar risk for vatteférorening foreligger, t.ex.
parkeringsytor, far inte ske direkt till ytvatten utan foregdende rening. For att félja kommunens
dagvattenstrategi samt Lansstyrelsens foreskrifter ska dagvatten i stérsta mojliga utstrackning
omhandertas lokalt.

BOTKYRKA
Detaljplan for kv. Salvian 136 och del av Hallunda 4:34 KOMMUN

CENTRUM ﬂ(’i&'

Botkyrka Kommun Stockholms Lan angt ifran lagom
Beslutsdatum Instans
GRANSKNINGSHANDLING Beshisdat
SBN
Laga kraft

Upprattad enligt PBL 2010: 900 av Samhallsbyggnadsforvaltning

CHARLOTTE RICKARDSSON MARINA PAVLOVA 54'69
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/\


AutoCAD SHX Text
Slagsta gårdsväg

AutoCAD SHX Text
Botkyrkaleden

AutoCAD SHX Text
21.91

AutoCAD SHX Text
23.84

AutoCAD SHX Text
23.84

AutoCAD SHX Text
20.05

AutoCAD SHX Text
19.05

AutoCAD SHX Text
21.78

AutoCAD SHX Text
19.73

AutoCAD SHX Text
25.64

AutoCAD SHX Text
20.15

AutoCAD SHX Text
27.6

AutoCAD SHX Text
24.06

AutoCAD SHX Text
25.04

AutoCAD SHX Text
20.75

AutoCAD SHX Text
27.54

AutoCAD SHX Text
23.5

AutoCAD SHX Text
19.45

AutoCAD SHX Text
20.85

AutoCAD SHX Text
25.79

AutoCAD SHX Text
19.11

AutoCAD SHX Text
23.79

AutoCAD SHX Text
21.12

AutoCAD SHX Text
24.09

AutoCAD SHX Text
24.39

AutoCAD SHX Text
20.29

AutoCAD SHX Text
23.29

AutoCAD SHX Text
23.77

AutoCAD SHX Text
20.22

AutoCAD SHX Text
19.16

AutoCAD SHX Text
25.69

AutoCAD SHX Text
19.56

AutoCAD SHX Text
21.96

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
46

AutoCAD SHX Text
40

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
37

AutoCAD SHX Text
22

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
SALVIAN 136

AutoCAD SHX Text
42

AutoCAD SHX Text
38

AutoCAD SHX Text
17

AutoCAD SHX Text
35

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
33

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
36

AutoCAD SHX Text
48

AutoCAD SHX Text
32

AutoCAD SHX Text
13

AutoCAD SHX Text
19

AutoCAD SHX Text
43

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
18

AutoCAD SHX Text
21

AutoCAD SHX Text
45

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
39

AutoCAD SHX Text
34

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
47

AutoCAD SHX Text
44

AutoCAD SHX Text
SALVIAN

AutoCAD SHX Text
SALVIAN

AutoCAD SHX Text
SALVIAN

AutoCAD SHX Text
SALVIAN

AutoCAD SHX Text
SALVIAN

AutoCAD SHX Text
SALVIAN

AutoCAD SHX Text
SALVIAN

AutoCAD SHX Text
SALVIAN

AutoCAD SHX Text
x=6570600

AutoCAD SHX Text
y=141300

AutoCAD SHX Text
x=6570700

AutoCAD SHX Text
y=141300

AutoCAD SHX Text
x=6570800

AutoCAD SHX Text
y=141300

AutoCAD SHX Text
x=6570600

AutoCAD SHX Text
y=141400

AutoCAD SHX Text
x=6570800

AutoCAD SHX Text
y=141400

AutoCAD SHX Text
x=6570600

AutoCAD SHX Text
y=141500

AutoCAD SHX Text
x=6570700

AutoCAD SHX Text
y=141500

AutoCAD SHX Text
x=6570800

AutoCAD SHX Text
y=141500

AutoCAD SHX Text
x=6570600

AutoCAD SHX Text
y=141600

AutoCAD SHX Text
x=6570700

AutoCAD SHX Text
y=141600

AutoCAD SHX Text
x=6570800

AutoCAD SHX Text
y=141600

AutoCAD SHX Text
23

AutoCAD SHX Text
24

AutoCAD SHX Text
25

AutoCAD SHX Text
26

AutoCAD SHX Text
27

AutoCAD SHX Text
28

AutoCAD SHX Text
29

AutoCAD SHX Text
VÄXTHUSET

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
FITTJA

AutoCAD SHX Text
17:1

AutoCAD SHX Text
HALLUNDA

AutoCAD SHX Text
4:34

AutoCAD SHX Text
SALVIAN

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
01-BOT-2365.1.

AutoCAD SHX Text
HALLUNDA 4:34

AutoCAD SHX Text
GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

AutoCAD SHX Text
Fastighetsgräns

AutoCAD SHX Text
Byggnad i allmänhet

AutoCAD SHX Text
Uthus med takkontur resp husliv

AutoCAD SHX Text
Registernummer för fastighet med kvartersnamn

AutoCAD SHX Text
Registernummer för fastighet med traktnamn

AutoCAD SHX Text
1:1

AutoCAD SHX Text
Gränspunkt, inmätt eller beräknad

AutoCAD SHX Text
Annan gräns för område för servitut, 

AutoCAD SHX Text
ledningsrätt, nyttjanderätt, fornlämning

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
Fornlämning

AutoCAD SHX Text
Bostadshus med takkontur resp husliv

AutoCAD SHX Text
Skärmtak

AutoCAD SHX Text
Transformatorbyggnad

AutoCAD SHX Text
Trappa

AutoCAD SHX Text
Staket

AutoCAD SHX Text
Häck

AutoCAD SHX Text
Stödmur

AutoCAD SHX Text
Fornlämning avgränsning

AutoCAD SHX Text
Gata, väg

AutoCAD SHX Text
Belysningsstolpe

AutoCAD SHX Text
Enstaka träd

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
Höjdkurvor


	Ordförandeförslag
	14

	Granskning tjänsteskrivelse
	Granskning planbeskrivning
	Samrådsredogörelse
	Illustrationsplan rev. Salvian 136
	SBN_2020-01-23-Plankarta

