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Samhällsbyggnadsförvaltningen 
Bygglovsenheten 

 

Ärende:  Bygglov för nybyggnad av enbostadshus  
Sökande:  Miroslaw Dariusz Bembinow 
  Renata Anna Banasiak 
 

FÖRSLAG TILL BESLUT 

Samhällsbyggnadsnämnden beslutar att bevilja bygglov för nybyggnad av 
enbostadshus.    
 
Bygglovsavgift för nybyggnad av enbostadshus utanför planlagt område är  
38 740 kronor.  
 
Beslutet fattas med stöd av 9 kap 31 § och 12 kap 8 § plan- och bygglagen. 
 

För beslutet gäller 

Byggnadsarbetet får inte påbörjas förrän samhällsbyggnadsnämnden lämnat 
startbesked och byggnaden får inte tas i bruk förrän samhällsbyggnads-
nämnden lämnat slutbesked. 
 
Åtgärden får inte påbörjas – trots att startbesked har getts – förrän fyra veckor 
efter att detta beslut har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar enligt  
9 kap 42a § PBL. 
 
Om åtgärden påbörjas efter dessa fyra veckor har gått men innan lovbeslutet 
har vunnit laga kraft sker det på egen risk eftersom beslutet kan komma att 
upphävas om det överklagas. När ett beslut vunnit laga kraft innebär det att 

det inte längre kan överklagas. 
 
Utstakning av byggnadens läge och vid behov markering av höjdläge ska göras 
av behörig innan byggnadsarbetena påbörjas. Lägeskontroll ska göras när 
grundmurar/form eller motsvarande är anlagda men innan grundplattan 
gjuts/stommen reses. Lägeskontroll ska göras på huvudbyggnad och eventuella 
komplementbyggnader samt stödmurar. 

Handläggare  

Katarina Balog 
 
 
 
 
 
 

Samhällsbyggnadsnämnden 
 

Fastighet: HÖRNINGSHOLM 2:247  
HÖRNINGSNÄS 12 



BOTKYRKA KOMMUN 
Samhällsbyggnadsförvaltningen 
Bygglovsenheten 

 
 
2020-03-09 

2 [6] 
 
Dnr: SBN 2019-000398 

 

 

 
Kontrollansvarig enligt plan- och bygglagen för åtgärden är Kristoffer 
Lindström. 
 
Bygglov upphör att gälla om åtgärden inte påbörjats inom två år och avslutats 
inom fem år från den dag då beslutet vann laga kraft, enligt 9 kap 43 § PBL. 
 
Ansökan avser 

 
 
 
Ansökan avser även rivning av byggnad markerad med ”R” på flygfoton. 
Utanför detaljplanelagt område är rivning av byggnad inte en lovpliktig åtgärd. 
   
Fasaderna utförs med träpanel i faluröd kulör och taket beläggs med plåt i grå 
kulör. 
 
Bakgrund 

Bygglovsansökan inkom till förvaltningen den 6 maj 2019. Sedan dess har 
bygglovsenheten genom flera brev med redogörelse om bl.a. översiktsplanen 
kommunicerat med sökandens arkitekt. Den 19 november 2020 har  
förvaltningens begäran om bullerutredning besvarats via e-post. 
Fastighetsägaren har angivit att utredningen är för kostsamt och för svårt att 
inhämta uppgifter från Vattenverket. Sökanden har även hänvisat till att dessa 
uppgifter bör återfinnas bland handlingarna för bygglov för vattenverket. 
 
Beslutsunderlag 

Situationsplan inkom 2019-11-19 
Planritningar inkom 2019-11-19 

Ansökan avser nybyggnad av enbostadshus med två våningar 
(huvudbyggnaden om byggnadsarea ca 71,2 m2, bruttoarea 
126,5 m2).  
Ansökan redovisar även en altan som har höjd över marken  
1,3 meter. 
  
Fastigheten är idag bebyggd med  tre byggnader.  
 
 
 
R 
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Fasader inkom 2019-11-19 
Sektion inkom 2019-11-19 
 
Plan förhållande 
Fastigheten ligger i område utan detaljplan eller områdesbestämmelser och 
inom sammanhållen bebyggelse.  
 
Översiktsplanen antagen av kommunfullmäktige maj 2014, anger att det 
aktuella området ligger inom bevarande landsbygd och där markanvändningen 
idag anges som tunnel och reningsverk. Närområdet, runt om reningsverket, är 
idag bebyggd med mindre fritidshus och obebyggd skogsmark.   
 
Enligt gällande översiktsplan är området där fastigheten ligger inte klassad 
som fritidshusområde. Detta innebär att enstaka ansökningar om nybyggnad av 
fritidshus bedöms som nybyggnad av enbostadshus. 
 
Fastigheten ligger i anslutning till Himmelfjäsverket och utanför Sibble, 
Kagghamra, Eldtomta, Byrsta och Tegelvreten därför enligt översiktsplanen 
ska förvaltningen säga nej till nyetablering av bostadsbebyggelse. 
 
Yttranden från remissinstanser 
Miljöenheten har angivit i sin yttrande att avlopp kan anordnas på fastigheten.  
 
Yttranden från sakägare 
Berörda grannar på fastigheterna Hörningsholm 2:209 och Hörningsholm 2:44 
har beretts tillfälle att yttra sig och fastigheterna Hörningsholm 2:44 har inte 
svarat medan fastigheterna Hörningsholm 2:209 är emot föreslagen åtgärd och 
anger att balkongen och fönsterna som vetter mot hans fastighet kommer att 
medföra betydande olägenhet genom insyn. Den reviderade förslaget har tagit 
ställning till synpunkterna.  
 
Bedömning 
Gällande översiktsplan, antagen av kommunfullmäktige 2014 pekar ut det 
aktuella området som grönt aktivitetsrum och restriktivitet bör iakttas i 
förhållande till nybyggnation. Kommunfullmäktige har även angivit i 
översiktsplanen att om någon bebyggelse ska ske ska den anslutas till 
befintliga bebyggelsen. Förvaltningen bedömer att föreslagen rivning- och 
nybyggnad av enbostadshus är lokaliserad till mark som är lämpad för 
ändamålet enligt plan- och bygglagen 2 kap.  
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Den föreslagna byggnaden är en ersättningsbyggnad vilket innebär att 
byggnaden inte behöver någon ny infart från gatan då den nås från befintlig 
angöring. Infartsfrågan är reglerad via servitutsavtal. 
 
Enligt 9 kap 31§ ska bygglov ges för en åtgärd utanför ett område med 
detaljplan om åtgärden inte strider mot områdesbestämmelser, inte förutsätter 
planläggning enligt 4 kap 2 eller 3 § och uppfyller kraven i 2 och 8 kap 1-3, 6, 
7, 9-13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har prövats i områdesbestämmelser.  
 
Enligt 2 kap 1 § vid prövning av frågor ska hänsyn tas till både allmänna och 
enskilda intressen. 
     
Efter revidering av ansökningshandlingarna är utformningen av den planerade 
byggnaden anpassad till övriga bebyggelsen på området.  
 
Samhällsbyggnadsförvaltningen bedömer att det föreslagna enbostadshuset 
följer översiktsplanen.  
 
Vid avvägning mellan enskilda och allmänna intressen enligt 2 kap 1 § plan- 
och bygglagen ställs den enskilde fastighetsägarens intresse av att få bygga en 
större enbostadshus mot det allmänna intresset av att området ska bebyggas i 
enlighet med översiktsplanen med fritidshus. Enligt förvaltningens mening 
väger i detta fall det enskilda intresset tyngre än det allmänna intresset.  
 
Föreliggande förslag avseende bygglov för nybyggnad av enbostadshus, är i 
sin helhet förtjänstfullt utformat och uppfyller kravet på god helhetsverkan. 
Förvaltningen bedömer att förslaget är lämplig för ändamålet, har god form-, 
färg- och materialverkan och tillgänglig för personer med nedsatt orientering 
och rörelseförmåga. Förslaget uppfyller därmed kraven i 2 kap. 6 § PBL likväl 
som kraven i 8 kap. 1, 2 §§ PBL. 
 
Sammanfattningsvis, med stöd av ovanstående, bedömer samhällsbyggnads-
förvaltningen att bygglov för nybyggnad av enbostadshus kan beviljas på 
fastigheten Hörningsholm 2:247. 
 
Information 

 
Samhällsbyggnadsförvaltningen debiterar den sökande genom faktura. 
 
Tillstånd för enskild avloppsanläggning ska sökas hos Botkyrka kommuns 
miljöenhet.  
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Om ett bygglov avser nybyggnad eller tillbyggnad av en bostadsbyggnad 
utanför ett område med detaljplan ska det även framgå beräknade värden för 
omgivningsbuller vid bostadsbyggnadens fasad och vid en uteplats om en 
sådan ska anordnas i anslutning till byggnaden. PBL (2014:902). 
 
 
 
Annelie Fager Katarina Balog 

Bygglovchef Bygglovhandläggare 
 

Bilagor 
1- Översiktkarta 
2- Ritningar inkom 2019-11-15 
3- Ritningar inkom 2019-11-13 
4- Yttrande från Miljöenheten 
5- Yttrande från fastighetsägaren till Hörningsholm 2:209 
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