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Handlaggare
Katarina Balog Samhalisbyggnadsnamnden

Fastighet: ~ TOPPSTUGAN 6 (TANT GRONS VAG 32)
Arende: Bygglov 1 efterhand for fasadidndring av enbostadshus
Sokande: Maria Sabbag

FORSLAG TILL BESLUT

Sambhillsbyggnadsndmnden beslutar att bevilja bygglov i efterhand med
startbesked for fasaddndring av enbostadshus, i form av altan forsett med
plank.

Bygglovavgiften for yttre dndring &r 8 576 kronor och for plank ir 8 844
kronor.
Totalt avgift dr 17 420 kronor.

Beslutet fattas med stod av 9 kap 30 § och 12 kap 8 § plan- och bygglagen.

For beslutet galler

Byggnadsatgirderna dr redan utférda vilket innebir att separat startbesked i
efterhand inte kommer att utfirdas.

Byggnadsverket ska enligt 8 kap. 4 § PBL uppfylla de tekniska
egenskapskraven pa byggnadsverk. Detta ska kontrolleras och dokumenteras i
enlighet med byggherrens kontrollplan samt projektorers och entreprendrers
egenkontrollprogram.

Verifierad kontrollplan ska inldmnas for granskning infor slutbesked.
Kontrollansvarig bedoms inte krivas i detta drende enligt 10 kap 10§ Plan- och

bygglagen.

;\tgﬁrden redan tagits i bruk utan startbesked dock ska samhillsbyggnads-
nimnden ldmna slutbesked.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besok Munkhéttevégen 45 - Telefon vx| 08-530 610 00
Epost bygglov@botkyrka.se Medborgarcenter medborgarcenter@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Webb www.botkyrka.se
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Detta beslut vinner laga kraft fyra veckor efter att har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar enligt 9 kap 42a § PBL.

Nr ett beslut vunnit laga kraft innebdr det att det inte lingre kan overklagas.

Bygglov upphor att gélla om atgédrden inte avslutats inom fem ar fran den
dagen da beslutet vann laga kraft, enligt 9 kap 43 § PBL.

Ansokan avser

Ansokan avser bygglov i efterhand for
fasadidndring av enbostadshus i form av
vidbyggd altan om 68,85 m?.

Altanen sammantagen med den
ursprungliga altanen upptar totalt 83 m
av tomtytan.

2

—7 230 mm

n

r

Bakgrund
Sambhillsbyggnadsndmnden har i drende dnr SBN 2017-331 beviljat bygglov
for uppforande av 5 st enbostadshus pa fastigheten.

Forvaltningens foreslag till beslut var avstyrkan pa grund av att forslaget inte
foljde detaljplanen och den tillhérande gestaltningsprogrammet som anger att
omradets karaktir ska vara hus i skog. Gestaltningsprogrammet har stillt krav
pa byggnadernas utformning och framfor allt anpassning till naturmarken.
Detaljplanens syfte med gestaltningsprogrammets foreskrifter var att
mojliggora den maximala genomsikten mellan byggnaderna fran gatan till
skogen. De byggnader som har uppforts avviker dven fran gestaltnings-
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programmet avseende att byggnaderna har ett enklare utseende én i
gestaltningsprogrammet anger.

Redan vid handldggning av byggloven
har forvaltningen papekat att
byggnadernas anslutning till omgivande
mark forutsitter omfattande utfyllnader
under och in vid huset med skarpa
avslut mot befintlig mark, vilket
medforde att byggnaderna endast
kommer att fa horisontella uteplatser om

en begrinsat bredd om 2,5 meter.
Bild 1

Samhillsbyggnadsforvaltningen har vidare bedomt att de markatgérder som
vidtagits i syfte att astadkomma en stor plan yta for att placera byggnaden pa
en horisontell, platt mark samt anslutning till omgivande marken inte tar
tillvara och skyddar de naturvidrden som finns i bebyggelseomradet i form av
en tydlig skogskaraktir bestaende av tall bevuxna tomter med mindre ytor av
anlagd tridgard.

Sambhillsbyggnadsndmnden har gjort féljande protokollsanteckning vid sitt
beslut som forutsittning for beviljande av bygglov:

Innan forsdljning ska nodvindigt markarbete vara utfort. Vid forsdljning av
fastigheter ska tomtgrdinserna tydligt framga samt de juridiska efterfoljderna
vid ett eventuellt olovligt nyttjande av kommunens mark (tillsyn och sanktions-
avgifterna).

Byggnadsfirman Viktor Hansson dverlimnade fastigheten till bostadsritts-
foreningen Sandstugan 2 (nuvarande fastighetsigaren). Forsdljningen skedde
via méklarbyra och ddrmed har informationen inte forts vidare. Nistan
samtliga ldagenhetsinnehavare, efter inflyttning, har utfort altantillbyggnader 1
olika storlekar och utformning for att kompensera avsaknad av horisontella
utevistelseytor. Dessa tillbyggnader uppfyller inte kraven pa bygglovsbefriade
altaner och har utforts utan bygglov och startbesked.

Samhillsbyggnadsforvaltningen har fatt anmélan om olovligt utférda
tillbyggnader 2020-07-07. Tillsynsdrende dnr SBN 2020-567 behandlas
separat.
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Bygglovsansokan, det aktuella drendet, inkom 2020-11-29.

Beslutsunderlag

Situationsplan inkom 2020-12-27
Plan inkom 2020-12-27
Fasader inkom 2020-12-27
Kontrollplan inkom 2020-12-27
Konstruktionsritning inkom 2020-12-27

Planfoérhallande
% NN\ NS Tomter med minsta tomtarea om 500 m?
kan bebyggas med 130 m? byggnadsarea 1

tva vaningar upp till 11 meter totalhojd.

P3 anger att huvudbyggnaden ska placeras
centralt pa tomten i forhallande till granne
och minst 3,5 meter fran gata och minst 1

meter fran naturmark.

R

Mot naturmark mellan byggnaderna ska staket med hogst 1,10 meter alternativ
héck finnas. Till detaljplanen horande gestaltningsprogram beskriver de nu
aktuella byggnader som hus i skogen.

Yttranden fran sakagare
Berorda grannar har inte horts da atgiarden bedoms folja detaljplanen.

Bedémning

Forvaltningen maste forst ta stillning till vilken/vilka av atgédrderna &r
bygglovspliktiga.

Det finns ingen generell bygglovsplikt i plan- och bygglagen, PBL, for altaner.
Altaner kan vara lovpliktiga om de &r en tillbyggnad eller om de paverkar en
byggnads yttre utseende avsevirt. Att bygga en altan kan dven anses vara
uppforande av en ny byggnad och pa sa sitt kriva bygglov for nybyggnad. 1
varje enskilt fall maste det goras en bedomning av om uppférandet dr att
betrakta som en nybyggnad, tillbyggnad eller en sadan @ndring som paverkar
byggnadens yttre utseende avsevirt. (jfr prop. 2009/10:170 sid. 152)
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Altaner kan kréiva bygglov beroende pa hur de ser ut och dr byggda. Ett vanligt
traddack som dr byggt i markniva kraver oftast inte bygglov se bild 1.

Enligt plan- och bygglagen 9 kap 4 f § for en- och tvdbostadshus och
tillhérande komplementbostadshus krivs det inte bygglov for att med en altan
anordna en uteplats pa mark inom 3,6 meter fran bostadshuset, om altanen inte
ar hogre dn 1,8 meter och inte placeras ndrmare grinsen @n 4,5 meter. En
bygglovsbefriad altan far vidtas ndrmare grinsen dn 4,5 meter, om de grannar
som berdrs medger det.

Enligt Botkyrka kommunens praxis pa en sadan altan som stracker sig langre
an 3,60 m fran byggnadens fasad far inte nagon del 6verstiga 50 cm 6ver mark.
Overstiger altanen inte denna hojd krévs inte bygglov.

Diremot kan en altan kridva bygglov om den riknas som en nybyggnad eller en
tillbyggnad eller dndrar byggnadens yttre utseende avsevirt. Detta blir oftast
aktuellt ndr altangolvet far en viss hojd 6ver marken. Sérskilt ndr altanen ska
byggas pa sluttande mark och ett utrymme skapas under altanen.

Av utredningen framgar att den aktuella altanen har en area om ca 68,85 kvm.

Utrymmet under altanen ir ett utrymme med hojd om ca 1,1 meter eller lidgre
dock forsedd med dorr se bild 2.

Bild 2

Altanens viggar bestar av liggandepanel som pa altanens gavelsidor overgar
till ett plank (mindre 4n 50% genomsiktligt, som bedoms som plank). Altanens
framsida dr forsedd med glasricke. I 6vrigt ansluter viggarna till den
kuperade marken pa sadant sitt att vigghojden blir mindre.
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Bild 4 — sokandens egna bilder redovisar att pa grund av att ricken/planket uppbyggd av
ribbor (tjocka reglar) upplevs de som tiita plank. Endast pa nira hall och rakt framifran
syns att genomsynligheten ca 50 %.
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Forvaltningen har tagit hjélp av en illustration
fran Boverkets hemsida, for att bestimma
altanens hojd. Bilden visar om ett ricke (bedoms
som plank) ska hojden riknas till dverkant plank.

<38 meler liustration. Boverket/Jenny Lilja

Bild 5

Den aktuella altanen &r forsedd pa langsidorna med
plank vilka ger en sammanlagd hjd om ca 2 meter
och dven ger intrycket tillsammans med den
panelklddda altan som tillbyggnad.

Bild 6

Aven Mark- och miljooverdomstolen har vid en likvirdigt konstruktionen
konstaterat att med sin ldngd och hojd gor ett dominerande intryck i miljon, se
bild 5.

Fan domen framgar att: ” Den omstindigheten att det finns en viss
genomsiktlighet i konstruktionen kan i detta fall inte vara avgorande vid
bedomningen. Planket har liggande ribbor, 45 mm breda. Mellanrummen
mellan ribborna dr ocksa 45 mm, varfor planket dr genomsiktligt till 50%.

Mark- och miljooverdomstolen bedomde vid en sammantagen bedomning att
konstruktionen ska anses vara ett bygglovspliktigt plank enligt 6 kap. 1 § 7
PBF".

Samhillsbyggnadsforvaltningen bedomer att altankonstruktionen &r en
varaktig konstruktion som bestar av tak och viggar och ér varaktigt placerad
pa mark. Dock &r inte avsedd att vara konstruerad sa att ménniskor kan
uppehalla sig i den pa grund av lag takh6jd men altanens utformning, storlek
och hijd bedoms avsevirt paverka byggnadens yttre utseende.

I kommentaren till plan- och bygglagen (Didon m.fl., avsnitt 8:29) anges bl.a.
foljande. Forutom de sdrskilt angivna atgiarderna, namligen att firga om
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byggnader och att byta ut fasadbeklddnaden eller taktickningsmaterial, krdvs
det enligt lagtexten bygglov for andra dndringar som avsevirt paverkar
byggnadens yttre.

Enligt forvaltningens beddmning utgor altanen ett dominerande inslag nér
byggnaden betraktas utifran.

For att en altan ska omfattas av undantaget fran krav pa bygglov utover att den
uppfyller kraven pa 9 kap 4 f § ska den vara tillbyggnad och inte en dndring
som avsevirt paverkar byggnadens yttre utseende.

Sammanfattningsvis enligt ovan dr den aktuella altanen en bygglovspliktig
yttre dndring av enbostadshus.

Bygglov krivs for murar och plank men didremot inte for staket eller grindar av
sedvanlig beskaffenhet vilket framgar av forarbeten till tidigare plan- och
bygglagen (prop. 1985/86:1 s. 690). Nagon legaldefinition av begreppen staket
och plank fanns inte i APBL och finns inte heller nu i PBL.

I lagkommentaren till 8 kap. 2 § APBL Did6n m.fl. anges att med plank avses
inhdgnader som &dr hogre dn ett normalt staket och att det saknar betydelse
vilket material planket dr gjort av. Vidare anges att bygglovsplikten 1 praxis
brukar beddmas mera med hénsyn till plankets lige, utforande och
bestindighet dn utifran nagot bestimt hojdmatt.

Pa grund av bristande genomsiktlighet och dess hojd genom placeringen
ovanpa altanen bedomer forvaltningen att trdinhégnaden pa altanens gavlar
utgor ett plank. Vad giller glaspartierna dr dessa helt tita och av utredningen 1
arende framgar att det under vissa véderforhallanden &r ringa eller ingen
genomsiktlighet, medan under andra dagar 4r genomsiktligheten nidrmast total.
Sasom framgar av ovan saknar det betydelse vilket material ett plank &r gjort
av. Bland annat paverkar konstruktionens ldge, utforande, bestindighet, men
dven hojd och genomsiktlighet beddmningen. Aven glasinhiignaden utgor
genom sin téthet och sin placering ovanpa altanen ett plank. Vid en
sammantagen bedomning bedomer forvaltningen att inhdgnaden 1 sin helhet &r
att betrakta som ett plank som saledes kriaver bygglov. Nagot undantag fran
kravet pa bygglov enligt 9 kap. 4 § PBL ar inte aktuellt da planket inte
uppfyller samtliga déri angivna kriterier.

Avseende altanens planenlighet bedomer samhéllsbyggnadsforvaltningen
foljande: Yttre utformning/gestaltning av enbostadshus regleras i
gestaltningsprogrammet. Atgéirden avviker inte fran detaljplanbestimmelserna
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men den utfoérda altanen och den befintliga byggnaden avviker fran
detaljplanen tillhdrande gestaltningsprogrammet.

Avvikelsen avseende byggnadens utformning har godtagits vid
bygglovsprovning dnr SBN 2017-331, datum 2018-01-23 §38.

Genom att samhéllsbyggnadsndmnden har godtagit avvikelsen fran
gestaltningsprogrammet har den forlorat sitt syfte avseende byggnadens
utformning men inte avseende anpassning till naturmarken.

Eftersom den nu sokta atgérden, yttredndring av enbostadshus, altan, inte
innebdr en avvikelse fran planen, dr en samlad bedomning enligt 9 kap 31 d §
PBL inte behovlig. Forvaltningen bedomer saledes att planméssigt hinder mot
bygglov for altantillbyggnaden, inte foreligger.

Betriffande atgiardens forenlighet med kraven anpassning konstaterade
forvaltningen att byggnaderna i omradet hade enhetligt utféranden innan altan
tillbyggnader / fasadéndringar har utforts.

Byggnadernas gardsfasad vetter mot skogen och fran promenad/motionsstraket
vid skogskanten dr altanen dominerande och paverkar upplevelsen av
exterioren pa ett negativt sitt och underordnar sig inte den av gestaltnings-
programmet angivna intentionen med detaljplanen "hus i skog”. Liget ut mot
skogen #r exponerat och kénsligt och byggnaderna och bebyggelseomradet
kan inte anses tala en sadan exterior forandring enligt gestaltningsprogram.

Altan tillbyggnader i olika utformning, storlek och hojd har utférts utan
bygglov eller anmilan till ndstan samtliga bostadshus mot skogen pa Tant
Grons végen.

I detta fall har syftet med planen varit att lata marken mellan skogen och
byggnad vara fri fran ytterligare bebyggelse och pa sa sitt halla en enhetlig
linje mot naturmarken, skogen. Att tillata uppférande av den nu aktuella
altanen skulle bryta denna linje och ddrmed paverka den avsedda karaktdren pa
skogen. Med hénsyn till att atgdrden redan &r utford pa flera, nistan alla,
nérliggande byggnader kan atgirden inte véntas fa en prejudicerande effekt i
omradet.

Vid den avvigning mellan allménna och enskilda intressen som ska goras bor
dérfor de enskilda intressen att fa en storre horisontell yta som finns i
forevarande fall viga tyngre dn allménna intresse av att limna marken
obebyggd.
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Atgiirden betraktas som godtagbart med hiinsyn till stadsbilden och
kulturvirdena pa platsen, pa sitt som avsags i 2 kap 6 § PBL.
Altantillbyggnaden far dven anses vara lamplig for byggnaden som sadan.

Pa grund av altanens liage i forhallande till byggnaden pa grannfastigheten kan
risken for insyn i sistndmnda byggnad inte antas vara storre 4n vad som
skiligen far talas i ett hogexploaterat omrade som det aktuella. Utférande av
altantillbyggnaden pa fastigheten Toppstugan 6 kan heller inte i Gvrigt anses
innebédra betydande oldgenheter for grannfastigheten.

Sammanfattningsvis, med stod av ovanstaende, bedomer samhillsbyggnads-
forvaltningen att bygglov i efterhand med startbesked for fasaddandring av
enbostadshus, i form av altan forsett med plank. TOPPSTUGAN 6 (TANT

GRONS VAG 32).

Annelie Fager Katarina Balog
Bygglovchef Bygglovhandldggare
Bilagor

Oversiktskarta

Beslutsunderlag



BOTKYRKA KOMMUN 11 [11]
Sambhallsbyggnadsfdrvaltningen
Bygglovsenheten 2020-12-07 Dnr: SBN 2020-001028

e

~J

-

E

b iil.' ‘

—

) mm—
=
i

ﬁﬁ“

|
|
]
y

A1
o)




BOTKYRKA KOMMUN Botkyrkakartan publik

Fastigheter

Skala 1:400 2020-11-25
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tonous
Längdmått
9 730 mm

tonous
Polylinje

tonous
Längdmått
9 524 mm

tonous
Polylinje

tonous
Rektangelskiss till skala
4 499 968 mm²

tonous
Rektangelskiss till skala
94 399 490 mm²

tonous
Längdmått
7 230 mm

tonous
Längdmått
9 895 mm

tonous
Arkitekt
Förråd


VARDAGSRUM _
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[ 4—7 230 mm

9 730 mm

j 9524 mm
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01

01

Tillkommande: Glas/plast pa
insidan av racket fér skydd mot
klattring

Staket/racke i liggande
trapanel med éver 50%
genomsiktlighet

FG=befintligt hus

03

\lo_mmﬂmoxm

950 mm

1200 mm

Liggande trapanel

Staket/racke i liggande
trépanel med 6ver 50%
genomsiktlighet

01 .

Tillkommande: Glas/plast pa
insidan av racket for skydd mot
klattring

FG=Dbefintligt hus

/
200 mm

M
3
3

Liggande trapanel

Skala 1:100
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