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Handlaggare
Katarina Balog Samhalisbyggnadsnamnden

Fastighet:  BRONSUGNEN 12 (BRONSGJUTARVAGEN 55)
Arende: Bygglov fér nybyggnad av enbostadshus

Sokande: Maraya Fastighet AB

FORSLAG TILL BESLUT

Sambhillsbyggnadsndmnden beslutar att inte bevilja bygglov for nybyggnad av
enbostadshus.

For atgiarder med avslag tas avgift ut for den handliggningstid som har lagts
ner i drendet. Avgiften for nybyggnad av enbostadshus med avvikelse fran
detaljplan dr 37 788 kronor vilket ger en avgift vid avslag om 23 852 kronor.

Beslutet fattas med stod av 9 kap 30 § och 12 kap 8 § plan- och bygglagen.

Ansokan avser

Ansokan avser nybyggnad av enbostadshus, (byggnadsarea 209,7 m?, varav
oppenarea/utkragande byggnadsdel #r balkong vid entré 14,5 m? och balkong
mot gatan 26,4 m?, bruttoarea 337,6 m?). Fastigheten #r idag obebyggd.
Fasaderna utfors med puts 1 vit kulor och taket beldggs med betongpannor 1
svart kulor.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besok Munkhéttevégen 45 - Telefon vx| 08-530 610 00
Epost bygglov@botkyrka.se Medborgarcenter medborgarcenter@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Webb www.botkyrka.se
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Bakgrund

Efterfragan pa villatomter i norra
Hallunda — Norsborg ir stor.
Fastigheten, Bronsugnen 12, utgjorde
en gron allmént tillgédnglig lucka i ett
i ovrigt bebyggt omrade.
Sambhillsbyggnadsforvaltningen tagit
fram en separat detaljplan géllande pa
den aktuella fastigheten for att mojlig
gora nybyggnad av bostadshus.

Fastigheten, Bronsugnen 12, omfattar 740 m?. Tomten gréansar till Bronsugnen 13
och 14 som dgs av Stockholms stad och dr upplatna med tomtritt; privatigda
Bronsugnen 11; Bronsugnen 1 som #gs av Stockholm stad och dr upplaten for
gemensamhetsanlidggningen Bronsugnen ga:1; samt till kommunégda Hallunda
4:34.

Tomten bestar idag av en grasmatta utan nimnvirda naturvérden. Pa tva sidor
inramas tomten av laga hickar och pa de andra sidorna grénsar den till lokala
végar och en vindplan. Hela tomten sluttar mot dster.

| 5.0

Ursprungliga fasader
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Fastigheten ligger i ett omrade som bebyggdes med kedjehus i borjan av 1970-
talet. Bostadshusen i omradet dr uppforda i en vaning, med garaget indraget
fran fasadliv. Husens originalfasader &r utforda i ett skivmaterial, och garagen i
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liggande tripanel. Pulpettaken har tridetaljer. Under arens lopp har vissa av
husen fatt olika former av sadeltak, ofta med tegelpannor, och vissa fasader har
bytts ut till andra material. Generellt har bostadshusen ljusa fasader, medan de
flesta tak dr roda eller svarta. Garagen varierar mellan samma kul6r som
bostadshusen och takens kulor. Utbyggnader av bursprak och entréer, och
varianter dir garage och bostadshus dr sammanbyggda, férekommer.

Fastigheten, Bronsugnen 12, bestar till hilften av postglacial lera och till
hilften av morén och sand. I samband med bebyggelse behover utredning av
grundldggning goras.

Fastighetsigaren har tidigare sokt bygglov 2020-02-20 for nybyggnad av
enbostadshus med samma handlingar dnr SBN 2020-139. Efter papekande att
forslaget inte dr anpassad till topografin har sokanden atertagit sin ansokan.

Beslutsunderlag

Situationsplan inkom 2020-10-11
Planritningar inkom 2020-10-11
Fasader inkom 2020-10-11

Planforhallande

For den aktuella fastigheten
giller detaljplan 54-58,
lagakraftvunnen 2017-01-24.
Bestdmmelserna som géller for
fastigheten innebér bl.a. att
fastigheten far anvéndas for
bostadsdandamal och far bebyggas
med 180 m? byggnadsarea och
upp till +36,5 meter 6ver angivet
nollplan.

Tomten ligger pa ca +30 meter mot Bronsgjutarvigen och pa ca +32 meter mot
fastigheten Bronsgjutaren 11 vilket innebér att byggnadshojden blir mellan ca
3,5 och 6,5 meter. Suterringvaning far finnas men byggnaden ska anpassas till
befintliga marknivaer. Minsta tillatna avstand till tomtgrians for huvudbyggnad
och komplementbyggnad anges med egenskapsgrinser. Taklutningen far ej
Overstiga 17 grader.
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Huvudbyggnaden ska placeras med framsida i norra och Ostra egenskapsgrinsen.
Det nya huset far samma planméssiga yttre ramar som befintlig bebyggelse, med
tilldgget att suterrdngvaning som anpassas efter fastighetens befintliga marknivaer
far finnas. Suterrdngvaningen gor att forhallandet till omkringliggande bebyggelse
vad giller hushdjd kommer att skifta mellan en vaning, och en vaning plus
suterrdng. Byggnaden ska placeras med fasadsida mot norra och Ostra
egenskapsgrinsen for att inordna sig i och komplettera den befintliga
bebyggelsens relation till gata. Ny byggnad kan komma att skugga Bronsugnen 11
nagot.

Pa fastighetens vistra sida samt lings gréinserna i soder, 6st och norr finns
markforlagda ledningar. Hir finns ett u-omrade och prickmark som begrénsar
mojligheten att bygga. Parkering far anordnas pa vissa delar av prickmarken (n).

Planen anger att det dr utfartsférbud mot huvudgatan och ddrmed angoring till
tomten kan endast goras via lokal gang- och cykelvdg. Anvindningen av GC-
vig kriver separat avtal med viaghallaren som i detta fall en samfillighets-
forening. (Botkyrka kommun tecknar inte avtal avseende anvindning av GC
vig for fordonstrafik.)

Bedémning

Forslaget, bygglov for nybyggnad av enbostadshus, foljer inte detaljplanen
avseende byggnadsarea och att byggnaden inte dr anpassad till befintliga
markforhallandena.

Detaljplanen anger att fastigheten fir bebyggas 180 m? byggnadsarea. Den nu
foreslagna byggnaden har 209,7 m? byggnadsarea som innebir en
avvikelse/Overyta om 29, 7 m? vilket motsvarar 16,5 %.

En grundldggande forutsittning for att fa bygglov inom ett detaljplanelagt
omrade &r att bade fastigheten och byggnadsverket, dir man vill utféra en
atgird, stimmer dverens med detaljplanen. 9 kap 30 § plan- och bygglagen
anger att bygglov ska ges for en atgérd inom ett omrade med detaljplan, om
den fastighet och det byggnadsverk som atgirden avser Gverensstimmer med
detaljplanen, eller avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid
en tidigare bygglovsprévning enligt denna lag eller dldre bestimmelser eller
vid en fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen (1970:988), atgérden inte strider mot detaljplanen,
och atgirden uppfyller lokalisering och utformningskrav enligt 2 kap 6 § och 8
kap 1§ plan- och bygglagen.
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Liksom lagregler maste planbestimmelser foljas nér en ansékan om bygglov
for atgdrder inom omrade med detaljplan provas. Utgangspunkten for
lovprévningen inom omrade med detaljplan hittar vi i 9 kap. 30 § PBL.

Dir anges bl.a. att den sokta atgdrden ska 6verensstimma med detaljplanens
bestimmelser. En planforfattare kan dock, lika lite som en lagstiftare, forutse
eller i detalj reglera alla situationer som kan uppkomma. PBL Oppnar dirfor en
mojlighet for byggnadsnimnden att medge bygglov for atgirder som avviker
fran detaljplanen i vissa fall.

Nir PBL tradde i kraft angavs 1 9 kap. 31 b § PBL att byggnadsnimnden fick
meddela bygglov for avvikande atgérder forutsatt att avvikelsen &r liten och
forenlig med planens syfte. Denna lydelse 6verensstimde med vad som géllde
enligt den upphivda plan- och bygglagen (1987:10), APBL, med den
skillnaden att begreppet da var mindre avvikelser. Genom en dndring i PBL
2015 utokades mojligheterna att ge bygglov trots att sokt atgiard avviker fran
en detaljplan. Andringen skedde genom ett tillsigg i 9 kap. 31 b § samt genom
enny 9 kap. 31 c §.

Inom detaljplanerat omrade kan bygglov medges for en atgird som strider mot
detaljplanen, om avvikelsen &r liten och forenlig med detaljplanens syfte enligt
9 kap. 31 b § forsta punkten plan- och bygglagen eller annars kan godtas med
stod av 9 kap. 31 b § andra punkten som anger att bygglov far ges om atgirden
ar begriansad omfattning och nodvindig for att omradet ska kunna anvéndas
eller bebyggas pa ett indamalsenligt sitt.

I sakens natur ligger att en godtagbar avvikelse endast har en sa lokal paverkan att
en planéndring inte fordras pa saklig grund. Den far saledes inte medfora
inskridnkningar i grannars mojligheter att framgent utnyttja sin mark. Vid
provningen bor sarskilt 6vervigas i vilken man och pa vad sitt godtagandet av
planavvikande atgérder kan fa prejudicerande effekter och om detta paverkar
kretsen av berdrda. En atgérd som i och for sig dr “mindre” pa en fastighet kan
t.ex. leda till en oacceptabel miljoforindring, om atgérden upprepas pa alla
fastigheter inom ett helt grupphusomrade.”

Efter lagdndringen, inforande av bygglovsbefriade atgérder, har lagstiftaren gett
nya mojligheter for att medborgarna lagligt utveckla sitt boende. Vid bedomning
av en avvikelse ska dven hédnsyn tas till att i det aktuella fallet har fastighetsdgaren
fortfarande maojlighet att utoka sin byggnad med ytterligare 15 m” bruttoarea som
tillbyggnad.

Provningen av om en avvikelse kan medges ska i forsta hand goras mot syftet med
planen. Avvikelsens art och storlek maste bl.a. relateras till skalan och karaktiren



BOTKYRKA KOMMUN 6 [10]
Samhallsbyggnadsférvaltningen
Bygglovsenheten 2020-12-02 Dnr: SBN 2020-000968

hos miljon. Miljons karaktdr far inte dndras. Fragan om en avvikelse ska godtas
maste alltid bedomas fran fall till fall.

Provningen av om en avvikelse ér liten ska bedomas i relation till de férhallanden
och omstindigheter som finns i varje enskilt fall. Nagot absolut matt pa vad som
ar en liten avvikelse finns alltsa inte.

Den aktuella avvikelsen bedomd i absoluta tal 16,5 % som kan ses som liten och
begrinsad sedd till den enskilda fastigheten. Det har dock inte framkommit att
overskridandet skulle vara motiverat utifran byggnadstekniska eller andra skal.
Forvaltningen har dven tittat pa planritningen och bedomt att Gverytan inte heller
ar motiverad av funktionella skil.

Forvaltningen bedomer att fastighetsidgaren kan bygga enligt detaljplan ett
vilfungerande enbostadshus och utveckla sin fastighet i senare skede med en
bygglovsbefriad tillbyggnad och uppna den nu redovisade utformningen av
byggnaden.

Atgiirden kan fa prejudicerande effekter dé efterfragan for storre byggnader i
omradet dr stort.

Kommunens jordartkarta redovisar att den rdda markering (inom bla elips) &r
urberg som stréicker sig 6ver stor del av omradet men #ven under den delen som
sOkanden har angivit att ta bort for att bygga suterrdngvaningen under hela
byggnaden. Detaljplanen anger att byggnaden ska anpassa till marknivaerna. Detta
innebdr att marken inte ska anpassas till byggnaden. Det ir inte ldmpligt att
sprianga eller pa annat sitt dndra urberget da sprickbildningen kan fororsaka
skador i andras intilliggande fastigheter.
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Det stora ingreppet pa marken
framgar fran sektionsritningen med
rod markering.

Ritningen visar dven, bla
markering, den utkragande
byggnadsdelen som tar
byggnadsarea.

Urberg

Suterrdngvaningen har rumshdjd om 3 meter och balkongen mot gatan 1,65
meter djup. Diarmed balkongen mot gatan upptar ocksa byggnadsarea som
utkragande byggnadsdel, gron markering.

Begreppet suterring/suterrangvaning/sluttningsvaning &r inte definierat i PBF
och finns inte med i 1 kap 4 § dar det star ndr en vind och en killare ska anses
vara en vaning. Enligt Boverkets mening bor generellt tolkningen av en
otydlig/odefinierad planbestimmelse ske utifran planbeskrivningen och vad
som dér anges om hur planen ska forstas. Av beskrivningen framgar att
planens syfte dr att mojliggora nybyggnad av ett envaningshus. Vidare framgar
bl.a. att detaljplanen medger att suterrdngvaning far byggas. Vedertagen
uppfattning &r att begreppen suterringvaning anvinds nir det ér fraga om
kuperad mark och syftet dr att fa byggnaden anpassad och utformad med
hénsyn till de topografiska forhallandena. Detta star dven i planbeskrivningen
da detaljplanen &r gjord endast for den aktuella fastigheten och planforfattaren
var medveten om att tomten sluttar med ca 2 meters hojdskillnad.

Trots tomtens topografi, ska del av den foreslagna byggnaden springas eller
schaktas in 1 befintlig mark. Uppfyllnad/springning av tomten kan, enligt
Boverkets uppfattning, inte tillgripas for att foréndra effekten av
planbestimmelserna. Mindre fordandringar av marknivan bor innefattas i
normal tomtplanering (Botkyrka kommunen tolkar detta som +/- 50 cm
markfordandring som dven lovbefriad). Dér de geografiska forhallandena sa
medger bor dven en brant tomt kunna bebyggas med ett envaningshus med
underbyggd vaning. Ett sadant hus foljer naturligen markstigningen och nedre
vaningen far uppta ytan dir byggande av golvbjdlklag inte krdver spriangning.

Samhillsbyggnadsndamnden har enligt 12 kap. 2 § PBL ett uttalat ansvar att
verka for en god byggnadskultur samt en god och estetiskt tilltalande stads-
och landskapsmiljo. Samhillsbyggnadsnamnden ansvar for dessa fragor ligger
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inte enbart 1 myndighetsutdvningen, utan dven 1 nimndens arbete 1 Ovrigt. |
provningar om lov har samhillsbyggnadsndmnden en direkt mdjlighet att se till
att krav pa god byggnadskultur och tilltalande stads- och landskapsmiljoer
uppfylls, men dessa mal kan med fordel dven tas upp vid radgivning och
upplysningsverksamhet (se prop. 1985/86:1 s. 789).

Sanhillsbyggnadsforvaltningen har flertal ganger papekat till fastighetségarens
arkitekt att byggnaden bor anpassas bittre till tomten. Sokandens konsult har
angivit att detaljplanen inte forbjuder byggande av killarvaning.

Forvaltningen héller med att detaljplanen inte forbjuder kéllarvaning men
aterigen vill hinvisa till planbeskrivningen som anger att byggnaden ska
anpassas till topografin, innebér att angivelse suterringvaning ska tolkas att
byggnaden kan byggas med en undervaning som ansluter/anpassas till urberget
som dven ligger under grannfastigheterna.

Fastigheten har dven andra begrdnsningar. Den bebyggbara ytan omgérdad
med prickmark som utdver att inte far bebyggas ska vara tillgidnglig for
underjordiska ledningar. Pa fastighetens véstra sida samt ldngs grinserna i
soder, ost och norr finns markforlagda ledningar vilka kan komma till skada
vid spriangning.

Tomten ligger pa omrade som omfattas av sekundér skyddszon inom
vattenskyddsomradet for ostra Malaren.

Enligt 2 kap. 6 § forsta stycket 1 PBL ska lovpliktiga byggnadsverk utformas
och placeras pa den avsedda marken pa ett sétt som &r lampligt med hénsyn till
bland annat stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirden pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan.

Med hinsyn till omradets enhetliga utformning i 6vrigt som villabebyggelse
men envaningshus bedomer samhéllsbyggnadsforvaltningen att byggnadens
volym paverkar omgivningen pa sadant sétt att den strider mot anpassnings-
kraven i 2 kap. 6 § PBL.

Vid avvigning mellan det enskilda intresset att kunna bygga en storre byggnad
och det allménna intresset som foljer detaljplanen véger det allménna intresset
tyngre.
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Sammanfattningsvis, med stod av ovanstaende, bedomer samhillsbyggnads-
forvaltningen att bygglov for nybyggnad av enbostadshus inte kan beviljas pd
fastigheten BRONSUGNEN 12 (BRONSGJUTARVAGEN 55).

Information

Avgiften ska betalas dven om beslutet 6verklagas. Betalas inte avgift vid i
fakturan angiven forfallodag utgar drojsmalsrénta enligt rintelagen (1975:635)
fran forfallodagen tills betalning sker. Avgift for 6verklagat beslut aterbetalas
om beslutet upphévs 1 hogre instans. Avridkning ska ske mot eventuell avgift
som ska utga for den aktuella atgirden.

Annelie Fager Katarina Balog
Bygglovchef Bygglovhandldggare
Bilagor

Oversiktskarta

Beslutsunderlag
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PLANBESTAMMELSER

Fdljiande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning é&r tilldten. Bestdmmelser utan beteckning géller inom hela
planomradet.

Granser
- — —— Planomradesgréans
— —— = — Egenskapsgrans

Anvandning av kvartersmark (PBL 4 kap 5 § punkt 3)

egenskapsgrans Egenskapsbestammelser for kvartersmark
L Utfartsforbud
e Storsta byggnadsarea far vara max 180 m? varav hogst 25 m? far

vara garage. (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

Hogsta totalhdjd i meter dver angivet nollplan. Garage far uppféras
till huvudbyggnadens hajd.
(PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)
ﬁ Storsta tillatna takvinkel (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

p Huvudbyggnad ska placeras med fasadsida i norra och stra
egenskapsgransen. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

f Suterréngvaning far finnas. Byggnaden ska anpassas till befintliga
marknivaer. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

n Parkering far finnas. (PBL 4 kap 10 § och 13 §)

u Marken ska vara tillganglig fér underjordisk ledning.

Marken far inte férses med byggnad (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller
16 § punkt 1)

Administrativa bestammelser
Genomférandetiden &r 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. (PBL 4 kap 21 §)

Planinformation

Planomradet omfattas av sekundar skyddszon inom vattenskyddsomradet for 6stra Méalaren.
Utslapp av dagvatten fran nya eller ombyggda hardgjorda ytor dér risk for vattenfororening
foreligger, t.ex. parkeringsytor, far inte ske direkt till ytvatten utan féregdende rening. For att
folja kommunens dagvattenstrategi samt Lansstyrelsens foreskrifter ska dagvatten i stérsta
méjliga utstrackning omhéndertas lokalt.

Detaljplan for kv. Bronsugnen 12 KOMMUNl
BOSTADER

ORUNDKARTEBETECKNINGAR Skala: 1:500 (A4) Botkyrka Kommun Stockholms Lan
memﬂm |O 1|O 2|0 3|0 4|0 5|O meter ieflutsdg\tum Instang
v ' e |
Hu‘ld . i . . . Laga Kraft
@ Trid GRUNDKARTA Upprattad enligt PBL 2010:900 av samhallsbyggnadsforvaltningen 20170848
- :'r::"'m:““ Koordinatsystem SWEREF 99 1800
. Seun Hajdsystem RH2000
Syganad Grundkartan upprattad i mars 2016
P ?orrmnlra genom utdrag ur kommunens kartbas.
Grundkartan utanfor planomradet ar ej faltkontrollerad gIHAFiL?TTE RICKARDSSON gIUSAw/LF'NDAHL 54'58
anche! anarkite
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PROGRAM

R1, HALL

R2, KOK / MATSAL

R3, SKAFFERI

R4, BADRUM

R5, TVATTSTUGA / TEKNIK
R6, KONTOR

R7, VARDAGSRUM

METER

2 16,000

FORKLARINGAR

6,9 m2 5,4 m2

10,550

FG.+30.5 51,0 m2

1 1

1
j 10,2 m2 ar
1

R1 ]

7,5m2
] ] L
3 N 3
S ]

PLANO BTA168,8 Kvm

SEKTION A

MATT ANGES | MILLIMETER

| | | |

BYGGLOVSHANDLING
BRONSUGNEN 12
BOTKYRKA KOMMUN
BH MAGED YOUSSEF / MARAYA FASTIGHETS AB
A GABRIELMINGUEZARCH. KOCKSGATAN 56, 116 29 STOCKHOLM
K
v
E
L
UPPDRAG NR RITAD/KONSTR AV HANDLAGGARE
173
DATUM [ AnsvarIG I

2020-11-09  GABRIEL MINGUEZ

NYBYGGNATION VILLA
BRONSUGNEN 12

PLAN O
SKALA NUMMER BET
1:100 A-40.3-1
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PROGRAM

R8, SOVRUM

R9, VARDAGSRUM
R10, SOVRUM
R11, BADRUM
R12, SOVRUM
R13, SOVRUM
R14, SOVRUM
R15, BADRUM

R16, GARDEROB

METER

FORKLARINGAR

MATT ANGES | MILLIMETER

R15 R14 R13 R12
11,5 m2 13,7 m2 13,7 m2 13,9 m2
R16
8,5 m2
R11
R9 10,0 m2
50,0 m2
FG. +33.8 [ L] Q
R8
17,9 m2 R10
12,3 m2
BALKONG
PLAN1  BTA 168,8 Kvm
SEKTION A

|

BYGGLOVSHANDLING

BRONSUGNEN 12

BH MAGED YOUSSEF / MARAYA FASTIGHETS AB
A GABRIELMINGUEZARCH. KOCKSGATAN 56, 116 29 STOCKHOLM
K
v
E
L
UPPDRAG NR RITAD/KONSTR AV HANDLAGGARE
173
DATUM [ AnsvarIG I

2020-11-09  GABRIEL MINGUEZ

NYBYGGNATION VILLA
BRONSUGNEN 12
PLAN 1

SKALA

1:100

NUMMER BET

A-40.3-2
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METER

TAKPLAN

SEKTION A

FORKLARINGAR

MATT ANGES | MILLIMETER

| | | |

BYGGLOVSHANDLING

BRONSUGNEN 12
BOTKYRKA KOMMUN

BH MAGED YOUSSEF / MARAYA FASTIGHETS AB
A GABRIELMINGUEZARCH. KOCKSGATAN 56, 116 29 STOCKHOLM
K
v
E
L
UPPDRAG NR RITAD/KONSTR AV HANDLAGGARE
173
DATUM [ AnsvarIG I

2020-11-09  GABRIEL MINGUEZ
NYBYGGNATION VILLA
BRONSUGNEN 12

TAKPLAN
SKALA

1:100

NUMMER BET

A-40.3-3
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SVART TAKPAPP

PUTS VARMGRA

GLAS

6.100
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