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Handlaggare
Katarina Balog Samhalisbyggnadsnamnden

Fastighet:  LUGNET 10 (LUGNETS VAG 35)
Arende: Bygglov i efterhand fér tillbyggnader av enbostadshus

Sokande: Aziz Tastekin

FORSLAG TILL BESLUT

Samhillsbyggnadsndmnden beslutar att bevilja startbesked 1 efterhand for
tillbyggnad av enbostadshus

1 vid entré (farstukvist) och
samhillsbyggnadsndmnden beslutar att bevilja bygglov i efterhand for
tillbyggnad av enbostadshus

2 tillbyggnad mot garden (inglasat uterum) och
samhillsbyggnadsndamnden beslutar att inte bevilja bygglov i efterhand for
tillbyggnad av enbostadshus

3 vid garaget (forrad)

Bygglovavgiften for tillbyggnad av enbostadshus dr 9 600 kronor och
planavgiften 4 840 kronor. Avgift for startbesked tillbyggnad &r 4 356

kronor.

Arendet inkom &r 2017 vilket innebir att enligt Botkyrka kommunens taxa ska
avgift minskas med 50 % om en ansokan avslas, vilket resulterar avgift om 2
904 kronor. Totalt 21 760 kronor.

Avgiften ska betalas dven om beslutet 6verklagas. Betalas inte avgift vid i
fakturan angiven forfallodag utgar drojsmalsrénta enligt rintelagen (1975:635)
fran forfallodagen tills betalning sker.

Avgift for overklagat beslut aterbetalas om beslutet upphivs i hogre instans.
Avrikning ska ske mot eventuell avgift som ska utga for den aktuella atgérden.

Beslutet fattas med stéd av 9 kap 30 § och 12 kap 8 § plan- och bygglagen.

For beslutet galler

Byggnadsatgirderna ar redan utfoérda vilket innebar att startbesked i efterhand
inte kommer att utfirdas.
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Byggnadsverket ska enligt 8 kap. 4 § PBL uppfylla de tekniska egenskaps-
kraven pa byggnadsverk. Detta ska kontrolleras och dokumenteras i enlighet
med byggherrens kontrollplan samt projektorers och entreprenorers egen-
kontrollprogram. Kontrollplan ska inldmnas for granskning infor slutbesked.
Tillbyggnaderna far inte tas i bruk forrdn samhillsbyggnadsnamnden ldmnat
slutbesked.

For att slutbesked ska kunna ldmnas ska en verifierad kontrollplan samt en
lageskontroll som visar tillbyggnadernas placering och storlek inlimnas till
forvaltningen.

Detta beslut vinner laga kraft fyra veckor efter att har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar enligt 9 kap 42a § PBL.
Nr ett beslut vunnit laga kraft innebdr det att det inte ldngre kan overklagas.

Kontrollansvarig bedoms inte krivas i detta drende enligt 10 kap 10§ Plan- och
bygglagen.

Bygglov upphor att gélla om atgérden inte avslutats inom fem ar fran den dag
da beslutet vann laga kraft, enligt 9 kap 43 § PBL.

Ansokan avser
AnsoOkan avser tillbyggnader av enbostadshus

Tillbyggnad 1 — farstukvist om 4,5 m?
byggnads- och bruttoarea.
Tillbyggnad 2 — inglasat uterum om
e 18,8 m? byggnads- och
bruttoarea.
Tillbyggnad 3 — forrad om 9,6 m?
byggnads- och bruttoarea.

Fastigheten &r idag bebyggd med 148

— m? huvudbyggnad inklusive
tillbyggnad 2 (ej farstukvist) och 46
-y m? komplementbyggnad inklusive
3 tillbyggnad 3.
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Grona rutor tillbyggnad 1, farstukvist och roda rutan visar en del av tillbyggnad 3
Fasaderna utfors med tripanel och glaspartier lika befintlig fasad.

Bakgrund

Bostadsomradet ligger en dryg kilometer nordvist om Hallunda centrum och
ca 300 meter soder om Milaren. Omradet bestar av ca 110 fristaende
enbostadshus 1 ett plan. Bostadshusen ligger vildigt néra till varandra,
avstandet mellan byggnaderna ir oftast under en meter. Flera av byggnader &r
sammanbyggda med garage.

Originalhusen har fina detaljer sa som till exempel att garaget ar indraget fran
bostadshusets fasadliv, skirmtak 6ver entrén, tradetaljer vid taken.

Pa omradet, Lugnet, har forvaltningen beviljat ett flertal bygglovsbefriade
tillbyggnader om 15 m?. Aven finns nigra ildre bygglov beviljat for
tillbyggnader om ca 15-18 m?.
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Beslutsunderlag

Nybyggnadskarta inkom 2019-01-21
Planritning inkom 2019-01-21
Fasader inkom 2019-01-21

Planforhallande

: .—i_;—jf = ‘T-:_ For fastigheten giller detaljplan 53-28, som vann
s _i 2 L ‘ [\ lagakraft 2008-03-13.

Detaljplanen anger att fastigheten far bebyggas
med en enplans byggnad om 180 m? storsta
byggnadsyta, var av minst 25 m? skall vara garage.

Taket far luta 17 grader och byggnader med
pulpettak far byggas 5 meter hoga. Denna hojd dr
takets hogsta hojd till mark.

Murar 6ver 50 cm dr lovpliktiga men efter bygglovsprovning kan dock murar
fa uppforas till en total mithojd av 1,1 meter pa prickmarkerad mark.

Pa detaljplanen dr byggnadernas ursprungliga fasader och planlosning
illustrerade.

Syftet med detaljplanen var att forsoka bevara den tidstypiska miljon
samtidigt ge utokad byggritt med ca 30 % for att tillgodose behoven av storre
bostéider.

Yttranden fran sakagare

Berorda grannar avseende tillbyggnad 1 och 2 har inte horts da dessa foljer
detaljplanen och/eller bygglovsbefriade. Avseende tillbyggnad har grannen
anmadlt den olovliga atgirden och har yttrat sig att tillbyggnaden ej ska beviljas
pa grund av brandrisk.

Bedémning

Forslaget, anmalan i efterhand for tillbyggnad 1 och bygglov i efterhand for
tillbyggnad 2 av enbostadshus, foljer detaljplanen och/eller regleras inte av
detaljplanen.
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Forslaget, bygglov i efterhand for tillbyggnad 3, forrad, av enbostadshus,
avviker fran gillande detaljplan avseende for stor byggnadsarea och att
tillbyggnaden ligger for néra tomtgrins

En av forutsittningarna for att lov ska kunna beviljas &r att atgarden stimmer
med detaljplanen. Mindre avvikelser kan ges, om atgirden trots att den inte
stimmer med planens medgivna byggritt dr forenlig med planens syfte. Vid
bedomning om en atgérd dr en liten avvikelse skall inte enbart férhallandena
pa den aktuella fastigheten beaktas: ”Atgﬁrd som i och for sig dr “liten” pa en
fastighet kan leda till en oacceptabel miljoforandring om atgiarden upprepas pa
alla fastigheter inom ett helt grupphusomrade.” (Prop. 1989/90:37 sid 56). Mal
3538-05.

I forarbetena till PBL anges uttryckligen att avvikelser som far konsekvenser
for ett storre omrade bor belysas genom plandndring och saledes normalt inte
utgdra mindre avvikelser.

Vid bedomning om atgérden ir en liten avvikelse ska @ven hénsyn tas till
tomtstorleken och till om omradets karaktir &r enhetlig.

Mojligheten att med stod av 9 kap. 31 b § PBL ge bygglov vid avvikelser fran
detaljplanen motsvarar det som tidigare géllde enligt 8 kap. 11 § sjdtte stycket
forsta meningen i den #ldre plan- och bygglagen (1987:10), APBL. I
forarbetena till APBL anges att bestimmelsen inte #r tillimplig om nigon vill
anvinda marken for ett i planen icke avsett andamal (prop. 1985/86:1 s. 714).
En avvikelse fran detaljplanens bestimmelse om markens anviandning innebar
alltsd i detta fall inte en sadan atgidrd som kan medges som en liten avvikelse
med stod av 9 kap. 31 b § PBL.

I den foreliggande drendet har dgaren till grannfastigheten yttrat sig och angivit
att tillbyggnaden av forrad kan medfora brandspridning till nédrliggande
grannens uterum didrmed motsétter de sig mot att bygglov ska beviljas.

Aven om férvaltningen efter lagiindringen' skulle betrakta den tillbyggnaden,
forrad, som en Attefalltillbyggnad bor den uppfylla vissa krav bland annat
nérheten till tomtgrins. Pa grund av att grannemedgivande saknas kan
tillbyggnaden ej bedomas som en sadan bygglovsbefriad tillbyggnad.

! Plan- och bygglagen har indrats och bygglovsbefriade dtgcirder infordes i 9 kap 4 §
som bl.a. medger tillbyggnad om 15 m? bruttoarea av enbostadshus.
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Tillbyggnaden &r en avvikelse 5 % av byggnadsarea dock fastighetens area
462 m? och varav byggnaden fér vara 180 m? vilket innebir att 5 %
overtrdadelse kan bedomas som ér inte en liten avvikelse.

Foreliggande forslag avseende anmilan och bygglov 1 efterhand for
tillbyggnader 1 och 2 av enbostadshus ér i sin helhet fortjanstfullt utformat och
uppfyller kravet pa god helhetsverkan. Forvaltningen bedomer att forslaget &r
lamplig for dandamalet, har god form-, fiarg- och materialverkan och tillginglig
for personer med nedsatt orientering- och rorelseformaga. Forslaget uppfyller
didrmed kraven i 2 kap. 6 § PBL likvél som kraven i 8 kap. 1, 2 §§ PBL.

Sammanfattningsvis, med stod av ovanstaende, bedomer samhillsbyggnads-
forvaltningen att startbesked i efterhand for tillbyggnad 1 och bygglov i
efterhand for tillbyggnad 2 av enbostadshus kan beviljas pa fastigheten
LUGNET 10 (LUGNETS VAG 35).

Sammanfattningsvis, med stod av ovanstaende, bedomer samhillsbyggnads-
forvaltningen att bygglov i efterhand for tillbyggnad 3 inte kan beviljas pa
fastigheten LUGNET 10 (LUGNETS VAG 35).

Annelie Fager Katarina Balog
Bygglovchef Bygglovhandldggare
Bilagor

Oversiktskarta

Beslutsunderlag

Granneyttrande
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BOTKYRKA KOMMUN

SAMHALL :
BOTKYRKA KOMMUN SBYGGNADSFORVALTN!NGEN
Samhaiisbyggnadsfsrvaltningen -
Bygglovsenheten 2017 UB' 18

D:nr: SBN 2016-000395
Fastighet: LUGNET 10 (LUGNETS VAG 35)
Ansdkan avser: Bygglov i efterhand for tillbyggnad av enbostadshus

s ag har inget emot foreslagen atgird

K ag har foljande synpunkter: ‘ ,
g anser 4tk han her LEB URloot

€ IColowe S iR G Som Avem  SKicicer Uk,
Ort och datum: ....... N.OR SBORGS..... L@IlX =03 =.24..

Underskrift: Maﬂ/f@ ...... S-M/ .................................
Namnfortydligande: ... MUK 1. S @LEL oo

Agare/tomtrittsinnehavare till fastigheten: LUGNET 17

Bifogade handlingar:

e Situationsplan
e Fasader

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besdk Munkhéttevagen 45 - Telefon vxi 08-530 610 00 - E-post bygglov@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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Samhallsbyggnadsférvaltningen BOTKYRKA KOMMUN
Bygglovsenheten SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
2017 -03- 27

e

D:nr: SBN 2016-000395 )
Fastighet: LUGNET 10 (LUGNETS VAG 35)
Ansdkan avser: Bygglov i efterhand for tillbyggnad av enbostadshus

JE Jag har inget emot foreslagen atgird

E Jag har f6ljande synpunkter:
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Bifogade handlingar:

e Situationsplan
e Fasader
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