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FORSLAG TILL BESLUT

Sambhillsbyggnadsndmnden beslutar att bevilja bygglov for nybyggnad av
enbostadshus samt komplementbyggnad.

Bygglovavgiften dr 39 932 kronor.

Beslutet fattas med stod av 9 kap 31 § och 12 kap 8 § plan- och bygglagen.

For beslutet galler

Byggnadsarbetet far inte paborjas forrdn samhéllsbyggnadsndmnden lamnat
startbesked och byggnaden far inte tas i bruk forrédn samhéllsbyggnads-
ndmnden ldmnat slutbesked.

;\tgﬁrden far inte paborjas — trots att startbesked har getts — forrin fyra veckor
efter att detta beslut har kungjorts 1 Post- och Inrikes Tidningar enligt
9 kap 42a § PBL.

Om atgirden paborjas efter dessa fyra veckor har gatt men innan lovbeslutet
har vunnit laga kraft sker det pa egen risk eftersom beslutet kan komma att
upphivas om det dverklagas. Ndr ett beslut vunnit laga kraft innebdr det att
det inte ldngre kan overklagas.

Utstakning av byggnadens ldge och vid behov markering av hojdldge ska goras
av behorig innan byggnadsarbetena paborjas. Lageskontroll ska goras nar
grundmurar/form eller motsvarande dr anlagda men innan grundplattan
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gjuts/stommen reses. Ligeskontroll ska goras pa huvudbyggnad och eventuella
komplementbyggnader samt stodmurar.

Kontrollansvarig enligt plan- och bygglagen for atgérden dar Wilhelm Apor.

Bygglov upphor att gélla om atgédrden inte paborjats inom tva ar och avslutats
inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft, enligt 9 kap 43 § PBL.

Ansokan avser

Ansokan avser nybyggnad av enbostadshus, ersdttningsbyggnad av befintlig
byggnad (bostadshus) och nybyggnad av komplementbyggnad (byggnadsarea
103 + 40 = 143 m?, bruttoarea 219 m?).

Fasaderna utfors med triapanel i falurod kulor och taket beldggs med plat i svart
kul6r.

Bakgrund

Fastigheten ligger mellan villabebyggelse och industriomradet. Tomten
angransar mot véster till Torpdngen 1 Storvreten och mot Oster till Skyttbrink
industriomradet. Mot nord och syd avgrinsar tomten till sjoarna Lilla Dammen
och Stora Dammen. Fastigheten dr mestadels bevuxen med blandskog.
Ursprungligen har fastigheten med sina byggnader anvinds for vardhem senare
motivationshem for barn. Den har foranlett att utover huvudbyggnaden har
flera av byggnader anvints for boende for personalen, sa kallad tjanstebostad
och/eller fastighetskotarbostad.

Den befintliga byggnaden som kommer att ersédttas med den nu aktuella
nybyggnaden av enbostadshus har idag inte kvar ursprungliga koppartak efter
att byggnaden har utsatts for vandalisering och har pa grund av sitt virda
stulits. Idag har byggnaden ett flackare enklare plattak. Byggnaden har alla
bostadsfunktioner kvar, kok, badrum, sovrum och allrum dock byggnaden
uppfyller inte dagens krav avseende tillgdnglighet, energihushall mm.

Byggnaden ligger inom omradet med strandskydd. Strandskyddsdispens har
beviljats av samhéllsbyggnadsndmnden den 23 januari 2020 § 21.
Linsstyrelsen har beslutat att inte dverprova ndmndens beslut.

Fastighetsdgaren har nu inkommit med bygglovsansokan for att fa riva
byggnaden och ersitta den med en ny byggnad.
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Beslutsunderlag

Nybyggnadskarta inkom 2020-03-02
Situationsplan inkom 2020-02-24
Planritningar inkom 2020-02-24

Fasader inkom 2020-02-24
Komplementbyggnad inkom 2020-03-02

Planforhallande

Fastigheten ligger i omrade utan detaljplan eller omradesbestimmelser. Den
ligger inom sammanhallen bebyggelse da fastigheten och grannfastigheten ar
redan bebyggd med fler @n tre byggnader.

Gillande oversiktsplan antagen av kommunfullméktige ar 2014 anger att
fastigheten ligger i strandnira natur och gront aktivitetsrum. Omradet ingar
dven i ett storre omrade som binder samman de olika grona omradena och
utgor en barridr som maste forstirkas. Fastigheten angrénsar till skyddad natur.

Oversiktsplanen anger att nybyggnad av bostadshus ska tillitas vid anslutning
av redan etablerade bostadsomraden. Delar av fastigheten &r strandnéra dér
strandskyddsdispens erfordras for bl.a. att uppfora nybyggnad. De foreslagna
byggnaderna ligger utanfor strandskyddat omrade.

Yttranden fran sakagare

Berorda grannar pa fastigheterna Tumba 7:126 och har beretts tillfille att yttra
sig. Fastighetsdgaren har angivit att avtal avseende angoring av fastigheten ska
upprittas. Denna synpunkt féranleder inte nagon annan bedomning i
bygglovsansokan.

Bedémning

Gillande Oversiktsplan, antagen av kommunfullmiktige 2014 pekar ut det
aktuella omradet som gront aktivitetsrum och restriktivitet bor iakttas i
forhallande till nybyggnation. Kommunfullméktige har dven angivit i
oversiktsplanen att om nagon bebyggelse ska ske ska den anslutas till
befintliga bebyggelsen. Forvaltningen beddmer att foreslagen rivning- och
nybyggnad av enbostadshus ir lokaliserad till mark som &r ldmpad for
andamalet enligt plan- och bygglagen 2 kap.

Den foreslagna byggnaden dr en ersittningsbyggnad vilket innebir att
byggnaden inte behdver nagon ny infart fran gatan da den nas fran befintlig
angoring. Infartsfragan &r reglerad via servitutsavtal.
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Fastigheten Tumba 8:8 &r ansluten till kommunalt vatten och avlopp och i
samband med tidigare bygglovsansokningar har utredning gjorts att
ledningarna har ytterligare kapacitet for att forsorja flera byggnader. Den
befintliga byggnaden som ska rivas har redan indragen kommunalt vatten och
avlopp.

Sophantering har redovisats med sopskap.

Foreliggande forslag avseende bygglov for nybyggnad av enbostadshus, ir i
sin helhet fortjénstfullt utformat och uppfyller kravet pa god helhetsverkan.
Forvaltningen bedomer att forslaget dr 1amplig for andamalet, har god form-,
farg- och materialverkan och tillginglig for personer med nedsatt orientering
och rorelseformaga. Forslaget uppfyller dirmed kraven i 2 kap. 6 § PBL likvil
som kraven 1 8 kap. 1, 2 §§ PBL.

Sammanfattningsvis, med stod av ovanstaende, bedomer
samhillsbyggnadsforvaltningen att bygglov for nybyggnad av enbostadshus
och komplementbyggnad kan beviljas pa fastigheten.

Upplysningar

Lovpliktiga atgirder, som avser byggnadsverk, tomter eller allminna platser,
ska genomforas sa att de inte strider mot det lov som har getts for atgédrden.
Detta innebar att atgérden ska utforas exakt sa som det framgar av det
beviljade lovet inklusive tillhorande ritningar. Exempelvis far inte byggnadens
ldage pa tomten eller dess hojdldge dndras. De pa ritningarna angivna
markhojderna ska foljas. Utformningen fér inte heller @ndras, exempelvis far
inte fasad- eller takmaterial, fonster- eller dorrsittning eller kulor bytas, enligt
10 kap 2 § Plan- och bygglagen (2010:900). Byggherren ansvarar for att
kontrollera att det som byggs foljer krav enligt PBL eller foreskrifter/beslut
som meddelats med stod av PBL.

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter att det publicerats 1 Post- och
Inrikes Tidningar under forutséttning att ingen dverklagan inkommit.
Samhillsbyggnadsforvaltningen debiterar den sékande genom faktura som
skickas separat. Kostnader for utstakning och/ eller ldgeskontroll ingar inte i
bygglovsavgiften.

Samhillsbyggnadsndmnden ska ta ut byggsanktionsavgift av den som paborjar
ett bygge utan att ha fatt startbesked eller den som tar en ny byggnad/
byggnadsdel i bruk utan att forst ha fatt slutbesked.
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De tekniska egenskapskraven som inte har provats i lovet kommer att tas upp 1
det tekniska samradet. Kallelse till tekniskt samrad skickas separat.

Annelie Fager Katarina Balog
Bygglovchef Bygglovhandldggare
Bilagor

Oversiktskarta

Beslutsunderlagen
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