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Arende: Forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus
och komplementbyggnad
Sokande: Wiad Fastigheter Aktiebolag

FORSLAG TILL BESLUT

Som forhandsbesked meddelas att den foreslagna atgidrden, nybyggnad av tva
enbostadshus och komplementbyggnad, inte kan tillitas pa den avsedda
platsen.

Avgiften for forhandsbesked dr 26 264 kronor.

Beslutet fattas med stod av 9 kap 17 § och 12 kap 8 § plan- och bygglagen.
Ansodkan avser

Ansokan avser forhandsbesked infor avstyckning for nybyggnad av tva

enbostadshus, (byggnadsarea per fastighet huvudbyggnad om 120 m?,
komplementbyggnad om 36 m?).
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Bakgrund

Fastigheten Viad 1:2 har markareal om 223.48 km? och taxerad som
lantbruksfastighet for jord- och skogsbruk med betesmark.
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Den aktuella delen av
fastigheten ligger vid
fastigheten Olberga och
angransande till
detaljplanelagt omrade
dp 77-06.

Aven pa fastighetens
sodra del finns tomter,
Eldtomta, som ér be-
byggda med fritidshus.

Bild 1

Pé fastighetens norra del finns flertal avstyckade mindre tomter, med
beteckning Viadmarken, for bostadsbebyggelse med béde avslutade och

o

pagaende bygglovsirende.

iFs)
Bild 2 — Flygfoto med héjdkurvor, strandskydd, detaljplan, fornliimningar ® samt bl
linje kommunal VA, mm
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Den anslutande detaljplanen, dp77-06, anger att minsta tomtstorlek dr 2000 m?.

Den nu foreslagna tomtstorleken om 1750 m? uppnas genom fastighets-
reglering av grannfastigheterna, Olberga 1:32.

Den nu aktuella delen av fastigheten ligger utanfér omradet med strandskydd,
markerat med rod ring pa bild 2.

Beslutsunderlag
Situationsplan inkom 2020-07-28

Planforhallande

Fastigheten ligger 1 omrade utan detaljplan och omradesbestdmmelser och den
ligger inte inom sammanhéllen bebyggelse.

Gillande 6versiktsplan antagen av kommunfullméktige ar 2014 anger for det
aktuella omradet att det ingér i riksintresse for kulturmiljovard MB 3 kap. 6 §.

Oversiktsplanen foreslar att ta vara pa landsbygdskaraktiren, sl vakt om
vardefulla natur- och kulturmiljévirden och fortsétta att utveckla varden for
besdk, aktiviteter och naturupplevelser.
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Bild 3 — utdrag fran OP - Hiénvisningar i undertexten giller for éversiktsplanen.

Oversiktsplanen anger dven att omraden som i dag &r obebyggda och sirskilt
jordbruksmark ska i forsta hand bevaras oexploaterad trots att de eventuellt
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ligger vid anslutning till viag eller inom omradet som anges for nya bostidder pa
landsbygden.

Det finns flera skal till detta. Ur ett globalt perspektiv pa klimatproblemen

behdver vi sla vakt om befintlig jordbruksmark, det vill sdga plats for
matproduktion. Ur ett klimatperspektiv finns det ocksa skél att i forsta hand
samla ny bebyggelse till kollektivtrafiknira ldgen. Ur ett kulturmiljoperspektiv
kan man ocksa konstatera att bevarad jordbruksmark och betesmark innebér att
vi samtidigt slar vakt om de 6ppna landskapsrummen.
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Bild 4 — Urklipp fran OP om kulturmiljéomriden

Omradet dér de foreslagna fastigheterna kommer att ligga har nummer 19.
Pé fastigheten Viad 1:2 och i grannskapet finns flertal fornlimningar, se bild 2.

Yttranden fran remissinstanser

Milj6enheten har tagit del av handlingarna och har inga synpunkter i drendet.
Fastigheterna ligger inom omrdde med kommunalt vatten och avlopp sd ingen
enskild anldggning krdvs. Miljéenheten har inga synpunkter pa att
jordbruksmark tas i ansprak.
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Yttranden fran sakdgare

Berorda grannar pa fastigheterna Sibble 1:33, 1:36, 1:56 och 1:71 och
fastighetségaren till Olberga 1:32 har beretts tillfélle att yttra sig. Eftersom
fastigheten Viad 1:2 ar for stor att samtliga grannar ska fi separata
grannehdrande har ansdkan dven kungjorts i dagspress.

Fastighetsdgaren till fastigheten Olberga
1:32 har angivit att hans fastighet r
3690 m? och ligger inom omradet med
detaljplan vilket innebér att han inte har
nagon mojlighet att stycka sin tomt da
detaljplanen anger minsta tomtstorlek
om 2000 m?. De foreslagna tomterna ska
endast ha 1750 m? area och enligt
redovisningen kommer delaratt ligga pa
hans fastighet och pa prickmarkerad
mark.

Den aktuella marken &r jordbruksmark.

Samtliga fastighetsdgare till grannfastigheterna har bade skriftligt och per
telefon utryckt sin oro och missndje mot beviljande av en positiv-
forhandsbesked. Grannarna papekar péd detaljplanebestimmelse avseende
tomtstorlek for angransande omrédden samt att marken &r jordbruksmark.

Bedémning

Den foreslagna nybyggnaden av tva enbostadshus ska placeras pa mark som
anges som jordbruksmark/annan 6ppenmark i 6versiktsplanen, dr atgarden inte
forenlig med Gversiktsplanen. Detta dr dock inte ensamt tillrdckligt for att
bedoma att platsen dr oldmplig for bebyggelse. En bedomning maste goras
utifran forhallandena i det enskilda fallet.

Enligt 1 kap. 2 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, &r det en kommunal
angeldgenhet att planldgga anvindningen av mark (det s.k. kommunala
planmonopolet). Byggnadsnamnden ska enligt 9 kap. 17 § PBL efter ansdkan
ge forhandsbesked om en atgiard som kréver bygglov kan tillatas pa den
avsedda platsen.

Av forarbetena till den dldre plan- och bygglagen (1987:10) framgér att vad
som 1 forsta hand bor provas i ett forhandsbesked dr om en byggnadsatgérd
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over huvud taget kan tillatas pa den avsedda platsen, dvs. ndrmast en provning
av markens ldmplighet for den avsedda atgérden (se prop. 1985/86:1 s. 285).

Vid den ldmplighetsbeddmningen ska det provas om atgiarden uppfyller de
allménna intressen om t.ex. ldmplig markanvandning som kommer till uttryck 1
2 kap. PBL. Vidare ska det prévas om den sokta atgérden ska foregds av
detaljplaneldggning enligt 4 kap. 2 § forsta stycket PBL.

Krav pa planldggning kan finnas om byggnadsverkets anvéndning fér
betydande inverkan pa omgivningen eller det rader stor efterfrigan pad omradet
for bebyggande. Det krdvs dven planldggning om det dr frdga om en
bebyggelsemiljo dir bebyggelsen behdver regleras i ett sammanhang. Av
bestimmelsens andra stycke framgér att detaljplan inte krdvs om prévningen
kan ske i samband med provning av ansdkan om bygglov eller forhandsbesked
och anvéndningen av byggnadsverket inte kan antas medfora en betydande
miljopaverkan.

Vid provning av fragor enligt PBL ska enligt 2 kap. 1 § bade allménna och
enskilda intressen beaktas, om inte annat ar foreskrivet. De allménna intressen
som bor beaktas vid beslut om anvéndningen av mark- och vattenomraden
redovisas 1 kommunens oversiktsplan.

I PBL saknas krav pa att 6versiktsplanen ska redovisa nér en planldggning av
ett visst omride ska ske. Oversiktsplanen #r enligt 3 kap. 3 § PBL inte
bindande, men den ska enligt 2 § samma kapitel vara vigledande f6r beslut om
anviandning av mark- och vattenomraden. Eftersom planen anger de stora
dragen i fraga om markanvindning tar den inte stéllning till detaljfragor som
t.ex. lampligheten av ny enstaka bebyggelse. Det &r forst i ett enskilt d&rende
om bygglov eller forhandsbesked som avviagningen mellan enskilda och
allménna intressen enligt 2 kap. 1 § PBL kan ske fullt ut. En beddmning far da
goras av om det allminna intresset skulle motverkas av den sokta atgirden.

Kommunen har i versiktsplanen pekat ut vissa omraden i kommunen dir
restriktivitet bor iakttas i1 forhdllande till nybyggnation. Aktuell del av
fastigheten Viad 1:2 ligger inte inom ett sddant omrade, utan i ett omrade
utpekat som jordbruksmark dér det anges att pAgdende markanvindning ska
gilla.

Provningen av en ans6kan om forhandsbesked ska 1 forsta hand avse fragan om
byggnadsatgirden kan tillatas pa den avsedda platsen, dvs. ndrmast en
provning av markens lamplighet for den avsedda atgérden (se prop. 1985/86:1
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s. 285). Vid denna bedémning ska bl.a. dven 3 kap. 4 § miljobalken tillimpas
(2 kap. 2 § plan- och bygglagen [2010:900]).

Brukningsvird jordbruksmark far tas i ansprék for bebyggelse eller
anldggningar endast om det behovs for att tillgodose visentliga
samhéllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett frdn allmén
synpunkt tillfredsstidllande sitt genom att annan mark tas 1 ansprak (3 kap. 4 §
miljobalken).

Fastighetsdgaren har angivit att marken fran ar 2000 tagits ut fran att bruka
som aker eftersom marken ér stenig.

2008

2015

2017 2019
Fréan lantméteriets ortofoto framgér att den aktuella delen av fastigheten
kontinuerligt inte har brukats fran 1975 till 2019 som dkermark.
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Det ér utrett att omrédet anvénts som dkermark. Detta omrade ar ddrmed att
betrakta som jordbruksmark, jfr bl.a. Mark- och miljodverdomstolens dom den
1 april 2016 1 mél nr P 4087-15. Vid beddmningen av om jordbruksmarken &r
brukningsvérd ska hénsyn tas till om marken med hénsyn till 14ge,
beskaffenhet och dvriga forutséttningar dr lampad for jordbruksproduktion (se
prop. 1985/86:3 s. 158 och prop. 1997/98:45 Del 1 s. 239 ff.).

Med begreppet jordbruksmark avses dkermark och kultiverad betesmark (se
Mark- och miljooverdomstolens dom den 1 april 2016 1 mél nr P 4087-15).
S&dan mark dr brukningsvéird om den med hansyn till lage, beskaffenhet och
ovriga forutsittningar ar val ldampad for jordbruksproduktion. Vid bedémnin-
gen bor beaktas att jordbruksmark dr en begrénsad resurs med avgorande
betydelse for att trygga livsmedelsforsorjningen i landet och att syftet med
bestimmelsen var att séikerstiilla en ldngsiktig hushallning (MOD 2017:17).
For att marken tas 1 ansprék for annat &ndamal &n jordbruk avses sddana
atgarder som pa ett varaktigt sitt drar marken ur biologisk produktion, sdsom
utbyggnad av bostadsomriden, industrier, upplag, vigar, ledningar osv. Det
ansdgs ddremot vara forenligt med bestimmelsen att anvénda jordbruksmark
for koloniomraden med odlingslotter och for komplettering av befintlig
bebyggelse med ytterligare nagon enstaka byggnad (prop. 1985/86:3 s. 158 f.).

Visentliga samhéllsintressen kan vara att tillgodose bostadsforsorjnings-
behovet, att kunna lokalisera bostdder och arbetsplatser néra varandra, att
skapa vil fungerande och ldmpliga tekniska forsorjningssystem och att
sdkerstdlla viktiga rekreationsintressen (prop. 1985/86:3 s. 53). Intresset av att
uppfora de tvd enbostadshusen kan inte ses som ett sadant vasentligt
samhdllsintresse som inte kan tillgodoses genom att annan ur allmén synpunkt
lamplig mark tas i ansprék. I bedomningen har da vigts in att kommunen i sin
oversiktsplan framhaller virdet av att bevara jordbruksmark och det 6ppna
odlingslandskapet dven i centralortens nérhet.

Det innebir att ett nytt bostadshus pé angiven platsen medfor att en
sammanhallen bebyggelse utdkas, vilket kan ge en forvéintan hos intilliggande
fastighetséigare om positiva forhandsbesked. Mot bakgrund hdrav samt med
beaktande av att lokaliseringen inte ligger inom ett utvecklingsomrade utan pa
mark som enligt 6versiktsplanen ska anviandas for pdgaende markanvindning
bedomer samhillsbyggnadsforvaltningen att det finns tillrdckliga skél att neka
ansokan om forhandsbesked.

Sammanfattningsvis meddelar samhéllsbyggnadsndmnden som
forhandsbesked att den foreslagna atgiarden inte kan tilldtas pa den avsedda
platsen.
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Upplysningar
Forhandsbesked vinner laga kraft fyra veckor efter att det publicerats i Post-
och Inrikes Tidningar under forutsittning att ingen 6verklagan inkommit.

Samhiéllsbyggnadsforvaltningen debiterar den sokande genom faktura som
skickas separat.

Annelie Fager Katarina Balog
Bygglovchef Bygglovhandlaggare
Bilagor:

1. Oversiktskarta

2. Tomtkarta

3. Granneyttrande
4. Miljoenhetens yttrande
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ﬂh Samhallsbyggnadsférvaltningen
Milidenheten 2020-08-17 Dnr: 2020-1336
Handlaggare Mottagare )
Jenny Dahlstedt Samhéllsbyggnadsforvaltningen
072-701 56 40 Bygglovsenheten
jenny.dahlstedtl@botkyrka.se Att: Katarina Balog

147 85 TUMBA

Yttrande angaende forhandsbesked for avstyckning pa
fastighet Viad 1:2

Fastighetsbeteckning: Viad 1:2

Sokande: Wiad Fastigheter Aktiebolag

Diarienummer: SBN 2020-610

Bygglovsenheten har bett om synpunkter frdn miljéenheten 1 &rende SBN
2020-610. Remissen inkom till miljéenheten den 28 juli 2020 och svar
onskas senast 20 augusti 2020. Ansokan avser forhandsbesked for
avstyckning av tva tomter for enbostadshus. Fastighetsdgaren vill veta hur
VA-fragorna ser ut pa fastigheten samt om miljéenheten har synpunkter pa
att brukningsbar jordbruksmark tas i ansprak.

Miljoenheten har tagit del av handlingarna och har inga synpunkter i
drendet. Fastigheterna ligger inom omrade med kommunalt vatten och
avlopp sé ingen enskild anldggning kravs. Miljoenheten har inga synpunkter
pa att jordbruksmark tas 1 ansprak.

For miljoenheten

Jenny Dabhlstedt
Milj6- och hélsoskyddsinspektor

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bes6k Munkhattevagen 45 - Telefon vxl 08-530 610 00
Org.nr 212000-2882 - E-post miljo@botkyrka.se - Webb www.botkyrka.se
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Botkyrka Kommun Dar: ...
Samhallsbyggnadsforvaltningen
Katarina Balog

147 85 TUMBA Grodinge den 3 augusti 2020

Kompletteringar till drende SBN 2020-000610.

Som komplettering till forelaggande vill vi anféra féljande.

1. Den mark som avses att bebyggas har inte anvands som brukbar jordbruksmark ndgot ar fore
eller efter ar 2000. Arealstod har inte heller utgar for marken. Orsaken till att den tagits ur
bruk &r att marken ar stening och inte brukningsbar.

2. Nar det géller de ytor som bebyggelsen avser framgar detta av var ansdkan. Max boyta 230
m2 och garage max 36 m2. Nagon annan bebyggelse skall ej ske.

3. De nya tomterna ansluter till befintlig bebyggelse. Befintligt kommunalt avlopp finns i
tomtgrans. Samfalld vagmark dar Wiad 1:2 ar deldgare finns for infarter till tomterna.

Med vanlig halsning

s ///7 = L L

ﬁ/ders Gustafzon

Wiad Fastigheter AB. Org.nr; 556332-6908 Wiad Lantbruk AB. Org.nr: 556600-9964
Bankgiro: 5026-7194 Bankgiro: 5037-5799
Adress: Wiad 24. 147 92 Grodinge Telefon 08-530 263 05 E-post: info@wiad.se
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Bygglovsenheten 2020-09-10 Dnr: SBN 2020-000610
Referens
Katarina Balog Samhallsbyggnadsnamnden

Fastighet: VIAD 1:2 (VIAD 24)
Arende: Forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus och
komplementbyggnad

Svar pa yttrande fran sékande

Vid den ldmplighetsbeddmningen ska det provas om den sokta atgarden ska
foregas av detaljplaneldggning enligt 4 kap. 2 § forsta stycket PBL.

Krav pé planldggning kan finnas om det rader stor efterfragan pa omradet for
bebyggande. Det krdvs dven planldggning om det ar frdga om en
bebyggelsemiljé dir bebyggelsen behover regleras i ett sammanhang.

Av yttrande frén grannar och tidigare ansokningar framgar att efterfragan for
fortitning, nya bebyggelse ér stort varfor maste fragan pd den nu aktuella
ansOkan regleras i sammanhanget genom dndring/utékning med befintlig
detaljplan och/eller genom ny detaljplan. I samband med planldggningen kan
ndmnden dven bedoma virdet av jordbruksmark.

Katarina Balog
Bygglovhandliggare

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besok Munkhattevagen 45 - Telefon vxI 08-530 610 00
Epost bygglov@botkyrka.se Medborgarcenter medborgarcenter@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Webb www.botkyrka.se
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Grodinge 200805

BOTKYRKA KOMMUN Dnr: SBN 2020-000610, Fastighet VIAD 1:2 (VIAD 24)
Samhallsbyggnadsfdrvaltningen Ansdkan om férhandsbesked for nybyggnad av tva
Bygglovsenheten enbostadshus och komplementbyggnhad samt

147 85 Tumba avstyckning av tva tomter

Harmed overklagar vi rubricerad ansékan om férhandsbesked.

Vi har tre synpunkter samt en synpunkt kring svarstiden.

0. Den korta svarstiden pa 14 dagar fér éverklagan mitt under radande semestertider

- Utskick 200728 till grannar och sakdgare nadde mottagarna 200731 respektive 200803.
Kungorelsen via tidningar publicerades 200804. Mottagarna fick ca 2 veckor pa sig (mitt
under radande semestertider) att inkomma med synpunkter pa ett forhandsbesked som blir
ett bindande beslut. Vi tycker inte att det &r korrekt mot grannarna att skicka in en ansGkan
mitt under ridande semestertider med sé kort svarstid. Vi tycker darfor att det &r pa sin plats
att forlanga svarstiden till 2020-09-07. Det skulle da félja officiell praxis under semestertider.

- Det &r ett antal grannar som &r berérda. En dryg handfull av dessa fick utskicket. Ett antal
berdrda fick inte utskicket. Att hdnvisa till kungérelsen i tidningar till dessa ar inte tillrackligt.

1. Jordbruksmark
- Enligt kommunens dversiktsplan bér inte jordbruksmark bebyggas. Sa hdr star det i
oversiktsplanen. "Var generella utgéngspunkt ar att séga nej till nya bostdder utanfor tidigare
namnda ligen. ” “Botkyrka kommuns principer: Utanfor bland annat Sibble sager kommunen

nej till nya bostéader och fritidshus”

2. Minsta tomtstorlek
- Minsta tomtstorlek i titorten Sibble dr 2 000 kvm. Aven om den aktuella marken faller under

utomplansbestammelser s ligger marken i direkt anslutning till den stadsplanerade tatorten
Sibble. De tvé aktuella tomterna kommer att vara en integrerad del av Sibble vad géller all
infrastruktur som vignat, avlopp, vatten, el, fiber och 6vrig samhallsservice inom Sibble.
Anknytningen till Sibble kommer att vara extremt stark och vara exakt likadan som for 6vriga
fastigheter i Sibble. Darfor vore det helt fel att gynna dessa tomter vad géller tomtstorlek. Vi
anser darfor att det vore direkt olampligt att bevilja andra (mildare) regler fér dessa tomter.

3. Prickmarkerad mark
- De tva nirliggande tomterna Olberga 1:32 och Sibble 1: 71 &r prickmarkerade langt in pa
tomterna fran akermarken. 1:32 ca 35 m in fran dkermarken och 1:71 ca 20 m in frén
3kermarken. Om man skulle folja dessa linjer sa blir det inte mycket mark kvar att bygga pa.
Egentligen borde vil hela den aktuella markbiten vara prickmarkerad till 100 % och dessutom
avsattas till mark for rodlistade akerfaglar i enlighet med vaxande praxis i stora delar av EU.

Med vénliga halsningar >Z/A
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Grodinge 200805

BOTKYRKA KOMMUN Dnr: SBN 2020-000610, Fastighet VIAD 1:2 (VIAD 24)
Samhallsbyggnadsforvaltningen Ansdkan om férhandsbesked for nybyggnad av tva
Bygglovsenheten enbostadshus och komplementbyggnad samt

147 85 Tumba avstyckning av tva tomter

Harmed overklagar vi rubricerad ansékan om forhandsbesked.

Vi har tre synpunkter samt en synpunkt kring svarstiden.

0. Den korta svarstiden pa 14 dagar fér éverklagan mitt under rddande semestertider

- Utskick 200728 till grannar och sakagare nddde mottagarna 200731 respektive 200803.
Kungorelsen via tidningar publicerades 200804. Mottagarna fick ca 2 veckor pa sig (mitt
under radande semestertider) att inkomma med synpunkter pa ett forhandsbesked som blir
ett bindande beslut. Vi tycker inte att det &r korrekt mot grannarna att skicka in en ansékan
mitt under radande semestertider med sa kort svarstid. Vi tycker darfor att det ar pa sin plats
att férlanga svarstiden till 2020-09-07. Det skulle da félja officiell praxis under semestertider.

- Det ar ett antal grannar som ar berérda. En dryg handfull av dessa fick utskicket. Ettantal
berorda fick inte utskicket. Att hanvisa till kungérelsen i tidningar till dessa ar inte tillrackligt.

1. Jordbruksmark
- Enligt kommunens bversiktsplan bor inte jordbruksmark bebyggas. Sd hér star det i
oversiktsplanen. "Var generella utgangspunkt ar att sédga nej till nya bostader utanfor tidigare
namnda lagen. ” "Botkyrka kommuns principer: Utanfor bland annat Sibble sager kommunen

nej till nya bostader och fritidshus”

2. Minsta tomtstorlek
- Minsta tomtstorlek i titorten Sibble dr 2 000 kvm. Aven om den aktuella marken faller under

utomplansbestimmelser sé ligger marken i direkt anslutning till den stadsplanerade tdtorten
Sibble. De tva aktuella tomterna kommer att vara en integrerad del av Sibble vad galler all
infrastruktur som vagnat, avlopp, vatten, el, fiber och 6vrig samhallsservice inom Sibble.
Anknytningen till Sibble kommer att vara extremt stark och vara exakt likadan som for 6vriga
fastigheter i Sibble. Darfér vore det helt fel att gynna dessa tomter vad galler tomtstorlek. Vi
anser darfor att det vore direkt olampligt att bevilja andra (mildare) regler fér dessa tomter.

3. Prickmarkerad mark
- De tvé nirliggande tomterna Olberga 1:32 och Sibble 1: 71 &r prickmarkerade langt in pa
tomterna fran dkermarken. 1:32 ca 35 m in fran dkermarken och 1:71 ca 20 min fran
akermarken. Om man skulle folja dessa linjer s blir det inte mycket mark kvar att bygga pa.
Egentligen borde vil hela den aktuella markbiten vara prickmarkerad till 100 % och dessutom
avsittas till mark for rodlistade akerfaglar i enlighet med vaxande praxis i stora delar av EU.

Med vanliga hélsningar
o i A L

ﬁ'ﬁm(t 7 5"’. \“W-S KM‘HUV\:!“ 7)}-’(,/«!)/( /74// /'f"'
Otbergal Svaarz \ L 0/6(//[\7'1- /{2(
/7
{&z’,{#f

‘75 “»§ rp})( —(;Z /c-.,»r‘;op’\

( &
i w\({ l :51’ &ZZZC(.?« Pid

Olbuer@m |20



Dnr SBN 2020-000610 — Ankom 2020-08-12

N B B s
7‘“"5”77/ T i Grédinge 200805

—

BOTKYRKA KOMMUN Dnr: SBN 2020-000610
Samhillsbyggnadsforvaltningen Fastighet VIAD 1:2 (VIAD 24)
Bygglovsenheten Ansékan om forhandsbesked for

147 85 Tumba avstyckning av tva tomter enbostadshus

Harmed Sverklagar vi rubricerad ansékan om forhandsbesked.

Vi har tre synpunkter samt en synpunkt kring svarstiden.

0. Den korta svarstiden p3 14 dagar fér 6verklagan mitt under radande semestertider

Utskick 200728 till grannar och sakégare nddde mottagarna 200731 respektive 200803.
Kungorelsen via tidningar publicerades 200804. Mottagarna fick ca 2 veckor pa sig (mitt
under radande semestertider) att inkomma med synpunkter pa ett forhandsbesked som blir
ett bindande beslut. Vi tycker inte att det dr korrekt mot grannarna att skicka in en ansékan
mitt under rddande semestertider med s kort svarstid. Vi tycker darfor att det ar pa sin plats
att forlanga svarstiden till 2020-09-07. Det skulle da fdlja officiell praxis under semestertider.
Det ir ett antal grannar som &r berérda. En dryg handfull av dessa fick utskicket. Ettantal
berdrda fick inte utskicket. Att hanvisa till kungorelsen i tidningar till dessa ar inte tillrdckligt.

1. Jordbruksmark

Enligt kommunens dversiktsplan bér inte jordbruksmark bebyggas. Sa har stér det i
oversiktsplanen. "VAr generella utgangspunkt ar att sdga nej till nya bostdder utanfor tidigare
namnda lagen. ” "Botkyrka kommuns principer: Utanfor bland annat Sibble sdger kommunen
nej till nya bostader och fritidshus”

2. Minsta tomtstoriek :

Minsta tomtstorlek i titorten Sibble dr 2 000 kvm. Aven om den aktuella marken faller under
utomplansbestimmelser s3 ligger marken i direkt anslutning till den stadsplanerade tatorten
Sibble. De tva aktuella tomterna kommer att vara en integrerad del av Sibble vad giéller all
infrastruktur som vagnat, avlopp, vatten, el, fiber och 6vrig samhéllsservice inom Sibble.
Anknytningen till Sibble kommer att vara extremt stark och vara exakt likadan som for 6vriga
fastigheter i Sibble. Dirfor vore det helt fel att gynna dessa tomter vad géller tomtstorlek. Vi
anser dirfor att det vore direkt olampligt att bevilja andra (mildare) regler fér dessa tomter.

3. Prickmarkerad mark

Med vanliga hélsningar
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De tv4 nirliggande tomterna Olberga 1:32 och Sibble 1: 71 dr prickmarkerade 1angt in pa
tomterna fran 3kermarken. 1:32 ca 35 m in frdn dkermarken och 1:71 ca 20 m in fran
Akermarken. Om man skulle folja dessa linjer s blir det inte mycket mark kvar att bygga pa.
Egentligen borde vil hela den aktuella markbiten vara prickmarkerad till 100 % och dessutom
avsittas till mark for rodlistade dkerfaglar i enlighet med vdxande praxis i stora delar av EU.
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Samhallsbyggnadsférvaltningen 2020 -08- 14
Bygglovsenheten

Bﬂ(‘i ARSI LR AR R AR IRV T RTY

Dnr: SBN 2020-000610
Fastighet: VIAD 1:2 (VIAD 24)
AnsdSkan avser: Forhandsbesked for avstyckning av 2 tomter enbostadshus

O ag har inget emot foreslagen &tgérd
E Jag har fSljande synpunkter:

e ol keaad o LA N e,
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.........................................................................................

Ort och datum:..... S \Ud(—\no\t’m ........ \(.) g ...... Q\D

Underskrift:. \N\U\ W‘r\‘b ..... &""—%Q&(% ........
Namnfortydligande: \(’_,\ eant, AV \,‘f,/\(?/

.......................................................

Agare/tomtréttsinnehavare till fastigheten: SIBBLE 1:71
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SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besdk Munkhéttevégen 45 - Telefon vxi 08-530 610 00

Epost bygglov@botkyrka.se Kontaktcenter kontakicenter@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se



Bilaga Dnr: SBN 2020-000610, Fastighet VIAD 1:2 (VIAD 24)

Synpunkter fran dgarna till fastigheten SIBBLE 1:71

UPPHAVANDE AV BYGGNADSPLAN

For att genomfora en avstyckning av 2 tomter pd jordbruksmark tillhérig Viad 1:2,
foreslar sokanden att att ta prickmarkerad mark fran Olberga 1:32, inom Sibble, ett av
kommunen detaljplanerat omrade, dér sarskilda bestdammelser for tomtstorlek och
byggnation galler.

Observera att i kommunens oversiktsplan star det att jordbruksmark inte bér bebyggas.

LANTMATERI OCH MARKSAMFALLIGHETER

Arendet bor avvakta utredning frin Lantmiteri, som fatt i uppdrag utreda
dgarférhdllanden gillande samflligheter (dvs allmdningar och végar) i
Sibble.

FAGLAR

Utreda de rédlistade dkerfiglar som flitigt frekventerar omradet.

Stockholm 2020-08-10

e

\v\-{""“&ﬂ&“ﬁ— (&V‘ F\L\W&%

Madeleine du Rietz
Sibble 1:71
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Grodinge 200812

BOTKYRKA KOMMUN Dnr: SBN 2020-000610, Fastighet VIAD 1:2 (VIAD 24)
Samhallsbyggnadsférvaltningen Ansokan om férhandsbesked for nybyggnad av tva
Bygglovsenheten enbostadshus och komplementbyggnad samt

147 85 Tumba avstyckning av tva tomter

Gillande "Ansbékan om forhandsbesked, Dnr-SBN 2020-000610".

Vi anser att utsatt tid for yttrande, 2020-08-18, angaende forslag till avstyckning ej skall galla p.g.a.
nedanstaende papekande.

1. Olamplig tidpunkt, semestertid och manga &r bortresta en langre tid just nu.

2. Forslaget till avstyckning har en mycket underlig utformning och motivering. Att beh6va ta mark
fran Olberga 1:32 (beldgen inom detaljplanen) och uppritta forslag till en fastighet som dnda ar
mindre dn 2000 m2 (fortfarande gillande for detaljplanen). Vilka planregler skall gélla fér den
blivande fastigheten? Om det &r nédvéndigt att avstycka fastigheter under 2000 m2 ar det skal att
avvakta den pabérjade planutredning s att alla far en chans att inkomma med synpunkter inom

ramen for samradet.

3. Osdker vilja av dgaren till Olberga 1:32 att avstd mark till avstyckningsforslaget
Med vénliga halsningar
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BOTKYRKA KOMMUN 2020 -08-
Samhallsbyggnadsférvaltningen 08-14
Bygglovsenheten
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LALTE PP

Dnr: SBN 2020-000610
Fastighet: VIAD 1:2 (VIAD 24)
Ansokan avser: Férhandsbesked for avstyckning av 2 tomter enbostadshus

D Jag har inget emot foreslagen atgérd
m Jag har foljande synpunkter:
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Agare/tomtrittsinnehavare till fastigheten: SIBBLE 1:71
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Bilaga Dnr: SBN 2020-000610, Fastighet VIAD 1:2 (VIAD 24)

Synpunkter frdn dgarna till fastigheten SIBBLE 1:71

UPPHAVANDE AV BYGGNADSPLAN
For att genomféra en avstyckning av 2 tomter pd jordbruksmark tillhérig Viad 1:2,
foreslar skanden att att ta prickmarkerad mark fran Olberga 1:32, inom Sibble, ett av

kommunen detaljplanerat omrade, dir sirskilda bestammelser for tomtstorlek och
byggnation géller.

Observera att i kommunens 6versiktsplan star det att jordbruksmark inte bér bebyggas.
LANTMATERI OCH MARKSAMFALLIGHETER

Arendet bér avvakta utredning fran Lantmateri, som fatt i uppdrag utreda
agarférhillanden gillande samfalligheter (dvs allmaningar och végar) i

Sibble.

FAGLAR

Utreda de rodlistade dkerfaglar som flitigt frekventerar omrddet.

Stockholm 2020-08-10

Fredrik du Rietz
Sibble 1:71
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Asplund Mona

Fran: Lars hammarfeldt <Lasse.hammarfeldt@live.se>
Skickat: den 17 augusti 2020 11:56

Till: Bygglov SBF

Amne: Dnr:SBN 2020-000610 VIAD 1:2 (VIAD 24)
Kategorier: Mona

Det skulle vara mycket markligt ifall det skulle ges tillstand till detta! Bygga delvis pa prickad mark och
tomtstorlek 1750 kvm samt pa jordbruksmark! Jag har sjalv ansokt om att fa stycka min fastighet Sibble
1:35 med en yta pa 3780 kvm men fatt avslag 2ggr p.g.a. att det fattas 220 kvm till 4000 kvm. Bada
tomterna skulle saledes bli ca 1900 kvm. Hur kan man ev. tillata detta da? | 6vrigt vill jag tilldgga att det ar
mycket markligt att om jag vill ansluta mig till kommunalt vatten far jag betala extra per kvm 6ver 2000
kvm men jag far inte ha mer hus @n om jag hade bara 2000 kvm.Vad ar det for logik i detta? Kan alltsa inte
anvanda mer vatten for att jag har 3780kvm eftersom jag bara kan ha samma antal hus som jag hade
2000kvm.Skall saledes betala extra per kvm éver 2000kvm m.a.o. 1780 x summan per kvm. Ursékta: Detta
ar totalt obegripligt och sa ologiskt ndgot kan bli! Halsningar fran Lars Hammarfelt dgare till Sibble 1.35
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& OTKYRKA KOMMUN
='ww.botkyrka.se
Oontaktcenter@botkyrka.se

BOTKYRKA KOMMUN

Bygg - Lamna svar vid horande av grannar och sakagare

Arendenummer 200817-BYGGRAN-CV04

Inskickat 2020-08-17 13:26

Vald remiss

Diarienummer SBN 2020-000610

Beskrivning Foérhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus och
komplementbyggnad

Fornamn Marga Elisabet

Efternamn Dahlberg

Fastighetsbeteckning SIBBLE 1:56

Svara senast 2020-08-18

Invandningar?

Invandningar

Jag har invandningar

Jag har invandningar

Kommentar

DOLD Remissld
Invandningar

Signeringsinformation

Jag anser att det 6ppna landskap som finns i Grodinge
bor bevaras.

Sa om detta ar en borjan-pa att bebygga akermarken ar
jag helt emot planerna.

Elisabet Dahlberg, Sibble 1:56

33923

Erinran

Ankomsttid:

Signerat av:

Signerats med personnummer:
Utgivare:

Signatur verifierad:

Postadress
Botkyrka kommun
147 85 TUMBA

2020-08-17 13:26

Marga Elisabet Dahlberg
193503261004

Nordea Customer CA3 v1 for BankID
2020-08-17 13:26

Besoksadress Telefon
Munkhattevagen 45 08-530 610 00
Tumba

Orgnr. 212000-2882
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Balog Katarina

Fran: Bygglov SBF

Skickat: den 4 augusti 2020 16:02

Till: Balog Katarina

Amne: VB: Dnr:SBN 2020-000610 Fastighet VIAD 1:2

Fran: Gunnar <gunnar@Iarssonfinmekaniska.se>
Skickat: den 4 augusti 2020 15:42

Till: Bygglov SBF <bygglov@botkyrka.se>

Kopia: Balog Katarina <katarina.balog@botkyrka.se>
Amne: Dnr:SBN 2020-000610 Fastighet VIAD 1:2

Angaende bygglovs ansdkan pa VIAD 1:2 (VIAD 24)

Marken till dessa tva nya tomter som skall anvandas ar i dag
jordbruksmark. Det ar inte tillatet att andra jordbruksmark till
bosdagsmark i dag, darfor ar bara det ett tillrackligt for att avsla
denna ansokan.

Om det skulle vara sa att marken var tomtmark, vilket det

inte AR, da har den for liten yta till tvd tomter. P& kringliggande omradet
minsta tomtyta AR 2000 M2 par tomt. Det maste ocksa foljas. | omradet
finns det manga som har fatt avslag pa styckning av tomter som

ar strax under 2000 M2. En granne till mig vill stycka sin tomt

3870 M2 i tva vilket han inte har fatt.

Pa foreslagen tomt 1 gar det prickmarke rakt 6éver dar hus och
komplementbyggnad ar tankt att ligga. Nar jag sokte bygglov
for mitt hus var det INTE mojligt fa bygga pa prickmaérke.

Jag har byggt pa sibble 1:33 ar 2019-20. Fick bygglov 2019.

Med detta vill jag pasta att det inte ar mojligt att tillata en

avstyckning av dessa tomter fran jordbruksmarken pa VIAD 1:2.

Det vore mycket olampligt for oss andra i kommun att utan detaljplaneldaggning
nagon far en egen bedémning i kommun!!!

Jag ar dgare till 1:16 och 1:33.
Med vanlig halsning Gunnar Larsson
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Balog Katarina

Fran:
Skickat:
Till:
Amne:

Fran: Ol
Skickat:

Bygglov SBF

den 7 augusti 2020 14:58
Balog Katarina

VB: SEN 2020-000610

berga Villadgarforening <olberga.villaagarforening@gmail.com>
den 7 augusti 2020 14:44

Till: Bygglov SBF <bygglov@botkyrka.se>
Amne: SEN 2020-000610

Sibble 2020-08-07

Angéende drende SBN 2020-000610

Med an

ledning av ans6kan om forhandsbesked for bygglov och bildande av tva fastigheter i Sibble har det

vickts oro fran medlemmar i Olberga Villadgareforening da flera av vara medlemmars fastigheter gransar

eller ar
detaljpl

nérliggande till denna mark. Marken som avses dr jordbruksmark och ligger i direkt anslutning till
anerat omrade.

Styrelsen i foreningen vill giarna aterkomma till medlemmarna med saklig information om detta drende och
Onskar darfor svar pa nedanstaende fragor:

1. Vad sidger lagar och bestimmelser om storlek pa tomt och byggnader som ligger i direkt anslutning
till detaljplanelagt omrade?
2. Om ett fatal fastigheter beviljas enligt denna ansokan utgor da detta en mojlighet att utoka med fler
fastigheter framat?
3. Pavilket sitt foljer ett beviljande av denna ansokan Botkyrka kommuns oversiktsplan som nyligen
ar aktualiserad?
4. Pa vilket sitt foljer ett beviljande av denna ansdkan “Riktlinjer for Grodinge landsbygd™ som ar
under framtagande?
5. Hur ser processen ut i detta drende?
Om det dr nagot mer som du ser &r av vikt for vara medlemmar att fa information om far du girna skriva till
det i svaret.
Med vinlig hélsning
Dennis Jarl
Ordforande
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Grodinge 200805

BOTKYRKA KOMMUN Dnr: SBN 2020-000610, Fastighet VIAD 1:2 (VIAD 24)
Samhallsbyggnadsforvaltningen Ansdkan om férhandsbesked for nybyggnad av tva
Bygglovsenheten enbostadshus och komplementbyggnad samt

147 85 Tumba avstyckning av tva tomter

Harmed overklagar vi rubricerad ansékan om forhandsbesked.

Vi har tre synpunkter samt en synpunkt kring svarstiden.

0. Den korta svarstiden pa 14 dagar fér éverklagan mitt under rddande semestertider

- Utskick 200728 till grannar och sakagare nddde mottagarna 200731 respektive 200803.
Kungorelsen via tidningar publicerades 200804. Mottagarna fick ca 2 veckor pa sig (mitt
under radande semestertider) att inkomma med synpunkter pa ett forhandsbesked som blir
ett bindande beslut. Vi tycker inte att det &r korrekt mot grannarna att skicka in en ansékan
mitt under radande semestertider med sa kort svarstid. Vi tycker darfor att det ar pa sin plats
att férlanga svarstiden till 2020-09-07. Det skulle da félja officiell praxis under semestertider.

- Det ar ett antal grannar som ar berérda. En dryg handfull av dessa fick utskicket. Ettantal
berorda fick inte utskicket. Att hanvisa till kungérelsen i tidningar till dessa ar inte tillrackligt.

1. Jordbruksmark
- Enligt kommunens bversiktsplan bor inte jordbruksmark bebyggas. Sd hér star det i
oversiktsplanen. "Var generella utgangspunkt ar att sédga nej till nya bostader utanfor tidigare
namnda lagen. ” "Botkyrka kommuns principer: Utanfor bland annat Sibble sager kommunen

nej till nya bostader och fritidshus”

2. Minsta tomtstorlek
- Minsta tomtstorlek i titorten Sibble dr 2 000 kvm. Aven om den aktuella marken faller under

utomplansbestimmelser sé ligger marken i direkt anslutning till den stadsplanerade tdtorten
Sibble. De tva aktuella tomterna kommer att vara en integrerad del av Sibble vad galler all
infrastruktur som vagnat, avlopp, vatten, el, fiber och 6vrig samhallsservice inom Sibble.
Anknytningen till Sibble kommer att vara extremt stark och vara exakt likadan som for 6vriga
fastigheter i Sibble. Darfér vore det helt fel att gynna dessa tomter vad galler tomtstorlek. Vi
anser darfor att det vore direkt olampligt att bevilja andra (mildare) regler fér dessa tomter.

3. Prickmarkerad mark
- De tvé nirliggande tomterna Olberga 1:32 och Sibble 1: 71 &r prickmarkerade langt in pa
tomterna fran dkermarken. 1:32 ca 35 m in fran dkermarken och 1:71 ca 20 min fran
akermarken. Om man skulle folja dessa linjer s blir det inte mycket mark kvar att bygga pa.
Egentligen borde vil hela den aktuella markbiten vara prickmarkerad till 100 % och dessutom
avsittas till mark for rodlistade akerfaglar i enlighet med vaxande praxis i stora delar av EU.

Med vanliga hélsningar
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Grodinge 200805

BOTKYRKA KOMMUN Dnr: SBN 2020-000610, Fastighet VIAD 1:2 (VIAD 24)
Samhillsbyggnadsforvaltningen Ansokan om forhandsbesked fér nybyggnad av tva
Bygglovsenheten enbostadshus och komplementbyggnad samt

147 85 Tumba avstyckning av tva tomter

Hirmed éverklagar vi rubricerad ansdkan om forhandsbesked.

Vi har tre synpunkter samt en synpunkt kring svarstiden.

0. Den korta svarstiden pa 14 dagar fér verklagan mitt under radande semestertider

Utskick 200728 till grannar och sakégare nddde mottagarna 200731 respektive 200803.
Kungorelsen via tidningar publicerades 200804. Mottagarna fick ca 2 veckor pa sig (mitt
under radande semestertider) att inkomma med synpunkter pa ett férhandsbesked som blir
ett bindande beslut. Vi tycker inte att det &r korrekt mot grannarna att skicka in en ansokan
mitt under radande semestertider med sa kort svarstid. Vi tycker darfér att det &r pd sin plats
att forlinga svarstiden till 2020-09-07. Det skulle da folja officiell praxis under semestertider.
Det 4r ett antal grannar som dr berdrda. En dryg handfull av dessa fick utskicket. Ett antal
berorda fick inte utskicket. Att hanvisa till kungérelsen i tidningar till dessa ar inte tillrackligt.

1. Jordbruksmark

Enligt kommunens 6versiktsplan bor inte jordbruksmark bebyggas. Sa har star det i
dversiktsplanen. "Var generella utgédngspunkt ar att sdga nej till nya bostader utanfor tidigare
namnda ligen. ” “Botkyrka kommuns principer: Utanfér bland annat Sibble sdger kommunen
nej till nya bostdder och fritidshus”

2. Minsta tomtstorlek

Minsta tomtstorlek i titorten Sibble dr 2 000 kvm. Aven om den aktuella marken faller under
utomplansbestammelser sa ligger marken i direkt anslutning till den stadsplanerade tdtorten
Sibble. De tva aktuella tomterna kommer att vara en integrerad del av Sibble vad géller all
infrastruktur som végnat, avlopp, vatten, el, fiber och dvrig samhallsservice inom Sibble.
Anknytningen till Sibble kommer att vara extremt stark och vara exakt likadan som f&r Gvriga
fastigheter i Sibble. Darfér vore det helt fel att gynna dessa tomter vad géller tomtstorlek. Vi
anser darfor att det vore direkt olampligt att bevilja andra (mildare) regler for dessa tomter.

3. Prickmarkerad mark

De tva nirliggande tomterna Olberga 1:32 och Sibble 1: 71 &r prickmarkerade langt in pa
tomterna fran akermarken. 1:32 ca 35 m in fr&n dkermarken och 1:71 ca 20 m in fran
skermarken. Om man skulle folja dessa linjer s blir det inte mycket mark kvar att bygga pa.
Egentligen borde vl hela den aktuella markbiten vara prickmarkerad till 100 % och dessutom
avsittas till mark for rédlistade akerfaglar i enlighet med vaxande praxis i stora delar av EU.

Med vanliga hdlsningar
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BOTKYRKA KOMMUN Dnr: SBN 2020-000610, Fastighet VIAD 1:2 (VIAD 24)
Samhalisbyggnadsforvaltningen Ansokan om forhandsbesked fér nybyggnad av tva
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147 85 Tumba avstyckning av tva tomter

Harmed overklagar vi rubricerad ansokan om forhandsbesked.

Vi har tre synpunkter samt en synpunkt kring svarstiden.

0. Den korta svarstiden p3 14 dagar fér 6verklagan mitt under radande semestertider

- Utskick 200728 till grannar och sakagare nadde mottagarna 200731 respektive 200803.
Kungérelsen via tidningar publicerades 200804. Mottagarna fick ca 2 veckor pad sig (mitt
under rddande semestertider) att inkomma med synpunkter pa ett férhandsbesked som blir
ett bindande beslut. Vi tycker inte att det ar korrekt mot grannarna att skicka in en ansokan
mitt under radande semestertider med sa kort svarstid. Vi tycker darfor att det &r pa sin plats
att forlinga svarstiden till 2020-09-07. Det skulle da folja officiell praxis under semestertider.

- Det ar ett antal grannar som ar berérda. En dryg handfull av dessa fick utskicket. Ett antal
berorda fick inte utskicket. Att hdnvisa till kungérelsen i tidningar till dessa ar inte tillrackligt.

1. Jordbruksmark
- Enligt kommunens éversiktsplan bor inte jordbruksmark bebyggas. Sa hér star det i
oversiktsplanen. “Var generella utgangspunkt ar att sdga nej till nya bostader utanfér tidigare
namnda lagen. ” “Botkyrka kommuns principer: Utanfor bland annat Sibble sdger kommunen
nej till nya bostader och fritidshus”

2. Minsta tomtstorlek
- Minsta tomtstorlek i titorten Sibble dr 2 000 kvm. Aven om den aktuella marken faller under

utomplansbestimmelser sa ligger marken i direkt anslutning till den stadsplanerade tatorten
Sibble. De tva aktuella tomterna kommer att vara en integrerad del av Sibble vad galler all
infrastruktur som vignat, avlopp, vatten, el, fiber och Gvrig samhaéllsservice inom Sibble.
Anknytningen till Sibble kommer att vara extremt stark och vara exakt likadan som for 6vriga
fastigheter i Sibble. Darfér vore det helt fel att gynna dessa tomter vad géller tomtstorlek. Vi
anser darfor att det vore direkt olampligt att bevilja andra (mildare) regler for dessa tomter.

3. Prickmarkerad mark
- De tva nirliggande tomterna Olberga 1:32 och Sibble 1: 71 &r prickmarkerade langt in pa
tomterna fran akermarken. 1:32 ca 35 m in frén dkermarken och 1:71 ca 20 min frén
akermarken. Om man skulle félja dessa linjer sa blir det inte mycket mark kvar att bygga pa.
Egentligen borde vil hela den aktuella markbiten vara prickmarkerad till 100 % och dessutom
avsittas till mark for rédlistade akerfaglar i enlighet med viaxande praxis i stora delar av EU.

Med vénliga halsningar
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BOTKYRKA KOMMUN Dnr: SBN 2020-000610, Fastighet VIAD 1:2 (VIAD 24)
Sambhallsbyggnadsférvaltningen Ansokan om férhandsbesked fér nybyggnad av tva
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147 85 Tumba avstyckning av tva tomter

Harmed overklagar vi rubricerad ansdkan om férhandsbesked.

Vi har tre synpunkter samt en synpunkt kring svarstiden.

0. Den korta svarstiden pa 14 dagar fér 6verklagan mitt under radande semestertider

- Utskick 200728 till grannar och sakédgare nddde mottagarna 200731 respektive 200803.
Kungdrelsen via tidningar publicerades 200804. Mottagarna fick ca 2 veckor pa sig (mitt
under rddande semestertider) att inkomma med synpunkter pa ett forhandsbesked som blir
ett bindande beslut. Vi tycker inte att det &r korrekt mot grannarna att skicka in en ansokan
mitt under radande semestertider med sa kort svarstid. Vi tycker darfor att det dr pa sin plats
att férlanga svarstiden till 2020-09-07. Det skulle da folja officiell praxis under semestertider.

- Det dr ett antal grannar som ar berérda. En dryg handfull av dessa fick utskicket. Ett antal
berérda fick inte utskicket. Att hdnvisa till kungorelsen i tidningar till dessa ar inte tillrackligt.

1. Jordbruksmark
- Enligt kommunens 6versiktsplan bor inte jordbruksmark bebyggas. Sa har star det i
dversiktsplanen. "Var generella utgdngspunkt ar att sdga nej till nya bostdder utanfor tidigare
namnda lagen. ” ”Botkyrka kommuns principer: Utanfér bland annat Sibble sdger kommunen
nej till nya bostdder och fritidshus”

2. Minsta tomtstorlek
- Minsta tomtstorlek i titorten Sibble dr 2 000 kvm. Aven om den aktuella marken faller under

utomplansbestammelser sa ligger marken i direkt anslutning till den stadsplanerade tdtorten
Sibble. De tva aktuella tomterna kommer att vara en integrerad del av Sibble vad galler all
infrastruktur som vignat, avlopp, vatten, el, fiber och dvrig samhallsservice inom Sibble.
Anknytningen till Sibble kommer att vara extremt stark och vara exakt likadan som for 6vriga
fastigheter i Sibble. Darfor vore det helt fel att gynna dessa tomter vad galler tomtstorlek. Vi
anser darfor att det vore direkt olampligt att bevilja andra (mildare) regler for dessa tomter.

3. Prickmarkerad mark
- De tva nirliggande tomterna Olberga 1:32 och Sibble 1: 71 ar prickmarkerade langt in pa
tomterna fran dkermarken. 1:32 ca 35 m in fran dkermarken och 1:71 ca 20 min fran
dkermarken. Om man skulle félja dessa linjer sa blir det inte mycket mark kvar att bygga pa.
Egentligen borde vil hela den aktuella markbiten vara prickmarkerad till 100 % och dessutom
avsattas till mark for rédlistade akerfaglar i enlighet med vdxande praxis i stora delar av EU.
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Grodinge 200805

BOTKYRKA KOMMUN Dnr: SBN 2020-000610, Fastighet VIAD 1:2 (VIAD 24)
Samhallsbyggnadsforvaltningen Ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av tva
Bygglovsenheten enbostadshus och komplementbyggnad samt

147 85 Tumba avstyckning av tva tomter

Harmed overklagar vi rubricerad ansbkan om férhandsbesked.

Vi har tre synpunkter samt en synpunkt kring svarstiden.

0. Den korta svarstiden pa 14 dagar for 6verklagan mitt under radande semestertider

Utskick 200728 till grannar och sakdgare nadde mottagarna 200731 respektive 200803.
Kungdrelsen via tidningar publicerades 200804. Mottagarna fick ca 2 veckor pa sig (mitt
under rddande semestertider) att inkomma med synpunkter pa ett forhandsbesked som blir
ett bindande beslut. Vi tycker inte att det ar korrekt mot grannarna att skicka in en ansékan
mitt under rddande semestertider med s kort svarstid. Vi tycker darfor att det &r pa sin plats
att forlanga svarstiden till 2020-09-07. Det skulle da folja officiell praxis under semestertider.
Det ar ett antal grannar som ar berérda. En dryg handfull av dessa fick utskicket. Ett antal
berérda fick inte utskicket. Att hanvisa till kungérelsen i tidningar till dessa ar inte tillrackligt.

1. Jordbruksmark

Enligt kommunens 6versiktsplan bor inte jordbruksmark bebyggas. S& har star det i
dversiktsplanen. "Var generella utgangspunkt dr att saga nej till nya bostader utanfor tidigare
namnda ldgen. ” ”Botkyrka kommuns principer: Utanfor bland annat Sibble sager kommunen
nej till nya bostader och fritidshus”

2. Minsta tomtstorlek

Minsta tomtstorlek i tatorten Sibble dr 2 000 kvm. Aven om den aktuella marken faller under
utomplansbestammelser sa ligger marken i direkt anslutning till den stadsplanerade tatorten
Sibble. De tva aktuella tomterna kommer att vara en integrerad del av Sibble vad galler all
infrastruktur som vagnat, avlopp, vatten, el, fiber och évrig samhallsservice inom Sibble.
Anknytningen till Sibble kommer att vara extremt stark och vara exakt likadan som f6r 6vriga
fastigheter i Sibble. Darfor vore det helt fel att gynna dessa tomter vad géller tomtstorlek. Vi
anser darfor att det vore direkt olampligt att bevilja andra (mildare) regler for dessa tomter.

3. Prickmarkerad mark

Med vinliga hilsningar /ff? %‘, %/f/"‘"/

De tvé nirliggande tomterna Olberga 1:32 och Sibble 1: 71 ar prickmarkerade langt in pa
tomterna fran dkermarken. 1:32 ca 35 m in fran dkermarken och 1:71 ca 20 min fran
&kermarken. Om man skulle folja dessa linjer sa blir det inte mycket mark kvar att bygga pa.
Egentligen borde val hela den aktuella markbiten vara prickmarkerad till 100 % och dessutom
avsattas till mark for rodlistade dkerfaglar i enlighet med vaxande praxis i stora delar av EU.
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BOTKYRKA KOMMUN Dnr: SBN 2020-000610, Fastighet VIAD 1:2 (VIAD 24)
Samhallsbyggnadsforvaltningen Ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av tva
Bygglovsenheten enbostadshus och komplementbyggnad samt

147 85 Tumba avstyckning av tva tomter

Harmed overklagar vi rubricerad ansékan om férhandsbesked.

Vi har tre synpunkter samt en synpunkt kring svarstiden.

0. Den korta svarstiden pa 14 dagar fér 6verklagan mitt under raidande semestertider

- Utskick 200728 till grannar och sakdgare nadde mottagarna 200731 respektive 200803.
Kungdrelsen via tidningar publicerades 200804. Mottagarna fick ca 2 veckor pa sig (mitt
under radande semestertider) att inkomma med synpunkter pa ett forhandsbesked som blir
ett bindande beslut. Vi tycker inte att det dr korrekt mot grannarna att skicka in en ansékan
mitt under rddande semestertider med sa kort svarstid. Vi tycker darfor att det &r pa sin plats
att forlanga svarstiden till 2020-09-07. Det skulle da fdlja officiell praxis under semestertider.

- Det arett antal grannar som ar berérda. En dryg handfull av dessa fick utskicket. Ett antal
berdrda fick inte utskicket. Att hanvisa till kungorelsen i tidningar till dessa ar inte tillrackligt.

1. Jordbruksmark
- Enligt kommunens éversiktsplan bor inte jordbruksmark bebyggas. Sa har star det i
oversiktsplanen. ”"Var generella utgadngspunkt ar att sdga nej till nya bostader utanfor tidigare
namnda ldgen. ” "Botkyrka kommuns principer: Utanfér bland annat Sibble sager kommunen
nej till nya bostader och fritidshus”

2. Minsta tomtstorlek
- Minsta tomtstorlek i titorten Sibble dr 2 000 kvm. Aven om den aktuella marken faller under

utomplansbestimmelser sa ligger marken i direkt anslutning till den stadsplanerade tatorten
Sibble. De tva aktuella tomterna kommer att vara en integrerad del av Sibble vad géller all
infrastruktur som vagnat, avlopp, vatten, el, fiber och 6vrig samhallsservice inom Sibble.
Anknytningen till Sibble kommer att vara extremt stark och vara exakt likadan som for dvriga
fastigheter i Sibble. Darfér vore det helt fel att gynna dessa tomter vad géller tomtstorlek. Vi
anser darfor att det vore direkt olampligt att bevilja andra (mildare) regler for dessa tomter.

3. Prickmarkerad mark
- De tvd ndrliggande tomterna Olberga 1:32 och Sibble 1: 71 &r prickmarkerade langt in pa

tomterna frdn dkermarken. 1:32 ca 35 m in frdn dkermarken och 1:71 ca 20 m in fran
akermarken. Om man skulle félja dessa linjer sa blir det inte mycket mark kvar att bygga pa.
Egentligen borde vil hela den aktuella markbiten vara prickmarkerad till 100 % och dessutom
avsattas till mark for rédlistade akerfaglar i enlighet med vaxande praxis i stora delar av EU.

Med vanliga halsningar
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147 85 Tumba avstyckning av tva tomter

Hiarmed overklagar vi rubricerad ans6kan om forhandsbesked.

Vi har tre synpunkter samt en synpunkt kring svarstiden.

0. Den korta svarstiden p3 14 dagar fér 6verklagan mitt under rddande semestertider

- Utskick 200728 till grannar och sakagare nadde mottagarna 200731 respektive 200803.
Kungdrelsen via tidningar publicerades 200804. Mottagarna fick ca 2 veckor pa sig (mitt
under radande semestertider) att inkomma med synpunkter pa ett forhandsbesked som blir
ett bindande beslut. Vi tycker inte att det ar korrekt mot grannarna att skicka in en ansékan
mitt under rddande semestertider med sa kort svarstid. Vi tycker darfor att det dr pa sin plats
att forlanga svarstiden till 2020-09-07. Det skulle da fdlja officiell praxis under semestertider.

- Det dr ett antal grannar som ar berérda. En dryg handfull av dessa fick utskicket. Ettantal
berorda fick inte utskicket. Att hdnvisa till kungorelsen i tidningar till dessa ar inte tillrdckligt.

1. Jordbruksmark
- Enligt kommunens 6versiktsplan bor inte jordbruksmark bebyggas. Sa har star det i
oversiktsplanen. ”Vér generella utgangspunkt ar att sdga nej till nya bostader utanfor tidigare
namnda lagen. ” ”"Botkyrka kommuns principer: Utanfor bland annat Sibble sager kommunen
nej till nya bostader och fritidshus”
2. Minsta tomtstorlek
- Minsta tomtstorlek i tatorten Sibble dr 2 000 kvm. Aven om den aktuella marken faller under
utomplansbestimmelser sa ligger marken i direkt anslutning till den stadsplanerade tatorten
Sibble. De tva aktuella tomterna kommer att vara en integrerad del av Sibble vad géller all
infrastruktur som vagnat, avlopp, vatten, el, fiber och 6vrig samhdlisservice inom Sibble.
Anknytningen till Sibble kommer att vara extremt stark och vara exakt likadan som for 6vriga
fastigheter i Sibble. Darfor vore det helt fel att gynna dessa tomter vad géller tomtstorlek. Vi
anser darfor att det vore direkt olampligt att bevilja andra (mildare) regler for dessa tomter.

3. Prickmarkerad mark
- De tvé narliggande tomterna Olberga 1:32 och Sibble 1: 71 &r prickmarkerade langt in pa
tomterna fran dkermarken. 1:32 ca 35 m in fran 3kermarken och 1:71 ca 20 min fran
akermarken. Om man skulle félja dessa linjer sa blir det inte mycket mark kvar att bygga pa.
Egentligen borde vil hela den aktuella markbiten vara prickmarkerad till 100 % och dessutom
avsittas till mark fér rodlistade dkerfaglar i enlighet med vaxande praxis i stora delar av EU.

Med véinliga hélsningar
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Dnr SBN 2020-000610 — Ankom 2020-08-19

Asplund Mona

Fran: Olberga Villadgarforening <olberga.villaagarforening@gmail.com>
Skickat: den 19 augusti 2020 15:17

Till: Bygglov SBF

Kopia: christina.kallarhagen@telia.com

Amne: Re: SEN 2020-000610

Kategorier: Mona

Hej.

Kan ni bekrafta att mailet som jag skickade 7 aug blivit registrerat.

Mvh Dennis

Den fre 7 aug. 2020 14:440lberga Villadgarférening <olberga.villaagarforening@gmail.com> skrev:

Sibble 2020-08-07

Angaende drende SBN 2020-000610

Med anledning av ans6kan om forhandsbesked for bygglov och bildande av tva fastigheter i Sibble har det
vickts oro frdn medlemmar 1 Olberga Villadgareforening da flera av vara medlemmars fastigheter griansar
eller ar nérliggande till denna mark. Marken som avses dr jordbruksmark och ligger i direkt anslutning till
detaljplanerat omrade.

Styrelsen i foreningen vill gérna aterkomma till medlemmarna med saklig information om detta drende och
onskar darfor svar pa nedanstdende fragor:

1. Vad sdger lagar och bestimmelser om storlek pd tomt och byggnader som ligger i direkt anslutning
till detaljplanelagt omrade?

2. Om ett fétal fastigheter beviljas enligt denna ansdkan utgér dé detta en mdjlighet att utoka med fler
fastigheter framat?

3. Pa vilket sitt foljer ett beviljande av denna ansdkan Botkyrka kommuns dversiktsplan som nyligen
ar aktualiserad?

4. Pa vilket sitt foljer ett beviljande av denna ansdkan ‘Riktlinjer for Grodinge landsbygd® som ér
under framtagande?

5. Hur ser processen ut i detta drende?

Om det dr ndgot mer som du ser ér av vikt for vara medlemmar att fa information om far du girna skriva
till det 1 svaret.

Med vénlig hédlsning

Dennis Jarl
Ordforande
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