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Handlaggare
Katarina Balog Samhalisbyggnadsnamnden

Fastighet: FAGELVIK 2
Arende: Tidsbegransat bygglov féor nybyggnad av anlaggning,

2021-02-01 - 2031-02-01
Sokande: Skanska Industrial Solutions AB

FORSLAG TILL BESLUT

Sambhillsbyggnadsndmnden beslutar att bevilja tidsbegrédnsat bygglov for
nybyggnad av anldggning, med ritt att lata byggnaden kvarsta langst till
2031-02-01 (10 ar)

Bygglovavgiften dr 41 272 kronor.

Beslutet fattas med stod av 9 kap 33 § och 12 kap 8 § plan- och bygglagen.

For beslutet galler

Byggnadsarbetet far inte paborjas forrdn samhéllsbyggnadsndmnden lamnat
startbesked och byggnaden far inte tas i bruk forrdn samhéllsbyggnads-
ndmnden ldmnat slutbesked.

;\tgﬁrden far inte paborjas — trots att startbesked har getts — forrin fyra veckor
efter att detta beslut har kungjorts 1 Post- och Inrikes Tidningar enligt
9 kap 42a § PBL.

Om atgirden paborjas efter dessa fyra veckor har gatt men innan lovbeslutet
har vunnit laga kraft sker det pa egen risk eftersom beslutet kan komma att
upphivas om det dverklagas. Ndr ett beslut vunnit laga kraft innebdr det att
det inte ldngre kan overklagas.

Kontrollansvarig enligt plan- och bygglagen for atgirden dr Joakim Granberg.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besok Munkhéttevégen 45 - Telefon vx| 08-530 610 00
Epost bygglov@botkyrka.se Medborgarcenter medborgarcenter@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Webb www.botkyrka.se
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Bygglov upphor att gélla om atgédrden inte paborjats inom tva ar och avslutats
inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft, enligt 9 kap 43 § PBL.

Ansokan avser

Tidsbegrinsat bygglov for 10 ar for nybyggnad av bodetablering som
inrymmer kontor och personalutrymmen om 67 m” byggnadsarea och 154 m?
bruttoarea samt diverse containrar (laboratoriecontainer, férrad, mm).
Tillverknings verksamheten kommer innefatta bl.a. ballastvagenhet,
transportor, cementsilos, blandarenhet och manéverrum om ca 1200 m>.
Enheterna ska stillas pa betongfundament eller hardgjord yta.

Bakgrund

Ar 2015 i drende dnr SBN 2015-896 pa samma del av fastigheten, Fagelvik 2,
beviljades tidsbegrinsat bygglov for 5 ar for nybyggnad av personalbod,
forradstilt, uppstillning av container och upplag for bergmassor. Sokanden var
Skanska asfalt och betong AB. Bygglovet har gatt ut och verksamheten
avetablerades dock behov for delvis fordndrad verksamhet har uppkommit
varfor den aktuella ansokan inkom till forvaltningen. Fordndringen innebér att
produkterna fardigstills pa plats och inte bara av- och palastning av
stenmaterial sker som tidigare.

Beslutsunderlag

Situationsplan inkom 2020-12-02
Markplaneringsritning inkom 2020-12-02

Planritning Betongstation inkom 2020-12-02

Fasader Betongstation inkom 2020-12.02

Plan, fasad, sektion laboratoriecontainer inkom 2020-12-02
Plan, fasad, sektion tvittanldggning inkom 2020-12-02
Plan, fasad, sektion tdlthall inkom 2020-12-02

Planer personalutrymmen inkom 2020.12-02

Fasader personalutrymmen inkom 2020-12-02
Verksamhetsbeskrivning inkom 2020-12-02
Avvecklingsplan inkom 2020-12-08



BOTKYRKA KOMMUN 31[6]
Samhallsbyggnadsférvaltningen
Bygglovsenheten 2020-12-10 Dnr: SBN 2020-001040

Planférhallande

For fastigheten géller detaljplan 56-22-1A,
faststilld 1972-04-04.
Byggnaden ska anviéndas for centrum, industri
och/eller kontor och far bebyggas med max
vaningsyta om 112000 m2. Byggnadshojden far
vara 23 meter dock vid omradet betecknat med
SN x1 eller 2 denna hojd begrinsad till en fri hojd
TR om 2,7 meter. Mark markerad med

. __ Q}i\%\ ' prickbetickning far ej bebyggas.

S

Yttranden fran remissinstanser

Miljoenheten har angivit i sitt remissvar att atgarden dr anmilningsplikt enligt
14 kap. 13 § miljoprovningsforordningen géller for anldggning for tillverkning
av mer @n 500 ton betong eller littbetong per kalenderar, eller varor av betong,
lattbetong eller cement per kalenderar. Anmélan gors till miljo- och
hélsoskyddsndmnden.

Platsen ligger inom Ostra Milarens vattenskyddsomride. Sokanden méste
dérfor forhalla sig till foreskrifterna for vattenskyddsomradet i samband med
byggnation och vid framtida drift av anldggningen.

Miljéenheten har inte information om att ndgra markundersokningar har gjorts
pa platsen. Det kan inte uteslutas att markfororeningar finns, utifran tidigare
verksamhet pa platsen. Detta bor beaktas av sokanden, och undersokningar
genomforas vid behov. Till exempel om de ansokta atgdrderna medfor okad
risk for spridning av ev. férorening.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen bedomer att uppfoljning av foreskrifter
avseende lokalomhiindertagande av dagvatten och eventuella markfoéroreningar
tillhor till den tekniska kontrollen och ska redovisas vid tekniskt samrad.

Yttranden fran sakagare

Berorda grannar har inte beretts tillfélle att yttra sig da atgérden inte strider
mot detaljplanen. Permanent lov har inte sokts eftersom behovet och
utformning av anldggningen dr inte permanent.
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Gaéllande bestammelser

Enligt 9 kapitlet 33 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, far ett
tidsbegrinsat bygglov ges for en atgédrd som uppfyller niagot eller nagra men
inte alla forutsittningar enligt 30-32 §§, om sokanden begir det och atgérden
avses att paga under en begrénsad tid.

Ett tidsbegrinsat bygglov far ges for hogst 10 ar. Sokanden kan innan tiden har
gatt ut begéra att tiden forldngs, men det far goras med hogst 5 ar at gangen.
Byggnadsnamnden kan bevilja tidsbegrinsat bygglov for andamal av
sasongskaraktir, ett sadant lov far Gverstiga 15 ar.

Bedémning

Forslaget, tidsbegridnsat bygglov for nybyggnad av anldggning, 2021-02-01 -
2031-02-01, foljer detaljplanen.

For att en ansokan om tidsbegrédnsat bygglov ska kunna beviljas krévs det att
den sokta atgiarden dr avsedd att paga under en begrinsad tid. Detta har i
rdttspraxis tolkats som att atgarden behover vara av tillfallig karaktér. Det &dr
den sokande som ska visa att atgirden ir av tillfdllig karaktir. (MOD 2015-04-
24 mal nr P 10151-14)

Att en atgérd ska ha en tillfallig karaktér betyder tva saker. Det betyder dels att
atgirden i sig ska vara tillfdllig. Det ska vara rimligt och realistiskt, med
hénsyn till de tekniska och ekonomiska mojligheterna, att avveckla atgirden
och aterstilla platsen eller byggnaden. Det betyder dven att atgirden ska
tillgodose ett tillfalligt behov. Det &r alltsa inte tillrdckligt att en atgard &r latt
att demontera eller ta bort. (jfr prop. 2006/07:122 sid. 51 och 53)

Av verksamhetsbeskrivningen framgar att anldggningen bade har
tidsbegrinsad karaktir och litt att demontera, flytta. Da anldggningen ska
tillverka betong till infrastrukturen pa omradet och kommande
bostadsbyggande dven detta styrker att behovet ocksa dr tidsbegrénsat.

Sammanfattningsvis, med stod av ovanstaende, bedomer samhillsbyggnads-
forvaltningen att tidsbegransat bygglov for nybyggnad av anldggning, 2021-
02-01 - 2031-02-01 kan beviljas pa fastigheten FAGELVIK 2.
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Information

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter att det publicerats i Post- och Inrikes
Tidningar under foérutséttning att ingen overklagan inkommit.

Atgéirden far utforas enligt faststillda ritningar. Inga bygglovpliktiga dndringar far
ske utan att nytt lov beviljats av samhillsbyggnadsndmnden. Byggherren ansvarar
for att kontrollera att det som byggs foljer krav enligt PBL eller foreskrifter/ beslut
som meddelats med stod av PBL.

Samhillsbyggnadsforvaltningen debiterar den sokande genom faktura.

Avgiften ska betalas dven om beslutet 6verklagas. Betalas inte avgift vid i
fakturan angiven forfallodag utgar drojsmalsrénta enligt rintelagen (1975:635)
fran forfallodagen tills betalning sker. Avgift for 6verklagat beslut aterbetalas
om beslutet upphévs 1 hogre instans. Avridkning ska ske mot eventuell avgift
som ska utga for den aktuella atgirden.

Du ska inhdmta fastighetségarens tillstand for att fa genomfora atgdrden om du
inte dr fastighetsidgare for den fastigheten lovet/anmélan giller.

Atgirder pa gatumark kriver tillstdnd fran Stadsmiljoenheten och
Polismyndigheten.

Tillstand for brandfarliga och explosiva varor ska sokas hos Sodertérns
brandférsvarsforbund.

De tekniska egenskapskraven som inte har provats i lovet kommer att tas upp i det
tekniska samradet. Kallelse till tekniskt samrad skickas separat.

Vid en eventuell ansokan om forlingning av det tidsbegrinsade lovet kommer
atgdrden att provas pa nytt.

Annelie Fager Katarina Balog
Bygglovchef Bygglovhandldggare
Bilagor

Bilaga 1- Oversiktskarta
Bilaga 2 - Ritningar
Bilaga 3- Remissyttrande fran Miljoenheten
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DISCIPLIN

SIDA

SKANSKA HANDLINGSFORTECKNING R -
UPPDRAG UPPDRAGSNUMMER
SKANSKA SVERIGE AB BETONGSTATION 208095-100
TEKNIK FAGELVIK 2-BOTKYRKA KOMMUN PPRRAGAESANSTARIE
HUS A Lars Fondelius
STHLM DATUM SENASTE ANDRING ANDRAD AV
BYGGLOVSHANDLING 2020-11-27 | 2020-12-08 | AM
HANDLINGSNR REV | STATUS| HANDLINGENS INNEHALL FORMAT SKALA DATUM REV DATUM PM
A-00-0-001 SITUATIONSPLAN 1400  2020-11-27
A-40-0-002 MARKPLAN 1400  2020-1-27
A-40-1-001 A PLANER 1100  2020-11-27  2020-12-08 PM A-01
A-40-1-002 A FASADER OCH SEKTION 1100  2020-11-27  2020-12-08 PM A-01
A-40-1-003 A PLAN, FASADER OCH SEKTION 1100  2020-11-27  2020-12-08 PM A-01
A-40-1-004 PLAN 1100  2020-11-27
A-40-1-005 FASADER 1100  2020-1-27
A-40-1-006 PLAN 1:200  2020-11-27%
A-40-1-00% FASADER 1:200  2020-1-27%
A-40-1-008 PLAN OCH FASAD 1:200  2020-1-27

2020-12-08 13:25:04
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MATERIAL OCH KULGRER:

FASADER - PLAT, RAL 7035, NCS S 2002-G
TAK - PLAT, RAL 7035, NCS S 2002-G
DORR - PLAT, RAL 7035, NCS S 2002-G
FONSTER - PLAT, RAL 7035, NCS S 2002-G
TRAPPA - GALVAT STAL

A [PM A-01 2020-12-08 AM

BET ANDRINGEN AVSER DATUM SIGN

BYGGLOVSHANDLING

BETONGSTATION
FAGELVIK 2-BOTKYRKA KOMMUN

SKANSKA

UPPDRAG.NR

208095-100

RITAD/KONSTR. AV

AM

HANDLAGGARE

A Marroush

DATUM

2020-11-21

ANSVARIG

Lars Fondelius

FASADER OCH SEKTION

FAGELVIK 2-BOTKYRKA KOMMUN
PERSONALUTRYMMEN

SKALA

1:100

NUMMER

A-40-1-002 A
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BET ANDRINGEN AVSER DATUM SIGN
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SKANSKA

UPPDRAG.NR
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HANDLAGGARE

A Marroush

DATUM
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ANSVARIG

Lars Fondelius
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S'(ANSI(A Skanska Industrial Solutions AB

Handlaggare
Lars Fondelius

Wartvinges vag 25
112 74 Stockholm
Mobil 072-231 11 21

Datum

2020-12-08

Samhillsbyggnadsforvaltningen
Postadress

147 85 Tumba

SBN 2020-001040

Avvecklingsplan samt det tidsbegrinsade tillfilliga behovet av anliggning-
en for tillverkning av fabriksbetong

Skanska Industrial Solutions AB, region Betong med org.nr 556793—1638 (ne-
dan bendmnd Skanska). Skanska har for avsikt att ansoka om bygglov for upp-
forande av en personal bod, container samt en anliggning for tillverkning av
betong.

Det aktuella markomréadet for den tillfalliga verksamheten ér del av Botkyrka
Fégelvik 2, med adress Sjobodavégen, 145 53 Norsborg.

Ett arrendeavtal dr upprattat mellan parterna Skanska och jorddgaren fastig-
hetsbolaget Viderholmen Fastigheter AB.

For att tillgodose Skanskas behov och ¢vriga kunder av fabriksbetong med tan-
ke pa de omfattande byggverksamheter som pégar i regionen s bedoms denna
lokalisering ldmplig.

Verksamheten kommer att bedrivas tillfalligt och utgdngspunkten for provning-
en ska saledes vara att det dr en fraga om tillfalligt tillstdnd for en tillfallig
verksambhet.

Efter bygglovets utgdng och nér verksamheten upphdér, paborjas avvecklingen
av anldggningen.



Avvecklingen berdknas att ta ca 6 manader och omfattas enligt f6ljande,

e Demontage av all maskinutrustning, som fraktas bort fran fastigheten

e Nedgravda kablar och ror, omhéndertas och fraktas bort

e De fasta installationerna bortmonteras ovan mark om inte annat &r over-
enskommet.

e Containrarna, och manskapsbodar transporteras bort

e Eventuella fororeningar som orsakats av anldggningens verksamhet
som pavisas under avvecklingens ging ska identifieras och saneras.

Efter bygglovets utgdng kommer anldggningen att flyttas till Skanskas bergtakt
1 Villsta, Upplands-Viésby kommun.

Behovet av anldggningen och verksamheten pd marken ar saledes inte av lang-
siktig karaktdr utan tvért emot dr den av tillféllig karaktir d& den &r styrd av de
tidsbegrinsade projektet som Skanska driver och Gvriga intressenter.

Om ndgot ovan dr oklart eller om Ni har ytterligare fragor ér jag tacksam for
om ni kontaktar undertecknad.

Stockholm som ovan

Lars Fondelius
Affarsutvecklare

Skanska Industrial Solutions AB
Marknadsfunktion
www.skanska.com

S-112 74 1, Sweden

Office: Warfvinges vag 25

Phone: +46 (0) 10 448 33 48
Mobile: (sms)+46 (0) 72 231 11 21
E-mail lars.fondelius@skanska.se

Follow Skanska in social media:
www.facebook.com/skanska
www.linkedin.com/company/skanska
www.twitter.com/skanskagroup
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Verksamhetsbeskrivning

Inledning

Skanska Industrial Solutions AB, region Betong med org.nr. 556793-1638, nedan omnimnt
Skanska har for avsikt att anséka om bygglovspliktig atgérd f6r uppférande av en
produktionsanlidggning. Det giller uppférande av en modulbyggd anldggning for tillverkning
av fabriksbetong. Den ténkta etableringsplatsen &r pa fastigheten Botkyrka Fagelvik 2,
Botkyrka kommun. Jord4gare d&r Vidderholmen Fastigheter AB.

For att tillgodose Skanskas och 6vriga kunders behov av betong, och de omfattande
byggverksamheter som pagar i regionen sd bedéms denna lokalisering ldmplig. Ambitionen &r
att forse anliggningen med ballastmaterial fran nérliggande bergtékt. Detta ligger helt i linje
med nationella miljomaélsarbetet som syftar till att fasa ut naturgrusanvéndningen och bidrar
ddrmed till hushallning av naturresurser.

Bakgrund

Idag dr den mobila anldggningen uppstilld pé fastigheten Huddinge Masmo 1:1. Fastigheten
kommer att exploateras, och av det skélet maste anldggningen flyttas.

Vi har i samrdd med Viderholmen funnit att Fagelvik 2 &r ett bra alternativ att etablera
anlidggningen pa. Férdelen med mobila anldggningar &r att de kan placeras pé platser som
minskar transportavstdnd och ddrmed miljébelastningar. Med den bostadsproduktion och dven
infrastruktursatsningar som kommer att genomféras inom den ndrmaste 10 &ren sa &r en viktig
faktor att produktionsresurserna &r sa nédra som mdjligt.

Det som ocksa talar till férdel for den ténkta etableringsplatsen, ér den korta strickan for
transporter till riksvégnétet E4 / E20 och ddrmed till slutkund.

Skanska har ett tidsbegrénsat behov av nimnda verksamhet och har med Vaderholmen
tecknat ett arrendeavtal pa bestdmd tid.

Verksamheten ska bedrivas tillfilligt pa plats och flyttas till ny lokalisering efter
arrendetidens utgang.

Markomradet for etableringen ir vil limpade for verksamheten, med hénsyn tagit till
markforhéllandena och omgivningens bebyggelse samt trafiksituationen som 1 dvrigt.
Niromradet kring verksamheten &r ett industriomrade och ligger avskilt fran bostéder.

Nirmaste bostadsomrade dr Duvberget, i Huddinge kommun ca. 800 m frén den planerade
verksamheten
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Vid tillstandsprévningen finns inga objektiva skil att ifrdgasatta for stadsbyggnadskontoret
och dess ndmnd att verksamheten ér tillfallig.

Beskrivning av projektet

Projektet innebir att Skanska demonterar och flyttar anldggningen fran fattigheten Masmo 1:1
och etablerar den pa fastigheten del Fagelvik 2. Med anlédggningen foljer ocksa en
bodetablering som inrymmer kontor och personalutrymmen samt diverse containrar.
Anldggningens grundutforande bestar av ballastvagenhet, transportor, cementsilos,
blandarenhet samt manverrum. Enheterna kan stéllas pa betongfundament eller hardgjord
asfalterad yta. Virmecentral och tillsatsmedel kommer att placeras i invallade container.
Enheter som kan medf6éra damm #r inkapslade. Anldggningen dr uppbyggd for att klara
allminna myndighetskrav samt kraven for produktion av fiardigblandad betong. Verksamheten
ar certifierad av Vattenfall Utveckling Certifiering. Verksamheten klassas som Miljofarlig
verksamhet och ska bedrivas vad som &r foreskrivet 1 Miljébalken.

Skanskas verksamhet bedrivs i en teknisk modern anldggning i enlighet med géllande krav
enligt aktuell miljorittslig lagstiftning. Utifran tidigare erfarenheter har Skanska haft en
liknande anldggning etablerad pa Nya Karolinska Sjukhuset med lyckat resultat, samt i
Jarvastaden, Solna kommun. Dir var anldggningen inrymd i ett bostadsomrade, forskola och
diverse affirsverksamheter. Det 4r med andra ord en verksamhet som har minimal stérning pa
omgivningen.

Betongtillverkning

Tillverkningen sker under kontrollerade former med kompetent personal och modern
tillverknings utrustning. Anldggningen dr automatiserade och datoriserade. Insatsmaterialet
(cement, ballast, vatten och tillsatsmedel) végs upp med stor precision. Efter uppvégning téms
vagarna i en blandare, dir delmaterialen blandas till fardig massa. Hela processen
dokumenteras 1 detalj.

Personalbehovet for att driva anldggningen &r 6—8 personer.

Trafikrorelser

Verksamheten genererar transporter till och fran anldggningen av ballast, cement och
betongmassa. Transporterna till och fran kommer att ske via Sjobodavégen. Buller fran
trafiken har bedomts inte ge nagon signifikant 6kning pd grund av dessa transporter. Ndgra
betydande oldgenheter f6r omgivningen eller trafiken kommer inte att uppsta.

Sammanfattning

Skanska &r ledande inom grént byggande som medfor att betongmassan far levereras till
byggprojekt med miljocertifieringar sésom Svanen och LEED. Skanska &ar dértill
miljocertifierad enligt ISO 14001 samt kvalitetscertifierad enligt ISO 9001. Som ett led 1 detta
lagger Skanska stor vikt pé strategiska etableringsplatser.

Skanska Industrial Solutions AB

Lars Fondelius
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Amne: Remissvar i arende SBN 2020-001040
Hej,

Miljéenheten har tagit del av er remiss och lamnar foljande kommentarer.

Anmalningsplikt enligt 14 kap. 13 § miljoprovningsforordningen galler for anlaggning for tillverkning av mer an 500
ton

1. betong eller lattbetong per kalenderar, eller

2. varor av betong, lattbetong eller cement per kalenderar.

Anmalan gors till miljé- och halsoskyddsnamnden.

Platsen ligger inom Ostra Malarens vattenskyddsomrade. S6kanden maste darfér forhalla sig till féreskrifterna for
vattenskyddsomradet i samband med byggnation och vid framtida drift av anldggningen.

Miljéenheten har inte information om att ndgra markundersdkningar har gjorts pa platsen. Det kan inte uteslutas att
markféroreningar finns, utifran tidigare verksamhet pa platsen. Detta bor beaktas av sokanden, och undersékningar
genomforas vid behov. Till exempel om de ansokta atgdrderna medfor 6kad risk for spridning av ev. fororening.

Vénliga halsningar

Markus Millegard
Milj6- och halsoskyddsinspektor
Miljéenheten

BOTKYRKA KOMMUN
Samhallsbyggnadsforvaltningen
147 85 Tumba

besoksadress: Munkhattevagen 45

vaxel: 08-530 610 00

direkt: 070-180 73 96

e-post: markus.millegard@botkyrka.se
www.botkyrka.se
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