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FORSLAG TILL BESLUT

Samhillsbyggnadsndmnden beslutar att bevilja bygglov i efterhand for @ndrad
anvindning av bostad till forskola.

Beslutet fattas med stod av 9 kap 30 § och 12 kap 8 § plan- och bygglagen.

Bygglovavgiften dr 19 564 kronor.

For beslutet galler

Byggnadsarbetet far inte paborjas forrdn samhéllsbyggnadsndmnden lamnat
startbesked och byggnaden far inte tas i bruk forrdn samhéllsbyggnads-
ndmnden ldmnat slutbesked.

;\tgﬁrden far inte paborjas — trots att startbesked har getts — forrdn fyra veckor
efter att detta beslut har kungjorts 1 Post- och Inrikes Tidningar enligt
9 kap 42a § PBL.

Om atgirden paborjas efter dessa fyra veckor har gatt men innan lovbeslutet
har vunnit laga kraft sker det pa egen risk eftersom beslutet kan komma att
upphivas om det dverklagas. Ndr ett beslut vunnit laga kraft innebdr det att
det inte ldngre kan overklagas.

Kontrollansvarig bedoms inte krivas i detta drende enligt 10 kap 10§ Plan- och
bygglagen.

Bygglov upphor att gélla om atgédrden inte paborjats inom tva ar och avslutats
inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft, enligt 9 kap 43 § PBL.
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Ansokan avser

Ansokan avser dndring av bostad till férskoleverksamhet i efterhand. Berérd
byggnadsarea 129 m?. Andringen innebir dven fasadindring genom fonster har
bytts ut till dorr.

Bakgrund

Omradet dér fastigheten dr beldgen ligger inom Storvretens sydvistra del. Norr
om den aktuella byggnaden ligger handelsbyggnaden COOP med sin
parkeringsyta.

Mot gardsidan finns en etablerad stor lekpark.

Verksamheten har pagatt sedan ar 2008. Vid genomgang av
utbildningsforvaltningens kontrakt med verksamhetsutdvaren har det
uppdagats att bygglov saknas for dndrad anviandning fran bostad till
forskoleverksambhet.

Beslutsunderlag

Situationsplan inkom 2020-07-13
Planritning inkom 2020-07-13
Fasadritningar 2 st inkom 2020-07-13
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For fastigheten giller detaljplan 11-08-1, faststilld 1970-07-28.
Fastigheten ska anvéndas for bostadsandamal och far bebyggas upp till sex
vaningar.

Yttranden fran sakagare

Berorda grannfastigheter och den aktuella fastigheten har en och samma
fastighetsdgare vilket innebdr att inget granneyttrande har inhdmtats.

Bedémning

Forslaget, bygglov 1 efterhand for dndrad anvéndning av bostad till
forskoleverksamhet, avviker fran gillande detaljplan som anger att byggnaden
ska anvéndas for bostad.

I9kap 2 § 1 st3ap PBL (2010:900) anges att bygglov kréavs for annan @ndring
av en byggnad in tillbyggnad om @ndringen innebér att byggnaden helt eller
delvis tas i ansprak eller inreds for ett vésentligen annat andamal @n det som
byggnaden senast har anvints for eller enligt senast beviljade bygglov har
anpassats till utan att den avsedda anviandningen kommit till stand.

I propositionen forslag till ny plan och bygglag 1985/86:1 s 676 ff anges att nér
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det giller kravet pa visentlighet kan med ledning av riéttspraxis konstateras att
kravet kan vara uppfyllt oberoende av om det &r en stor eller liten del av
byggnaden som tas i ansprak. Verksamhetens omfattning kan dock spela en
viss roll. For att visentlighetskravet skall vara uppfyllt krivs det ocksa att den
dndrade anvindningen inte dr av en helt tillfdllig karaktidr. Det bor exempelvis
inte krdvas lov, om en bostadsldgenhet tillfalligt tas i ansprak som kontor pa en
byggarbetsplats eller som valbyra for ett parti infor ett val.

Den aktuella ytan har varit bostadslagenhet som dndrats under ar 2008 till
forskola. Bostaden ir beldgen pa nedre botten av fastigheten dir verksamheten
anses lamplig. Verksamheten innebédr en smaskalig verksamhet da ytan for
verksamheten ér begrinsad. Verksamheten kommer att bidra till komplement
till barnomsorgen pa omradet. Ingen efterfragan av ldgenheten har varit da den
ar pa gatuniva och ej attraktiv pa bostadsmarknaden.

Verksamheten har funnits i byggnaden mer @n 10 ar vilket innebér att den
dndrad anvidndningen &r preskriberat. Forvaltningens beddmning att
sanktionsavgift och rittelseforrelaggande inte dr aktuellt och dérfor inte nagot
tillsynsédrende har startats.

Enligt forarbetena till 9 kap. 31 b § PBL (prop. 2010/11:63 s. 50 f.) har nagon
dndring avseende innebdrden av bestimmelsen om liten avvikelse i PBL.
jamford med innebdrden av bestimmelsen om mindre avvikelser 1 8 kap. 11 §
sjitte stycket APBL inte varit &syftad, varfor ledning kan tas av tidigare
forarbeten och praxis vid beddmningen av om en avvikelse ér liten. Av
forarbetena till 8 kap. 11 § sjitte stycket APBL (prop. 1985/86:1's. 713 f.)
framgar att bestimmelsen inte avsags att tillampas om nagon ville anvinda
marken for ett 1 planen icke avsett syfte.

Hogsta forvaltningsdomstolen har direfter, i rittsfallet RA 2002 ref. 63, med
stdd av vad som angivits i en senare proposition (prop. 1989/90:37 s. 51 {f.)
godtagit att bestimmelsen om mindre avvikelser kan tillimpas d@ven nér
avvikelsen bestar i att marken ska anvindas for ett i planen icke avsett
andamal, om den lovsokta atgédrden avser ett allménnyttigt andamal.

Enligt 9 kap. 31 b § 2 PBL far bygglov ges for en atgiard som avviker fran en
detaljplan, om avvikelsen &r forenlig med detaljplanens syfte och atgiarden ar
av begriansad omfattning och nddvindig for att omradet ska kunna anvindas
eller bebyggas pa ett andamalsenligt sitt.
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Efter det att genomforandetiden for en detaljplan har gatt ut far, enligt 9 kap.
31 ¢ § PBL, bygglov ges for en atgéird som avviker fran detaljplanen om
atgédrden

1. ar forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeldget gemensamt
behov eller ett allmént intresse, eller

2. innebér en sadan annan anvindning av mark eller vatten som utgor ett
lampligt komplement till den anvdndning som har bestdmts i detaljplanen.

Denna ansokan avser bygglov for @ndring av bostad till forskola. For
fastigheten dér forskolan finns géller en detaljplan faststilld 1970-07-28.
Genomforandetiden har gatt ut for detaljplanen.

Samhillsbyggnadsforvaltningen bedomer enligt utredningen ovan, att den
andrade anvidndningen kan medges som en mindre avvikelse fran detaljplan
med stod av 9 kap 31b § Plan- och bygglagen.

Foreliggande forslag avseende bygglov for dndrad anvéindning av bostad dr
lamplig for andamalet och tillgidnglig for personer med nedsatt orienterings-
och rorelseformaga. Forslaget uppfyller ddirmed kraven i 8 kap. 1, 2 §§ PBL.

Sammanfattningsvis, med stod av ovanstaende, bedomer samhillsbyggnads-
forvaltningen att bygglov for éndrad anvéndning av bostad till férskola kan
beviljas pa fastigheten LERSKIFFERN 2 (ODLINGSVAGEN 4).

Annelie Fager Katarina Balog
Bygglovchef Bygglovhandldggare
Bilagor

Oversiktskarta

Beslutsunderlag
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SITUATIONSPLAN

ant. | reg. avser

| datum | signatur

BYGGLOV FOR DAGISVERKSAMHET

Fastighetsbeteckning

LERSKIFFERN 2
ODLINGSVAGEN 2-10

BOTRYAKASYGEEN
arb. nr ritad av handliggande
arkitekt Oxana Krylomako

darum ansvarig

2020-05-18|Oxana Krylomako
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