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Samhallsbyggnadsndmnden
2020-03-12

16
Tomtrattsavtal med kopoption Loviseberg 4 (sbf/2019:167)

Forslag till beslut
Samhiéllsbyggnadsndmnden forslag till Kommunfullmaktige:

Kommunfullméktige godkénner tomtrittsavtal dir Loviseberg 4 upplats
med tomtrétt till Lovisebergs Fastighet AB med en tomtréttsavgild om
426 000 kr per ar fran och med 2020-04-01.

Sammanfattning

Under 2019 har Botkyrka kommun forhandlat med Bosphorus AB om
etablering 1 Loviseberg. Fore sommaren uppléts ett arrende pé tankt omrade
med mojlighet att detta ska dverga till en tomtrittsupplatelse. Detta drende
avser upplatelse av tomtrétt pd fastigheten Loviseberg 4 till Lovisebergs Fas-
tighet AB. Tomtrétten upplats for kommande etablering for livsmedelsbered-
ning, med tillhérande logistisk verksamhet, med en tomtrattsavgild om

426 000 kr per ar fran och med 2020-04-01.

I tomtrattskontraktet finns ocksa en kopoption som ger Loviseberg Fastighet
AB ritt att forvarva fastigheten till ett pris pa 1 500 kr/m2 byggnadsarea
under tva ar frén avtalets ingéende. Efter tva ar har Loviseberg Fastighet AB
rétt att forvdrva fastigheten till vid varje tidpunkt marknadsmaéssiga villkor.

En granskning av genomforbarheten av projektet har gjorts och resultatet av
denna granskning visar att genomforbarheten for projektet 4r mycket goda.

Arendet

Under 2019 har samhillsbyggnadsforvaltningens mark-och exploateringsen-
het tillsammans med néringslivsenheten forhandlat med Bosphorus AB om
etablering i Loviseberg och fore sommaren upplit Botkyrka kommun ett
arrende pa del av Loviseberg 4 till det nystartade foretaget Loviseberg Fas-
tighets AB. I arrendetupplatelsen finns en paragraf med att Botkyrka
kommun senare nir Loviseberg Fastighets AB senare sokt bygglov m.m.
kunde upplata arrendeomradet med tomtrétt.
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Eftersom tomtrétt endast kan upplétas 1 hel fastighet har upplatelsen gjorts for
hela Loviseberg 4, men ansdkan for avstyckning finns hos Lantméteriet.
Upplatelse av tomtrétt pa fastigheten Loviseberg 4 till Lovisebergs Fastighet
AB. Tomtritten upplats for kommande etablering for livsmedelsberedning
med tillhorande logistisk verksambhet.

Samhillsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2020-01-21, utgor
underlag for beslutet.
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Samhallsbyggnadsforvaltningen 2020-01-21 Dnr sbf/2019:167
Referens Mottagare
Jan Pettersson Samhéllsbyggnadsndmnden

jan.pettersson@botkyrka.se

Loviseberg 4 — Upplatelse av Tomtritt
Diarienummer: sbf/2019:167

Forslag till beslut
Samhiéllsbyggnadsndmnden forslag till Kommunstyrelsen:

Kommunfullméktige godkénner tomtrittskontrakt dar Loviseberg 4
uppléts med tomtritt till Lovisebergs Fastighet AB med en tomtrittsav-
géld om 426 000 kr per ar frdn och med 2020-04-01.

Sammanfattning

Under 2019 har Botkyrka kommun forhandlat med Bosphorus AB om
etablering i Loviseberg. Fore sommaren upplits ett arrende pa tankt
omrade med mojlighet att detta ska overga till en tomtréttsupplatelse.
Detta drende avser upplatelse av tomtritt pa fastigheten Loviseberg 4 till
Lovisebergs Fastighet AB. Tomtrétten uppléts for kommande etablering
for livsmedelsberedning med tillhdrande logistisk verksamhet. Med en
tomtrittsavgild om 426 000 kr per ar frdn och med 2020-04-01.

I tomtrattskontraktet finns ocksa en kdpoption som ger Loviseberg Fas-
tighet AB rétt att forvérva fastigheten till ett pris pa 1 500 kr/m2 bygg-
nadsarea under tva ar fran avtalets ingdende. Efter tva ar har Loviseberg
Fastighet AB ritt att forvirva fastigheten till vid varje tidpunkt mark-
nadsmaéssiga villkor.

En granskning av genomforbarheten av projektet har gjorts och resulta-
tet av denna granskning visar att genomforbarheten for projektet dr
mycket goda.

Arendet

Under 2019 har mark-och exploateringsenheten tillsammans med ni-
ringslivsenheten forhandlat med Bosphorus AB om etablering i Lovise-
berg och fore sommaren upplédt Botkyrka kommun ett arrende pé del av
Loviseberg 4 till det nystartade foretaget Loviseberg Fastighets AB. 1
arrendetupplatelsen finns en paragraf med att Botkyrka kommun senare
ndr Loviseberg Fastighets AB senare sokt bygglov m.m. kunde uppléta
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arrendeomradet med tomtritt. DA tomtrétt endast kan upplétas i hel fas-
tighet har upplatelsen gjorts for hela Loviseberg 4 men ansdkan for av-
styckning finns hos Lantmaiteriet. Upplatelse av tomtrétt pa fastigheten
Loviseberg 4 till Lovisebergs Fastighet AB. Tomtritten uppléts for
kommande etablering for livsmedelsberedning med tillhdrande logistisk
verksamhet.

Tomtréttsuppléatelsen kommer efter fastighetsbildning omfatta
stamfastigheten Loviseberg 4.

Avgilden dr 426 000 kr/ar och bygger pa den byggnadsarea som byggs.
Om utbyggnad sker kommer avgilden héjas 1 motsvarande grad. Tomt-
ratten innehaller 4ven en kopoption med ritt att frikopa inom 2 ar till ett
pris pa 1 500 kr/m2 byggnadsarea som detaljplanen tillater.

Carina Molin Agneta Engver

Lindqvist
Samhéllsbyggnadsdirektor Tf Markchef
Bilagor

1. Tomtréttsavtal med kdpoption Loviseberg 4
2. Registerutdrag ur fastighetsregistret Loviseberg 4
3. Karta dver omréadet

Expedieras till
Kommunstyrelsen
Jan Pettersson, Mark och exploateringsenheten
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BOTKYRKA KOMMUN

LOVISEBERGS FASTIGHET AB

TOMTRATTSAVTAL

MED KOPOPTION FOR AVTALSOMRADET

mellan

Botkyrka kommun

org. nr. 212000-2882 och org.nr. 559205-6914
147 85 Tumba Kumla gérdsvig 13

nedan bendmnd fastighetséigaren,

145 63 Norsborg

nedan gemensamt benimnda parterna.

TOMTRATTSAVTAL med kdpoption

Lovisebergs Fastighet AB

1[6]

nedan bendmnd tomtrattshavaren,

1§

Allmanna villkor

1.1. § Fastighet

Fastighetsdgaren upplater pa nedan villkor med tomtratt till
tomtrittshavaren fran och med den 2020-04-01 fastigheten Botkyrka
Loviseberg 4, nedan bendmnd Fastigheten.

Fastigheten upplats i befintligt skick, med tilldgg, preciseringar och
undantag enligt detta avtal. Tomtréittshavaren har haft tilltrdde till
Fastigheten, har besiktigat den och avstar fran alla ansprdk pa grund
av fel eller brister 1 Fastigheten.

Tomtrdttsomrddets slutliga omfattning

Parterna har tidigare tréffat arrendeavtal avseende markarbeten, m.m.
inom del av Loviseberg 4 (arrendeomradet) i forberedande syfte for
kommande etablering for livsmedelsberedning med tillhorande
logistisk verksambhet.

Tomtréttsupplatelsen kommer slutligen att omfatta
stamfastigheten Loviseberg 4 efter fastighetsbildning, markomrade
enligt bilaga A.

1.2. § Avgild och betalning

Den hogsta tillaitna byggritten enligt géllande detaljplan dr femtio
procent av markytan. Den arliga tomtréttsavgélden utgér 100 kr/m?
byggnadsarea.

Den érliga tomtréttsavgdlden, berdknad utifran en vid avtalstillféllet
beddmd faktisk byggnadsarea om 4 260 m?, utgdr 426 000 kr per Ar.
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LOVISEBERGS FASTIGHET AB

2§

Avgilden regleras och berdknas utifrdn faktisk byggnadsarea.
Vid dndring av den faktiska byggnadsarean &r tomtrittshavaren
skyldig att erligga en arlig avgidld motsvarande 100 kr/m?
byggnadsarea fran och med kvartalet direkt efter att den faktiska
byggnadsarean har &ndrats.

Vid dndring av den faktiska byggnadsarean &r tomtrittshavaren
skyldig att snarast meddela fastighetsdgaren dndringen.

Avgilden betalas kvartalsvis i forskott senast sista vardagen fore
varje kvartals borjan. Om avgéld inte betalas pa foreskriven tid utgar
drojsmélsrianta pd forfallet belopp enligt rdantelagen intill dess att
betalning sker.

Har genom dom eller annat beslut som parterna dr bundna av,
bestdmts att avgild fran viss tidpunkt ska utgd med hogre eller lidgre
belopp dn tidigare, ska dréjsmaélsrinta betalas for skillnaden mellan
erlagda belopp och nya belopp fran respektive forfallodag till dess att
betalning sker.

Om drojsmaélsrinta géller vad vid varje tidpunkt i lag stadgas.

Kopoption for Lovisebergs Fastighet AB

Skriftlig forbindelse om framtida Gverlatelse eller forvarv av fast
egendom saknar réttsverkan. I dvrigt ar detta avtal bindande mellan
Parterna savitt foljer av géllande rétt.

Lovisebergs Fastighet AB éger ritt att forvirva Fastigheten till ett
pris om 1 500 kr/m? byggnadsarea under tva ar fran detta avtals
ingdende. Skriftlig begdran om forvdrv av Fastigheten ska ha
inkommit till fastighetséigaren senast en ménad fore optionstidens
utgéng, annars ar kdpoptionen forfallen.

Dérefter dger Lovisebergs Fastighet AB, endast i egenskap av
tomtrittshavare enligt detta avtal och utan tidsbegridnsning, ritt att
forvirva Fastigheten pa marknadsmaéssiga villkor.

Kopoptionen géller endast mellan Lovisebergs Fastighet AB och
Botkyrka kommun. Om tomtrétten Gverlats till annan tomtrattshavare
upphor dirmed kdpoptionen att gélla.

Forskjuten betalningstidpunkt vid forvérv

Vid forvirv efter avropad kdpoption ska Lovisebergs Fastighet AB
erbjudas att vid utfirdande av kopebrev erldgga betalning genom
utfairdande av skuldebrev med villkor att betalning ska ske genom
16sen av skuldebrev tva ér efter tilltradesdagen med ett tilldgg om fem
procent per ar enligt skuldebrev bilaga C. Skuldebrevet ska omfattas

TOMTRATTSAVTAL med kdpoption
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3§

48§

av sikerhet genom pantforskrivning av inteckning med bésta rétt i
fastigheten Botkyrka Loviseberg 4, eller enligt dverenskommelse
mellan parterna.

Finansiering av markarbeten

Fastigheten dr kuperad och forutsétter mer omfattande markarbeten
for att mojliggora en etablering. Markarbeten inom Fastigheten
finansieras av tomtrittshavaren.

Andamail, Kostnader och ansvar

Fastigheten upplats for livsmedelsberedning med tillhdrande logistisk
verksamhet och fir nyttjas enligt gédllande detaljplanebestimmelser
och/eller behdrig nimnds beslut.

Nyttjande som avviker fran nédmndbeslut kan foranleda
omforhandling av villkoren i detta avtal eller utgora grund for ansprak
frén fastighetsédgaren.

Anslutning till allmén plats/kommunal gata ingar i tomtréttsavgélden.

I Ovrigt finansierar tomtrittshavaren utover tomtréttsavgéilden
samtliga kostnader for ianspréktagande av och etablering inom
Fastigheten, bl.a. kostnader for erforderliga myndighetsbeslut samt
for anslutning till kommunalt vatten- och avloppsndt enligt av
kommunfullmiktige beslutad va-taxa vid anslutningstidpunkten samt
kostnader for anslutningar av el, tele, fjirrvirme m.m.

Atgirder pd kommunala anlidggningar ska skriftligen godkinnas av
fastighetsdgaren innan de vidtas.

Om tomtrittshavarens brister i sina skyldigheter och ingen réttelse
har skett inom en vecka efter fastighetsdgarens skriftliga begéran,
dger fastighetsdgaren ratt att vidta erforderliga atgidrder pa
tomtrittshavarens bekostnad. Om tomtréttshavaren inte har vidtagit
rittelse en manad efter fastighetsdgarens skriftliga begéran, dger
fastighetsdgaren rétt att vidta atgérder pd tomtrattshavarens bekostnad
finansierade med sdkerhet enligt 8 §. Om tomtrittshavarens brist
medfor eller riskerar att medfora omedelbar risk eller fara for
allmédnheten eller fara for egendoms- eller personskada, dger
fastighetsdgaren alltid rétt att vidta dtgdrder pd tomtréttshavarens
bekostnad finansierade med sdkerhet enligt 8 §.

Samtliga avgifter, skatter och Ovriga forpliktelser som utgar for
Fastigheten ska bekostas av tomtrittshavaren frdn och med
upplatelsedagen.

TOMTRATTSAVTAL med kdpoption
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5§  Andring av utnyttjande

Andring av det for Fastigheten bestimda nyttjandet far inte ske utan
fastighetsdgarens skriftliga medgivande. Innan sddan éndring sker
ska tomtrittshavaren traffa tilliggsavtal med fastighetsédgaren
angdende den avgild och de Gvriga villkor, som skall gélla vid det
dndrade nyttjandet.

6§ Lov

Varje édtgdrd som krdaver mark-, rivnings- och/eller bygglov ska av
tomtrittshavaren sirskilt anmalas till fastighetsdgaren i samband med
ansokan om lov. Uppford byggnad fir inte rivas utan fastighets-
dgarens medgivande.

78 Underhall

Det aligger tomtriattshavaren att halla byggnader och ovriga pa
Fastigheten uppforda anldggningar i vdrdat skick. Detta giller dven
obebyggd del av Fastigheten.

8§ Kontroll

For kontroll av detta avtals efterlevnad ar tomtrittshavaren skyldig att
lamna fastighetsdgaren erforderliga upplysningar och tillfélle till
besiktning.

9§ Servitut m.m.

Tomtréttshavaren far inte utan fastighetsdgarens medgivande 1
tomtritten upplata servitut eller annan sérskild rétt, annat dn pantrétt,
nyttjanderétt eller sddan rétt som foljer av detta avtal.

10§ Andring av avgild

For avgéldsreglering géller de i lagen angivna minimiperioderna om
tio 4r.

11§ Uppsdgning av avtalet

Enligt lag dger endast fastighetsdgaren uppsiga tomtrattsavtalet inom
vissa perioder. Den forsta perioden omfattar 20 ar réknat fran 2020-
01-01. De darpa foljande perioderna skall omfatta 10 ar.

12§ Ledningar m.m.

Tomtrattshavaren medger fastighetségaren eller annan som har
fastighetsdgarens tillstdnd att, dir sddant kan ske utan avsevird
oldgenhet for tomtrittshavaren, i eller over Fastigheten anlégga,
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LOVISEBERGS FASTIGHET AB

13§

14 §

15§

bibehélla, underhalla, nyttja och borttaga for allmént och gemensamt
dndamal avsedda ledningar, ror, kulvertar, tunnlar och bergrum samt
belysningsanordningar, allt med dartill hérande anordningar samt
infastningar pd byggnad inklusive gatunamnsskyltar.

Inom Fastigheten féar inte vidtas &tgird som kan forhindra eller
forsvara anldggande, nyttjande eller inspektion av ovan angivna
anordningar.

Tomtréttshavaren ska utan ersdttning tidla i denna punkt angivet
intrdng och nyttjande, men dr berittigad till ersdttning for skada pa
byggnad eller annan anlidggning inom Fastigheten.

Inskrivning

Tomtréttshavaren skall pa sédtt som anges 1 jordabalken ansdka om
inskrivning av tomtriatten. Samtliga kostnader for inskrivning erlaggs
av tomtrattshavaren.

Overlitelse av avtalet

Vid 6verlatelse av tomtréitten aligger det tomtrittshavaren att inom en
vecka meddela fastighetségaren att overlatelse av tomtrétten har skett
med uppgifter om den nya tomtrittshavaren, sdsom organisations-
eller personnummer, adress och kontaktuppgifter.

Vid overlatelse av tomtritt enligt detta avtal dger tomtrittshavaren
inte rétt att dndra villkoren for tomtrittsupplatelsen. Sadan
overenskommelse saknar laglig grund och kan berittiga fastighets-
dgaren till ansprak gentemot tomtrittshavaren.

Ombud Lovisebergs Fastighet AB

Ombud i detta avtal dr for fastighetsdgaren, markchefen/markstrateg,
f.n. Agneta Engver Lindquist och for tomtriattshavaren, vd for
Lovisebergs Fastighet AB, f.n. Kadir Serdar Oztenar. Efter detta
avtals ingdende dger tomtrdttshavarens ombud behorighet att
foretrdda tomtrittshavaren och fastighetsdgarens ombud behorighet
att foretrdda fastighetsdgaren vid Overenskommelser enligt de
huvudsakliga intentionerna i detta avtal.

TOMTRATTSAVTAL med kdpoption
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LOVISEBERGS FASTIGHET AB

Detta avtal dr upprittat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Tumba 2020 -0 - Tumba 2020-0 -

For Botkyrka kommun For Lovisebergs Fastighet AB
Markchef/markstrateg vd

Bilagor

1. Tomtréttsavtal med kdpoption Loviseberg 4
2. Registerutdrag ur fastighetsregistret Loviseberg 4
2. Karta 6ver omradet
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Fastighetsinformation

ADDNODL GROUP

Lantmiiteriforrittning pagar pa dagboksnummer 192085 (20190620)

Botkyrka Loviseberg 4 Status:
Distrikt: Tumba Ajourdatum IM: 2018-06-15
Riksnyckel: 010520227 Internnyckel: 10520227 Ajourdatum FR: 2018-02-20

Levande

Tidigare beteckning

Upphérde Beteckning
2012-11-22 Botkyrka Tumba 7:236

Akt
0127-12/46

Ursprung

Fastighet
T'umba 7:206 Botkyrka

Avregistrerad till (Uppgifter saknas)

Adress

Gata/vig Distrikt

Kommundel
Botkyrka

[Tuna Gérdsvig 24 Tumba

Areal

Totalt/Omrdde Landareal (Kvm) Vattenareal (Kvm)
Totalt: 39842 0

Totalareal (Kvm)
39842

Koordinater

Omréde: 1

Koordinatpar X-Koord Y-Koord
Lokalt - SWEREF 99 18 00 6566474,6 141271,7
SWEREF 99 TM 6567308,4 662531,5
RT90 2,5 G Vist 6567617,5 1616627,5

Ajourhalles i: SWEREF 99 TM
Punkttyp: Centralpunkt inom omradet
Kvalitetsdatum: 0000-00-00

Fiske (Uppgifter saknas)
Samfillighet/Gemensamhetsanliiggning (Uppgifter saknas)
Samfillighetsférening (Uppgifter saknas)
Skattetal (Uppgifter saknas)

Atgiirder

Datum Akt Egen aktbeteckning
2018-02-20 0127-12/7GU
Atgirder: Grénsutmérkning fullfsljd
Giiller i fastighet
Loviseberg 4 Botkyrka
[Tumba 7:206 Botkyrka
Datum Akt Egen aktbeteckning
2017-06-14 0127-16/57
Atgirder: Fastighetsreglering
Giiller i fastighet

Littera

Littera




Loviseberg 4 Botkyrka
[Tumba 7:126 Botkyrka

Datum Akt Egen aktbeteckning Littera
2013-03-14 0127-12/7
Atgirder: Rittelse enligt forvaltningslagen
Giiller i fastighet
Loviseberg 4 Botkyrka
Datum Akt Egen aktbeteckning Littera

0012-04-23  0127-12/7
Atgirder: Avstyckning

Giiller i fastighet

Loviseberg 4 Botkyrka

Avskild mark (Uppgifter saknas)
Riittigheter (Uppgifter saknas)

Planer, bestimmelser och fornlimningar

Planer
Detaljplan: LOVISEBERG 2

Akt: 0127-P12/5

Beslutsdatum: 2011-12-15

Laga kraft: 2012-01-19

Genomftrandetid: 2012-01-20 till 2017-01-19
Berir

Inom planomrédet: Alby 15:32 Botkyrka

Loviseberg 4 Botkyrka
Loviseberg 5 Botkyrka
Loviseberg 6 Botkyrka
Loviseberg 7 Botkyrka
Tumba 7:206 Botkyrka

Annan myndighetsinformation

Akt: 26-9
Myndighet: 0127
Hiinvisningar
Hdnvisning Akt Beslutsdatum for hinvisat planbesiut
Andrar 01-BOT-2637 1980-05-29
Andrar 0127-P96/1219 1996-12-19
Andrar 0127-P01/0619 2001-06-19
Kommunspecifika uppgifter
Plannummer
26-9
Taxering

Artal/Taxir 2020/2019
Taxeringsenhet: 728595-2

Uppgiftsar: 2019 Skattemynd/kontor: 0125 Areal i kvm: 39842
Taxeringsvirde tkr: 33000 Markvirde: 33000

Typkod: 411 Industrienhet, tomtmark

Beskrivning: Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet

Industritillbehor: Uppgift saknas Enhet: Normal enhet (utan samtaxering)
Taxerad fdgare

212000-2882 Botkyrka Kommun Munkhittevigen 45 (FB)

147 85 Tumba
Juridisk form: Kommuner
Agandetyp: Andel: 1/1




Viirderingsenheter
Typ: 80 Industrimark

Markvirde (tkr): 33000

VE id: 301015367

Anmérkning: ID-nummer kompletterat

Namn enligt lagfart: Botkyrka Kommun
Dagboksnummer: 48/380

Kop 1947-10-04
Juridisk form: Kommuner

Andel: 1/1

147 85 Tumba

Inskrivningsdatum: 1948-03-03
Ingen kopeskilling redovisad.

Yta byggritt ovan mark (kvm): Uppgift saknas
Tomtarea (kvm): 39842
Riktvirde byggritt (kr/kvm): Uppgift saknas
Riktvirde tomtareal (kr/kvm): 850
Klassificering av byggnadsriitt: Uppgift saknas
Riktvirdeomréde: 127140
Justeringsorsak: Uppgift saknas
Basviirde fSre justering (tkr): 33000
Lagfaren iigare
’513%00-2882 Botkyrka Kommun Munkhéttevigen 45 (FB)

Tomtriittsinnehavare

Tidigare figare
Tomtriittsupplatelse
Inskrivningar

Anteckningar

Noteringar (kommunspecifika)

Omrade

(Uppgifter saknas)
(Uppgifter saknas)
(Uppgifter saknas)
(Uppgifter saknas)
(Uppgifter saknas)
(Uppgifter saknas)

(Uppgifter saknas)

- --Listan slut - - -
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