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Handlaggare
Jimmy Sandberg Samhallsbyggnadsnamnden

Fastighet: TULLINGE 18:313 (VALLMOVAGEN 6)
Arende: Bygglov i efterhand for enbostadshus

Sokande: Twintrade KB

FORSLAG TILL BESLUT

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att bevilja bygglov i efterhand for
enbostadshus.

Bygglovavgiften dr 24,25 tim x 1 072 kronor totalt 25 996 kronor.!

Forklaring av nedsattning av avgift

Avgiften for nybyggnad av enbostadshus (avvikelse fran detaljplan) ar 37 788
kronor. Da byggnaden redan &r uppférd i sin helhet sa har den tekniska delen
(tekniskt samrad, startbesked, arbetsplatsbesdk, slutsamrad) av forvaltningens
handlaggning redan utforts och tidigare fakturerats (bygglov for nybyggnad av
enbostadshus samt rivning dnr SBN 2019-000010)

Beslutet fattas med stod av 9 kap 30 § och 12 kap 8 8 plan- och bygglagen.

For beslutet géaller

Byggnadsatgarderna ar redan utférda vilket innebér att startbesked i efterhand
inte kommer att utfardas.

Byggnadsverket ska enligt 8 kap. 4 § PBL uppfylla de tekniska
egenskapskraven pa byggnadsverk. Detta har kontrollerats och dokumenterats i
enlighet med byggherrens kontrollplan samt projekttrers och entreprendrers
egenkontrollprogram.

Kontrollansvarig enligt plan- och bygglagen for atgarden ar Hans Stivert.

Detta beslut vinner laga kraft fyra veckor efter att har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar enligt 9 kap 42a 8 PBL.

1Handleiggningstid berdknad enligt SKL's tidsuppfattningstabell A 1.2 vilket &r grund for
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kommunens berékning av taxa
Nar ett beslut vunnit laga kraft innebar det att det inte langre kan 6verklagas.

Bygglov upphor att galla om atgarden inte avslutats inom fem ar fran den dag
da beslutet vann laga kraft, enligt 9 kap 43 § PBL.

Ansokan avser

Ansokan avser bygglov i efterhand for enbostadshus om 144,7 m?
byggnadsarea varav 33 m2 Oppenarea och bruttoarea 172 m?

Fasader ar utforda i trd med kulér NCS S0502-Y vit och taket belagt med
betongpannor i kulér 020020 svart.

Bakgrund

Fastigheten bebyggdes forsta gangen ar 1953 och till ar 1990 har bostadshuset
byggds till ett flertal ganger.

Aktuell fastighetsdgare Twintrade AB ansokte om bygglov for nybyggnad av
enbostadshus samt rivningslov dnr SBN 2019-000010. Bygg- och rivningslov
beviljades 2019-04-11 och startbesked erholls 2019-08-23.
Samhallsbyggnadsforvaltningen, byggnadsinspektor utforde 2019-12-12
platsbesok av fastigheten, narvarande byggherre Twintrade KB och
kontrollansvarig.

Enligt protokoll fran platsbesoket noterades inga avvikelser fran bygglovet,
kontrollplan och andra villkor i startbesked samt 6vriga tillkomna villkor.

Fastighetsagare/sokande inkom med ansdkan om forhandsbesked dnr SBN
2020-113 till forvaltningen 2020-02-11. Foérhandsbeskedet som handlaggs
separat, avser nybyggnad av enbostadshus pa del av fastighet och mojlighet for
fastighetsreglering.

Vid grannehdrande av arendet forhandsbesked framkom 2020-03-02 att
fastighetsagare/sokande placerat nybyggnaden for néra tomtgrans (planstridigt)
och darmed inte f6ljt beviljat bygglov.

Samhallsbyggnadsforvaltningen, byggnadsinspektdren och kontrollansvarig
har haft interimistiskt slutsamrad for nybyggnad av enbostadshus samt rivning
2020-06-08 pa fastigheten Tullinge 18:313. Vid samradet noterades avvikelser
fran bygglovet avseende husets placering (husets aktuella placering medfor en
planstridig byggnad). Detta framkommer aven utav kontrollansvarige utlatande
daterat 2020-04-22.
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Pa grund av att 6vriga forutséattningar enligt startbesked var uppfyllda
beslutade samhallsbyggnadsforvaltningen den 8 juni 2020 om interimistiskt
slutbesked vilket moéjliggjorde att bostadshuset skulle kunna tas i bruk.

Samhallsbyggnadsforvaltningen uppréttade tillsynsarende 2020-10-14
avseende att bygglovet dnr SBN 2019-000010 inte har foljts och darmed
saknar det uppférda enbostadshuset startbesked. Arendet handlaggs separat.

Aktuell bygglovsansdkan, bygglov i efterhand for enbostadshus, inkom till
forvaltningen 2020-10-14.

Beslutsunderlag

Situationsplan inkom 2020-10-14
Ritning plan, sektion A-A inkom 2020-10-14
Fasadritning inkom 2020-10-14

Sektionsritning, mark inkom 2020-10-14
Markplaneringsritning inkom 2020-10-14

For fastigheten galler detaljplan
45-1, faststalld 1938-10-21

Fastigheten far bebyggas med hogst
1/10 av tomtareal.

Byggnad ska placeras minst 6
meter frn tomtgrans.
Huvudbyggnad far uppforas i tva
vaningar till hogst 7,5 i
byggnadshojd. Avstandet mellan
skilda byggnader inom samma tomt
far ej givas mindre avstand &n 9
meter, detta fastan brandrisk ej
finns. Prickmark far inte bebyggas.
Komplementbyggnad far inte
uppforas till hdgre an 3 meter
byggnadshojd. Minsta tomtarea
1000 m?

Yttranden fran sakagare

Berdrda grannar pa fastigheterna Slatterblomman 3, 4, 9, 10, Vildrosen 19, 20,
21 och Tullinge 19:282 har beretts tillfalle att yttra sig. Fastighetsdgaren till
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fastigheten Slatterblomman 9 har inkommit med erinran avseende
bostadshusets placering. Vildrosen 20 och Tullinge 19:282 har ingen
erinran. Andra ber6rda grannar har inte inkommit med nagot svar. Erinran
Slatterblomman 9 se bilaga 5. Slatterblomman 9 atertog erinran 2020-11-20.

Géllande lag och bestammelser

9 kap 30 § plan- och bygglagen anger att bygglov ska ges for en atgéard inom
ett omrade med detaljplan, om den fastighet och det byggnadsverk som
atgarden avser 6verensstammer med detaljplanen, eller avviker fran
detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare bygglovsprévning
enligt denna lag eller dldre bestammelser eller vid en fastighetsbildning enligt
3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen fastighetsbildnings-lagen (1970:988),
atgarden inte strider mot detaljplanen, och atgarden uppfyller lokalisering och
utformningskrav enligt 2 kap 6 8§ och 8 kap 18 plan- och bygglagen.

9 kap 31 b § trots 30 § forsta stycket 2, 31 § 1 och 31 a § 2 far bygglov ges for
en atgard som avviker fran en detaljplan eller omradesbestammelser, om
avvikelsen ar forenlig med detaljplanens eller omradesbestammelsernas syfte
och

1. avvikelsen ar liten, eller

2. atgarden &r av begransad omfattning och nédvandig for att omradet ska
kunna anvéndas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt. Lag (2014:900).

Enligt 31 c § efter det att genomfdrandetiden for en detaljplan har gatt ut far
bygglov utéver vad som féljer av 31 b § ges for en atgard som avviker fran
detaljplanen, om atgarden

1. &r forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeldget
gemensamt behov eller ett allmant intresse, eller

2. innebéar en sadan annan anvandning av mark eller vatten som utgor ett
lampligt komplement till den anvandning som har bestamts i detaljplanen.
Lag (2014:900).

Enligt 31 d 8 om avvikelser tidigare har godtagits enligt 30 § forsta stycket 1 b,
31 beller 31 ¢ §, ska en samlad bedémning goras av den avvikande atgard som
sOks och de som tidigare har godtagits. Lag (2014:900).

Enligt 31 e § bygglov enligt 31 b eller 31 ¢ § far inte ges om atgarden kan
antas medfora

1. betydande miljopaverkan, eller

2. begréansning av rattighet eller pagaende verksamhet i omgivningen. Lag
(2014:900).
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Beddmning

Forslaget, bygglov i efterhand for enbostadshus, avviker fran detaljplanen
avseende avstand till tomtgrans.

En grundlaggande forutsattning for att fa bygglov inom ett detaljplanelagt
omrade ar att bade fastigheten och byggnadsverket, dar man vill utféra en
atgard, stammer dverens med detaljplanen. 9 kap 30 § plan- och bygglagen
anger att bygglov ska ges for en atgard inom ett omrade med detaljplan, om
den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser 6verensstammer med
detaljplanen, eller avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid
en tidigare bygglovsprovning enligt denna lag eller aldre bestammelser eller
vid en fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 8 forsta stycket andra meningen
fastighetshildningslagen (1970:988), atgarden inte strider mot detaljplanen,
och atgarden uppfyller lokalisering och utformningskrav enligt 2 kap 6 § och 8
kap 18 plan- och bygglagen.

Liksom lagregler maste planbestammelser féljas nar en ansékan om bygglov
for atgarder inom omrade med detaljplan provas. Utgangspunkten for
lovprévningen inom omrade med detaljplan hittar vi i 9 kap. 30 § PBL.

Dér anges bl.a. att den sokta atgarden ska Gverensstimma med detaljplanens
bestammelser. En planforfattare kan dock, lika lite som en lagstiftare, forutse
eller i detalj reglera alla situationer som kan uppkomma. PBL éppnar darfor en
mojlighet for byggnadsnamnden att medge bygglov for atgarder som avviker
fran detaljplanen i vissa fall.

Né&r PBL tradde i kraft angavs i 9 kap. 31 b 8 PBL att byggnadsndmnden fick
meddela bygglov for avvikande atgarder forutsatt att avvikelsen ar liten och
forenlig med planens syfte. Denna lydelse 6verensstamde med vad som géllde
enligt den upphéavda plan- och bygglagen (1987:10), APBL, med den
skillnaden att begreppet da var mindre avvikelser. Genom en éndring i PBL
2015 ut6kades majligheterna att ge bygglov trots att sokt atgard avviker fran
en detaljplan. Andringen skedde genom ett tillagg i 9 kap. 31 b § samt genom
enny 9 kap. 31 c8.

Inom detaljplanerat omrade kan bygglov medges for en atgard som strider mot
detaljplanen, om avvikelsen ar liten och férenlig med detaljplanens syfte enligt
9 kap. 31 b § forsta punkten plan- och bygglagen eller annars kan godtas med
stod av 9 kap. 31 b § andra punkten som anger att bygglov far ges om atgérden
ar begransad omfattning och nédvéndig for att omradet ska kunna anvandas
eller bebyggas pa ett andamalsenligt stt.
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| forarbetena (prop. 1989/90:37 s 54 ff) har departementschefen givit
végledning for tolkningen av bestdammelsen och darvid uttalat bland annat
foljande:

“Smarre avsteg — t.ex. att placera en byggnad ndgon meter in pa s.k. punktprickad
mark skall enligt PBL-propositionen kunna medges sasom mindre avvikelser och
foljaktligen ocksa kunna motivera en forklaring om godtagen avvikelse. Detsamma
géaller ett sddant 6verskridande av hogsta tillatna byggnadshojd som pakallats av
byggnadstekniska skal eller ett éverskridande av tillaten byggnadsarea som medgetts
for att en battre planlosning skall kunna uppnas. Daremot bor det inte vara mojligt att
godta sadana avvikelser som innebar att marken skall anvandas for ett i planen icke
avsett andamal.

| sakens natur ligger att en godtagbar avvikelse endast har en sa lokal paverkan att
en planandring inte fordras pa saklig grund. Den far saledes inte medfora
inskrankningar i grannars mojligheter att framgent utnyttja sin mark. Vid prévningen
bor sarskilt dvervagas i vilken man och pa vad séatt godtagandet av planavvikande
atgarder kan fa prejudicerande effekter och om detta paverkar kretsen av berérda. En
atgard som i och for sig & “mindre” pd en fastighet kan t.ex. leda till en oacceptabel
miljoforandring, om atgarden upprepas pa alla fastigheter inom ett helt
grupphusomrdde.”

Provningen av om en avvikelse kan medges ska i férsta hand goras mot syftet
med planen. Avvikelsens art och storlek maste bl.a. relateras till skalan och
karaktaren hos miljon. Miljéns karaktar far inte dndras. Fragan om en
avvikelse ska godtas maste alltid bedomas fran fall till fall.

FaStL heten Tullinge 18:313 omfattas av detaljplan 45-1 faststalld 1938

Fastigheter runt om aktuell fastighet i samtliga
vaderstreck omfattas av detaljplan E45-19 laga
kraftvunnen 1995-06-13.

| Den detaljplanen medger ett avstand till tomtgrans for
huvudbyggnad om 4,5 meter och for
uthus/komplementbyggnad 1 meter. Garage far
sammanbyggas Over tomtgrans.

Bild bredvid del av detaljplan E45-19
Aktuell fastighet inringad i rott

Forvaltningen bedomer att undantag fran bestammelsen om 6 meter avstand till
tomtgrans kan medges da aktuell placeringen av enbostadshus om 4,5 meter till
tomtgrans och ca 5,5 meter till grannens komplementbyggnad (garage) inte



BOTKYRKA KOMMUN 7 (8]
Samhallsbyggnadsférvaltningen
Bygglovsenheten 2020-11-09 Dnr: SBN 2020-000868

Rev 2020-11-17 2020-11-

20 2020-11-25

innebdr att brandsékerheten minskar och byggrétten for intill liggande granne
begrénsas inte.

Atgarden 6verensstimmer med det bostadsandamal som fastigheten enligt
detaljplanen &r avsedd att anvandas for, miljons karaktar forandras inte och
planens syfte att omradet ska anvandas i huvudsak for egna hem i 6ppen

bebyggelse uppfylls.

Aktuell atgard kommer inte medféra en prejudicerande verkan i omradet,
uppfyller planens syfte och bedéms som en liten avvikelse i enlighet med 9
kap 31 b § PBL.

Foreliggande forslag avseende bygglov i efterhand for enbostadshus &r i sin
helhet fortjanstfullt utformat och uppfyller med god marginal kravet pa god
helhetsverkan. Forvaltningen bedémer att forslaget ar lamplig for andamalet,
har god form-, farg- och materialverkan och tillgéanglig for personer med
nedsatt orientering- och rorelseformaga. Forslaget uppfyller darmed kraven i 2
kap. 6 § PBL likval som kraven i 8 kap. 1, 2 §§ PBL.

Sammanfattningsvis, med stod av ovanstaende, bedomer samhéllsbyggnads-
forvaltningen att bygglov i efterhand for enbostadshus kan beviljas pa
fastigheten TULLINGE 18:313 (VALLMOVAGEN 6)

Annelie Fager Jimmy Sandberg
Bygglovchef Bygglovhandlaggare
Bilagor

1. Oversiktskarta
2. Situationsplan
3. Fasader

4. Plan, sektion
5. Erinran
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BOTKYRKA KOMMUN

Bygg - Lamna svar vid horande av grannar och sakagare

Arendenummer
Inskickat

Vald remiss

201101-BYGGRAN-JC00
2020-11-01 20:50

Diarienummer
Beskrivning

Fornamn

Efternamn
Fastighetsbeteckning
Svara senast

Invandningar?

SBN 2020-000868

Bygglov fér nybyggnad av enbostadshus i efterhand
Dan Gerhard

Georgsson

SLATTERBLOMMAN 9

2020-11-02

Invandningar

Jag har invandningar

Jag har invandningar

Kommentar

DOLD Remissld
Invandningar

Signeringsinformation

Vi har sedan tidigare svarat att vi har invandningar
eftersom husets placering inte ar enligt ursprungligt
bygglov utan narmare var tomt.

LB hus har lovat att atgarda insynen via en Avenbokhack
utanfor entrén. Nar den ar pa plats har vi inga
invandningar.

35807

Erinran

Ankomsttid:
Signerat av:
Signerats med personnummer:

Utgivare:

Signatur verifierad:

N 2020-000868 — Ankom 2020-11-01

& OTKYRKA KOMMUN
='ww.botkyrka.se
Oontaktcenter@botkyrka.se

Postadress
Botkyrka kommun
147 85 TUMBA

2020-11-01 20:50
Dan Gerhard Georgsson
196709031634

Svenska Handelsbanken AB (publ) Customer CA3 v1 for
BankID

2020-11-01 20:50

Besoksadress Telefon
Munkhattevagen 45 08-530 610 00
Tumba

Orgnr. 212000-2882

Sida 1l av 1
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