Samhéllsbyggnadsférvaltningen
Bygglovsenheten 2020-03-03 Dnr: SBN 2019-000980

'ﬁ’ BOTKYRKA KOMMUN TJANSTESKRIVELSE 1[4]

Handlaggare
Katarina Balog Samhalisbyggnadsnamnden

Fastighet: = ENSTA 1:187 (ENSTAS)
Arende: Bygglov for tillbyggnad av verksamhetsbyggnad
(kurslokal)

Sokande: Ludvig Von Bahr

FORSLAG TILL BESLUT

Sambhillsbyggnadsndmnden beslutar att bevilja bygglov for tillbyggnad av
verksamhetsbyggnad (kurslokal)

Bygglovavgiften dr 46 464 kronor.

Beslutet fattas med stod av 9 kap 31 § och 12 kap 8 § plan- och bygglagen.

For beslutet galler

Byggnadsarbetet far inte paborjas forrdn samhéllsbyggnadsndmnden lamnat
startbesked och byggnaden far inte tas i bruk forrédn samhéllsbyggnads-
ndmnden ldmnat slutbesked.

;\tgﬁrden far inte paborjas — trots att startbesked har getts — forrin fyra veckor
efter att detta beslut har kungjorts 1 Post- och Inrikes Tidningar enligt
9 kap 42a § PBL.

Om atgirden paborjas efter dessa fyra veckor har gatt men innan lovbeslutet
har vunnit laga kraft sker det pa egen risk eftersom beslutet kan komma att
upphivas om det dverklagas. Ndr ett beslut vunnit laga kraft innebdr det att
det inte ldngre kan overklagas.

Utstakning av byggnadens ldge och vid behov markering av hojdlége ska goras
av behorig innan byggnadsarbetena paborjas. Lageskontroll ska goras nar
grundmurar/form eller motsvarande dr anlagda men innan grundplattan
gjuts/stommen reses. Ligeskontroll ska goras pa huvudbyggnad och eventuella
komplementbyggnader samt stodmurar.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besok Munkhéttevégen 45 - Telefon vx| 08-530 610 00
Epost bygglov@botkyrka.se Medborgarcenter medborgarcenter@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Webb www.botkyrka.se
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Kontrollansvarig enligt plan- och bygglagen for atgirden dr Tom Cidell.

Bygglov/Marklov upphor att gélla om atgirden inte paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft, enligt 9 kap 43
§ PBL.

Ansokan avser

Ansokan avser nybyggnad av verksamhetsbyggnad (kurslokal), (byggnadsarea
309,2 m?, samt dppenarea 28,5 m?, bruttoarea 568,3 m?). Fastigheten ir idag
bebyggd med ca 270 m?* och kommer efter nybyggnaden att vara bebyggd med
totalt 607,7 m? byggnadsarea. Den nu aktuella ansokan giller endast for
dndring av byggnaden 1 6vrigt géller tidigare bygglov dnr SBN2016-652.

Fasaderna utfors med tripanel i faluréd kulor och taket beldggs med roda
tegelpannor.

Bakgrund

Ar 2013 har fastighetsdgaren sokt och fatt bygglov for att bygga en
komplementbyggnad, gdstrum dnr 2013-264.

Fastighetsdgaren sokte ar 2016 bygglov for att ersitta en gammal, riven
ekonomibyggnad med en ny byggnad som &r anpassad for hans verksambhet.
Den 9 maj 2017 § 157 har samhéllsbyggnadsndmnden beviljat lov for att
uppfora en byggnad for verksamheten om 252 m?2 byggnads- och 368 m?
bruttoarea.

Startbesked har beviljats for markatgédrderna. Fastighetsdgaren har bedomt att
byggnaden enligt beviljat bygglov uppfyller inte lingre verksamhetens behov
varfor den aktuella ansokan med en nigot storre (ca 50 m?) byggnad har
inkommit till férvaltningen.

Sokanden ingar i mindfulnessgruppen som erbjuder olika kurser bade for
foretag och for privatpersoner, dven med dvernattningsmojlighet.

Beslutsunderlag

Forenklad nybyggnadskarta inkom 2020-02-28
Fasader inkom 2020-02-28
Planer inkom 2020-02-28

Sektioner inkom 2020-02-28
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Planforhallande

Fastigheten ligger utanfor omrade med detaljplan eller omradesbestimmelser
och utanfor sammanhallen bebyggelse.

Gillande oversiktsplan antagen av kommunfullméktige ar 2014 anger att
fastigheten ligger inom omrade for bevarande av landsbygd.

Den aktuella fastigheten ligger i skogs- och landsbygdsomrade tillhérande
Tumba. For omradet géller att inga atgirder bor godtas som patagligt fordandrar
omradets karaktir. Bebyggelse som ér forenlig med bevarandeintressena ska
tillatas.

Inom omradet &r det stor restriktivitet for ny bebyggelse som inte har fullgoda
langsiktiga VA-16sningar.

Yttranden fran remissinstanser

Milj6- och hilsoskyddsndamnden har beviljat tillstand (2012-05-23) for
vattentoalett samt bad, disk- och tvittvatten till slamavskiljning med
efterfoljande markbadd till tidigare bygglovsansokan dimensionerat for 6
personer. De nu tillkommande vattentoaletterna och bad och diskvatten-
installationer kraver tillstand fran miljéenheten.

Yttranden fran sakagare

Berord granne pa fastigheten Ensta 1:66 har beretts tillfdlle att yttra sig och har
inkommit med synpunkter om infarter och till de horande eventuella servituts-
avtalen. Yttrandet foranleder inte nagon annan bedomning.

Bedémning

Den foreslagna nybyggnaden av verksamhetsbyggnad, kurslokal, foljer
oversiktsplanen, det vill sidga att nyetableringar bor anslutas till befintlig
bebyggelse.

Enligt 9 kap 31§ ska bygglov ges for en atgird utanfor ett omrade med
detaljplan om atgirden inte strider mot omradesbestimmelser, inte forutsitter
planldggning och uppfyller utformning och lamplighetskraven samt uppfyller
kraven i 2 och 8 kap PBL. Byggnadsatgirder utanfor planlagt omrade provas
frimst om det sokta bygglovet strider mot 2 kap. 3 § PBL om lamplig
lokalisering av bebyggelse och mot 9 kap. 31 pkt 3§ PBL om byggnaders
placering och utformning med hénsyn till landskapsbilden.
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Enligt 2 kap 1 § vid provning av fragor ska hénsyn tas till bade allmdnna och
enskilda intressen.

Den foreslagna byggnadens utformning och placering &r anpassad till omradets
karaktédr och ddrmed uppfylls utformnings- och lokaliseringskrav enligt 2 kap 6
§ plan- och bygglagen. Byggnaden ir lamplig for dndamalet, tillgénglig, har en
god form-, farg- och materialverkan och didrmed &r dven kraven enligt 8 kap 1
§ plan- och bygglagen uppfylld. Granskning enligt ovan har inte foranlett till
ytterligare provning eller bedomning.

Sammanfattningsvis vid en avvigning mellan allménna och enskilda intressen
enligt 2 kap. 1 § plan- och bygglagen bedomer samhillsbyggnadsforvaltningen
att bygglov kan beviljas 1 enlighet med bestimmelserna i 9 kap. 31 §.

Sammanfattningsvis, med stod av ovanstaende, bedomer samhillsbyggnads-
forvaltningen att Bygglov for tillbyggnad av verksamhetsbyggnad (kurslokal)
kan beviljas pa fastigheten ENSTA 1:187 (ENSTA 5).

Annelie Fager Katarina Balog
Bygglovchef Bygglovhandldggare
Bilagor

Oversiktskarta

Beslutsunderlagen
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Denna handling ar skyddad av upphovsrattslagen och far
ej anvandas i andra projekt an detta.

Ritningar far ej andras, kopieras, delges eller skickas till
nagon annan part utan Anders Holmberg Arkitekter

tillatelse.

C
/ vetenin

(]

/Elskép

Tvétt/Tekn. .
15%/ 1120 o /—Teknlk.
17,4 kvm
£ L N
§ \ﬁ/D @ —
VUK. / Qﬂ ‘ T @ 2’ ) o=R —
: ‘ /® ‘ El/Data
| i
Vatten och avoppé \
GVC.
Avstangningsgréans av undervisningslokal. ox71
Avstangning sker med glasparti och/eller drapperi. -
’_% GvC. ¥ § é ?zitivm
1 i 1 [ 1 \Q — S
. =[N
(—‘ v7)(21 I?09
0D O R :
e — A D i N | ) R | R |
=vm Matsal
] d W o h e N
T0x23 ] LﬁnEm ] |J—m?7rt| i ax21 \/\ (%\j /; % S - . \—‘ St B2 \—‘
\ i: tﬁ - \HWC//D
L{é Jﬁ | 35m | | T0s so || S
Uteplats I 1E§:;ek / é '// ﬁ N \CI 8,2 kvm ;?Oskvm 5,0 kvm
| | F\\\Q//@ ST YT
O ] ! 1T0x23 ! | & X X Wl] \
. '/’/ —Vu J J
e
e

Entréplan
Skala (A3):1:100

0

skala 1:100

Forklaringar
Alla matt angivna i millimeter dar annat ej
anges.

Foreskrifter
Ev. andringar ska ske i samrad med arkitekt.

Konstruktor ansvarar for att alla dimensioner
haller for erforderlig belastning.

Kontrollmatt tages pa plats innan tillverkning.

Tillverkare ansvarar for att sin produkt haller
i hallfasthet och barning.

Eventuella ledningsschakt och trummor for
ventilation och avlopp ar ej redovisade.
Forlaggning framgar av installationsritning
och maste redovisas for arkitekt.

Hanvisningar

A |Fonster andrat till 3ppen parti i 104,105,106 | 200227 | OA
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Handlaggare
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Avtalsnr.

Datum Ansvarig
190827 AH

Bjornbacka Gard
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Ensta 5 Grodinge

Botkyrka kommun

Skala i A3
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Nummer Bet.
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Dnr SBN 2019-000980 — Ankom 2020-02-28

Denna handling ar skyddad av upphovsrattslagen och far
ej anvandas i andra projekt an detta.

Ritningar far ej andras, kopieras, delges eller skickas till
nagon annan part utan Anders Holmberg Arkitekter
tillatelse.
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Ovre plan
Skala (A3):1:100

0

skala 1:100

Forklaringar
Alla matt angivna i millimeter dar annat ej
anges.

Foreskrifter
Ev. andringar ska ske i samrad med arkitekt.

Konstruktor ansvarar for att alla dimensioner
haller for erforderlig belastning.

Kontrollmatt tages pa plats innan tillverkning.

Tillverkare ansvarar for att sin produkt haller
i hallfasthet och barning.

Eventuella ledningsschakt och trummor for
ventilation och avlopp ar ej redovisade.
Forlaggning framgar av installationsritning
och maste redovisas for arkitekt.

Hanvisningar

A~ [Tillganglig WCID tillagt i 6vreplan. 200227 OA
Tunnare vaggar.

Minska dérr i kurslokal

Fonsterplacering &ndrats for att passa med
nya véggar.

En trappa upp till terrassen tillagts.
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Denna handling ar skyddad av upphovsrattslagen och far
ej anvandas i andra projekt an detta.

Ritningar far ej andras, kopieras, delges eller skickas till
nagon annan part utan Anders Holmberg Arkitekter
tillatelse.
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Fasad mot norr
Skala (A3):1:100

Fasad mot Ost
Skala (A3):1:100

0

skala 1:100

Forklaringar
Alla matt angivna i millimeter dar annat ej
anges.

Féreskrifter
Ev. andringar ska ske i samrad med arkitekt.

Konstruktor ansvarar for att alla dimensioner
haller for erforderlig belastning.

Kontrollmatt tages pa plats innan tillverkning.

Tillverkare ansvarar for att sin produkt haller
i hallfasthet och barning.

Eventuella ledningsschakt och trummor for
ventilation och avlopp &r ej redovisade.
Forlaggning framgar av installationsritning
och maste redovisas for arkitekt.

Hanvisningar
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Denna handling ar skyddad av upphovsrattslagen och far
ej anvandas i andra projekt an detta.

Ritningar far ej andras, kopieras, delges eller skickas till
nagon annan part utan Anders Holmberg Arkitekter
tillatelse.
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Fasad mot vast
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Forklaringar
Alla matt angivna i millimeter dar annat ej
anges.

Féreskrifter
Ev. andringar ska ske i samrad med arkitekt.

Konstruktor ansvarar for att alla dimensioner
haller for erforderlig belastning.

Kontrollmatt tages pa plats innan tillverkning.

Tillverkare ansvarar for att sin produkt haller
i hallfasthet och barning.

Eventuella ledningsschakt och trummor for
ventilation och avlopp &r ej redovisade.
Forlaggning framgar av installationsritning
och maste redovisas for arkitekt.
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Denna handling ar skyddad av upphovsrattslagen och far
ej anvandas i andra projekt an detta.

Ritningar far ej andras, kopieras, delges eller skickas till
nagon annan part utan Anders Holmberg Arkitekter
tillatelse.

Forklaringar
Alla matt angivna i millimeter dar annat ej
anges.

Foreskrifter
Ev. andringar ska ske i samrad med arkitekt.

Konstruktor ansvarar for att alla dimensioner
haller for erforderlig belastning.

Kontrollmatt tages pa plats innan tillverkning.

Tillverkare ansvarar for att sin produkt haller
i hallfasthet och barning.

Eventuella ledningsschakt och trummor for
ventilation och avlopp ar ej redovisade.
Forlaggning framgar av installationsritning
och maste redovisas for arkitekt.
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Denna handling ar skyddad av upphovsrattslagen och far
ej anvandas i andra projekt an detta.

Ritningar far ej andras, kopieras, delges eller skickas till
nagon annan part utan Anders Holmberg Arkitekter
tillatelse.
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Forklaringar
Alla matt angivna i millimeter dar annat ej
anges.

Féreskrifter
Ev. andringar ska ske i samrad med arkitekt.

Konstruktor ansvarar for att alla dimensioner
haller for erforderlig belastning.

Kontrollmatt tages pa plats innan tillverkning.

Tillverkare ansvarar for att sin produkt haller
i hallfasthet och barning.

Eventuella ledningsschakt och trummor for
ventilation och avlopp &r ej redovisade.
Forlaggning framgar av installationsritning
och maste redovisas for arkitekt.

Hanvisningar
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Denna handling ar skyddad av upphovsrattslagen och far
ej anvandas i andra projekt an detta.

Ritningar far ej andras, kopieras, delges eller skickas till
nagon annan part utan Anders Holmberg Arkitekter
tillatelse.

/

Forklaringar
Alla matt angivna i millimeter dar annat ej
anges.

Foreskrifter
Ev. andringar ska ske i samrad med arkitekt.

Konstruktor ansvarar for att alla dimensioner
haller for erforderlig belastning.

Kontrollmatt tages pa plats innan tillverkning.

Tillverkare ansvarar for att sin produkt haller
i hallfasthet och barning.

Eventuella ledningsschakt och trummor for
ventilation och avlopp ar ej redovisade.
Forlaggning framgar av installationsritning
och maste redovisas for arkitekt.
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Dnr SBN 2019-000980 — Ankom 2020-02-28

. . . o Forklaringar

Denna handling &r skyddad av upphovsrattslagen och far Alla mét angivna | millmeter dér annat e
ej anvandas i andra projekt an detta. anges.

Ritningar far ej andras, kopieras, delges eller skickas till Féreskrifter

nagon annan part utan Anders HoImTerg Arkitekter Ev. &ndringar ska ske i samrad med arkitekt.
tillatelse. Konstruktor ansvarar for att alla dimensioner

haller for erforderlig belastning.

Kontrollmatt tages pa plats innan tillverkning.

/ Tillverkare ansvarar for att sin produkt haller

i hallfasthet och barning.

——————— Eventuella ledningsschakt och trummor for
ventilation och avlopp ar ej redovisade.

e / Forlaggning framgar av installationsritning
/ och maste redovisas for arkitekt.
/ —————— Hanvisningar
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Dnr SBN 2019-000980 — Ankom 2019-12-30

BOTKYRKA KOMMUN
Samhalisbyggnadsférvaltningen
Bygglovsenheten

Dnr: SBN 2019-000980
Fastighet: ENSTA 1:187 (ENSTA 5)
Ansokan avser: Bygglov for nybyggnad av kursgard

D Jag har inget emot foreslagen éatgérd
&' Jag har foljande synpunkter:

.....................................................................................
..........................................................................................

Vre ta ber 3 O cecenr ber LCl %

Ortoch datum:. ... T e et iiretiiiaqaninnns

Namnfortydligande

Agare/tomtrittsinnehavare till fastigheten: ENSTA 1:66
| egen (/(chv av  sharede leduacther | Vetavers s

Oy (A A /(rb S‘(é('l ver Vi ‘(’Y«fc nclé ¢

O/QLfor(’J\ ke IS V:l:j ey

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besék Munkhittevagen 45 - Telefon vxi 08-530 610 00

Epost bygalov@botkyrka.se Kontaktcenter kontaktcenter@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se



Grannyttrande betraffande ansckan om bygglov for fastigheten Ensta 1:187 (Ensta 5) dnr
SBN 2019-000980

Vretabergs Gard AB (VAB) har féljande synpunkter pa ansokan. Det bor framhallas att
VAB ager Ensta 1:66 vilken fastighet helt omsluter Ensta 1:187.

VAB bedriver traditionellt jordbruk med djurhallning och produktion av spannmal och
fodervaxter. Bolaget forutséatter att ett bifall till den aktuella ansékningen inte i nagot
avseende negativt kommer att paverka den framtida jordbruksdriften.

Bolaget utgar fran att verksamheten pa Ensta 1:187 inte kommer att innefatta
kommersiella arrangemang som helt eller delvis bygger pa allemansrattsligt bruk av
bolagets mark. De som beséker Ensta 1:187 kan anvéanda Ensta 1:66 och VAB:s 6vriga
mark enligt vad som féljer av allemansratten.

Den tilltznkta verksamheten pa Ensta 1:187 kommer dock genom sin tillkommande
naringsverksamhet oundvikligen ge upphov till 6kad biltrafik pa VAB:s vagar. Bolaget
avser darfor att ta upp férhandlingar med &garen till Ensta 1:187 om férdelningen av
kostnaderna fér vagunderhall.

Enligt bilaga Nybyggnadskarta Ensta 1:187 (Dnr SBN 2019 000980 som ankom {ill
Botkyrka kommun 2019-11-15) framgér att det finns tv markerade infarter for att na
tilltrade till Ensta 1:187. Den ena av dessa, till den redovisade handikapparkeringen, ar en
tillkommande 6verfart pa Vretabergs gard AB:s mark. VAB konstaterar att agaren till Ensta
1:187 inte har anhallit om tillstand att anlagga denna nya 6verfart och férutsétter att detta
sker.

Vretaberg den 30 december 2019
Marianne Hildebrand

Ordférande i VAB:s styrelse



Dnr SBN 2019-000980 — Ankom 2020-03-10

Wiksander Marie

Fran: Marianne Hildebrand <marianne.hildebrand@telia.com>
Skickat: den 10 mars 2020 16:56

Till: Bygglov SBF

Kopia: 'Pia Eriksson'; 'Maria Gustafsson Liljefors'; 'Louise von Bahr'
Amne: Yttrande 6ver bygglovsansodkan Ensta 1:187

Till Botkyrka kommun.

Med anledning av en ny ansokan angaende Ensta 1:187 onskar Vretabergs Gard AB (VAB) avge féljande yttrande i
tillagg till det som sandes den 30.12-19, bifogas nedan.

VAB har anledning att ater papeka att 6vergangen till mer storskalig ndringsverksamhet paverkar bruk av tillfart och
vag, vilket kommer att paverka kommande skyldighet i avtal. Vi forutsatter att kommande néaringsverksamhet vad
géller fullfoljande av nédvandiga funktioner (sdsom angoéring och parkering, brandsékerhet, sop- och
avloppshantering) tillfullo 16ses inom den egna fastigheten och inte innebéar utdkad anvandning av var mark.

En skillnad mot tidigare insdanda bygglovshandlingar synes vara att dessa nya handlingar endast uppvisar en infart till
fastigheten Ensta 1:187. Om sa ar fallet &r var kommentar om infarter i grannyttrandet den 30 december 2019 inte
langre aktuell och VAB forutsatter att marken som dgaren har tagit i ansprak for att anldgga ytterligare infarter
aterstalls.

For Vretabergs Gard AB
Marianne Hildebrand
Ordférande

Marianne Hildebrand
+46 (0) 706 368086

Grannyttrande betraffande ansdkan om bygglov for fastigheten Ensta 1:187 (Ensta 5) dnr SBN
2019-000980

Vretabergs Gard AB (VAB) har foljande synpunkter pa ansdkan. Det bor framhallas att VAB ager
Ensta 1:66 vilken fastighet helt omsluter Ensta 1:187.

VAB bedriver traditionellt jordbruk med djurhalining och produktion av spannmal och fodervaxter.
Bolaget forutsatter att ett bifall till den aktuella ansdkningen inte i nagot avseende negativt
kommer att paverka den framtida jordbruksdriften.

Bolaget utgar fran att verksamheten pa Ensta 1:187 inte kommer att innefatta kommersiella
arrangemang som helt eller delvis bygger pa allemansrattsligt bruk av bolagets mark. De som
besoker Ensta 1:187 kan anvanda Ensta 1:66 och VAB:s 6vriga mark enligt vad som féljer av
allemansratten.

Den tilltankta verksamheten pa Ensta 1:187 kommer dock genom sin tillkommande
naringsverksamhet oundvikligen ge upphov till 6kad biltrafik pa VAB:s vagar. Bolaget avser darfor
att ta upp forhandlingar med agaren till Ensta 1:187 om fordelningen av kostnaderna for
vagunderhall.



Enligt bilaga Nybyggnadskarta Ensta 1:187 (Dnr SBN 2019 000980 ankom till Botkyrka kommun
2019-11-15) framgar att det finns tva markerade infarter for att na tilltrade till Ensta 1:187. Den
ena av dessa, till den redovisade handikapparkeringen, ar en tillkommande overfart pa Vretabergs
gard AB:s mark. VAB konstaterar att agaren till Ensta 1:187 inte har anhallit om tillstand att
anlagga denna nya dverfart och forutsatter att detta sker.
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