Samhéllsbyggnadsférvaltningen
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Handlaggare
Katarina Balog Samhalisbyggnadsnamnden

Fastighet: FORBONDEN 9
Arende: Bygglov for tillbyggnad av centrumbyggnad, andrad
anvandning, yttre dndring och skylt

Sokande: Fittja Centrumfastigheter AB

FORSLAG TILL BESLUT

Sambhillsbyggnadsndmnden beslutar att bevilja bygglov for tillbyggnad av
centrumbyggnad, dndrad anvéndning, yttre dndring och skylt.

Bygglovavgiften ér tillbyggnad av trapphus 19 240 kronor, dndrad anvéndning
37 960 kronor, yttre dndring 19 240 kronor och skylt 7 800 kronor.
Totalt 84 240 kronor.

Beslutet fattas med stod av 9 kap 30 § och 12 kap 8 § plan- och bygglagen.

For beslutet galler

Byggnadsarbetet far inte paborjas forrdn samhéllsbyggnadsndmnden lamnat
startbesked och byggnaden far inte tas i bruk forrdn samhéllsbyggnads-
ndmnden ldmnat slutbesked.

;\tgﬁrden far inte paborjas — trots att startbesked har getts — forrdn fyra veckor
efter att detta beslut har kungjorts 1 Post- och Inrikes Tidningar enligt
9 kap 42a § PBL.

Om atgirden paborjas efter dessa fyra veckor har gatt men innan lovbeslutet
har vunnit laga kraft sker det pa egen risk eftersom beslutet kan komma att
upphivas om det dverklagas. Ndr ett beslut vunnit laga kraft innebdr det att
det inte ldngre kan overklagas.

Kontrollansvarig enligt plan- och bygglagen for atgiarden dr Lotta Tapper.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besok Munkhéttevégen 45 - Telefon vx| 08-530 610 00
Epost bygglov@botkyrka.se Medborgarcenter medborgarcenter@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Webb www.botkyrka.se
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Bygglov upphor att gélla om atgédrden inte paborjats inom tva ar och avslutats
inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft, enligt 9 kap 43 § PBL.

Ansokan avser

Ansokan avser tillbyggnad av trapphus (ingen tillkommande byggnadsarea),
dndrad anvindning fran kontorslokal till vard och omsorgsboende om 3617,5
m?, dppen forskola om 279 m? och personallokaler for hemtjénst om 240m?.

Ansokan redovisar dven yttre dndringar ny fasadbeklddnad av monsterskuren
fibercementskiva i morkgra kulor med dold infistning, nya dorr- och
fonsterparti i pearl guld kulor och vid butiks- och huvudentré staende kassetter
av polykarbonat vit-tonat med bakombelyst. Over huvudentrén monteras skylt
av svarta fristdende bokstdver “Fittja centrum”.

Bakgrund

Sambhillsbyggnadsforvaltningen har upprittad en ny detaljplan for Fittja
centrum med syftet att utbka kommersiella lokaler och bostadsbebyggelse om
ca 300 lagenheter pa fastigheten Forbonden 4.

Efter uppforande av forsta etappen avseende nybyggnad av flerbostadshus
soker nu hastighetsdgaren bygglov for att kunna utfora dndringar i och pa den
befintliga byggnaden.

Beslutsunderlag
Enligt handlingsforteckningen inkom 2019-11-11.

Planforhallande

For fastigheten géller detaljplan 56-56 vunnit lagakraft 2016-07-18.
Detaljplanen anger att byggnaden ska anvindas for vard, centrum och/eller
bostdder. Byggnaden far uppforas med 8 vaningar upp till 33 meter
byggnadshojd. Taket ska utformas “platt”. Entrévaning i det befintliga
centrumet och den nya bebyggelsen klds med en ny glasfasad med lika
material och férg.

Gestaltningsprogram ska vara styrande for gestaltning och utformning av mark
och hus inom planomradet.

Detaljplanen anger dven att byggnader med bostadsandamal ska utformas sa att
minst hilften av boningsrum i varje ldgenhet far hogst 55 dB ekvivalent
ljudniva utanfor minst ett fonster. Summerad trafikbullerniva inomhus i
boningsrum far inte 6verstiga 30 dB ekvivalent ljudniva och 45 dB maximalt
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ljudniva. Stomljudniva fran tunnelbana far inte 6verstiga 30 dBA vid
tagpassage.

Gestaltningsprogrammet anger att en pabyggnad av befintligt centrumhus for
stadsdelens nya dldreboende foreslas. Pabyggnaden blir i tre vaningar och féar
en uppbruten, varierad fonstersidttning med stora glaspartier ihop med téta
delar i bronsglimmer. Ljus och utblickar for de méanga ganger stillasittande
boende.

Bedémning

Forslaget, tillbyggnad av trapphus, dndrad anviandning fran kontorslokal till
vard och omsorgsboende, oppen forskola och personallokaler for hemtjénst
foljer detaljplanen. Forslaget yttre dndringar ny fasadbeklddnad och skylt foljer
gestaltningsprogrammet.

Angoring, inlastning och sophantering ska ske enligt trafikutredning genom
gemensamhetsanldggning. Besoksparkering finns idag och enligt
trafikutredningen behover inte ut antal platser okas.

Foreliggande forslag avseende tillbyggnad med édldreboende samt yttre
dndringar &r 1 sin helhet fortjanstfullt utformat och uppfyller med god marginal
kravet pa god helhetsverkan. Tillbyggnaden &r lamplig for andamaélet, har god
form-, farg- och materialverkan och tillgéinglig for personer med nedsatt
orientering- och rorelseférmaga. Forslaget uppfyller dirmed kraven i 2 kap. 6
§ PBL likvél som kraven i 8 kap. 1, 2 §§ PBL.

Sammanfattningsvis, med stod av ovanstaende, bedomer samhillsbyggnads-
forvaltningen att bygglov for tillbyggnad av trapphus, dndrad anviandning fran
kontorslokal till vard och omsorgsboende, dppen forskola och personallokaler
for hemtjinst samt yttre dndringar ny fasadbeklddnad och skylt kan beviljas pa
fastigheten FORBONDEN 9.

Annelie Fager Katarina Balog
Bygglovchef Bygglovhandldggare
Bilagor

Bilaga 1- Oversiktskarta
Bilaga 2 — Underlag for beslut
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SKALA (A1) 1 : 500, SKALA (A3) 1: 1000

GRUNDKARTA

Koordinatsystem SWEREF 99 18 00

Hojdsystem RH2000

Grundkartan upprattad i januari 2015

genom utdrag ur kommunens kartbas.

Grundkartan utanfor planomradet ar ej faltkontrollerad

VI f,

XV-XVIIII

550 b,

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela

planomradet.

GRANSER

Planomradesgrans
Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

HUVUDGATA

LOKALGATA

Kvartersmark

BCD

BCS

BKCR

BP

Trafik mellan omraden

Lokaltrafik

Bostader, centrum, vard. Centrum och vard kan endast vara pa
bottenvaning och vaning ovan.

Bostader, centrum, férskola. Centrum ska vara pa suterrangvaning
och kan vara pa vaning ovan. For forskola ska lekplats finnas

Bostader, kontor, centrum, hotell

Bostader, garage

/

Bostader, garage, centrum
Centrum

Centrum, vard

Vard, centrum, bostader
Transformatorstation
Garage, parkeringplats

Garage, centrum

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
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Marken far inte bebyggas

Marken far endast bebyggas med uthus, ramp och parkering
Marken far byggas under med uthus och parkeringplats och éver
med tva korbara bjalklag

Marken ska byggas 6ver med planterbart bjalklag med minst 0,45m
tjockt jordlager

Marken skall vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning
Marken skall vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar

Marken skall vara tillganglig for allman kortrafik till fri héjd av minst
6,0m
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UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

1000 Storsta byggnadsarea

MARKENS ANORDNANDE (utformning av
kvartersmark)

Mark och vegetation

n Vegetation ska finnas
n; Marken skall vara tillganglig for inlastning till fri hdjd av minst 5
meter

Utfart, stangsel
F - - - —] Korbar utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Utformning

Hogsta byggnadshdjd i meter

I Hogsta antal vaningar

VII-XVI Lagsta respektive hogsta antal vaningar

trappa Trappa som kopplar samman markplan med intilliggande park ska
byggas

Vi Suterrangvaning far anordnas utéver angivet hogsta antal vaningar

Vz Skarmtak far byggas

Vs Bostadsvaningar ska trappas ner i hojd och i riktning med de ritade
pilarna

Vs Mur far byggas

Gestaltningsprogram ska vara styrande for gestaltning och utformning av mark och hus inom
planomradet

Utseende

f; Takform ska vara platt med max 5 grader taklutning

fa Hogsta fasadkant ska vara en heldragen lutande linje lika
illustrationsfasad mot busstorget

fs Markbelaggning ska ha lika utseende

Byggnadsteknik

b Byggnader med bostadsdndamal ska utformas sa att minst halften
av boningsrum i varje lagenhet far hogst 55 dB(A) ekvivalent
ljudniva (frifaltsvarde) utanfor minst ett fonster. Dock ska hégst 50
dB(A) efterstravas. Summerad trafikbullerniva inomhus i
boningsrum far inte dverstiga 30 dB(A) ekvivalent ljudniva och 45
dB(A) maximal ljudniva

Byggnad ska uppféras sa att vibrationsniva inte 6verstiger 0.4mm/s
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ILLUSTRATIONSFASAD MOT BUSSTORGET

Stomljudniva fran tunnelbana far inte 6verstiga 30 dBA vid tagpassage
Kallare far inte byggas under de nya husen

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Andrad lovplikt, lov med villkor

Bygglov far inte ges for Fittja Tower innan entrévaning i det befintliga centrumet och i den nya
bebyggelsen klas med en ny glasfasad med lika material och farg. Del av befintliga fasader

som ar kladda med tegel far undantas.

Planinformation

Planomrade ligger inom sekundar skyddszon for Ostra Malarens vattentakter och

skyddsforeskrifter som beror dagvatten och markingrepp ska féljas.

Rent dagvatten fran tak ska tas omhand lokalt och férorenat dagvatten fran gator och stérre
parkeringsplatser ska renas enligt skyddsforeskrifter for Ostra Méalarens vattenskyddsomréade.
LOD-anlaggnig ska dimentioneras for att minst klara 20 arsregn over tid. Vidare information

finns i kommunens dagvattenstrategi.

PLANHANDLINGAR

- plankarta med planbestammelser
- plan- och genomfdérandebeskrivning
- gestaltningsprogram

Detaljplan for

FITTJA CENTRUM

Botkyrka Kommun Stockholms lan

ANTAGANDEHANDLING

Beslutsdatum

Instans]

Godkannande

2016-05-17

SBN

Upprattad enligt PBL 2010:900 av Samhallsbyggnadsforvaltning

Antagande
2016-06-21

KF

Laga kraft
2016-07-18

CHARLOTTE RICKARDSSON RAAD AL KHAFAGY
Planchef Planarkitekt

56-56
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HANDLINGSFORTECKNING 12)
Handl&aaare Medv. proi
J LUND ARn
Proiektnamn Proiektnr
KV FORBONDEN FITTJA C, BOTKYRKA KOMMUN 13041-8
VARD- OCH OMSORGSBOENDE Dafum
2019-10-18

Rev. dat

PH: Preliminar handling  GH: Granskningshandling BL: Bygglovshandling

FU: Forfragningsunderlag

BH: Bygghandling

RH: Relationshandling

Handlingsnummer | Bet | Handlingens innehall

| Skala

PLANER

A-00-1-990 Plan -1, Oversikt 1:200
A-00-1-992 Plan -1, Del 2 1:100
A-00-1-000 Plan 0 Entréplan, Oversikt 1:200
A-00-1-010 Plan 1, Oversikt 1:200
A-00-1-0M Plan 1, Del 1 1:100
A-00-1-012 Plan 1, Del 2 1:100
A-00-1-020 Plan 2, Oversikt 1:200
A-00-1-021 Plan 2, Del 1 1:100
A-00-1-022 Plan 2, Del 2 1:100
A-00-1-030 Plan 3, Oversikt 1:200
A-00-1-031 Plan 3, Del 1 1:100
A-00-1-032 Plan 3, Del 2 1:100
FASADER

A-00-3-001 Fasader mot vaster och ftrapphus 1:200
A-00-3-002 Fasader mot oster, soder och portik 1:200
A-00-6-001 Fasadufsnitt 1:50

A-00-6-002 Fasadufsnitt 1:50

SAMMASTALLNINGAR

A-00-8-001 ‘ ‘ Areasammanstallning

BEFINLTIGA PLANER

A-04-1-990 Plan -1, Oversikt 1:200
A-04-1-000 Plan 0 Entréplan, Oversikt 1:200
A-04-1-010 Plan 1, Oversikt 1:200
A-04-1-020 Plan 2, Oversikt 1:200
A-04-1-030 Plan 3, Oversikt 1:200
BEFINTLIGA FASADER

A-04-3-001 Fasader mot vaster och trapphus 1:200
A-04-3-002 Fasader mot osfer, soder och portik 1:200

Stafus | Datum
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13041-8 MTL J LUND
DATUM ANSVARIG

2019-10-18 J LJUNGQVIST

VARD- OCH OMSORGSBOENDE
BEFINTLIGA PLANER
PLAN 0 ENTREPLAN, OVERSIKT

SKALA

A1 1:200
A3 1:400

NUMMER

A-04-1-000
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KOMMUNIKATION

HEMTJANST
240 m?

OPPEN FORSKOLA
279 m?

EJ INKLUDERAD |
BYGGLOV

ANDRAD
VERKSAMHET
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