Samhéllsbyggnadsférvaltningen
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Handlaggare

Katarina Balog Samhalisbyggnadsnamnden
Fastighet: ORTAGARDEN 36 (ORTAGARDSVAGEN 69)
Arende: Yttrande till Mark- och miljédomstolen, mal nr. P 3359-

20, avseende anmalan i efterhand for tillbyggnad av
enbostadshus samt bygglov i efterhand for
fasadandring

Fastighetsigarna: Wafik Elis Alexis och Niviline Najib Alexis
Klagande: George Serti

FORSLAG TILL BESLUT
Samhillsbyggnadsndmnden beslutar

att  pkt 1 — 6verlamna samhaillsbyggnadsforvaltningens tjdnsteskrivelse
som sitt yttrande till mark- och miljodomstolen

att  pkt 2 — forklara beslutet omedelbart justerat.

Bakgrund

Samhillsbyggnadsndamnden har 2019-10-22 (§ 341) beslutat att bevilja
startbesked och bygglov for anmalan i efterhand for tillbyggnad av
enbostadshus samt bygglov i efterhand for fasadindring.
Fastighetsigaren till fastigheten Ortagérden 35 har dverklagat samhélls-
byggnadsforvaltningens beslut.

Linsstyrelsen avslog 6verklagandet 2020-04-07 med beteckning 403-967-
2020.

Mark- och miljodomstolen har i samband med 6verklagande av Lénsstyrelsens
beslut fitt yttrande frin klaganden, fastighetsigare till fastigheten Ortagirden
35. Samhillsbyggnadsndmnden far nu tillfdlle att yttra 6ver fastighetsigarens
yttrande bilaga 1.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besok Munkhéttevégen 45 - Telefon vx| 08-530 610 00
Epost bygglov@botkyrka.se Medborgarcenter medborgarcenter@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Webb www.botkyrka.se
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Bemotande av yttrande fran fastighetsagaren till fastigheten

Ortagarden 35

Fastighetsigaren till fastigheten Ortagirden 35 (O35) har angivit att
forvaltningen begatt faktafel avseende rittelse av tillbyggnad av enbostadshus.
Fastighetsigaren till fastigheten Ortagarden 36 (O36) har byggt till sin
fastighet med storre tillbyggnader @n byggritten medger.
Samhillsbyggnadsforvaltningen har informerat fastighetsigaren O36 att han
dven har mojlighet att ritta till olovligheten genom att bygga om den inglasade
altanen till en max 15 m?2 stor sa kallad Attefalls tillbyggnad och forradet till
max 13 m? som detaljplanen anger.

[
e

Bild 2 Tillbyggnad efter rivning,
rittelse

—

Bild 3 visar tillbyggnaden efter rittelsen har utforts
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Forvaltningen har inte haft nigon anledning att misstro fastighetsigarens 036
uppgifter avseende att rittelse/ombyggnad av inglasat uterum har skett nir
bade ritningsunderlag och fotodokumentation inkom till férvaltningen.
Fastighetsigaren till fastigheten 036 har #dven begirt att bygglovsansokan i
denna delen ska @ndras till anméilan for bygglovsbefriad tillbyggnad.
Tillbyggnaden har minskat i bruttoarea till 15 m?.

Bild 4 ér ytterligare dokumentation som visar att rittelsen har skett
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Avseende tillbyggnad vid forrad anger fastighetsigaren till O35 att
tillbyggnaden ska vara fristaende fran hans fastighet.

Samtliga bostadshus pa omradet dr byggt pa sa sitt att forradsbyggnad
711h6rande f?stighet A dr sammanbyggd med fastighets B*s huvudbyggnad.

ORTAGARDEN 33

ORTAGARDEN 34

ORTAGARDEN 38

B1

] S I

Bild 5 Tomtkarta som visar omradets bebyggelsemonster

X

036

Pa grund av att férraden dr sammanbyggda med
huvudbyggnad till grannfastigheten &r
platanslutningarna mellan byggnaderna
nodvindiga for att undvika vattenskador pa
bigge byggnaderna.

Vaggbekladnad av plat

Kiammer

Standskiva
Kontinueriigt fastbleck
Infastring

>300

Tatskikismatta.
takduk e d
enligt JS

I det aktuella drendet ticker anslutningen
avstandet mellan byggnaderna for att skydda
----- - fasaderna fran sno och regn och darmed “halet”
ej synligt.

Bild 7 utdrag fran AMA

Figur AMA]JT-.15/1
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Fastighetsigaren till O35 redovisade med bilder (Figur 1) att fastigheten O36°s
forrad dr sammanbyggt med hans fasad. Denna utformning ar ursprunglig
vilket innebir att den &r lovgiven och utford i1 enlighet med bygglov 875-
879/75 for 321 lagenheter i radhus, grandhus och parkeringsdédck/garage mm.
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7 BVRE PLAN
Bild 8 planlosning for de aktuella byggnaderna

Fastighetsigaren till O35 anger att tillbyggnaden medfor storningar av ljud.
Tillbyggnaden har en vaning vilket innebér att den ej kan orsaka betydande
oligenhet genom buller till sovrummen pé fastigheten O35. Forvaltningen har
bedomt att i ett sa tdttbebyggt omrade kan viss bullerstorning forekomma pa
bostadshusens bottenvaning, vardagsrum, dock kan ej detta ses som betydande
oldgenhet 1 lagens mening.

Fastighetsiigaren till fastigheten O35 har #ven angivit att inglasning av entré
under tak strider mot detaljplanen. Forvaltningen vidhaller vid sin bedomning
och haller dven med Linsstyrelsens bedomning att fasaddndringen “innebdir
sdledes inte en dkning av byggnadens volym (jfr t.ex. MOD mdl nr P 9086-14,
2015-03-18). Lansstyrelsen gor bedomningen att den sokta datgdrden for bygglov
for fasaddndring inte strider mot detaljplanen.”

Samhillsbyggnadsforvaltningen vill dven informera att atgiarden, fasadiandring
under befintligtak dr den vanligast forekommande atgérd i omradet eftersom
genom den kan fastighetsdgaren skapa ett viader-skyddat vindfang till sitt hus.
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Bild 9 Bygglovsansokan Bild 10 Lantmiiteriets flygfoto fran

ar 2009

Fastighetsigaren till fastigheten 036 redovisar med figur 2 tak som han anser
saknar lov.

Ytan inom den gulmarkerade omradet saknas som
forrad pa den sdkandens “réttade” planritning.

Det aktuella taket dr utfort innan ar 2009 och &r en atgéird som é&r preskiberad.

Sammanfattningsvis, som bemotande av fastighetsédgaren till fastigheten
Ortagarden 35 yttrande, yrkar samhillsbyggnadsnidmnden att beslut daterad
2019-10-22 med beslutsnummer § 341 avseende beviljande av startbesked och
bygglov for anmilan i efterhand for tillbyggnad av enbostadshus samt bygglov
i efterhand for fasaddndring ska gilla samt att MMD avslar fastighetsdgaren
till fastigheten Ortagirden 35 dverklagande.

Annelie Fager Katarina Balog
Bygglovchef Bygglovhandldggare
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Samhallsbyggnadsforvaltningen
Bygglovsenheten 2019-09-10 Dnr: SBN 2018-000557

lﬁ( BOTKYRKA KOMMUN TJANSTESKRIVELSE

Handlaggare

Katarina Balog Samhallsbyggnadsnamnden
Fastighet: ORTAGARDEN 36
ORTAGARDSVAGEN 69
Arende: Anmailan i efterhand for tillbyggnad av enbostadshus
samt bygglov i efterhand for fasadéndring
Sokande: Wafik Elis Alexis
Niviline Najib Alexis
FORSLAG TILL BESLUT

Samhillsbyggnadsndmnden beslutar att bevilja startbesked i efterhand for
tillbyggnad av enbostadshus om 15 m?.

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar att bevilja bygglov med startbesked i
efterhand for fasadidndring av enbostadshus.

Bygglovavgiften for fasaddandring &r 7 540 kronor och avgiften for anmaélan ar
5 200 kronor. Totalt 12 740 kronor

Beslutet fattas med stdd av 9 kap 30 § och 12 kap 8 § plan- och bygglagen.
Startbesked meddelas med stod av 10 kap. 23 § Plan- och bygglagen.

Kontrollansvarig bedoms inte kravas 1 detta drende enligt 10 kap 10 § Plan-
och bygglagen. Tekniskt samrad bedoms inte krdvas i detta drende enligt
10 kap 14 § Plan- och bygglagen. Byggherrens inldmnade forslag till
kontrollplan faststélls.

For beslutet galler

Byggnadsarbetet dr redan utfort, tillsynsérendet behandlas separat.
Tillbyggnaderna ar tagna i bruk.

Handlingar som ska inldmnas till samhéllsbyggnadsndmnden infor slutbesked:
* Intyg fran byggherren att kontrollplanen har foljts och att byggnadsatgiarden
overensstammer med beviljat bygglov

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bes6k Munkhattevagen 45 - Telefon vxl 08-530 610 00
Epost bygglov@botkyrka.se Kontaktcenter kontakicenter@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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Ansokan avser

Ansdkan avser anmélan i efterhand for tillbyggnad av enbostadshus och
byggnads- och bruttoarea 15 m? mot gérden) samt bygglov i efterhand for
fasadidndring i form av glasad doérrparti mellan huvudbyggnaden och
forradsbyggnaden.

Bakgrund

Fastighetsdgaren har utfort tillbyggnader utan startbesked pé sin fastighet som
tomtgrinsgrannen, fastighetsigaren till fastigheten Ortagirden 35 har anmilt.
Tillsynsdrende behandlas separat dnr SBN 2018-249.

Den ursprungliga tillbyggnaden var 23 m? mot gérden och 12 m* mellan
fastigheterna Ortagarden 35 och 36.

Forvaltningen har informerat fastighetségaren att tillbyggnaderna strider mot
detaljplanen den 7 augusti 2018. I Samband med denna information har
forvaltningen dven skickat ut grannehdrande till grannarna.

Tillbyggnader har delvis rivits, rittelse har skett och drendet har éndrats till
bygglovsbefriad tillbyggnad om 15 m? och fasadéndring fonsterddrrar under
befintligt tak mellan férrad och huvudbyggnad.

Synpunkter fran tomtgransgranne har inkommit vilket foranledde att en ldng
diskussion mellan grannarna och forvaltningen har pagétt. Fastighetsdgaren till
fastigheten Ortagarden 36 har begirt att ansokan ska beslutas av samhiills-
byggnadsndmnden.

Beslutsunderlag

Situationsplan med granneintyg inkom 2018-10-16
Planritning inkom 2019-01-10

Sektionsritning inkom 2019-01-10

Fasadritning inkom 2019-01-10

Kontrollplan inkom 2019-01-10

Plan forhallande

For den aktuella fastigheten géller detaljplan 54-13-1, faststéilld 1972-08-07.
Bestammelserna som géller for fastigheten innebar bl.a. att fastigheten far
anvéndas for bostadsdndamal och far bebyggas med 80 m? byggnadsarea for
huvudbyggnad och 13 m?byggnadsarea for forrad.
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Yttranden fran sakagare

Berdrda grannar pa fastigheterna Ortagarden 1; 34; 35; 37; 41; och 47 och
fastighetségaren till Hallunda 4:34 har beretts tillfdlle att yttra sig.
Fastigheterna Ortagérden 1; 43; 42; och Hallunda 4:34 har inget emot
foreslagen atgird. Fastigheterna Ortagarden 41 och 37 har inte svarat.
Fastigheterna Ortagérden 35, tomtgrinsgranne, har limnat synpunkter
avseende planenligheten, utformningen innan rittelse har skett. Efter att
rittelse har utforts har de lamnat synpunkter pa den befintliga
forradsbyggnaden. Denna byggnad ingar inte i det aktuella lov eller anmélans
arende. Grannens synpunkter avseende Attefalls tillbyggnaden dr inte relevanta
da tillbyggnaden ligger 4,5 meter ifran den gemensamma tomtgransen.
Grannen kréver att bygglov inte ska beviljas och rivningsforreliggande ska
utfardas for forradsbyggnad, byggnad som ansluter till deras fastighet. Delar
av forradet har rivits. Den delen som kvarstér dr lovgiven och ddrmed lagligt
uppfort. Huskroppen ar indragen fran fasadlivet pa huvudbyggnaden pa
fastigheten Ortagérden 35.

Forvaltningen har dven diskuterat/forklarat till fastighetségaren till fastigheten
Ortagérden 35 att platanslutningarna mellan byggnaderna 4r nddvindiga for att
undvika vattenskador pa biagge byggnaderna.

Bedémning

Forslaget, anmaélan for tillbyggnad av enbostadshus uppfyller lagkraven.
Forslaget avseende fasadéndring regleras inte i detaljplanen och strider dirmed
inte mot detaljplanen.

Atgirden #r vil utformad och bidrar till en god firg, form och materialverkan.

Samhillsbyggnadsndmnden beddmer att atgérden i Gvrigt uppfyller kraven i
tillampliga bestimmelser i kap 2 och kapitel 8, PBL.

Sammanfattningsvis, med stdd av ovanstdende, bedomer forvaltningen att
startbesked 1 efterhand for tillbyggnad av enbostadshus och bygglov i
efterhand for fasadidndring av enbostadshus kan beviljas.

Information
Bygglovet vinner laga kraft fyra veckor efter att det publicerats 1 Post- och
Inrikes Tidningar under forutséttning att ingen dverklagan inkommit.

Lovpliktiga atgarder, som avser byggnadsverk, tomter eller allminna platser,
ska genomforas sa att de inte strider mot det lov som har getts for tgarden.



BOTKYRKA KOMMUN 415]
Samhallsbyggnadsférvaltningen
Bygglovsenheten 2019-09-10 Dnr: SBN 2018-000557

Detta innebdr att dtgidrden ska utforas exakt sa som det framgér av det
beviljade lovet inklusive tillhorande ritningar.
Alla dndringar ska meddelas till forvaltningen for bedomning.

Byggherren ansvarar for att kontrollera att det som byggs foljer krav enligt
PBL eller foreskrifter/beslut som meddelats med stod av PBL.

Samhallsbyggnadsforvaltningen debiterar den sokande genom faktura.

Annelie Fager Katarina Balog
Bygglovchef Bygglovhandldggare
Bilagor

Oversiktskartan

Situationsplan inkom 2018-10-16

Planritning inkom 2019-01-10

Sektionsritning inkom 2019-01-10

Fasadritning inkom 2019-01-10

Granneyttrande inkom 2018-08-30



BOTKYRKA KOMMUN 5[5]
Samhallsbyggnadsférvaltningen
Bygglovsenheten 2019-09-10 Dnr: SBN 2018-000557




Dnr SBN 2018-000557 — Ankom 2020-04-08

5;!\} Beslut 1 (4)
y Lansstyrelsen ] -
atum etecknin
5 Stockholm 2020-04-07 403.967-2020

Enheten for 6verklaganden
Stina Schmerer

Klagande

George Serti
Ortagérdsvigen 67
145 73 Norsborg

Motpart

Wafik Elis Alexis och Niviline Najib Alexis
Ortagérdsvigen 69

145 73 Norsborg

Overklagande av beslut om bygglov for
fasadandring samt startbesked for tillbyggnad pa
fastigheten Ortagarden 36 i Botkyrka kommun

Beslut
Lénsstyrelsen avslar overklagandet.

Beskrivning av arendet

Samhéllsbyggnadsndamnden i Botkyrka kommun (ndmnden) beslutade den 22
oktober 2019, § 341, dels att bevilja startbesked i efterhand for tillbyggnad av
enbostadshus om 15 kvadratmeter, dels att bevilja bygglov med startbesked 1
efterhand for fasadéindring av enbostadshus pa fastigheten Ortagarden 36. Av
beslutet och tillhorande tjansteskrivelse anges i korthet féljande motivering.
Beslutet fattas med stdd av 9 kap 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, och
startbesked meddelas med stod av 10 kap. 23 § PBL. Forslaget, anmélan for
tillbyggnad av enbostadshus uppfyller lagkraven. Forslaget avseende fasadidndring
regleras inte i detaljplanen och strider dirmed inte mot detaljplanen. Atgirden ir
vél utformad och bidrar till en god farg, form och materialverkan.
Samhiéllsbyggnadsndmnden bedomer att dtgérden i ovrigt uppfyller kraven 1
tillampliga bestimmelser i1 kap 2 och kapitel 8, PBL. Sammanfattningsvis, med
stod av ovanstdende, bedomer forvaltningen att startbesked i efterhand for
tillbyggnad av enbostadshus och bygglov i efterhand for fasadindring av
enbostadshus kan beviljas.

George Serti (Ortagarden 35) har dverklagat beslutet och yrkat att Ortagirden 36
ska foreldggas med rivningsbeslut avseende byggnationerna av férrdden och den
inglasade entrén.

Motivering till beslutet

Vad linsstyrelsen kan préva i sitt beslut
Besluten och de sokta atgirderna omfattar dels en anmélan om bygglovsbefriad
tillbyggnad om 15 kvadratmeter pad huvudbyggnadens norra sida, dels en

Postadress BesoOksadress Telefon E-post/webbplats
Lansstyrelsen Stockholm Regeringsgatan 66 010-223 10 00 stockholm@lansstyrelsen.se
Box 22067 Fax www.lansstyrelsen.se/stockholm

104 22 STOCKHOLM 010-223 11 10



Beslut

Datum Beteckning

2020-04-07 403-967-2020

fasaddndring avseende fonsterddrrar under befintligt tak mellan forrdd och
huvudbyggnad pa husets vistra sida.

I drendet har framkommit att den nu aktuella ansdkan har foranletts av att det
finns ett tillsynsdrende gillande tillbyggnader som gjorts pa fastigheten. Dessa har
enligt uppgifter i tjansteskrivelsen delvis rivits, réttelse har skett och drendet har
andrats till bygglovsbefriad tillbyggnad och fasaddndring fonsterdorrar under
befintligt tak. Vidare framgar att del som kvarstar av forradet ar lovgiven. Lov
och anmilan har nu sokts 1 efterhand.

Klaganden har i sin 6verklagan haft invdndningar mot forradsbyggnaden och den
inglasade entrén vister om huset och menar att réttelser inte gjorts. Lansstyrelsen
kan dock inte inom ramen for detta drende prova fragor som ligger utanfér den nu
beviljade anmilan och det beviljade bygglovet. Tillsynsfragan och vilka réttelser
som 1 praktiken har gjorts far saledes provas i annan ordning och det ldnsstyrelsen
kan prova dr om forutséttningar att bevilja anmélan och lov har funnits. Detta
géller dock under forutséttning att klaganden har taleratt.

Har klaganden talertt?

Bestammelser om vem som far dverklaga beslut meddelade med stod av PBL
finns 1 13 kap. 8 § PBL som héanvisar till 42 § forvaltningslagen (2017:900), FL. I
denna bestdmmelse foreskrivs att ett beslut far 6verklagas av den som beslutet
angdr, om detta har gitt honom eller henne emot. Beslut om bygglov anses enligt
fast praxis anga dgare av eller boende pa fastigheter som gransar direkt till den
fastighet bygglovet giller.

Klaganden ar ragranne och har dédrmed taleritt vad giller bygglovet.

Av 13 kap 15 § PBL f0ljer att ett beslut om startbesked endast far 6verklagas av
en sokande eller en anmélare 1 ett d&rende enligt PBL. Frdgor om startbesked for
atgarder som inte dr bygglovspliktiga och dérfor inte mojliga att dverklaga i den
ordning som géller for sddana lov har dock 1 praxis ansetts berora
grannelagskretsens civila réttigheter i den mening som avses 1 artikel 6.1 1
Europakonventionen om skydd for de méinskliga rittigheterna och de
grundldggande friheterna (Europakonventionen), och kan darfor 4nda vara
mojliga att dverklaga (se exempelvis MOD 2017:50 och MOD mal nr. P 12189-
17, 2018-03-26 och diven MOD mél nr P 1948-15, 2016-02-23).

Klaganden har inte ndrmare angett varfor han ar berdrd av den aktuella
tillbyggnaden. D4 han ér rdgranne till den nu aktuella fastigheten och da den nu
aktuella tillbyggnaden dr placerad mindre &n 10 meter fran tomtgransen anser
dock lansstyrelsen att dtgdrden inverkar pd klagandens civila rittigheter i den
mening som avses i artikel 6.1 Europakonventionen. Darmed foreligger inget
hinder for lansstyrelsen att uppta 6verklagandet av beslutet om startbeskedet till
provning.

Sammanfattningsvis gor alltsa ldnsstyrelsen beddmningen att klaganden kan
overklaga det nu aktuella beslutet i1 sin helhet.

2(4)



Beslut

Datum Beteckning

2020-04-07 403-967-2020

Sakprovningen av anmdlan och bygglovet

Klaganden har anfort att bygglovshandlingarna dr bristfélliga. Lénsstyrelsen anser
dock inte att fasad- och planritningarna i den del de omfattar de sokta atgarderna
ar sd pass bristfélliga att de inte kan ligga till grund for provningen i drendet.

Den aktuella fastigheten omfattas av detaljplan frén &r 1972. P4 fastigheten finns
mark som enligt planen inte far bebyggas och mark som inte far bebyggas annat
med en forradsbyggnad.

Forutsattningarna for att meddela bygglov inom omrade med detaljplan regleras i
9 kap 30 § PBL. Enligt bestimmelsen ska ansokningar om bygglov bifallas om
det byggnadsverk som atgédrden avser overensstimmer med detaljplanen, atgidrden
inte strider mot detaljplanen och atgédrden uppfyller de krav som f6ljer av
tillampliga bestimmelser 1 2 och 8 kap. PBL. For fasaddandringar géller dock inte
att den aktuella byggnaden maste stimma 6verens med detaljplanen.

Av 9 kap. 4 b § PBL framgar att det for en- eller tvabostadshus inte krévs
bygglov for att gora hogst en tillbyggnad som inte har en storre bruttoarea dn
15,0 kvadratmeter. Om medgivande fran granne finns far atgidrden enligt
bestimmelsen placeras nirmare tomtgréns &n 4,5 meter. Atgirden kriver dock
anmadlan enligt 6 kap. 5 § plan- och byggforordningen. En provning av en
anméilan om startbesked for en bygglovsfri tillbyggnad omfattar en beddmning om
atgidrden kan antas komma att uppfylla de krav som géller enligt PBL eller
foreskrifter som har meddelats med stod av lagen. Denna bedomning ar enligt
forarbetena till 10 kap. 23 § PBL begrinsad men ska innefatta en beddmning av
om den planerade atgérden svarar mot de villkor som fo6ljer av 2 och 8 kap PBL i
tillampliga delar. Daremot rader det inget krav pa att atgirden ska vara planenlig,
vilket uttryckligen framgér av 10 kap 2 § PBL.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pé
den avsedda marken pa ett sdtt som dr lampligt med hénsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvérdena pé platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Av 2 kap. 9 § PBL framgar att ett byggnadsverk inte far placeras s&
att den avsedda anvindningen kan komma att medfora en sddan paverkan pé
omgivningen som innebdr fara for ménniskors hélsa och sékerhet eller betydande
oldgenhet pd annat sitt. Vidare ska en byggnad enligt 8 kap. 1 § PBL vara lamplig
for sitt andamal, ha en god form-, farg- och materialverkan.

Lénsstyrelsen gor utifrdn ovan nimnda bestammelser foljande beddmning av de
sokta dtgirderna.

Vad giller fasadidndringen har klaganden bland annat anfort att en konstruktion
med inglasning dr bygglovspliktig och strider mot detaljplanen. Av drendet
framgar dock att atgdrden i denna del avser uppforande av fonsterddrrar under
befintligt tak. Atgirden innebir siledes inte en 6kning av byggnadens volym (jfr
t.ex. MOD mél nr P 9086-14, 2015-03-18). Linsstyrelsen gér beddmningen att
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Beslut

Datum Beteckning

2020-04-07 403-967-2020

den sokta atgirden for bygglov for fasaddndring inte strider mot detaljplanen.
Vidare gor lansstyrelsen bedomningen att den sokta atgérden for tillbyggnaden
uppfyller kraven i 9 kap. 4 b § PBL. Enligt ritningarnas mattangivelser uppgér
tillbyggnaden till 5x3 meter, d.v.s. 15 kvadratmeter och medgivande fran
fastighetsigare till Ortagarden 37 finns. Linsstyrelsen delar vidare nimndens
beddomning att atgarderna uppfyller anpassningskraven och utformningskraven i 2
och 8 kap. PBL. Lansstyrelsen bedomer att de besvér som atgarderna kan tinkas
medfora inte dr storre dn vad som skéligen far tilas av de omkringboende, sirskilt
inte nir det som hér ar fraga om ett titbebyggt smdhusomrade samt med hdnsyn
till den restriktivitet som géller vid tilldampning av bestimmelsen 1 2 kap. 9 § PBL.
Atgirderna kan dirmed enligt léinsstyrelsens mening inte anses innebéra ndgra
saddana betydande oldgenheter for omgivningen som avses 1 bestimmelsen.

Sammanfattningsvis anser ldnsstyrelsen att forutséttningar att bevilja startbesked 1
efterhand for tillbyggnad och bygglov i efterhand for fasadéndring finns.
Néamnden har saledes haft skil for sitt beslut. Vad klaganden anfort foranleder
ingen annan bedémning. Overklagandet ska dirmed avslas.

Lénsstyrelsen upplyser om att atgérder som vidtas pa annans byggnad kriver
tillstdnd fran den som dger byggnaden. Detta ar en civilrittslig fraiga som varken
kommunen eller ldnsstyrelsen har att hantera inom ramen for en provning enligt
PBL.

Du kan overklaga beslutet
Se bilaga 1 med overklagandehénvisning.

Beslutande
Beslutet har fattats av jurist Stina Schmerer.

Denna handling har godkiénts digitalt och saknar darfér namnunderskrift.

Kopia till:
Samhéllsbyggnadsnamnden 1 Botkyrka kommun
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Bilaga 1
Overklagandehinvisning mark- och
miljodomstolen

Du kan overklaga beslutet

Om du inte dr n6jd med lansstyrelsens beslut, kan du skriftligen 6verklaga beslutet hos mark- och
miljodomstolen.

Hur 6verklagar jag beslutet?

Lansstyrelsen maste prova att overklagandet har kommit in 1 rétt tid, innan det skickas vidare
tillsammans med handlingarna i drendet. Darfor ska du ldmna eller skicka din skriftliga
overklagan till Lansstyrelsen Stockholm antingen via e-post; stockholm@lansstyrelsen.se, eller
med post; Lénsstyrelsen Stockholm, Box 22067, 104 22 Stockholm.

Tiden for overklagande

Ditt 6verklagande méste ha kommit in till 14nsstyrelsen inom tre veckor frian den dag du fick
del av beslutet. Om det kommer in senare kan 6verklagandet inte provas. I ditt 6verklagande kan
du be att fa ytterligare tid till att utveckla dina synpunkter och skélen till att du 6verklagar. Sedan
ar det mark- och miljodomstolen som beslutar om tiden kan forlangas.

Parter som foretrdder det allminna ska ha kommit in med sitt dverklagande inom tre veckor fran
den dag da beslutet meddelades.

Ditt 6verklagande ska innehalla

o vilket beslut som 6verklagas, beslutets datum och diarienummer,
e hur du vill att beslutet ska dndras, samt
e varfor du anser att ldnsstyrelsens beslut dr felaktigt.

Om du har handlingar som du anser stodjer din 6verklagan si bor du bifoga kopior pé dessa.
Kontakta ldnsstyrelsen i1 forvig om du behover bifoga filer som ér storre én 15 MB via e-post.

Ombud

Om du anlitar ett ombud som skoter 6verklagandet dt dig ska ombudet underteckna skrivelsen,
bifoga en fullmakt i original frdn dig samt uppge sitt eget namn, adress och telefonnummer.

Behover du veta mer?

Har du ytterligare fragor kan du kontakta lédnsstyrelsen via e-post, stockholm@lansstyrelsen.se,
eller via véxeltelefonnummer 010-223 10 00. Ange diarienummer 967-2020.
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UNDERRATTELSE Aktbilaga 4
2020-11-30 Mél nr. P 3350-20

Avdelning 4

Mottagare, se nedan

Parter: George Serti ./. Samhillsbyggnadsnimnden i Botkyrka kommun m.fl.
Milet giller: bygglov for fasadindring samt startbesked for tillbyggnad pa fastigheten
Ortagirden 36 i Botkyrka kommun

De bifogade handlingarna har kommit in till domstolen.

Vill ni/du lamna ett yttrande?
Ni/Du fér nu tillfille att yttra er/dig 6ver det som stir i handlingarna. Vill ni/du gora det
ska yttrandet vara skriftligt och komma in till domstolen senast den 14 december 2020.

Nir tiden har gatt ut kan domstolen komma att avgora malet, aven om nagot svar inte
kommit in.

Nar ni/du skickar in yttrandet
Skicka girna in handlingar i milet med e-post, helst i PDF-format. Om ni/du vill skicka
dem pa ett sikert sitt kan ni/du goéra det via www.domstol.se/kontaktformular.

Uppge ert/ditt namn, milnummer P 3359-20 och det telefonnummer som ni/du kan nds
pa. Limna ocksa e-postadress, sa att vi framover kan skicka handlingar 1 malet via e-post.

Har ni/du fragor?
Pa webbplatsen finns information om domstolen och om handliggningen. Kontakta oss
girna om ni/du har fragor: Telefon 08-561 656 40

Jenny Sundin

Bifogade handlingar: aktbilaga 2

Mottagare

Niviline Najib Alexis, Ortagﬁrdsvéigen 09, 145 73 Norsborg

Wafik Elis Alexis, Ortagirdsvigen 69, 145 73 Norsborg
Sambhillsbyggnadsnimnden i Botkyrka kommun, 147 85 Tumba

Sida 1 (av 1)

Om domstolens behandling av personuppgifter, se www.domstol.se/personuppgifter. Kontakta oss for information pa annat sitt.

Besoksadress Oppettider Postadress E-post
Sicklastriket 1 mindag—fredag Box 69 mmd.nacka.avdelningd@dom.se
Telefon 08:00-16:30 131 07 Nacka Webbplats

08-561 656 40 www.nackatingsratt.domstol.se


http://www.domstol.se/personuppgifter
http://www.domstol.se/kontaktformular

Fran: "george serti" <hekkinen@hotmail.com>

Skickat: Mon, 11 May 2020 19:31:41 +0100

'[ill: jiLénsstyreIsen i Stockholms 1an" <Stockholm@lansstyrelsen.se> NACKA TINGSRATT

Amne: Overklagan Beteckning 403-967-2020

Bilagor: Overklagan Beteckning 403-967-2020.pdf INKOM:  2020-05-12
MALNR: P 3359-20
AKTBIL: 2

Hej!

Harmed overklagar jag Lansstyrelsen Stockholms beslut dat 2020-04-07 avseende drendet med
beteckning 403-967-2020. | bifogat dokument finner ni min dverklagan.

Vanligen tveka inte att hora av er ifall ni 6nskar ytterligare fortydliganden eller kompletterande
uppgifter.

Med vanlig halsning

/George Serti

Ortagardsvigen 67

145 73 Norsborg
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Mark- och miljédomstolen
c/o Lansstyrelsen Stockholm
Box 22067

104 22 Stockholm

Norsborg, 2020-05-11

Overklagande avseende Linsstyrelse Stockholms beslut dat 2020-04-07 ang #rende Beteckning
403-967-2020 (Overklagande av beslut om bygglov for fasadéndring samt startbesked for till-
byggnad pé fastigheten Ortagdrden 36 i Botkyrka kommun)

Lénsstyrelsen Stockholms beteckning: 403-967-2020.
Botkyrka kommuns Dnr: SBN 2018-000557.

Detta giller tillbyggnaden (det sk “forradet” tillhérande Ortagarden 36) som byggts ihop med
min fastighet Ortagarden 35.

Det &r anmérkningsvért att Lénsstyrelsen Stockholm (enheten for 6verklagan, Stina Schmerer)
inte valt att granska de uppenbara faktafel som lag till grund f6r Botkyrka kommuns beslut. Det
ar fakta som jag tydligt redogjort i mina skriftliga synpunkter till dels Botkyrka kommun och
dels i min skriftliga 6verklagan till ldnsstyrelsen. Faktafel och vilseledande uppgifter giller
dven effer att viss rittelse/’rivning” skett. I stéller skriver l4nsstyrelsen (andra stycket under ru-
briken "Motivering till beslutet”) att ”...r4ttelse har skett och drendet har &ndrats till bygglovs-
befriad tillbyggnad och fasadéndring fonsterdorrar under befintligt tak”. Detta forefaller lans-
styrelsen ha gjort utan att ha beldgg for eller kontrollerat riktigheten i uppgifterna. Lika, om
inte &nnu mer, anmérkningsvért dr att lansstyrelsen anser att bristfilliga fasad- och planrit-
ningar inte kan ligga till grund for provning av drendet. Detta trots att informationen i ritning-
arna dr direkt vilseledande och kan strida mot géllande detaljplan.

Som jag skrev i min 6verklagan till 1ansstyrelsen har inte ndgon rittelse skett sa att tillbyggna-
den #ndrats till bygglovsbeftiad tillbyggnad om 15 m?. Aven frin den av sékande rittade rit-
ningen (SBN 2018-000557:310881) framgér tydligt att arean uppgér till minst ca 22 m?. Det
framgar med tydlighet att tillbyggnaden inte dndrats till bygglovsbefriad enhet understigande
15 m?.

Vidare giller att tillbyggnaden ska vara fristdende, den kan alltsd inte byggas ihop med en an-
nan byggnad. Den s6kande (Ortagarden 36) har byggt ihop forrddet direkt mot min fastighet
(Ortagarden 35). Botkyrka kommunen verkar ha informerat fastighetségaren till Ortagarden 36
att tillbyggnaden strider mot detaljplanen men har dérefter inte vidtagit ytterligare atgarder.
Fran den s6kandes rattade ritning ges sken av att forradet placerats ett par decimeter fran min
fastighet vilket inte stimmer. Detta &r en direkt felaktig och vilseledande uppgift i ritningen.
Verkligheten géller och den visar att anslutning skett direkt mot min fastighet (se &ven Figur 1).
Kommunen har ocksa tillgang till foton som visar pa verkligheten men vare sig kommunen el-
ler lansstyrelsen bryr sig om detta.
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Jag har ocksd uppméirksammat kommunen pé att indamalet for tillbyggnaden har dndrat. Den
4r ombyggd till ett inrett barn-/lekrum men kan dven tjéna som 6vernattningsrum. Kommunen
har dven foto som bekréftar detta men valt att blunda f6r det. Som en negativ konsekvens av att
’forradet” byggts ihop med min fastighet 6verfors ljud och buller frén barnens lek i “forradet”
direkt till mitt vardagsrum. Det &r extremt stérande!

Det har skett kraftiga fasaddndringar sa som att ett fonster tillkommit pa tillbyggnadens sédra
sida, hela fasaden har utdkats soderut, skdrmtak har byggts, entrén har glasats in, etc. Detta stri-
der mot géllande detaljplan (Pl. 54-1-1, beslut daterat 1972-08-07).

Jag har ocks4 uppmérksammat beslutfattarna pa den sk 4,5 metersregeln (enligt PBL) men 4dven
detta har till och med ldnsstyrelsen bortsett ifrdn. Kommunens beslut 4r baserad pa felaktiga
uppgifter (limnade av sdkande) och tyvérr lamnar ldnsstyrelsens hantering av drendet ocksé
mycket att 6nska kring. Hade lénsstyrelsen involverat en handldggare med specialistkompetens
inom omradet hade lénsstyrelsens beslut blivit ett annat. Nu bygger lansstyrelsen sitt beslut pa
att tillbyggnaden &r 5x3 m (dvs 15 kvadratmeter) enligt mattangivelser i ritningar. I ritningarna
saknas méttangivelse. Frdn de méttangivelser som finns och frén skalan pé ritningen r det sna-
rare minst 3,35x6,10 m (dvs ca 20,5 m?). For 6vrigt 4r mattet, 6,11 m, pa “befintligt hus” fel-
aktigt. Det ska snarare vara ca 9 m. Vare sig kommunen eller ldnsstyrelsen kan blunda for till-
byggnadens faktiska utfall (se tex dess form i Figur 2 och jmf med ursprungliga ritningen samt
den “réttade” ritningen). Léansstyrelsen hade enkelt kunnat kontrollera detta genom att g in pa
eniro.se eller kommunens ortofoto (kommunkarta via kommunens hemsida) och sjilv métt av-
stand vilket &ven kommunen hade kunnat gora. Vidare anger lansstyrelsen att fasadindringarna
inte strider mot detaljplanen. Jag anser att detta inte stimmer. I detaljplanen star det tydligt att
det aktuella omrédet endast far bebyggas med forradsbyggnad. Om inglasningen ska betraktas
som del av forradet borde ddrmed dess area ocksé beaktas som tillskott till den totala arean men
oaktat detta inneh4lls inte maxarean om 15 kvadratmeter. Avslutningsvis anger linsstyrelsen att
medgivande finns fran fastighetséigaren till Ortagarden 37. Fastighetsigaren till Ortagérden 37
bor inte nérmare dn 4,5 m fran tillbyggnaden. Det &r jag som fastighetsigare till Ortagérden 35
som berdrs och jag har inte gett mitt medgivande. Lénsstyrelsen borde veta att detta dr mer re-
levant &n att ange medgivandet frén Ortagarden 37 som for Gvrigt forsokte silja sin fastighet
(de har redan sélt och flyttat) sa nagot stérre engagemang i frigan frén deras sida fanns inte.
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Ytan inom den gulmarkerade omréadet saknas som
forrad pa den sokandens “rdttade” planritning.

A
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Figur 2. Notera tillbyggnadens form och storlek och att dess norra del (mot grdsmattan) striicker sig
tom parallellt med den sokandens fastighets norra sida vilket dr en stark avvikelse fran den sékandens
rdttade riming. Pa ritningens sektion Plan 2 redovisas att "’forradets” norra sida slutar dér trappan pa
plan 1 borjar. Notera ocksa att tillbyggnaden slutar max 1 m ifran min fastighets norra sida (stuproret
pa hoger sida). Detta ger att tillbyggnadens langd uppgar till ca 7 m. Detta i kombinatton med dess
bredd ger att dess storlek med god marginal 6verstiger 15 m’.

Det &r djupt orovickande att vare sig Botkyrka kommun eller lénsstyrelsen valt att granska
drendet ndrmare trots uppenbara vilseledande och felaktigheter i s6kandes ritningar. Trots att
jag skriftligt meddelade l4nsstyrelsen att jag star till férfogande med fortydliganden har ingen
kontakt tagits med mig ang innehallet i mitt 6verklagande utan bdde kommunen och ldnsstyrel-
sen har utgatt ifran ett antagande om att tillbyggnadens area understiger den tillatna maxarean
for forrad. Detta &r antingen ett mycket naivt synsétt fran instansernas sida eller sa ligger det
prestige, atminstone fér kommunen, i att erkénna att fel beslut fattats. Det 4r dven allvarligt att
s6kande valt att inte redovisa exakta matt avseende hur det faktiskt byggdes da “réttelsen” en-
bart avsag del av entrén som kraftigt utdkade soderut. Ett mycket enkelt sétt att verifiera felak-
tigheterna i sokandes (4gare till fastighet Ortagérden 36) #r att kriiva relationsritningar (som vi-
sar hur det faktiskt har byggts) och kréva att en oberoende och auktoriserad besiktningsman (alt
mattekniker/byggledare) med dokumenterad l&ng erfarenhet méter upp tillbyggnadens storlek
och redovisar detta for kommunen/lansstyrelsen. Kostnad for detta skall naturligtvis béras av
den sokande. I samband med kontrollmétningen skall #ven dgaren till Ortagarden 35 (jag)
och/eller av denne utsedd representant fa nérvara.

Jag forutsitter att mark- och miljodomstolen (MMD) far ta del av samtliga handlingar i drendet.
I annat fall erbjuder jag mig att ombestdrja MMD de handlingar jag har tillgang till. Jag star till
MMD’s forfogade med att svara pa fortydliganden, vara behjalplig med ytterligare fotodoku-
mentation, etc.

Sammanfattningsvis yrkar jag pa att Ortagarden 36 ska foreliggas med ett rivningsbeslut avse-
ende byggnationerna pa den véstra sidan (utbyggnaden av det sk “férraden” och inglasade en-
trén) som har byggts thop med min fastighet (Ortagarden 35).

P

OO ree fef 7
George Serti

Personnr: 680503-9275.

Adress: Ortagardsvigen 67, 145 73 Norsborg.
Agare/tomtrittsinnehavaren: Ortagérden 35.
Ttn.nr: 0708 70 25 25.

E-post: hekkinen@hotmail.com
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