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Tillaggsavtal till ramavtal for Hallunda gard (sbf/2016:401)

Forslag till beslut
Samhiéllsbyggnadsndamndens forslag till kommunfullmiktige:

Kommunfullméktige godkénner tilldggsavtal till ramavtal med Titania AB
avseende del av Hallunda 4:34.

Sammanfattning
Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade 2016-08-23, § 258 om planuppdrag for
Hallunda 4:20 och del av Hallunda 4:34 (Dnr sbf/2016:182).

Kommunfullméktige har den 2018-03-22, 61§, godkédnt ramavtal samt
plankostnadsavtal med Titania Bygg & VVS AB (Titania) avseende ny
detaljplan for fastigheterna Hallunda 4:20 samt del av Hallunda 4:34 och
Odalékern 1. I projektet ingar forutom bostader &ven ombyggnad av
Tomtbergavégen till en stadsméssig gata samt uppforande av kommunala
verksamheter sdsom forskola och dldreboende.

Ramavtalet innebér att samtliga kostnader for och i samband med
framtagande av detaljplanen bars av Titania. Mark- och exploateringsenheten
behover en utjimningsbudget for projektet pa 700 000 kronor for eventuella
behov av utredningar eller arbeten som berér de kommunala verksamheterna
i detaljplanen samt for att ticka VA-kollektivets medverkan i
planeringsskedet.

Ekonomiska konsekvenser av beslutet

I ramavtalet och plankostnadsavtalet klargors ansvarsforhéllanden under
planprocessen samt inriktningen i det markoverlatelse- och genomforande-
avtal som ska godkdnnas innan kommunfullméktige antar detaljplanen.

Ramavtalet innebér att samtliga kostnader for och i samband med framta-
gande av detaljplanen bédrs av Titania. Budgeten for planarbetet bedoms pre-
liminart uppga till ca 2 500 000 kr.
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Kostnader for att bygga ut allmén plats utreds under planarbetet genom en
forprojektering. Titania bekostar utbyggnaden av allmén plats inklusive
Tomtbergavédgen. Uppskattade kapital- och driftkostnader for stadsmiljoen-
heten kommer att redovisas i samband med antagandet av detaljplanen och
godkinnande av markoverlételse- och genomforandeavtalet.

VA-kollektivets kostnader i detaljplaneskedet bedoms uppga till ca 200 000
kr (handldggning och eventuella utredningar). Titania bekostar utbyggnaden
av VA enligt géillande VA-taxa, som tas ut i genomforandeskedet i samband
med att forbindelsepunkt upprattats.

Forsdljning av mark pa del av Hallunda 4:34 till Titania kommer att innebdra
intdkter for kommunen och en nettovinst for projektet.

Arendet

Syftet med projektet dr att prova forutséttningarna for ny bebyggelse samt
forskola och vard- och omsorgsboende pa fastigheterna Hallunda 4:20 samt
del av Hallunda 4:34 och Odaldkern 1. Bebyggelsen ska vara attraktiv,
sméskalig och ta hinsyn till vardefull kultur- och naturmiljo. Det dr viktigt
att detaljplanen hittar ett bra samspel mellan det gamla och nya eftersom
omrddet ingér i riksintresse for kulturmiljo och det rorliga friluftslivet.

Utgéangspunkten for planarbetet dr exploatérens utvecklingsforslag, som
omfattar ca 500—700 bostédder, men den planméssiga provningen far utvisa
vilket antal byggratter som ar lampligt och mojligt. Utvecklingsforslaget
bestar av radhus, stadsradhus, kedjehus och ett mindre antal lagre
flerbostadshus (3—4 vaningar). Upplételsen ska utgoras av bostadsritter och
aganderitter.

Samhiéllsbyggnadsforvaltningens tjdnsteskrivelse, daterad 2020-02-25, utgor
underlag for beslutet.
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Referens Mottagare

Magnus Hansson Samhillsbygnadsndmnden

magnus.hansson@botkyrka.se

Hallunda Gard - exploatering projekthummer 9147
Diarienummer: sbf/2016:401

Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsndmndens forslag till kommunfullméktige:

Kommunfullméktige godkénner tilldggsavtal till ramavtal med Titania AB avseende del
av Hallunda 4:34.

Sammanfattning

Samhiéllsbyggnadsndamnden beslutade 2016-08-23, § 258 om planuppdrag for Hallunda
4:20 och del av Hallunda 4:34 (Dnr sbf/2016:182).

Kommunfullméktige har den 2018-03-22, 61§, godkédnt ramavtal samt
plankostnadsavtal med Titania Bygg & VVS AB (Titania) avseende ny detaljplan for
fastigheterna Hallunda 4:20 samt del av Hallunda 4:34 och Odalédkern 1. I projektet
ingar forutom bostdader dven ombyggnad av Tomtbergavégen till en stadsméssig gata
samt uppforande av kommunala verksamheter sdsom forskola och dldreboende.

Ramavtalet innebér att samtliga kostnader for och i samband med framtagande av
detaljplanen bérs av Titania. Mark- och exploateringsenheten behdver en
utjamningsbudget for projektet pa 700 000 kronor for eventuella behov av utredningar
eller arbeten som ber6ér de kommunala verksamheterna 1 detaljplanen samt for att ticka
VA-kollektivets medverkan i planeringsskedet.

Arendet
Bakgrund

Intresset att exploatera Hallunda gérd och dngarna runt Hallunda gérd har funnits under
en langre tid. Det har varit olika exploatdrer och intressenter 6ver tid som har kommit
med flera forslag om exploateringens omfattning och karaktdr, men huvudidén har alltid
varit att bygga bostader i omradet. Dock har tidigare planer pa exploatering aldrig
genomforts av en rad olika anledningar. Det finns dven ett planprogram for omradet
som har varit pd samrad under ar 2009.

Botkyrka Kommun - Samhallsbyggnadsforvaltningen
Adress: Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Org.nr: 212000-2882 - Bankgiro: 624-1061
Hemsida: www.botkyrka.se - Kontaktcenter: 08-530 610 00 - E-post: medborgarcenter@botkyrka.se
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Omradet kring Hallunda gérd &r 1 kommunens oversiktsplan utpekat som specifikt
fordndringsomrade. Kommunen vill att omradet utvecklas for bostéder i sméskalig
attraktiv miljo med hénsyn till de kulturhistoriska virdena.

Beskrivning av projektet

Syftet med projektet dr att prova forutséttningarna for ny bebyggelse samt férskola och
vard- och omsorgsboende pé fastigheterna Hallunda 4:20 samt del av Hallunda 4:34 och
Odalakern 1. Bebyggelsen ska vara attraktiv, smaskalig och ta hdnsyn till vardefull
kultur- och naturmilj6. Det &r viktigt att detaljplanen hittar ett bra samspel mellan det
gamla och nya eftersom omradet ingar i riksintresse for kulturmilj6 och det rorliga
friluftslivet.

Utgéangspunkten for planarbetet dr exploatorens utvecklingsforslag, som omfattar ca
500-700 bostidder, men den planméssiga provningen far utvisa vilket antal byggritter
som &r lampligt och mojligt. Utvecklingsforslaget bestar av radhus, stadsradhus,
kedjehus och ett mindre antal ldgre flerbostadshus (3—4 véningar). Upplatelsen ska
utgoras av bostadsratter och dganderétter.

Ekonomiska konsekvenser av beslutet

I ramavtalet och plankostnadsavtalet klargors ansvarsforhdllanden under planprocessen
samt inriktningen i det markoverlatelse- och genomforandeavtal som ska godkénnas
innan kommunfullmiktige antar detaljplanen.

Ramavtalet innebér att samtliga kostnader for och i samband med framtagande av de-
taljplanen bérs av Titania. Budgeten for planarbetet bedoms preliminért uppga till ca
2 500 000 kr.

Kostnader for att bygga ut allméin plats utreds under planarbetet genom en forprojekte-
ring. Titania bekostar utbyggnaden av allmén plats inklusive Tomtbergavédgen. Uppskat-
tade kapital- och driftkostnader for gata-parkenheten kommer att redovisas 1 samband
med antagandet av detaljplanen och godkdnnande av markdverlatelse- och genomforan-
deavtalet.

VA-kollektivets kostnader i detaljplaneskedet bedoms uppga till ca 200 000 kr (hand-
laggning och eventuella utredningar). Titania bekostar utbyggnaden av VA enligt gél-
lande VA-taxa, som tas ut i genomforandeskedet i samband med att forbindelsepunkt
upprattats.

Forsdljning av mark pa del av Hallunda 4:34 till Titania kommer att innebéra intékter
for kommunen och en nettovinst for projektet.

Carina Molin Sara Hagelin

Samhaillsbyggnadsdirektor Tf mark- och exploateringschef

Botkyrka Kommun - Samhallsbyggnadsforvaltningen
Adress: Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Org.nr: 212000-2882 - Bankgiro: 624-1061
Hemsida: www.botkyrka.se - Kontaktcenter: 08-530 610 00 - E-post: medborgarcenter@botkyrka.se
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Bilagor

Tillaggsavtal, med tillhdrande bilagor, till ramavtal med Titania AB avseende del av
Hallunda 4:34.

Expedieras till

Kommunfullméktige
Samhiéllsbyggnadsnamnden

Carina Molin, Samhéllsbyggnadsdirektor
Sara Hagelin, Tf mark- och exploateringschef

Magnus Hansson, mark- och exploateringsingenjor

Botkyrka Kommun - Samhallsbyggnadsforvaltningen
Adress: Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Org.nr: 212000-2882 - Bankgiro: 624-1061
Hemsida: www.botkyrka.se - Kontaktcenter: 08-530 610 00 - E-post: medborgarcenter@botkyrka.se



DOIKYRKA KOMMUIN
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

2018 -01- 19
BOTKYRKA KOMMUN AVTAL Dm’: ................-.-..--.----..;--1.-[-{-1-]-"
/ TITANIA BYGG & VVS AB
FOR UTVECKLING AV HALLUNDA GARD,
BOTKYRKA KOMMUN
mellan
Botkyrka kommun och Titania Bygg & VVS AB
Samhillsbyggnadsndmnden org. nr. 556687-5083
org. nr. 2120002882 Ernst Ahlgrens vég 1,
147 85 Tumba 112 55 Stockholm
nedan benimnd Kommunen nedan bendmnd Exploatéren

nedan gemensamt bendmnda Parterna

1§ Bakgrund

Parterna har for avsikt att prova forutsittningarna for bostadsbebyggelse pa fastigheterna
Hallunda 4:20 (Hallunda géard), del av fastigheten Hallunda 4:34 och del av fastigheten
Odalékern 1.

Av dversiktsplanen fran 2014 framgar att Kommunen vill utveckla omréadet i en sméaskalig och
attraktiv miljé med hénsyn till de kulturhistoriska vérdena (villor, stadsradhus, radhus, mindre
flerbostadshus). Utgéngspunkten for planarbetet &r utvecklingsforslaget framtaget 2017-11-14,
men den planméssiga provningen far utvisa vilket antal byggritter som &r lampligt och méjligt.
Planarbetet ska dven mojliggéra utbyggnad av kommunal service, sdsom forskola och
dldreboende.

2§ Syfte

Syftet med detta avtal &r att sikra forutsittningarna fér markexploatering och att lagga fast
ramarna for

- Samverkan mellan Parterna

- Parternas dtaganden

- Finansiering av exploateringsprojektet

- Avgrinsning och inriktning for en i samhéllsbyggnadshinseende lamplig detaljplan

- Kommande genomftrandeavtal

-  Kopoption avseende kommunal mark inom del av Hallunda 4:34 och del av
Odalakern 1

Detta avtal kommer att fullféljas med ett genomférandeavtal enligt 11 §.
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3§ Geografiskt avtalsomrade

Geografiskt omfattar dtagandena i detta avtal Hallunda 4:20, del av Hallunda 4:34 och del av
Odaldkern 1, markomradet har markerats i bilaga 1 och bendmns nedan Avtalsomradet.
Avtalsomradet omfattar dven del av Tomtbergavigen.

Den geografiska avgridnsningen av Avtalsomradet bestims slutgiltigt i detaljplaneprocessen och
vid upprittande av genomfrandeavtal.

4§ Markagofdérhallanden

Botkyrka kommun &r lagfaren #gare till fastigheterna Hallunda 4:34 och Odaldkern 1.
Odaldkern 1 belastas av en gemensamhetsanldggning for bl.a. garage och parkering.
Gemensamhetsanldggningen forvaltas av en samfillighetsforening.

Exploatdren tilltrider Hallunda 4:20 i samband med att detaljplanen vinner laga kraft, men har
fram till dess fullmakt att bedriva planarbetet.

5§ Detaljplan

For Avtalsomradet giller foljande detaljplaner vars genomftrandetid 16pt ut; 54-1-20 (730
124), 54-06-1 (720 221) och 53-28 (080313). Kommunen och Exploatdren ska gemensamt
verka for att ny detaljplan tas fram for Avtalsomradet. Arbetet ska bedrivas med sikte pé ett
beslut om antagande under 2019.

Framtagandet av ny detaljplan regleras i ett separat plankostnadsavtal.

Exploatdren dr medveten om att Kommunen har ritt att avbryta planarbetet ifall det visar sig
olampligt att genomfGra projektet inom Gverskadlig tid eller om projektet i visentliga delar
fordndras i forhallande till nuvarande intentioner. Detta kan ske utan att Exploatéren har ndgon
rétt till ersdttning for nedlagda kostnader.

Om inte Exploatdren kommer att ingd bindande avtal med Kommunen om genomforandet av
detaljplanen dger Kommunen ritt att nyttja utrednings- och utformningsforslag for omradet
inom ramen for géllande regler for upphovsritt pa det sétt som Kommunen finner ldmpligt utan
rétt till ersdttning f6r Exploatdren.

Kommunen och Exploat6ren &r Gverens om att planldggningen ska kunna utféras utan sérskild
hansyn till fastighetsgriinser och att markbyten ska vara mdjliga utan forbehall.

6§ Optioner
6.1 § Markomradet

Markomréadet utgor all kvartersmark for bostadséindamal for fastigheterna Hallunda 4:34
och Odalakern 1 inom Avtalsomradet enligt bilaga 1, som omfattas av ExploatSrens
képoption enligt 6.2 §. Markomrddets slutliga omfattning kommer att preciseras i
genomfGrandeavtalet enligt 11 §.
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6.2 § Képoption
Forutsatt att

- samradsskedet for Detaljplanen, i huvudsaklig 6verensstimmelse med § 1 och § 5 har
avslutats, och

- fOrutséttningarna for detta avtals ingdende inte vdsentligen har férandrats

- Exploatdren kan uppvisa giltig kpehandling, som ger Exploat6ren ritt att fullborda
kopet av Hallunda 4:20, senast vid slutférhandling av markdverlatelse- och
genomforandeavtalet. Kopehandlingen ska gilla under minst 18 ménader efter
tidpunkten da handlingen uppvisas.

ager

- Exploattren ritt att avropa forvirv, och
- Kommunen ritt att avropa {forséljning

av Markomradet enligt 1 § samt rdtt att ingd Omsesidigt markoverlatelse- och
genomforandeavtal for Overlatelse av Markomrédet, reglering av genomforandefragor,
ansvarsfordelning, m.m. enligt villkoren i detta ramavtal.

Om en dverenskommelse ej ingatts med samfillighetsféreningen pa Odaldkern 1, innan
slutforhandling av markoverlatelse- och genomftrandeavtalet, utgar optionsritten for del
av Odaldkern 1.

Markdverlatelse- och genomftrandeavtalet ska undertecknas av Exploatdren innan
Kommunen fattar beslut om granskning av Detaljplanen. Avtalet undertecknas av
Kommunens ombud enligt 18 § efter genomftrd granskning. Vid ingaende av
Markéverlatelse- och genomf6randeavtalet kommer markoverlatelse/-r att villkoras av att
Exploattrens forvirv av Hallunda 4:20 fullbordas varvid képebrev ska utférdas.

Optionsritten upphér tva (2) ér efter att detta avtal har godkints av Kommunfullmaktige
genom beslut som vinner laga kraft, vid vilken tidpunkt Parterna 6msesidigt avstdr fran
samtliga ansprék till f6ljd av detta avtal. Avrop ska ha mottagits senast en ménad innan
optionsritten upphor att gélla.

Andring av tid och villkor for optionsritt kan ske endast genom skriftlig verenskommelse
mellan Parterna.

Markomrédet &r uppskattat utifrdn en preliminédr avgridnsning av Avtalsomrddet enligt
bilaga 1. Omfattningen av Markomradet kan komma att foréindras under arbetet med
framtagande av Detaljplanen. Om en betydande forindring av Markomradet blir aktuell ska
10 § sdrskilt beaktas.
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6.3 § Kopoption lagenheter fér social — och omsorgshoende

Exploatdren forbinder sig att erbjuda Kommunen att kdpa ca 10 stycken lédgenheter inom
exploateringsomradet till samma villkor som §vriga kdpare. Lagenheterna ska anvéndas for
tillfalligt boende och omsorgsboende. Kommunen Snskar varierande storlekar.

78§ Markfragor
7.1 § Allmén plats

Mark avsedd for allmén platsmark enligt detaljplan ska infor genomfSrandet utan ersittning
Overlatas till Kommunen i egenskap av huvudman {o6r den allménna platsmarken.

7.2 § Mark fér kommunal verksamhet

I detaljplanearbetet ska mdjligheten att etablera en forskola och dldreboende utredas.
Kommunen avsitter ca 8 000 m? mark i planen for forskola och ca 6 000 m? mark for
dldreboende. Placering och mer exakt ytbehov utreds inom planen.

Parterna ska vara Gppna for att behov av byte av mark kan uppsta for att mojliggora
utbyggnaden av kommunal verksamhet.

Kommunen och Exploatéren ska ha en fortsatt dialog om formerna for utbyggnaden av
kommunala verksamheter under detaljplanearbetet.

8§ Ekonomi och betalning

8.1 § Ersattning for kvartersmark fér bostadsdndamal

Exploatéren ska som ersittning for Markomradet till Kommunen betala 7 000 SEK per m?

BTA for kvartersmark for bostadsdndamal om bostdderna upplits med bostadsritt eller
Overlats som &dgarlagenheter.

Om det marknadsméssiga priset vid tiden for slutforhandling av Markdverlételse- och
genomforandeavtalet uppenbart Gverstiger ovan avtalat pris, forbehéller sig Kommunen att
dndra priset enligt f6ljande principer:

Om det marknadsmissiga priset Gverstiger ovan avtalat pris per m* BTA med

- upp till 25 % erligger Exploat6ren ovan avtalat pris per m? BTA.

- mer #n 25 % erligger ExploatSren ovan avtalat pris per m? BTA plus den procentuella

marknadsvirdeSkningen efter avdrag av 25 %. Om marknadsvirdeSkningen dr 55 %
erlagger Exploatoren séledes ovan avtalat pris plus 30 % (55-25=30 %).

Vid denna paragrafs tillimpning bestdms aktuella marknadsvérden genom Parternas
dverenskommelse eller pa grundval av en opartisk virdering som Kommunen bestiller.

7
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Forskjuten betalningstidpunkt

Parterna avser att i Markoverlatelse- och genomforandeavtalet enligt 11 § avtala om
betalningsvillkor i huvudsak enligt foljande lydelse:

“Ersittning om 7 000 kr/m? BTA ska betalas av Exploatéren senast tva (2) ar efter den dag
som Detaljplanen har vunnit laga kraft (Betalningsdagen), dock tidigast [Datum], genom
16sen av revers enligt detta avtal. Om Betalningsdagen infaller efter den [Datum], forbinder
sig Exploatéren att for varje full kalendermanad direfter, till Kommunen betala en
tillaggslikvid motsvarande 29 kr/m? BTA eller motsvarande 350 kr/m*> BTA som en &rlig
tillaggslikvid.

Tillaggslikviden ska betalas senast pé Betalningsdagen genom 16sen av revers enligt detta
avtal. Reversen omfattas av sikerhet enligt 13 §.”

8.2 § Ersattning samt avgifter for allmanna anlaggningar

Exploatoren bekostar upphandling enligt LOU och utbyggnad av allménna platser (gata,
park m.m.) samt ombyggnation av Tomtbergavégen till en stadsméssig gata for att bland
annat sidnka hastigheten och bullernivderna. Aven eventuella tgirder for den befintliga
gangtunneln under Tomtbergavigen ingar. Skulle det under planarbetet visa sig att d&ven
andra ombyggnationer blir nddvindigt for projektets genomfdrande (exempelvis
kapacitetshojning av befintliga véigkorsningar) bekostar Exploatdren detta.

Anslutningsavgift for vatten och avlopp ska betalas av Exploatoren till Kommunen enligt
for vid varje tidpunkt géllande taxa. Ett separat VA-avtal kan komma att tecknas om det
fordras for att nirmare reglera finansiering for VA-utbyggnaden.

Exploatéren bekostar dven anslutningsavgifter for el, tele, virme m.m. till respektive
huvudman.

8.3 § Koppling mot Mélaren

Att utreda mojlighet till och vidta atgérder for att 6ka planomradets och allménhetens
koppling till Milaren ingar i planarbetet. I det fall det &r uppenbart att allménheten far del
av sddana atgérder ska Kommunen sta for en del av finansieringen. Kostnadsfordelningen
mellan Exploatéren och Kommunen ska utga frén att Exploatéren och Kommunen stér for
sin skéliga del av kostnaden.

8.4 § Konstnarlig utsmyckning

Exploattren bekostar och Kommunen utfor konstnérlig utsmyckning pa allmén plats i forsta
hand inom Avtalsomradet eller i annat fall i niromradet, om inte annat dverenskoms mellan
Parterna. Det slutgiltiga beslutet tas av Kommunens konstrdd. Kostnaden ska motsvara en
procent (1 %) av kostnaden for berdknade investeringskostnader for allménna anléiggningar
(gata, park och VA), dock ldgst 300 000 SEK. Slutligt belopp faststills i markdverlételse-
och genomfGrandeavtalet tillsammans med 6vriga villkor.
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8.5 § Plankostnad

Exploatdren ersitter Kommunen for planarbete enligt de villkor som finns i samtidigt
upprittat Plankostnadsavtal, bilaga 3.

8.6 § Erséttning fér avtalsskrivning m.m.

Exploatéren ska ersitta Kommunens arbete med avtalsskrivning (ramavtal,
markdverlatelse- och genomforandeavtal), avtalsuppfoljning, administration etc. som &r
direkt kopplat till exploateringsprojektet. Exploatéren kommer att debiteras nedlagd tid
enligt rorligt arvode med budget. Kostnad per upparbetad timme motsvarar 968 kr och foljer
Kommunens taxa for plantjénster. Ingen moms utgar pd Kommunens nedlagda tid.
Debitering sker kvartalsvis i efterhand.

8.7 § Faktura, drojsmalsranta

Har inte fakturerat belopp betalats pa forfallodag utgar dérefter drdjsmalsrénta uppgdende
till gédllande referensrénta + 8 procentenheter.

Exploattrens fakturaadress &r:
Titania Bygg & VVS AB
Ernst Ahlgrens vig 1
112 55 Stockholm
Eventuell ny fakturaadress ska meddelas skriftligen.
9§ Ataganden
9.1 § Aliménna anlaggningar
Utbyggnad av allménna anldggningar (gata, park, VA) inklusive projektering samt
byggledning/kontroll m.m., som dr en konsekvens av aktuell exploatering, utf6rs av

Kommunen.

Kommunen anstker om de lantmiteriforrittningar som krdvs for allmén platsmark och
Exploattren bekostar dessa.

Exploatsren ska medge att Kommunen kommer att fa ledningsritt eller servitut for allménna
ledningar inom Avtalsomradet, Exploatdren ska uppléta mark for detta &ndamal utan krav
pa ersittning.

9.2 § Gestaltning

Parterna #r 6verens om att gestaltningsfragorna #r viktiga. Reglering av gestaltningen ska
ingd 1 markoverlételse- och genomfrandeavtalet enligt 11 §.
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9.3 § Dagvatten

Omhéndertagande av dagvatten ska ske lokalt inom den egna fastigheten. Riktlinjer i
kommunens dagvattenstrategi ska foljas. Avtalsomrddet ligger inom skyddsomréde for
Ostra Milarens vattentikt, varfor sdrskild hénsyn ska tas till dagvattenhanteringen.

Utover detta dr parterna Overens om att synliga dagvattenldsningar kan tillféra
Avtalsomradet bade miljomissiga och estetiska kvaliteter och att Parterna gemensamt ska
verka for att astadkomma sadana 16sningar.

9.4 § Parkering

Det behov av bil- och cykelparkeringsplatser som uppstdr som en foljd av aktuell
exploatering ska av Exploatéren tillgodoses inom det egna omradet. Antalet
parkeringsplatser tas fram i samrad med Kommunen.

9.5 § Buller

Exploatdren ansvarar for och bekostar eventuella bullerskyddsatgérder som blir nédvéndiga
for planens genomforande.

9.6 § Riskatgarder

Exploatdren ansvarar for och bekostar eventuella riskskyddsatgérder som blir nddvéndiga
for planens genomf6rande.

9.7 § Befintliga ledningar

Nodvindig flytt av befintliga ledningar och andra tekniska anldggningar sésom t. ex.
pumpstation bekostas av Exploatéren.

9.8 § Avfallshantering

Planering av angéringsméjligheter for avfallsfordon ska ske i ett tidigt skede i samréd med
Kommunen och dess avfallsbolag. Behov och placering av &tervinningsstation ska utredas
inom detaljplanen.

9.9 § Mark for tillfallig upplatelse

Del av Hallunda 4:34 ska vara tillgédnglig for eventuellt uppforande av tillfdlliga kommunala
forskolepaviljonger for ca 180 barn. Det aktuella omrédet dr markerat i Bilaga 2.
Upplatelsens ldingd ska minst vara fram till dess att Detaljplanen vunnit laga kraft.
Diarut6ver ska Parterna tillsammans verka for att 16sa sdvil behov av forskoleplatser som
att sikerstélla att tidplanen for utbyggnaden av omradet inte paverkas negativt.

10§ Fdrandring av exploateringsforutsattningarna

Om exploateringsforutsittningarna fordndras genom beslut, atgérd, eller motsvarande handling
som Kommunen ensam har full r&dighet 6ver (som f6ljaktligen foranleds av annat &n
tillimpning eller uttolkning av géllande rétt) pa sadant sétt att det medfor
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- en betydande f6rsimring av de exploateringsekonomiska forutsittningarna att utveckla
Avtalsomradet, dger Exploatdren ritt att omforhandla villkoren i detta avtal

- en viisentlig forsimring av de exploateringsekonomiska forutsdttningarna att utveckla
Avtalsomradet, vilken férsimring Exploattren kan underbygga med stdd av ett skriftligt
utlatande fran en oberoende sakkunnig som Kommunen utser, dger Exploattren ritt att
uttrida ur avtalsforhallandet genom att detta avtal upphor utan erséttningsansprak for
nagondera parten.

Om Exploatéren inte anser sig kunna betala det avtalade priset for byggritter enligt 8 § med
anledning av sddana forindrade marknadsméssiga forutsittningar som medfr en betydande
eller visentlig forsdmring av de exploateringsekonomiska forutsittningarna, dger envar av
Parterna rétt att omforhandla villkoren i detta avtal.

Parternas rétt att omforhandla villkoren i detta avtal enligt denna paragraf avser i huvudsak,
men dr inte begrénsad till forsdmrade exploateringsekonomiska forutsdttningar. Med detta
avses i forsta hand betydande eller visentligt ligre marknadsméssiga priser for byggritter inom
Avtalsomradet &n vad som avtalats i 8 §.

Med omforhandling av villkoren avses i forsta hand en senare tidpunkt for utSvande av
optionsritt enligt 6.2 § och dirmed en senare tidpunkt for tecknande av markdverlételse- och
genomférandeavtal enligt 11 §, och i andra hand priset f6r byggritter eller andra villkor.

Omforhandling eller upphdrande enligt ovan ska for dess verkstéllighet formaliseras genom
skriftligt avtal mellan Parterna.

Huvudmannaskap och mark for kommunal service enligt 7.2 § och 9.1 § &r inte en sédan
forindrad exploateringsforutsittning som avses i denna paragraf, ej heller utebliven
omprdvning av GA Odalékern 1 och bebyggelse av mark som omfattas av denna (se 6.2 §).

Om Exploatdren anser att exploateringsforutsittningarna har fordndrats enligt vad som avses i
denna paragraf, ska Exploatéren skriftligen meddela Kommunens Mark- och
exploateringsenhet senast tvd manader innan Samhillsbyggnadsndmnden (eller motsvarande
behdrig beslutsinstans) beslutar om granskning av Detaljplanen. I annat fall &r denna paragraf
inte tillamplig.

11§ Markéverlatelse- och genomférandeavtal

[ syfte att ndrmare reglera villkor for projektets genomforande ska ett separat markdverlatelse-
och genomfdrandeavtal mellan Parterna upprittas. Avtalet ska baseras pa det detaljplaneforslag
som arbetas fram och vad som verenskommits mellan parterna i detta avtal.

Avtalet upprittas parallellt med Detaljplanen och tecknas av Exploatdren innan Detaljplanen
gar pa granskning for att senare godkénnas av kommunfullméktige senast vid samma tillfille
som detaljplanen antas.
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12§ Viten

Kommunen har prioriterat det exploateringsprojekt som omfattas av detta avtal pa grundval
av det projekt, den gestaltning och de exploateringsférutséttningar som Exploatdren har
presenterat

12.1 § God samhillsbyggnad

[ Syfte att sdkra att exploateringsprojektet realiseras p& de villkor som har foranlett
Kommunens prioritering av projektet, kommer Kommunen i kommande mark&verltelse-
och genomftrandeavtal att stélla krav pa att Exploatdren ska erldgga viten om Exploattren
inte fullfdljer de intentioner i samhillsbyggnadshinseende (i huvudsak boendemiljé och
gestaltning) som denne presenterat och som har varit en forutsittning for Kommunens
prioritering av projektet. Vid foréindrade exploateringsforutsittningar géller 10 §.

12.2 §Avtalsavvikelser och avtalsbrott

Ingéngna avtal mellan Parterna ska hallas. Avvikelser fran vad som avtalats kan i vissa fall
vara pékallade, men varje avvikelse fran tréiffade avtal forutsitter alltid och kan endast ske
efter en ny skriftlig Overenskommelse. 1 kommande markdverlitelse- och
genomforandeavtal kommer Kommunen att stéilla krav pa Exploatdren enligt nedanstaende
principer:

- att Exploatdren sd ldngt det dr mojligt for Kommunen likstéller villkoren fore
Exploattrens avvikelser frén eller brott mot tréffade avtal

- att exploatdren ska hélla Kommunen ekonomiskt skadelss

- aterstéllande av mark nér det dr mojligt och sé langt det &r mojligt

- ekonomisk kompensation enligt skadestandsrittsliga principer

- viten proportionella mot avvikelsens betydelse, omfattning och konsekvenser

Kommande viten enligt §§ 12.1. och 12.2 syftar till att sékra att ett kvalitativt
samhillsbyggande och att ingdnget avtal f5ljs. Vitena kommer att utformas for att skapa
starka incitament for Exploat6ren att folja s&vil forutsittningar for avtalets ingaende (bl.a. i
samhéllsbyggnadshénseende) som vad som har avtalats.

Viten enligt ovan omfattas av sikerhet enligt 13 §.
13§ Sikerhet

Exploatoren forbinder sig att vid ingaende av avtal enligt 11 §, ldmna fullgod sékerhet for
fullgérande av samtliga dtaganden.

Séakerheten ska omfatta:
1. betalning av Ersiittning enligt 8 §
2. Viten enligt 12 §
3. Exploatdrens Ovriga 4ataganden enligt kommande Markoverlatelse- och
genomforandeavtal
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Sékerhet enligt ovan ska ldmnas med ett tilligg om femton procent (15 %).

14§ Overlatelse av avtal
Part far inte §verlata detta avtal utan motpartens skriftliga medgivande.
15§ Kommunikation

Parterna ska samverka kring en gemensam plan for information och dialog med allménheten
och boende i omradet under hela projektet. Exploatéren ska uppf6ra en skylt med information
om projektet och Kommunens respektive Exploatorens logotyp vid tidpunkt som &verenskoms
mellan Parterna.

16§ Tvist
Tvist mellan parterna i anledning av detta avtal avgors av allmin domstol.
17§ Giltighet

Detta avtal dr for sin giltighet villkorat av att kommunfullméktige godkinner avtalet senast
(2018-05-31) genom beslut som vinner laga kraft, annars &r detta avtal forfallet i sin helhet, i
vilket fall Parterna inte har riitt att rikta ndgra ansprdk mot varandra med anledning av detta
avtal

Skriftlig férbindelse om framtida dverlatelse eller forvirv av fast egendom saknar réttsverkan.
I 6vrigt &r detta avtal bindande mellan Parterna savitt f6ljer av géllande ritt.

18§ Ombud

Ombud i detta avtal &r for Kommunen, mark- och exploateringschefen, f.n. Antonio Ameijenda
och for Exploatéren VD/CEO, f.n. Einar Janson.

Exploatdrens ombud #ger rétt att foretrida Exploatéren och Kommunens ombud é&ger
behorighet att foretrida Kommunen inom ramen for detta Avtal.
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Detta avtal dr upprittat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Tumba 2018-02,- 0{ Stockholm 2018-0i -1 F

For Botkyrka kommun For Titania Bygg & VVS AB

’ i

Al At Arr” JIAS6I N~

| {meijenda Einar Janson
lf Exploateringschef vd //

Bilagor

Bilaga 1: Geografiskt avtalsomrade
Bilaga 2: Markomrade for tillféllig upplételse
Bilaga 3. Plankostnadsavtal



BOTKYRKA KOMMUN

Samhéllsbyggnadsférvaltningen
Stadsbyggnadsenheten

0§

Bilaga 1. Geografiskt Avtalsomrade och Markomréde

-
-
-

prastk Snwarsk

_o

Figur 1. Avtalsomradets ldge och ungeférliga avgransning (rod markering).

Samhéllsbyggnadsforvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besdk Munkh#ttevéigen 45 - Kontaktcenter 08-530 610 00
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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Figur 2. Markomradets lage och ungefarliga avgransning (bld markering), del av Hallunda 4:34 och
Odalakern 1. Streckat omrade utgérs av Hallunda 4:20.
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Bilaga 2. Markomrade fér tillfallig upplatelse
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Figur 1: Markomradets Idge och ungefirliga avgrinsning, del av Hallunda 4.:34.
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Stadsbyggnadsenheten

PLANKOSTNADSAVTAL
Detaljplan for Hallunda gard;
del av Hallunda 4:34, Odalakern 1 och Hallunda 4:20

§1 PARTER OCH BAKGRUND

Detta avtal har upprittats mellan Botkyrka kommun (org. nr. 212000-2882), nedan kallad
Kommunen, och Titania Bygg & VVS AB (org. nr. 556687-5083), nedan kallad
Exploattren.

Exploatdren ska bekosta planarbetet for att ta fram ett forslag till detaljplan f6r Hallunda
gard och med anledning av detta har foljande avtal upprittats mellan Kommunen och
Exploatoren for att reglera kostnader och former for detaljplanearbetet.

§2 DETALJPLAN

Syftet med planarbetet dr att prova mojligheten att skapa en varierad, sméskalig och
estetiskt tilltalande bostadsbebyggelse inom del av fastigheten Hallunda 4:34, del av
Odalakern 1 och Hallunda 4:20.

Idag finns f6ljande detaljplaner inom Hallunda 4:34 vars genomf6randetider 16pt ut; 54-1-
20 (730124), 54-06-1 (720221) och 53-28 (080313). Hallunda 4:20 &r inte detaljplanelagt
sedan tidigare.

Det aktuella planomrédet ingér delvis i riksintresset for kulturmiljévarden, varfor sdrskild
hinsyn maste tas till de kulturhistoriska védrdena. Andra viktiga frdgor i planarbetet 4r
forekomst av fornminnen, naturvirden, friluftsliv, omradets anslutning till Tomtbergavégen,
dagvatten och buller.

Kommunen ska utarbeta forslag till detaljplan i samrdd med Exploatdren. Nodvindiga
utredningar ingdr i detaljplanearbetet. En forteckning &ver parternas respektive engagemang
i framtagandet av planhandlingar framgar av bilaga 1. Antalet utredningar kan komma att
dndras.

Kommunens vid tidpunkten géllande policys och strategier ska f6ljas i planarbetet.

Samhéllsbyggnadsférvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bestk Munkhéttevégen 45 - Kontaktcenter 08-530 610 00
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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En uppskattning av planprocessens tidplan och planomradets prelimindra omfattning
redovisas i bilaga 2. Parterna ska snarast mdjligt redovisa eventuella fordndringar i
tidplanen. Planomradet kommer att preciseras under detaljplanearbetet.

§3 ERSATTNING

Kommunen debiterar Exploatoren for planrelaterade kostnader. Fér kommunens arbete med
plandrendet debiteras nedlagd tid enligt 16pande rikning. Timpriser inom Kommunen i
planarbetet tas ut enligt gillande taxa (t. ex. 968 kr/timme enligt 2013 ars taxa). Ingen
moms utgdr pd kommunens arbete.

Kostnader for externt utférda utredningar som Kommunen upphandlat, externa
kopieringskostnader och annonskostnader m.m. vidarefaktureras till Exploatdren utan
administrativt paslag. Om Kommunen pé grund av resursbrist behgver upphandla externa
konsulter i projektet for att ersitta interna resurser, vidarefaktureras dven kostnaderna for
externa konsulter till Exploat6ren utan administrativt paslag.

Sérskild planavgift enligt plan- och bygglovtaxan ska inte tas ut i samband med bygglov.
Kostnaderna faktureras kvartalsvis i efterskott.
Faktureringsadressen &r:

Titania Bygg & VVS AB
Ernst Ahlgrens vég 1
112 55 Stockholm

§4 AVBRYTANDE AV PLANARBETET

Avtalet innebdr ingen forpliktelse fran Kommunens sida vad avser kommunfullmiktiges
beslut att anta detaljplanen.

Ingen part har ritt till erséttning for skada fran den andre om det visar sig att férutsittningar

saknas for att detaljplan for omradet ska kunna antas av kommunfullméktige och vinna laga
kraft.

Om Exploatéren vill avbryta planarbetet ska Kommunen ha erséttning for dittills nedlagt
arbete och dvriga planrelaterade kostnader. Om nagon av parterna kréiver att planarbetet ska
avbrytas ska detta omedelbart skriftligen meddelas den andra parten.

217}
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§5 TVIST

Tvist rorande detta avtal ska avgoras av svensk allmén domstol.

§6 GODKANNANDE

Detta avtal giller endast wunder fOrutsittning att avtalet godkidnns av
samhillsbyggnadsnimnden i Botkyrka kommun senast 2018-05-31.

§7 OVERLATELSE

Detta avtal far inte utan Kommunens skriftliga medgivande 6verlatas pa annan part.

§8 ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar av och tilligg till detta avtal ska for att gilla, upprittas skriftligen och
undertecknas av samtliga parter.
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Underskrift

Detta avtal dr upprittat i tvé likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.
DatunuZO/%,'ﬁ/Zo'Oz— Datum Zoi8-01-17

For Botkyrka kommun For Titania Bygg & VVS AB

( % ad ‘ f/r "@'L‘C‘” Ascoin /Z,W}ﬁ,/,;,,w{,%

—Sania-Olivier-Sparr Einar Janson

(.'Hmicc; T1E EICEARDSSON e
/e
Bevittnas for Botkyrka kommun Bevittnas for Titania Bygg & VVS AB

futtfe '_@mz{ caéf h L

v i

w"\c‘n euL Uﬂ'\«olu(/\

Namnfortydligande Namntortydligande

Anette Rosdahl

Bilagor

Bilaga 1 Parternas engagemang

Bilaga 2 Tidplan och preliminér omfattning av detaljplan
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Bilaga 1
PARTERNAS ENGAGEMANG

Alla handlingar ska utarbetas i samrad med Kommunen.

Nir extern konsult upphandlas av Exploatdren ska Kommunen godkinna konsulten.
Kommunen ska delta i arbetet med att ta fram ett forfragningsunderlag som ligger till
grund for bestéllningen och godkénna underlaget. Kommunen ska dven granska och
godkdnna konsultens leverans.

Exploatdren bekostar samtliga handlingar oavsett vem som ansvarar for upphandlingen.

Antalet utredningar kan komma att &ndras.

Planhandlingar utfors av upphandlas av
Plankarta Kommunen -
Illustrationsplan Konsult Exploatoren
Plan- och genomftrandebeskrivning Kommunen -
Gestaltningsprogram Konsult Exploatéren
3d-modell Konsult Exploatéren
Illustrationsmaterial Konsult Exploatéren
Grundkarta Kommunen -
Fastighetsforteckning samrad Lantmdteriet Kommunen
Uppdatering av fastighetsforteckning Lantméteriet Kommunen
Behovsbedémning Kommunen -
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Utredningar mm

utfors av

upphandlas av

Arkeologisk utredning
Bullerutredning

Forstudie VA
Dagvattenutredning
Forprojektering gator
Geoteknisk utredning
Kulturmiljéanalys
Fotomontage
Naturinventering/rekreation
Trafik- och parkeringsutredning
Fororenad mark
Miljokonsekvensbeskrivning
Genomforandeavtal

Bilaga 2

PRELIMINAR TIDPLAN

kvartal 3 2016
kvartal 3-4 2018

Planuppdrag
Samrédsskede

Léansstyrelsen

Konsult
Konsult
Konsult
Konsult
Konsult
Konsult
Konsult
Konsult
Konsult
Konsult
Konsult
Kommunen

Granskningsskede  kvartal 1-2 2019

Antagen plan

kvartal 3-4 2019

Lénsstyrelsen
Exploatoren
Exploatdren
Exploatdren
Exploatdren
Exploatdren
Kommunen
Exploatoren
Kommunen
Kommunen
Exploatdren
Exploatéren
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PRELIMINAR OMFATTNING AV DETALJPLAN
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Figur 1. Preliminar avgrénsning av detaljplaneomradet. Del av Hallunda 4:34 och del av Odalakern 1
(r6d markering), Hallunda 4:20 (bla markering).
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