@ BOTKYRKA KOMMUN TJANSTESKRIVELSE
Samhallsbyggnadsférvaltningen
Bygglovsenheten 2020-03-12 Dnr: SBN 2020-000197

Handlaggare
Katarina Balog Samhallsbyggnadsnamnden

Fastighet: BOGEN 6 (VATTRAVAGEN 45)
Arende: Férhandsbesked for nybyggnad av tva tvabostadshus

Sokande: Gabriel Gerges och Gabriella Gerges

FORSLAG TILL BESLUT

Sambhillsbyggnadsndmnden beslutar att som forhandsbesked meddela att
nybyggnad av tva tvabostadshus kan tillatas pa den avsedda platsen.

Avgiften for provning av forhandsbesked inom planlagt omrade ar
21 976 kronor.

Beslutet fattas med stod av 9 kap 17 § och 12 kap 8 § plan- och bygglagen.

For beslutet galler

Forhandsbeskedet dr bindande vid en eventuellt kommande bygglovsprovning
om ansokan om bygglov gors inom tva ar fran den dag férhandsbeskedet vann
laga kraft.

Forhandsbeskedet innebdr inte att atgérden far paborjas.

Ansokan avser

AnsoOkan avser rivning av
befintliga byggnader.

Fastigheten &r idag bebyggd
med 99+32 m? huvudbyggnad
och komplementbyggnad som
ska rivas.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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Samhallsbyggnadsférvaltningen
Bygglovsenheten 2020-03-12 Dnr: SBN 2020-000197

Nybyggnad av tva tvabostadshus, (byggnadsarea 145 m?, bruttoarea 290 m? per
byggnad).

Beslutsunderlag
Situationsplan inkom 2020-03-09

Planforhallande

Fastigheten har fastighetsplan
som anger tomtstorlek,
tomtindelning, mm.

o] v
el

Fastigheten strider inte mot
fastighetsplanen

For fastigheten giller detaljplan 16-2, faststilld 1931-12-11.
Detaljplanen anger for bokstavsbeteckning ”C” att den mista tomtstorleken ska
vara 1000m”.

Om tomten r storre 4n 2000 m? kan tva huvudbyggnader uppforas. Avstindet
mellan huvudbyggnaderna pa samma tomt far inte understiga 12 meter.

Pa varje tomt far uppforas en huvudbyggnad och ett dirtill horande gardshus.
Den sammanlagda byggnadsarean far inte Gverstiga 1/6 del av tomtytan
(tomtarea minst 1000 m2). Huvudbyggnaden kan uppforas med tva vaningar.
Max byggnadshdjd 7,5 meter for huvudbyggnad och for komplementbyggnad
3 meter till takfot och 4,5 meter till taknock.

Huvudbyggnad skall i allménhet, ddr utmed gata eller allmén plats finns med
prickning betecknad kvartersmark, uppforas i dennas inre granslinje och i
annat fall i gatulinjen, dock kan byggnadsndmnden medge att huvudbyggnad
forldggs inne i tomt om de inte medfor vanprydnad eller annan oldgenhet.
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Yttranden fran sakigare

Berorda grannar pa fastigheterna Bogen 5, 7, 20, 21, 24, Tumba 8:1238,
Elimsborg 1 och fastighetsidgaren till Tumba 8:138 har beretts tillfélle att yttra
sig och har synpunkter avseende rivning av den befintliga byggnaden och
fortdtning av bostadsomradet. Forslaget foljer detaljplanen och dérfor dessa
synpunkter foranleder inte nagon annan bedomning.

Gallande bestammelser

Sambhillsbyggnadsndmnden ska enligt 9 kap. 17 § PBL efter anstkan ge
forhandsbesked om en atgéird som kraver bygglov kan tillatas pa den avsedda
platsen. Det som i forsta hand bor provas i ett forhandsbesked dr om en
byggnadsatgird over huvud taget kan tillatas pa den avsedda platsen, dvs.
ndrmast en provning av markens lamplighet for den avsedda atgirden (se prop.
1985/86:1 s. 285). Vid den lamplighetsbedomningen ska det prévas om
atgdrden uppfyller de allménna intressen om t.ex. lamplig markanvandning
som kommer till uttryck 1 2 kap. PBL.

De allménna intressen som bor beaktas vid beslut om anvindningen av mark-
och vattenomréde redovisas i kommunens 6versiktsplan. Oversiktsplanen har
enligt 3 kap. 3 § PBL ingen bindande verkan, men den ska vara vigledande for
beslut om anvéindning av mark- och vattenomraden. Eftersom planen anger de
stora dragen i fraga om markanvéndning tar den inte stédllning till detaljfragor
som t.ex. lampligheten av ny enstaka bebyggelse.

Det dr forst i ett enskilt drende om bygglov eller forhandsbesked som
avvigningen mellan enskilda och allménna intressen enligt 2 kap. 1 § PBL kan
ske fullt ut. En bedomning far da goras av om det allménna intresset skulle
motverkas av den sokta atgiarden. En ansokan om bygglov eller forhands-
besked kan ddarmed inte avgoras enbart med hinvisning till riktlinjerna i
oversiktsplanen. Vilken betydelse en Gversiktsplan far som underlag i ett
enskilt drende beror pa hur konkret och nyanserat planen &r utformad (se prop.
1985/86:1 s. 267 1).

Inneborden av att de allménna intressen som anges i 2 kap. PBL inte bara ska
tillampas vid planldggning utan ocksa i enskilda drenden om t.ex.
forhandsbesked, dr att alla atgdrder ska provas utifran planmissiga grunder.
Det innebir att enskilda drenden inte kan ses isolerat. Aven om ett enskilt
bygglov inte paverkar bebyggelsestrukturen i kommunen, kan manga enskilda
bygglov fa omfattande konsekvenser (se prop. 1985/86:1 s. 110 f).
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Mark- och miljodverdomstolen har i flera avgoranden uttalat att kommunen
med utgangspunkt i 1 kap. 2 § PBL (det s.k. kommunala planmonopolet) har
en vidstrickt mojlighet att styra bebyggelseutvecklingen och besluta om
markanvindningen i kommunen (se bl.a. MOD 2012:40 och Mark- och
miljooverdomstolens dom 2014-11-10 i mal nr P 3484-14)

Bedémning

Det adr vanligast att soka forhandsbesked nir man vill uppfora en byggnad pa
en obebyggd tomt utanfor detaljplanelagt omrade. Om man vill stycka av mark
till en ny fastighet som i den aktuella ansokan, kan det vara lampligt att forst
soka forhandsbesked eftersom detta underlittar lantméteriets handldggning.

Da fastigheten ligger inom detaljplanelagt omrade ar lamplighetsprovningen
redan utfort vid planprocessen. Forutsittningar att bebygga fastigheten med
bostadshus har bedomts som en ldmplig markanvéindning.

Forslaget, forhandsbesked for nybyggnad av tva tvabostadshus, foljer
detaljplanen avseende byggnadsarea och vaningsantal.

Fastigheten har tomtarea om 2196 m2. Detaljplanen anger att tva huvud-
byggnader far utféras om tomtytan ir storre dn 2000 m?.

Detaljplanen begrénsar inte antal 1igenheter per bostadshus.

Forslaget, nybyggnad av tva tvﬁbostadshus.,. kommer att f6lja detaljplanen
avseende byggnadsarea och vaningsantal. Ovriga fragor kommer bedomas vid
bygglovsansokan.

Sammanfattningsvis, med stod av ovanstaende, bedomer samhillsbyggnads-
forvaltningen att som forhandsbesked meddela att nybyggnad av ett tva
tvabostadshus kan tillatas pa den avsedda platsen pa fastigheten Bogen 6

(Vattravigen 45).

Annelie Fager Katarina Balog
Bygglovchef Bygglovhandldggare
Bilagor

Oversiktskarta

Beslutsunderlag
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W BOTKYRKA KOMMUN

Bygg - Lamna svar vid horande av grannar och sakagare

Arendenummer
Inskickat

Vald remiss

200324-BYGGRAN-WC45
2020-03-24 15:22

Diarienummer
Beskrivning

Fornamn

Efternamn
Fastighetsbeteckning
Svara senast

Invandningar?

SBN 2020-000197

Foérhandsbesked for nybyggnad av tvabostadshus
Maria

Emanuelsson

BOGEN 5

2020-03-24

Invandningar

Jag har invandningar

Jag har invandningar

Kommentar

DOLD Remissid
Invandningar

Signeringsinformation

Hej!

Jag motsatter mig att det byggs tva stycken flerfamiljshus
pa Bogen 6.

Detta ar ett omrade som ar kant for sina gamla fina villor.
Att da riva ett fullt funktionellt hus som ar byggt 1925 for att
dela tomten och uppféra tva stycken flerbostadshus
utarmar omradet.

Vi flyttade till Uttran for att det var ett gammalt och lugnt
villaomrade. Nar gamla hus rivs for att ge plats at
flerfamiljshus sjunker inte bara vardet pa villorna runt
omkring utan fér oss som bor precis bredvid foérandras
ocksa utsikten till mycket samre. Jag tar for givet att om
dessa hus byggs kommer ocksa flera gamla tréd att fallas
vilket ytterligare kommer att férfula utsikten samt att bullret
fran Vattravagen kommer att horas an béattre till oss.

Ytterligare en oro infér denna bebyggelse ar att det istallet
for en familj kommer fyra familjer som kommer att behéva
parkera nagonstans. Var ska detta goras?

Jag emotsatter mig a det starkaste for denna ansokan.

Med vanlig halsning,
Maria Emanuelsson

31007
Erinran

Ankomsttid:

Signerat av:

Signerats med personnummer:
Utgivare:

Signatur verifierad:

& OTKYRKA KOMMUN
='ww.botkyrka.se
Oontaktcenter@botkyrka.se

2020-03-24 15:22

Maria Emanuelsson

196710247104

Swedbank Customer CA3 v1 for BankID
2020-03-24 15:22

Postadress Besoksadress Telefon Sida 1l av 1
Botkyrka kommun Munkhattevagen 45 08-530 610 00
147 85 TUMBA Tumba

Orgnr. 212000-2882
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& OTKYRKA KOMMUN
='ww.botkyrka.se
Oontaktcenter@botkyrka.se

BOTKYRKA KOMMUN

Bygg - Lamna svar vid horande av grannar och sakagare

Arendenummer
Inskickat

Vald remiss

200323-BYGGRAN-0041
2020-03-23 19:17

Diarienummer
Beskrivning

Fornamn

Efternamn
Fastighetsbeteckning
Svara senast

Invandningar?

SBN 2020-000197

Foérhandsbesked for nybyggnad av tvabostadshus
Bo Jorgen

Salomonsson

BOGEN 20

2020-03-24

Invandningar

Jag har invandningar

Jag har invandningar

Kommentar

DOLD Remissid
Invandningar

Signeringsinformation

Onskar info om vad som inte stimmer med kommunens
detaljplan eller detaljplanelagt omrade.

Onskar se situationsplan och ritningar pa husen med
mattangivelser samt battre detaljer.

Onskar information om befintliga trdd kommer att fillas
pa tomten, i sa fall vilkka? Da detta paverkar insynsskydd
mellan fastigheterna.

Hur ser tidsplanen ut for en ev byggnation?

31012
Erinran

Ankomsttid:

Signerat av:

Signerats med personnummer:
Utgivare:

Signatur verifierad:

Postadress
Botkyrka kommun
147 85 TUMBA

2020-03-23 19:17

Bo Jorgen Salomonsson
195912031092

Nordea Customer CA3 v1 for BankID
2020-03-23 19:17

Besoksadress Telefon
Munkhattevagen 45 08-530 610 00
Tumba

Orgnr. 212000-2882
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