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Handlaggare

Jimmy Sandberg Samhallsbyggnadsnamnden

Fastighet: TULLINGE 18:313 (VALLMOVAGEN 6)

Arende: Forhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus

Sokande: Twintrade KB

Fastighetsagare: Twintrade KB

FORSLAG TILL BESLUT

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar att som férhandsbesked meddela att den
foreslagna atgarden kan tillatas pa den avsedda platsen.

Avgiften for provning av férhandsbesked ar 21 976 kronor.
Beslutet fattas med stdd av 9 kap 17 § och 12 kap 8 § plan- och bygglagen.

For beslutet géaller

Forhandsbeskedet ar bindande vid en eventuell kommande bygglovsprévning
om ansdkan om bygglov gors inom tva ar fran den dag férhandsbeskedet vann
laga kraft. Bygglovsansokan ska redovisa en atgard som samstammer med
forhandsbesked.
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Bakgrund

Fastigheten bebyggdes forsta gangen ar 1953 och till r 1990 har bostadshuset
byggts till ett flertal ganger.

Fastighetsdagaren, Twintrade AB, ans6kte om bygglov for nybyggnad av
enbostadshus samt rivningslov dnr SBN 2019-000010. Bygg- och rivningslov
beviljades 2019-04-11 och startbesked beviljades 2019-08-23.
Fastighetsagaren har erhallit interimistiskt slutbesked i arendet.

Ansokan om forhandsbesked dnr SBN 2019-001044 inkom 2019-12-009,
Ansokan redovisade en planstridigt forslag avseende minsta storlek av tomt
(1 000 m2) varfor ansdkan atertogs av sokande 2019-12-16.

Aktuell ans6kan om forhandsbesked inkom till férvaltningen 2020-02-11.
Forhandsbeskedet avser nybyggnad av enbostadshus och méjlighet for
fastighetsreglering. Fastighetsagare/sékande har reviderat ansdkan avseende
tomtstorleken.

Handlaggningen av ansékan har dragit ut i tiden pa grund av att vid
grannehdrande av aktuellt forslag, forhandsbesked dnr SBN 2020-113,
framkom att den redan utférda nybyggnad av enbostadshus (pa planerad Lott
A) ligger for ndra tomtgrans (planstridigt) och darmed inte f6ljt beviljat
bygglov. Avseende ny placering av enbostadshus har bygglovsansokan i
efterhand inkommit 2020-10-14 dnr SBN 2020-868 bygglov fér nybyggnad av
enbostadshus i efterhand, handlaggs separat. Tillsynsarende avseende
nybyggnad av enbostadshus utan bygglov och startbesked dnr SBN 2020-869
har uppréttats av férvaltningen 2020-10-14, handl&ggs separat.

Beslutsunderlag

Nybyggnadskarta inkom 2020-09-08
Ritning plan, sektion inkom 2020-02-11
Fasadritning inkom 2020-02-11
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Plan forhallande
Fastigheten ligger inom detaljplanelagt omrade.

For fastigheten géller detaljplan
45-1, faststalld 1938-10-21

Fastigheten far bebyggas med hogst 1/10 av
tomtareal.

Byggnad ska placeras minst 6

meter fran tomtgrans. Huvudbyggnad far
uppfdras i tva vaningar till hogst 7,5 i
byggnadshdjd. Avstandet mellan skilda
byggnader inom samma tomt far ej givas
mindre avstand an 9 meter, detta fastén
brandrisk ej finns. Prickmark far inte
bebyggas. Komplementbyggnad far inte
uppforas till hdgre an 3 meter byggnadshojd.
Minsta tomtarea

1000 m?

Yttranden fran sakagare

Berdrda grannar pa fastigheterna Slatterblomman 3, 4, 9, 10, Vildrosen 19, 20,
21 och Tullinge 19:282 har beretts tillfalle att yttra sig. Fastighetsagaren till
fastigheten Slatterblomman 9 har inkommit med erinran avseende
bostadshusets placering. Den utférda byggnaden stammer inte éverens med
bygglovet. Andra berdrda grannar har inte inkommit med nagot svar.
Yttranden se bilaga 5:1 och stkandens bemgtande av erinran se bilaga 5.

Yttrande remissinstanser

VA-enheten har ingen erinran. Fastighetsagare kan koppla pa kommunalt
vatten och avlopp.

Stadsmiljéenheten har erinran mot att férhandsbeskedet besvaras positivt
avseende flera enskilda detaljplaner pa enskilda villafastigheter kan inte visa
vilka konsekvenser en stegvis fortatning kommer att ha for hela villaomradet.
Den kumulativa effekten av flera aspekter, (t ex mangden dagvatten samt
paverkan pa miljokvalitets-normer, trafikbelastningen pa gatorna), ar svar att
bedéma om kommunen stegvis tar fram flera detaljplaner som tillater
avstyckningar eller gar mot befintlig detaljplan.

Sokande har bemott erinran se bilaga 3.
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Géallande bestammelser
I 9 kap 30 § PBL ska bygglov ges for en atgard inom ett omrade med
detaljplan, om
1. den fastighet och det byggnadsverk som dtgarden avser
a) Overensstammer med detaljplanen, eller
b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprévning enligt denna lag eller dldre bestammelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen (1970:988),
2. atgarden inte strider mot detaljplanen,
3. atgarden inte maste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen borjar
I6pa, och
4. atgarden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5,
6 § tredje stycket, 8 och 9 8§ samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11
88, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §8.

Om éatgarden ar en sadan andring av en byggnad som avses i 2 § forsta stycket
3 b eller c, ska bygglov ges dven om fastigheten eller byggnaden inte uppfyller
kraven i forsta stycket 1.

Byggnadsndmndenskaenligt 9 kap. 17 § PBL efter ansdkan ge
forhandsbesked om en atgéard som kraver bygglov kan tillatas pa den
avsedda platsen.

Av forarbetenatill denaldre plan- och bygglagen (1987:10), som innehéll
motsvarande bestammelse, framgar att vad som i forsta hand bor provasii ett
forhandsbesked &rom en byggnadsatgard 6ver huvud taget kan tillatas pa den
avsedda platsen, dvs. ndrmast en prévning av markens lamplighet for den
avsedda atgarden (se prop. 1985/86:1 s. 285).

Vidden lamplighetsbedémningen skadet prévas om atgarden uppfyller de
allmannaintressen om t.ex. lamplig markanvandning som kommer till
uttryck i 2 kap. PBL. Vid dennabeddmning skabestdmmelser om
hushallning med mark- och vattenomraden i 3 och 4 kap. miljobalken
tillampas.

Vid prévning av fragor enligt PBL ska enligt 2 kap. 1 § bade allménna och
enskilda intressen beaktas, om inte annat &r foreskrivet. De allméanna
intressen som bor beaktas vid beslut om anvéndningen av mark- och
vattenomraden redovisas i kommunens oversiktsplan. | PBL saknas krav
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pa att 6versiktsplanen ska redovisa nar en planlaggning av ett visst omrade
ska ske.

| 2 kap 5 § PBL anges att bebyggelse ska lokaliseras till mark som &r lampad
for andamalet med hansyn till méjligheterna att ordna bl.a. trafik,
vattenforsorjning och avlopp.

| 2 kap 6 § forsta stycket PBL anges bl.a. att i arenden om bygglov ska
bebyggelse utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som &r
lampligt med hé&nsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena
pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

I 2 kap 9 § PBL anges bl.a. att lokalisering, placering och utformning av
byggnadsverk enligt lagen inte far ske sa att den avsedda anvandningen av
byggnadsverket kan medféra for omgivningen bl.a. betydande olédgenhet.

| 4 kap. 2 § pkt 3 b anges att kommunen ska med en detaljplan préva ett mark-
eller vattenomrades lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk samt reglera
bebyggelsemiljons utformning om byggnadsverkets anvandning far betydande
inverkan pa omgivningen eller om det rader stor efterfragan pa omradet for
bebyggande.

Trots forsta stycket 3 krévs det ingen detaljplan, om byggnadsverket kan
provas i samband med en provning av anstékan om bygglov eller
forhandsbesked och anvandningen av byggnadsverket inte kan antas medféra
en betydande miljopaverkan.

| 4 kap 18 § PBL anges att kommunen far i en detaljplan bestimma en storsta
eller minsta storlek pa fastigheter och bestamma markreservat for
gemensamhetsanléaggningar.
Om det behovs for genomforandet av en andamalsenlig indelning i fastigheter
eller for att annars underlatta detaljplanens genomférande, far kommunen
ocksa bestamma

1. hur omradet ska vara indelat i fastigheter,

2. de servitut, ledningsratter och liknande sérskilda rattigheter som ska
bildas, andras eller upphévas,

3. de anl&ggningar som ska utgéra gemensamhetsanlaggningar, och

4. de fastigheter som ska delta i gemensamhetsanldggningarna och de
utrymmen som ska tas i ansprak for anlaggningarna.
En detaljplanebestammelse om omradets indelning i fastigheter eller om
servitut eller liknande sérskilda rattigheter ska vara forenlig med 3 kap. 1 § och



BOTKYRKA KOMMUN 6 [9]
Samhallsbyggnadsférvaltningen
Bygglovsenheten 2020-11-09 Dnr: SBN 2020-000113

5 kap. 4 § forsta stycket fastighetsbildningslagen (1970:988). En
detaljplanebestammelse om inréttande av en gemensamhetsanldggning ska
vara forenlig med 5 och 6 88§ anldggnings lagen (1973:1149). En
detaljplanebestdmmelse om ledningsrétt ska vara forenlig med 6 §
ledningsrattslagen (1973:1144). Lag (2015:668).

Beddmning

Samhéllsbyggnadsndmnden ska enligt 9 kap. 17 § PBL efter ansokan ge
forhandsbesked om en atgéard som kraver bygglov kan tillatas pa den avsedda
platsen. Det som i forsta hand bor provas i ett forhandsbesked &r om en
byggnadsatgard 6ver huvud taget kan tillatas pa den avsedda platsen, dvs.
narmast en provning av markens lamplighet for den avsedda atgarden (se prop.
1985/86:1 s. 285). Vid den lamplighetsbedémningen ska det prévas om
atgarden uppfyller de allménna intressen om t.ex. lamplig markanvandning
som kommer till uttryck i 2 kap. PBL.

| forarbetena till bestammelserna framgar att syftet med forhandsbeskedet ar
att sokanden ska kunna undvika onddig projektering genom att fa tillatligheten
av en byggnation pa en viss plats provad. Avsikten &r att projektoren ska fa
markens lamplighet for den avsedda atgarden provad (prop. 1985/86:1 s. 284-
285).

Vid en provning av en ansékan om forhandsbesked inom detaljplanelagt
omrade galler i enligt med det ovanstdende i huvudsak vad som anges i fraga
om ansdkan om bygglov inom detaljplanelagt omrade enligt 9 kap. 30 § PBL.
Av bestammelsen framgar bl.a. att bygglov ska bifallas om atgarden inte
strider mot detaljplanen och om den fastighet pa vilken atgarden ska utforas
stammer dverens med detaljplanen samt om atgarden uppfyller de krav som
foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje stycket, 8 och 9 §8 samt 8
kap. 1§, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 88, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18
88. Av samma bestammelse framgar att bygglov far lamnas till dtgarder som
avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprévning enligt denna lag eller dldre bestdmmelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen (1970:988),

Forvaltningen konstaterar att markens lamplighet for bebyggelse redan har
provats i den for omradet gallande detaljplanen samt att det aktuella
férhandsbeskedet omfattar en prévning av forslagets éverensstimmelse med
géllande detaljplan. En detaljplan, vars syfte &r att reglera markens
anvandning, kan i sig anses utgora en form av foérhandsbesked. Som framgar
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av ovan redovisade forarbetsuttalanden foreligger det inte nagot hinder mot att
meddela forhandsbesked avseende atgarder inom detaljplanelagt omrade. Inget
formellt hinder foreligger heller mot att i ett forhandsbesked bedéma
avvikelser fran detaljplan. Skal for behovet av att fa tillatligheten prévad
sérskilt anges i forarbetena kunna foreligga om planen ar enkel och schematisk
och ger foga ledning for utformningen av byggprojektet.

Provning i aktuellt d&rende har gjorts gentemot en detaljplan som inte framstar
som enkel och schematisk.

Fastighetsdgaren har tidigare ansokt och fatt beviljat 2019-04-11, dnr SBN
2019-000010 bygglov for nybyggnad av enbostadshus samt rivningslov och
aven erhallit startbesked, nybyggnad av enbostadshus 149,8 m2 byggnadsarea.
Nybyggnaden innebér att enligt detaljplanen (1/10 av tomt far bebyggas) att
Lott A maste inneha efter fastighetsreglering en area av 1 500 m2.

Nybyggnation paverkar da negativt planerad fastighetsreglering, som skulle
innebdra en avvikelse mot gallande detaljplan avseende storlek av fastighet
betecknad Lott B. Fastigheten skulle ges en areal av 978 m2 mot tillatna minst
1000 m2.

Fastighetsagare/sokande har 2020-10-14 inkommit med en ny ansfkan om
bygglov for nybyggnad av enbostadshus i efterhand dnr SBN 2020-868 och
redovisar en byggnad om 144,7 m2 byggnadsarea. Denna storlek av byggnad
medfor att en fastighetsreglering & majlig da respektive fastighet (1447 m2,
1000 m?) skulle uppfylla detaljplanekravet av minsta tomtstorlek (1 000 m2).

Forvaltningen har varit i kontakt med sdkande och husforsaljare flertalet
ganger under hela processens gang.

Den kommande fastigheten kommer att 6verensstdmma med detaljplanen.

For att fa bygglov inom ett detaljplanelagt omrade &r att bade fastigheten och
byggnadsverket, dar man vill utféra en atgard, stammer dverens med
detaljplanen.

Enligt 3 kap. 2 § forsta stycket fastighetsbildningslagen (1970:988), FBL, far
inom omrade med detaljplan eller omradesbestammelser fastighetsbildning
inte ske i strid mot planen eller bestammelserna. Om syftet med planen eller
bestammelserna inte motverkas, far dock mindre avvikelser goras.
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Sammanfattningsvis meddelar samhallsbyggnadsndmnden som férhands-
besked att den foreslagna atgarden kan tillatas pa den avsedda platsen.

Annelie Fager Jimmy Sandberg
Bygglovchef Bygglovhandlaggare
Bilagor

1- Oversiktkarta

2- Situationsplan inkom 2020-09-08
3- Yttrande fran Stadsmiljoenheten
4- Erinran Slatterblomman 9

5- BemoOtande av erinran
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Bilaga 1
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Dnr SBN 2020-000113 — Ankom 2020-03-02

Sandberg Jimmy

Fran: Lonnkvist Ewa

Skickat: den 2 mars 2020 14:47

Till: Sandberg Jimmy

Amne: SVAR: SBN 2020-113, Tullinge 18:313
Hej Jimmy,

Vi har tittat pa drendet avseende forhandsbesked och har féljande synpunkter:
e Har avstyckning skett?
¢ Vibehover se var man tankt sig angoéring for bada fastigheterna.
¢ Om man forlagger en gemensam infartsvag till bada fastigheterna i 6stra delen sa sparar man manga fina
trad och undviker en utfart i en kurva, vilket ar olampligt ur trafiksakerhetsperspektiv. Vi féreslar att man
planerar pa detta vis.

Lagger aven med en formulering fran ett tidigare planbesked som man avstyrkte: (hanvisn planenheten)

”Flera enskilda detaljplaner pa enskilda villafastigheter kan inte visa vilka konsekvenser en stegvis fértdtning
kommer att ha for hela villaomrddet. Den kumulativa effekten av flera aspekter, (t ex médngden dagvatten samt
paverkan pa miljékvalitets-normer, trafikbelastningen pa gatorna), ér svdr att bedéma om kommunen stegvis tar
fram flera detaljplaner som tillater avstyckningar.”

Vanliga halsningar

Ewa Lonnkvist
Verksamhetscontroller
Stadsmiljdenheten

BOTKYRKA KOMMUN
Sambhallsbyggnadsférvaltningen
147 85 Tumba

besoksadress: Munkhattevagen 45

direkt tfn 072-2346990
e-post: ewa.lonnkvist@botkyrka.se
www.botkyrka.se
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Bygg - Lamna svar vid horande av grannar och sakagare

Arendenummer
Inskickat

Vald remiss

200302-BYGGRAN-NA17
2020-03-02 20:35

Diarienummer
Beskrivning

Fornamn

Efternamn
Fastighetsbeteckning
Svara senast

Invandningar?

SBN 2020-000113

Foérhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus
Dan Gerhard

Georgsson

SLATTERBLOMMAN 9

2020-03-02

Invandningar

Jag har invandningar

Jag har invandningar

Kommentar

DOLD Remissid
Invandningar

Signeringsinformation

Vi férutsatter att den nya infarten inte paverkar var
befintliga infart.

Bygglovskartan ar val inte den aktuella kartan? Det andra
huset pa tomten ar inte placerat 6 m fran var tomtgrans
utan 4.5m.

30477
Erinran

Ankomsttid:
Signerat av:
Signerats med personnummer:

Utgivare:

Signatur verifierad:

N 2020-000113 — Ankom 2020-03-02

& OTKYRKA KOMMUN
='ww.botkyrka.se
Oontaktcenter@botkyrka.se

Postadress
Botkyrka kommun
147 85 TUMBA

2020-03-02 20:35
Dan Gerhard Georgsson
196709031634

Svenska Handelsbanken AB (publ) Customer CA3 v1 for
BankID

2020-03-02 20:35

Besoksadress Telefon
Munkhattevagen 45 08-530 610 00
Tumba

Orgnr. 212000-2882
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& OTKYRKA KOMMUN
='ww.botkyrka.se
Oontaktcenter@botkyrka.se

BOTKYRKA KOMMUN

Bygg - Lamna svar vid horande av grannar och sakagare

Arendenummer
Inskickat

Vald remiss

200302-BYGGRAN-XP43
2020-03-02 20:26

Diarienummer
Beskrivning

Fornamn

Efternamn
Fastighetsbeteckning
Svara senast

Invandningar?

SBN 2020-000113

Foérhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus
Kristina

Medin

SLATTERBLOMMAN 9

2020-03-02

Invandningar

Jag har invandningar

Jag har invandningar

Kommentar

DOLD Remissld
Invandningar

Signeringsinformation

Map det nya huset i detta bygglov har vi inga
invandningar. Daremot stammer inte det andra husets
placering pa kartan. Det ligger inte 6 m fran var tomtgrans
utan 4,5 m. Den férandringen informerades vi inte om.
Byggarna hade en senare variant av ritning som inte
overensstammer med underlaget i detta bygglov.

30478
Erinran

Ankomsttid:

Signerat av:

Signerats med personnummer:
Utgivare:

Signatur verifierad:

Postadress
Botkyrka kommun
147 85 TUMBA

2020-03-02 20:26

Kristina Medin

197109040266

ICA Banken AB Customer CA3 v1 for BankID
2020-03-02 20:26

Besoksadress Telefon
Munkhattevagen 45 08-530 610 00
Tumba

Orgnr. 212000-2882



Dnr SBN 2020-000113 — Ankom 2020-03-17

Sandberg Jimmy

Fran: Sabina Mengarelli <sabinamengarelli@hotmail.com>
Skickat: den 17 mars 2020 19:55

Till: Sandberg Jimmy

Amne: Svar pé yttrande

Hej,

Vi har tagit del av yttrandena och svarar féljande;

30478

Hade inga invandningar mot detta bygglov.

30477

Ville inte att det tilltdnka infartsvagen skulle paverka deras. Vagarna kommer att ligga bredvid varandra och inte
paverka varandra. Anledningen till placeringen ar for att det redan finns en utfart dar och att det da faller sig

naturligt i trafiksynpunkt att dven ha denna utfart pa denna plats.

Stadsmiljoenhetens yttrande

Anser att infarten bor ligga i 6ster vilket ar dér vi har lagt den. Vi haller med. Den tilltdnka avstyckningen blir likt
grannfastigheten i 6st. Vi kommer att anséka om en avstyckning efter denna process.

Mvh Sabina Mengarelli
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