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Handlaggare Mottagare
Viktor Linder Samhallsbyggnadsnamnden
Fastighet: VAPNAREN 32 (VAPNARVAGEN 53)
Arende: Tillsynsarende enbostadshus, tillbyggnad utan
startbesked

Tomtrittshavare: Mounira Gergeo, Vipnarvigen 53, 145 72 NORSBORG
Naaman Gergeo, Vipnarvigen 53, 145 72 NORSBORG

Fastighetsdgare: ~ Stockholms stad Mark och Virdering, Box 8189, 104 20
STOCKHOLM

FORSLAG TILL BESLUT
Samhillsbyggnadsndmnden beslutar

att  pkt 1 —en byggsanktionsavgift pa 25 778 kronor solidariskt tas ut av
fastighetségarna till fastigheten Vipnaren 32, Mounira Gergeo,
19611228-2840, Vipnarvigen 53, 145 72 Norsborg, och Naaman
Gergeo, 19500618-1878, Vipnarvigen 53, 145 72 Norsborg, for att utan
startbesked ha paborjat tillbyggnad pa 24 kvm av enbostadshus

att  pkt 2 — avgiften ska betalas inom tva manader efter det att beslutet om att
ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige

att  pkt 3 enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL beslutar
samhillsbyggnadsndmnden att efter fastighetsdgaren har erlagt
byggsanktionsavgiften pkt 1 ldmna anmaélan pkt 1 utan ingripande eller
pafoljd

Beslutet fattas med stod av 11 kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL,
11 kap. 51 § PBL, 11 kap. 57 § PBL, 11 kap. 60 § PBL, 11 kap. 61 § PBL och
9 kap. 7 § 1 p. plan- och byggférordning (2011:338), PBF.

Bakgrund

2018-08-27 upprittade bygglovsenheten pa Botkyrka kommun ett
tillsynsédrende pa fastigheten Vipnaren 32 efter att en anmilan inkommit.

2015-08-27 har en anmilan inkommit fran Christer Alsterbéck, fastighetségare
till fastigheten Vépnaren 33. Enligt anmélningen har vederborandes granne pa
sin tomt tre stycken byggnader med en sammanlagd takyta pa ungefér 190
kvm. Under veckan som anmélningen gjordes har en utbyggnad av uterum pa
25 kvm pabdorjats.
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2015-09-03 har klagande inkommit med ett e-post 1 vilken han anger att det 1
dagarna har murats en 4 m lang och 3,5 m hog mur som vetter mot klagandens
fastighet. Bifogat &r fotografier pa muren.

2015-09-22 har forvaltningen skickat en begidran om forklaring till
fastighetsdgarna till Véipnaren 32. Enligt skrivelsen ges de bland annat tillfélle
att utfora rittelse.

2015-11-03 har forvaltningen varit pa ett tillsynsbesok och fotograferat
tillbyggnaden.

2015-11-12 har Naaman Gergeo och Mounira Gergeo, fastighetsdgare till
Vipnaren 32, inkommit med ett yttrande. De anger 1 yttrandet att byggnationen
av tillbyggnaden startades den 17 augusti 2015. Samma dag som de paborjade
arbetet kontaktade de sin granne Christer Alsterbick och informerade honom
om det som de ville bygga och han sa att han inte var emot det. Storleken av
tillbyggnaden &r 25 kvm och den ena sidan &r av betong med 17 cm tjocklek
och de andra tva sidorna &r inglasade. Fran borjan var syftet med tillbyggnaden
att de endast skulle anvidnda utrymmet som nagon form av forrad for alla deras
tillhorigheter som finns i garaget da dessa tar mycket plats och utgor ett hinder
for att de ska kunna anvinda garaget i dess ritta syfte. Nédr byggnationen
framskred insag de att det kunde anvinda tillbyggnaden som uterum pa
somrarna, vilket ledde till att planen @ndrades och de bestimde sig for att
bygga ett uterum. De anger vidare att de bor i nédstan jimnhdjd med en backe
som &r ca 2 m hog och att den aktuella tillbyggnaden saledes inte har nagon
negativ inverkan for grannens del. Varfor de inte sokt bygglov beror pa att de
helt enkelt inte trodde att det kridvdes bygglov om byggnationen inte dr storre
dn 25 kvm. De har samma datum inkommit med en ansdkan om bygglov 1
efterhand.

2019-03-14 har fastighetsdgaren inkommit med anmilan om sa kallad
Attefallstillbyggnad om 15 kvm. Startbesked har beviljats den 17 januari 2020.

Bygglovsansokan har reviderats och avser endast 9 kvm tillbyggnad.

Gallande bestammelser

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska en
tillsynsmyndighet prova forutséttningarna for och behovet av att ingripa eller
besluta om pafoljd enligt 11 kap. PBL, sa snart det finns anledning att anta att
nagon inte har foljt en bestimmelse i PBL, i foreskrifter, domar eller andra
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beslut som har meddelats med stod av lagen eller i EU-forordningar som ror
fragor inom lagens tillimpningsomrade.

Enligt 9 kap. 2 § PBL krévs bygglov/anmalan for tillbyggnad.

Enligt 9 kap. 4 b § 1 p. PBL, for en- eller tvabostadshus krévs det inte bygglov
for att gdra hogst en tillbyggnad som inte har en storre bruttoarea dn 15 kvm,
som inte overstiger bostadshusets taknockshdjd och som inte placeras nirmare
grinsen dn 4,5 m. En sadan atgird far vidtas ndrmare griansen @n 4,5 m om de
grannar som berdrs medger det.

Enligt 10 kap 3 § PBL far inte en atgédrd paborjas innan ett startbesked getts.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska tillsynsmyndigheten ta ut en byggsanktionsavgift
enligt foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap. 12 §, om nagon
bryter mot en bestimmelse 1 8-10 kap. eller 1 foreskrifter eller beslut som har
meddelats med stdd av bestimmelserna i 16 kap. 2-10 §§ eller mot en
bestimmelse i en EU-forordning om krav pa byggnadsverk eller
byggprodukter.

Enligt 11 kap. 52 § PBL ska en byggsanktionsavgifts storlek framga av de
foreskrifter som har meddelats och avgiften far uppga till hogst 50
prisbasbelopp.

Enligt 11 kap. 53 a § PBL far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sittas ned
till hilften eller en fjdrdedel om avgiften inte star i rimlig proportion till den
overtridelse som har begatts. Vid provningen ska det sirskilt beaktas om
overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om
Overtriddelsen av andra skél kan anses vara av mindre allvarlig art.

Enligt 11 kap. 54 § PBL ska ingen byggsanktionsavgift tas ut om rittelse sker
innan fragan om sanktion tas upp i samhéllsbyggnadsndmndens sammantréde.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut av den som nér
overtriddelsen begicks var édgare till den fastighet eller det byggnadsverk som
overtradelsen avser, den som begick 6vertridelsen eller den som fatt férdel av
Overtridelsen.

Enligt 11 kap. 58 § PBL, innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en
byggsanktionsavgift ska den som anspraket riktas mot ges tillfille att yttra sig.
En byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som anspraket riktas mot inte
har getts tillfdlle att yttra sig inom fem ar efter 6vertradelsen.
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Enligt 9 kap. 1 § PBF ska en byggsanktionsavgift tas ut for de dvertridelser
och med de belopp som féljer av forordningen. Avgiften faststélls med
tillampningen av det prisbasbelopp som giller for det ar som beslutet om
avgiften fattas. Prisbasbeloppet for 2020 &dr 47 300 kronor.

Enligt 9 kap. 2 § PBF, om en byggsanktionsavgift har beslutats for en
overtriadelse och den avgiftsskyldige ddrefter pa nytt gor sig skyldig till en
overtrdadelse av samma slag, ska en avgift for den nya dvertridelsen tas ut med
dubbla det belopp som foljer av detta kapitel, dock hogst 50 prisbasbelopp.
Forsta stycket giller endast dvertridelser som begas inom tva ar fran det
tidigare beslutet om byggsanktionsavgifter.

Fastigheten omfattas av detaljplan E53-21.

Om det pa en fastighet har vidtagits en atgérd i strid mot PBL eller foreskrifter
eller beslut som har meddelats med stod av lagen, far byggnadsnamnden enligt
11 kap. 20 § 1 st. PBL foreldgga den som &dger fastigheten att vidta réttelse
inom en viss tid. Ett foreldaggande som avses i bestimmelsen far férenas med
vite enligt 11 kap. 37 § 1 st. PBL.

Beddomning

Fragan dr om det har skett overtriadelser av plan- och bygglagen enligt det som
ar foreskriveti 11 kap. 5 § PBL och om sa ir fallet, huruvida det finns
forutsattningar for och behov av ingripande eller beslut om paféljd enligt
samma kapitel.

Den totala tillbyggnaden pa 24 kvm &r en vigg som uppford i betong och de
ovriga tva viggarna ir inglasade. Over detta #r ett tak. Ytan utgor siledes
bruttoarea och tillbyggnaden &r en bygglovs- och anmélanspliktig atgérd.

Bygglov och anmélan har sokts i efterhand for den aktuella atgérden.
Fastigheten omfattas av detaljplan E53-21.
Bygglov for hela tillbyggnaden om 24 kvm kan inte beviljas i efterhand.

Fastighetsdgaren efter att erhallit forvaltningens tjansteskrivelse avseende
avslag har beslutat att tillbyggnaden ska &@ndras till en bygglovsbefriad sa
kallad Attefalstillbyggnad om 15 kvm samt bygglovet ska avse en tillbyggnad
om 9 kvm. Bygglov och startbesked har utfirdats 1 bagge drendena.
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Eftersom tillbyggnaden som utforts innan startbesked beviljats, ska en
byggsanktionsavgift tas ut enligt 11 kap. 51 § PBL.

Med stod av de ritningar som &dr inkomna i samband med ansékan om anmélan
(dnr SBN 2019-000217), ar tillbyggnadens byggnadsarea totalt 24 kvm.

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet 1 10 kap. 3 § plan- och bygglagen
(2010:900) paborja en sadan tillbyggnad som kriver lov enligt 9 kap. 2 § forsta
stycket 2 eller 8 § forsta stycket 3 eller 4 plan- och bygglagen eller kriver
anmilan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 2, 9, 10, 12 eller 13 innan
byggnadsndmnden har gett ett startbesked ar for ett en- eller tvabostadshus, 0,5
prisbasbelopp med ett tilldagg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av
tillbyggnadens sanktionsarea.

Beridkning:

Sanktionsarea — 9 kvm (24-15)

Aktuellt prisbasbelopp (pbb) 47 300 kr (2020)

Berikning (0,5%47 300 )+ (9*0,005*47 300)= 25 778,5=25 778 kronor

Byggsanktionsavgiften for att ha paborjat tillbyggnad pa 24 kvm pa ett
enbostadshus innan startbesked &r saledes 25 778 kronor.

Mounira Gergeo, Vipnarvigen 53, 145 72 NORSBORG, och Naaman Gergeo,
Vipnarvigen 53, 145 72 NORSBORG, édr tomtrittshavare till fastigheten
Vipnaren 32 och ér de som dger tillbyggnaden och bedoms saledes vara dem
som anspraket riktas mot och som byggsanktionsavgifterna ska tas ut av.
Tomtréttshavare likstills med fastighetsdgare enligt JO 1972 sid. 433 och
eftersom de dven bedoms vara dgare av tillbyggnaden dr det dessa som dven
foreldggandet ska riktas mot. Mounira Gergeo, 19611228-2840, Vipnarvigen
53, 145 72 Norsborg, och Naaman Gergeo, 19500618-1878, Vipnarvigen 53,
145 72 Norsborg, idr solidariskt ansvariga for betalningen.

Fastighetsigarna till fastigheten Védpnaren 32 har getts tillfdlle att yttra sig
inom fem ar efter overtrddelsen.

Forvaltningen bedomer att det inte finns anledning att 1 detta fall sétta ner
byggsanktionsavgiften enligt 11 kap. 53 a PBL.

Trots att forvaltningen har informerat om de byggsanktionsavgifter som kan
paforas har bostadsrittsinnehavaren inte vidtagit réttelse. Rittelse innebar att
tillbyggnaden tas bort.
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Sammanfattningsvis foreslar forvaltningen att samhillsbyggnadsnamnden
beslutar i forsta hand att en byggsanktionsavgift pa 25 778 kr tas ut for att utan
startbesked ha paborjat tillbyggnad pa 24 kvm pa ett enbostadshus och att
byggsanktionsavgiften ska tas ut solidariskt av fastighetsdgarna till fastigheten
Vipnaren 32, Mounira Gergeo, 19611228-2840, Vipnarvigen 53, 145 72
Norsborg, och Naaman Gergeo, 19500618-1878, Vépnarvigen 53, 145 72
Norsborg, avgiften ska betalas inom tva manader efter det att beslutet om att ta
ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige.

Samhillsbyggnadsndmnden beslutar i andra hand att efter fastighetsédgaren har
erlagt byggsanktionsavgiften (pkt 1) limna anmélan utan ingripande eller
pafoljd.

Information

Om rittelse vidtas fore nimndens sammantridde den 23 januari 2020 kommer
inte byggsanktionsavgiften att tas ut.

Annelie Fager Katarina Balog
Bygglovchef Bygglovhandldggare
Bilagor:

Oversiktskarta

Fotografier tagna 2015-11-03
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