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Handlaggare

Jimmy Sandberg Samhallsbyggnadsnamnden
Fastighet: VARSTA 1:207 (ASPVAGEN 3)

Arende: Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus

Sokande: Eilebra Chabo

Fastighetsagare: Milad Chaamon, Eilebra Chabo

FORSLAG TILL BESLUT

Samhallsbyggnadsndmnden beslutar att bevilja bygglov med startbesked for
tillbyggnad av enbostadshus.

Bygglovavgiften for tillbyggnad av enbostadshus utan tekniskt samrad med
avvikelse fran detaljplan &r 15 276 kronor.

Beslutet fattas med stod av 9 kap 30 § och 12 kap 8 8 plan- och bygglagen.
Startbesked meddelas med stod av 10 kap 23 § PBL.

Kontrollansvarig och tekniskt samrad bedoéms inte kravas i detta arende enligt
10 kap 10 och 14 88 PBL.

Byggherrens inlamnade forslag till kontrollplan faststalls.

For beslutet géaller

Atgarden fér inte paborjas — trots att startbesked har getts — forran fyra veckor
efter att detta beslut har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar enligt 9 kap
42a § PBL.

Om atgarden paborjas efter dessa fyra veckor har gatt men innan lovbeslutet
har vunnit laga kraft sker det pa egen risk eftersom beslutet kan komma att
upphdvas om det 6verklagas. Nar ett beslut vunnit laga kraft innebar det att
det inte langre kan Overklagas.

Bygglov upphor att gélla, om den atgard som lovet avser inte har pabdorjats
inom tva ar och avslutats inom fem ar fran den dag beslutet vann laga kraft
enligt 9 kap 43 § PBL.
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Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bes6k Munkhéttevagen 45 - Telefon vxl 08-530 610 00
Epost bygglov@botkyrka.se Kontaktcenter kontaktcenter@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se



mailto:bygglov@botkyrka.se
mailto:kontaktcenter@botkyrka.se

BOTKYRKA KOMMUN 28]
Samhallsbyggnadsforvaltningen
Bygglovsenheten 2020-09-19 Dnr: SBN 2020-000619

Ett startbesked for lovpliktiga atgarder upphor att galla den dag beslutet om lov
upphor att gélla enligt 10 kap 25 8 PBL.

Ett byggnadsverk far inte tas i bruk i de delar som omfattas av ett startbesked
for byggatgarder innan samhéllsbyggnadsnamnden har gett slutbesked, om
namnden inte beslutar annat enligt 10 kap 4 § PBL.

Handlingar som ska inlamnas till samhallsbyggnadsnamnden infor
slutbesked garna via var e-tjanst:

e Ensignerad kontrollplan enligt PBL som vidimerar att kontrollerna
genomforts.

 Intyg: lageskontroll. (Anges i koordinater och matt)

Ansdkan avser

Ansokan avser bygglov for tillbyggnad av enbostadshus (byggnads- och
bruttoarea 21,6 m2).

Fastigheten &r sedan tidigare bebyggd med 128 m2 + 13,8 m? (Attefall-
tillbyggnad) byggnadsarea och kommer efter tillbyggnaden vara bebyggd med
149,6 m? + 13,8 m2 byggnadsarea

Fasader utfors med tra i kulér NCS S0500-N vit kulor och taket belaggs med
papp i NCS S8500-N svart kulér.

Bakgrund
Bostadsomradet ar bebyggd med radhusbebyggelse som uppfordes ar 1968.

Fastighetsdgare ansokte 2020-07-20 om anmalan for tillbyggnad av
enbostadshus om 13,8 m2 dnr SBN 2020-596. Startbesked beviljades
2020-07-22.

Aktuell ansékan inkom till férvaltningen 2020-07-29. Atgarden avviker fran
aktuell detaljplan sa grannehdrande gjordes 2020-08-16.

Sokande inkom med begéran att samhallsbyggnadsnamnden ska fatta beslut pa
inneliggande handlingar och med ett yttrande/skrivelse 2020-08-21.

Se bilaga 5.

Erinran inkom 2020-08-29. Se bilaga 6
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Beslutsunderlag

Situationsplan inkom 2020-07-29
Ritning plan, sektion inkom 2020-07-29
Fasadritning inkom 2020-07-29
Konstruktionsritning typsektion inkom 2020-07-29
Kontrollplan inkom 2020-07-29

Plan ft‘)rhéllande

For fastigheten géller detaljplan 70-05, faststélld
1957-12-23.

Detaljplanen anger att fastigheterna far
anvandas for bostadsandamal (radhus). Byggnad
far uppforas i en vaning och inte uppforas till
storre hojd an 4,5 meter. Punktprickad mark far
inte bebyggas. Byggnad ska uppféras i grans
med grannens tomtplats.

Tomtplats far bebyggas med 150 m?
byggnadsarea Tomtplats far inte givas mindre

Yttranden fran sakagare

Berdrda grannar pa fastigheterna Varsta 1:168, 1:206, 1:210, 1:211, 1:212 och
Varst 1:402 har beretts tillfalle att yttra sig. Varsta 1:168 och Varsta 1:402 har
inget emot aktuell atgard. Varsta 1:206 har inkommit med erinran, se bilaga 6.
Resterande av berérda grannar har inte inkommit med nagot svar.

Forvaltningens bemétande av erinran fran fastighetsagare Varsta 1:206.
Sokande/fastighetsagare Varsta 1:207 fick startbesked Attefall-tillbyggnad dnr
SBN 2020-596. Attefall-tillbyggnaden ar placerad 4,5 meter fran
fastighetsgrans mot Varsta 1:206, den nu aktuella bygglovspliktiga
tillbyggnaden &r langre ifran Attefall-tillbyggnaden och har darfor ingen
ytterligare paverkan for fastighetségare for Varsta 1:206.
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Placering tidigare beviljad
Attefall-tillbyggnad dnr
SBN 2020-596.

Endast illustration.

Géllande lag och bestammelser

9 kap 30 § plan- och bygglagen anger att bygglov ska ges for en atgéard inom
ett omrade med detaljplan, om den fastighet och det byggnadsverk som
atgarden avser 6verensstammer med detaljplanen, eller avviker fran
detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare bygglovsprévning
enligt denna lag eller dldre bestammelser eller vid en fastighetsbildning enligt
3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen fastighetsbildnings-lagen (1970:988),
atgarden inte strider mot detaljplanen, och atgarden uppfyller lokalisering och
utformningskrav enligt 2 kap 6 § och 8 kap 18 plan- och bygglagen.

9 kap 31 b § trots 30 § forsta stycket 2, 31 8 1 och 31 a § 2 far bygglov ges for
en atgard som avviker fran en detaljplan eller omradesbestammelser, om
avvikelsen ar forenlig med detaljplanens eller omradesbestammelsernas syfte
och

1. avvikelsen ar liten, eller

2. atgarden &r av begransad omfattning och nédvéndig for att omradet ska
kunna anvéndas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt. Lag (2014:900).

Enligt 31 c § efter det att genomforandetiden for en detaljplan har gatt ut far

bygglov utéver vad som féljer av 31 b § ges for en atgard som avviker fran

detaljplanen, om atgarden

1. &rforenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeldget
gemensamt behov eller ett allmént intresse, eller

2. innebér en sadan annan anvandning av mark eller vatten som utgor ett
lampligt komplement till den anv&ndning som har bestdmts i detaljplanen.
Lag (2014:900).

Enligt 31 d 8 om avvikelser tidigare har godtagits enligt 30 § forsta stycket 1 b,
31 beller 31 ¢ §, ska en samlad bedémning goras av den avvikande atgard som
soks och de som tidigare har godtagits. Lag (2014:900).
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Enligt 31 e § bygglov enligt 31 b eller 31 ¢ § far inte ges om atgarden kan

antas medfora

1. betydande miljopaverkan, eller

2. begransning av rattighet eller pagaende verksamhet i omgivningen. Lag
(2014:900).

Beddmning
Forslaget, bygglov for tilloyggnad av enbostadshus avviker fran géllande
detaljplan avseende prickmark (mark far inte bebyggas) bebyggs.

En grundlaggande forutsattning for att fa bygglov inom ett detaljplanelagt
omrade ar att bade fastigheten och byggnadsverket, dar man vill utfora en
atgard, stammer dverens med detaljplanen.

Bygglov far under vissa omstandigheter ges for en atgard som avviker fran
detaljplanens bestammelser eller omradesbestammelser. Detsamma galler om
fastigheten eller byggnadsverket dar atgarden ska ske avviker fran dessa
bestammelser. For att avgora om det & majligt maste en samlad bedémning
goras av alla avvikelser. Bestammelserna om mojlighet att ge bygglov for
atgarder som avviker fran en detaljplan eller omradesbestammelser &r i
huvudsak samlade i 9 kap 31 b § i plan- och bygglagen. Har framgar det att
bygglov far ges for atgarder som strider mot detaljplan eller omrades-
bestammelser under forutséttning att avvikelsen dr liten och foérenlig med
detaljplanens eller omradesbestammelsernas syfte.

Aktuell tillbyggnad avviker fran detaljplanen avseende att en liten del av
tillbyggnaden placeras pa punktprickad mark 3 m2/ 15 %.

Granskar man detaljplanen sa ser man att det punktprickade omradet stracker
sig langre in i hornet mot fastigheten Varsta 1:402 pa aktuell fastighet och att
hela fastigheten Varsta 1:402 ar tackt med punktprickad mark. Detta kan
forklaras med att aktuell detaljplan &r en &ndring av tidigare byggnadsplan
faststélld av lansstyrelsen 22 september 1949. Den fortdtning av bebyggelse,
som andringen innebar, ansags motiverad med hansyn till omradets centrala
ldge. Som underlag for planforslaget anvéndes grundkartan for géllande plan,
vilken kompletteras med nytillkomna fastigheter fran lantmaterikontoret.
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Aktuell
fastighet
Varsta
1:207

Fastighet
Varsta
1:402

| och med detta kan felet pa fastigheterna uppkommit. Da forvaltningen inte
hittar ursprungsbyggloven i arkiven avseende radhus omradet finns inget
matrial som motsétter eller styrker detta.

Regeringsratten har i flera avgéranden (RA 1990 ref 53 11, RA 1990 ref 91 |
och Il samt RA 1991 ref 57) uttalat att frdgan om avvikelse fran en plan ar att
anse som mindre bor bedémas inte endast utifran absoluta matt och tal utan bor
ses i forhallande till samtliga foreliggande omstandigheter. Som exempel pa
mindre avvikelse ndmns i forarbetena till PBL (prop. 1985/86:1 sidan 714)
placering av en byggnad nagon meter in pa sa kallad prickmark, 6verskridande
av tillatna byggnadshdjd av byggnadstekniska eller andra skal samt
overskridande av tillaten byggnadsarea for att en battre planlosning skall kunna
uppnas. Daremot ar enligt forarbetena sjatte stycket i 3 kap 11 § APBL (9:31 b
PBL) inte tillamplig om nagon vill anvanda marken for ett i planen inte avsett
andamal.

Vid beddmning om en atgard &r en liten avvikelse skall inte enbart
forhallandena pa den aktuella fastigheten beaktas: ”Atgard som i och for sig ar
“liten” pé en fastighet kan leda till en oacceptabel miljéférandring om atgéarden
upprepas pa alla fastigheter inom ett helt grupphusomrade.” (Prop 1989/90:37
sid 56). Mal 3538-05.

Enligt plan- och bygglagen &r det mojligt att tillgodose vissa atgarder som
avviker fran en plan men som ar nédvéndiga for att tillgodose behov som inte
forutsags nar detaljplanen utformades, forutsatt att behoven framstar som
angelagna utifran allman synpunkt. Den avvikande delen av tillbyggnaden som
placeras pa prickmark bedoms uppfylla detta kriterium.



BOTKYRKA KOMMUN 7 (8]
Samhallsbyggnadsforvaltningen
Bygglovsenheten 2020-09-19 Dnr: SBN 2020-000619

Da aktuell atgard och fastigheten med dess byggnation inte avviker fran
detaljplanen avseende nagot annat an att aktuell tilloyggnad &r placerad med 3
m2 pa punkprickad mark bedomer forvaltningen att aktuell avvikelse, kan ses
som en liten avvikelse i enlighet med plan- och bygglagen kap 9 kap 31 b 8.

Aktuell atgard ar ej prejudicerande.

Foreliggande forslag avseende bygglov for tillbyggnad av enbostadshus ar
godtagbart utformat och uppfyller kravet pa god helhetsverkan. Forvaltningen
bedomer att forslaget ar lamplig for andamalet, har god form-, farg- och
materialverkan och tillganglig for personer med nedsatt orientering- och
rorelseférmaga. Forslaget uppfyller darmed kraven i 2 kap. 6 § PBL likval som
kraven i 8 kap. 1, 2 8§ PBL.

Sammanfattningsvis, med stod av ovanstaende, bedomer samhéllsbyggnads-
forvaltningen att bygglov for tillbyggnad av enbostadshus kan beviljas pa
fastigheten Varsta 1:207 (Aspvagen 3).

Annelie Fager Jimmy Sandberg
Bygglovchef Bygglovhandlaggare
Bilagor:

1 Oversiktskarta

2 Situationsplan

3 Ritning plan, sektion

4 Fasadritning

5. Skrivelse/yttrande s6kande
6. Erinran Varsta 1:206
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Yttrande
Over bedémning av avvikelsen

Det finns inga andra avvikelser med férslaget och atgarden haller sig inom byggrattens storlek.
Det gér inte att pa ett lampligt satt nyttja byggratten och bygga till huset pé ett satt som géar val
ihop med husets planldsning utan att hamna pa prickmark.

Det ar i vardagsrummets riktning som ar mest lampliga platsen att bygga till pa grund av andra
rumsfunktioner som ligger 1&ngs yttervaggarna och mindre 1&mpliga att foga en tilloyggnad vid.
Punktprickade marken gar tamligen nara dar vardagsrummet ar belaget och ger inte samma
forutsattningar att pa ett lampligt satt bygga till huset som for 6vriga i radhuslangan.

Vad jag har forstatt finns mojligheter till sméa avvikelser nér det kan vara svért att undvika
planstridighet. Atgarden innebar att ena hérnet behdver placeras ca 1,1 m in pa punktprickad
mark. Totalt placeras ca 2,7 kvm av tilloyggnaden pa punktprickad mark.

Om syftet med prickmarken ar att ge ramar for placeringen sa innebar nagon meter av hornet pa
punktprickad mark en sadan liten omfattning att paverkan ar begransad och som inte fordrar en
planandring. Det ar heller inte frAgan om en prejudicerande verkan da det finns andra
byggnationer pa punktprickad mark. Inte heller innebér atgarden en sadan inskrankning i
grannars mojlighet att framgent nyttja sin mark.

Som exempel pa mindre avvikelser namns i férarbeten till motsvarande bestammelse i den &ldre
plan- och bygglagen (prop. 1985/86:1 s.714) bland annat placering av en byggnad nagon meter
in pa punktprickad mark. Vad som ocksa framgar ar att "mindre avvikelse” har &ndrats till "liten
avvikelse” utan att ndgon andring i sak ar avsedd enligt férarbeten (prop. 2010/11:63), vars syfte
ar att fortydliga lydelsen i lagtexten. Mot den bakgrunden boér atgarden i det nu aktuella fallet
kunna ses som en liten avvikelse da endast hérnet &r placerat ndgon meter pa punktprickad
mark.

| jamforelse med férarbeten, dar man menar att en byggnad skulle kunna placeras ndgon meter
in pa punktprickad mark och ses som en liten avvikelse, maste ett hoérn nagon meter in pa
punktprickad mark kunna ses som en desto mindre avvikelse. Det ar darfor svart att se hur
atgarden i det hér fallet kan betraktas som en stor avvikelse som inte kan beviljas enligt 9 kap 31
b § plan- och bygglagen.

Forhoppningen &r att hansyn tas till férarbetena som vagledning i tolkningen av lagen och
avvikelsen darmed kan ses som liten férenlig med planens syfte.

Eilebra Chabo
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Bygg - Lamna svar vid horande av grannar och sakagare

Arendenummer
Inskickat

Vald remiss

200829-BYGGRAN-NNGO
2020-08-29 12:28

Diarienummer
Beskrivning

Fornamn

Efternamn
Fastighetsbeteckning
Svara senast

Invandningar?

SBN 2020-000619

Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus
Samir

Abdurahman

VARSTA 1:206

2020-08-30

Invandningar

Jag har invandningar

Jag har invandningar

Kommentar

Bifoga filer
Filnamn:

DOLD Remissld
Invandningar

Signeringsinformation

Fastigheten sticker ut redan (bild) minst ca en halv meter
relativt till min fastighet pa baksidan. Tillsammans med
den tilltdnkta utbyggnaden kommer att uppta ca 4,5 till 5
meters djup av tomtens yta.

Dessutom, den aktuella utbyggnaden tillsammans med
den tidigare beviljade ansékan (SBN 2020-000596)
kommer att utgéra ca 35 kvm yta langst hela fastighetens
baksida med samma djup som namnts ovan. Detta
kommer:

* Att stéra estetiska harmonin av fastigheterna i
omgivningen

* Att leda till att gronstroket och en tredje del av
tomtensyta att forsvinna.

* Att leda till att eventuellt bullernivan i min fastighet stiger,
och

* Att leda till att utbyggnaden skymmer solskenet i min
fastighet & tomt, och till viss del paverka vart privatliv.

OBS!

Situationskartan i den redan beviljade bygglovsansdkan
(2020-000596) som refereras i den aktuella
bygglovsansokan ar felaktig och behdver rattas. Den star
pa min tomt!

Bild.pdf
34408
Erinran

Ankomsttid:

Signerat av:

Signerats med personnummer:
Utgivare:

& OTKYRKA KOMMUN
='ww.botkyrka.se
Oontaktcenter@botkyrka.se

2020-08-29 12:28

Samir Abdurahman

196502202598

Swedbank Customer CA3 v1 for BankID

Postadress Besoksadress Telefon
Botkyrka kommun Munkhattevagen 45 08-530 610 00
147 85 TUMBA Tumba

Orgnr. 212000-2882

Sida 1 av2
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