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FORSLAG TILL BESLUT

Sambhillsbyggnadsndmnden beslutar att som forhandsbesked meddela att
nybyggnad av enbostadshus och komplementbyggnad kan tillatas pa den
avsedda platsen.

Avgiften for forhandsbesked &dr 26 264 kronor.
Beslutet fattas med stod av 9 kap 17 § och 12 kap 8 § plan- och bygglagen.
For beslutet galler

Forhandsbeskedet dr bindande vid en eventuellt kommande bygglovsprovning
om ansokan om bygglov gors inom tva ar fran den dag férhandsbeskedet vann
laga kraft.

Forhandsbeskedet innebdr inte att atgérden far paborjas.

Ansokan avser

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus med 120 m?
byggnadsarea. Byggnaden ska utforas med tva vaningar. Ansokan redovisar
4dven en envéanings komplementbyggnad med 30 m? byggnadsarea.
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Bakgrund

Samhillsbyggnadsndmnden har den 29 augusti 2017 beslutat att ldmna positiv
forhandsbesked for att nybyggnad av enbostadshus och komplementbyggnad
kan tillatas pa den avsedda platsen. Den aktuella fastigheten angrénsar till
fastigheter 1 grannkommunen, Nynidshamn, samt att fastigheten dven &r delad
och angrénsar till tomtgransgrannar som inte berors av atgiarden.
Fortifikationsverket har pa grund av detta ansett att deras intresse som granne
(Skogstorp 4:1) inte fatt gehor och dverklagat nimndens beslut.

Lansstyrelsen har 25 januari 2018 aterforvisat ansokan for fortsatt
handldggning avseende grannehdrande.

Nytt grannehdrande har skickats ut till Fortifikationsverket och
Forsvarsmakten.

2018-04-10 har samhillsbyggnadsndamnden beslutade § 154 positiv
forhandsbesked. Ett forhandsbesked giller tva ar. Fastighetsédgaren har inte
utnyttjat sitt forhandsbesked inom denna tidsram och dirfor soker nu ett nytt
forhandsbesked.

Beslutsunderlag

Situationsplan inkom 2020-04-21
Beskrivning av projektet inkom 2020-04-21

Planforhallande

Fastigheten ligger i omrade utan detaljplan eller omradesbestimmelser. Den
ligger inte inom sammanhallen bebyggelse.

Gillande oversiktsplanen (OP), antagen av kommunfullmiktige &r 2014, utgor
underlag och dr vigledande for byggnadsnimndens beslut om nya
bebyggelseetableringar pa landsbygden.

OP anger att inom den gulmarkeringen pa landsbygden vill kommunen ge
utrymme for mindre grupper med nya bostédder. Det kan rora sig om enstaka
bygglovsforfragningar eller projekt med flera bostédder at gangen som kriaver
detaljplan. Alla ldgen inom markering &r inte lampliga for nya bostéder.
Kommunen kommer fran fall till fall prova lampligheten i relation till
restriktioner som finns. Den nya bebyggelsens ldge och placering behover
harmonisera med kulturmiljén och landskapet.
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Den aktuella fastigheten ligger pa omradet som i sin sodra del bestér av
uppodlade dalgangar omgivna av skogskldadda bergsomraden. Bebyggelsen ar
framst lokaliserad till jordbruksmarken.

I omradet foreslas stor restriktivitet for nytillkommande bebyggelse. Om ny
bebyggelse tillats bor foretrade ges till de som framjar niringslivet i trakten
och lokaliseras i anslutning till befintlig bebyggelse inom rimligt gangavstand
fran de vdagar som har kollektivtrafik i omradet. Vid lokalisering av bebyggelse
maste sérskilt hoga krav stillas pa val och utformning av avloppsanliggningar.

Yttranden fran remissinstanser

Sokanden har sjélv tagit kontakt med Linsstyrelsen, vid forsta ansokan,
avseende fornldamningar som finns pa det aktuella omradet. Kulturmiljoenheten
pa Lénsstyrelsen, har i en e-post, kort svarat att enligt inlamnade kartan ligger
de planerade husen pa ett tillrackligt avstand fran fornldmningen.

Yttranden fran sakagare

Berorda grannar pa fastigheterna Vistra Brota 1:7; 1:8; 3:3; 3:4 och
fastighetsigaren till Ostra Brota 12:1 har beretts tillfille att yttra sig. Inget svar
har inkommit.

Bedémning

Det foreslagna, nybyggnad av enbostadshus och komplementbyggnad, foljer
oversiktsplanen och de riktlinjer som finns i kommunens kulturhistoriska
inventering avseende att byggnaden ska anslutas till befintliga bebyggelsen
och att det traditionella bebyggelsemonstret ska foljas.

Enligt 1 kap. 2 § PBL ir det en kommunal angeldgenhet att planldgga
anvidndningen av mark (det s.k. kommunala planmonopolet).
Byggnadsndmnden ska enligt 9 kap. 17 § PBL efter ansokan ge
forhandsbesked om en atgérd som kriaver bygglov kan tillatas pa den avsedda
platsen. Det som i forsta hand bor provas i ett forhandsbesked dr om en
byggnadsatgédrd 6ver huvud taget kan tillatas pa den avsedda platsen, dvs.
ndrmast en provning av markens lamplighet for den avsedda atgirden (se prop.
1985/86:1 s. 285). Vid den lamplighetsbedomningen ska det prévas om
atgdrden uppfyller de allménna intressen om t.ex. lamplig markanvandning
som kommer till uttryck 1 2 kap. PBL. Vidare ska det provas om den sokta
atgirden ska foregas av detaljplaneldggning enligt 4 kap. 2 § PBL. Krav pa
planldggning kan finnas bl.a. om det rader stor efterfragan pa omradet for
bebyggande. Av bestimmelsens andra stycke framgar att detaljplan inte krivs
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om provningen kan ske 1 samband med provning av ansokan om bygglov eller
forhandsbesked.

For att hdvda att provningen av markens ldmplighet for ny bebyggelse inte kan
ske pa annat sitt 4n genom detaljplanelidggning krivs en forankring till vad
som anges i just 4 kap. 2 § forsta stycket PBL, bl.a. i fraga om
bebyggelsetryck. Av forarbetena till nimnda bestimmelse framgar att flera
faktorer kan ha betydelse vid avgorande av fragan om bebyggelsetryckets
styrka. Storre titorters naromraden, s.k. randzoner, nimns som exempel dér
behov av detaljplaneldggning sa gott som alltid foreligger. Behovet att hushalla
med mark, samordna fysiska férhallanden och prioritera mellan motstaende
markanvéndningsintressen stiller krav pa en sammanvigning som ldmpligast
sker genom detaljplaneldggning. I storstadsregioner gor sig bebyggelsetrycket
dessutom gillande pa betydande avstand fran de centrala delarna och bl.a.
mojligheterna till pendling innebdér att flera kommuner kan utgdra ett
sammanhzngande omrade med bebyggelsetryck. I annat fall kan
bebyggelsetrycket finnas dokumenterat genom att intresset for att fa bygga i
omradet tagit sig uttryck i forfragningar hos byggnadsnamnden, ldmnade
bygglov eller avslagna ansokningar (se prop. 1985/86:1 s. 555 f.).

Som tidigare ndmnts dr det enligt 1 kap. 2 § PBL en kommunal angeldgenhet
att planldgga anvindningen av mark och vatten och enligt 2 kap. 1 § ska dérvid
hénsyn tas till sdvil allméinna som enskilda intressen. Oversiktsplanen utgor
underlag och dr vigledande for byggnadsnimndens beslut om nya
bebyggelseetableringar pa landsbygden. Bebyggelsetrycket pa landsbygden
bestar framfor allt av att kommunens landsbygd ingar som en del av
Stockholmsregionens bostadsmarknad.

Kommunens sodra del priglas mer av gardar med ett ursprung som
familjejordbruk med tillhdrande torp. Vid en utbyggnad av kommunen utgor
kulturmiljon ett viktigt och virdefullt inslag. Den kan ibland integreras i ny
bebyggelse och ge karaktir och priagel at denna. Det dr dock svart att integrera
omfattande helhetsmiljoer som t.ex. kring herrgardar. Ansvaret for att bevara
kulturvérdena tas bade av de som dger och brukar miljon och av stat och
kommun.

Den aktuella bebyggelsen pa fastigheten speglar en kulturhistorisk epok med
ett bra exempel pa hur en by kunde se ut efter att skiftet gjort att den tvingats
isdr genom att sa manga gardar alades att flytta. Brotaomradet, med den

tilltankta lokaliseringen av enbostadshus och komplementbyggnad, med bada
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antal och placering av byggnad har reviderat. Med en vél utformad anpassad
byggnad till omkringliggande bebyggelse bedomer forvaltningen att omradet
inte kan forlora sitt kulturhistoriska virde. Dock &r viktigt att poédngtera att
genom att med fler och fler nya bebyggelser fortita omradet kommer den att
forlora sin karaktdr. (Forvaltningen bedomer att, som tidigare i ansdkan, tre
nya bostadshus pa platsen innebér att en sammanhallen bebyggelse utokas,
vilket kan ge en forvéntan hos intilliggande fastighetsédgare om positiva
forhandsbesked.) Den nya reviderade antalet byggnad och lokaliseringen
innebdr att byggnaden placeras intill de befintliga bostadshusen och séledes
diarmed foljer bebyggelsemonstret i omradet och skadar inte kulturmiljon i
omradet.

Fastighetsigaren har som enskilda intressen redovisat som skil for att bebygga
den aktuella fastigheten med enbostadshus och komplementbyggnad att
byggnaden ska utgora bostad for anstéllda 1 jord- och skogsbruket.

Inneborden av att de allménna intressen som anges i 2 kap. PBL inte bara ska
tillampas vid planliggning utan ocksa i enskilda drenden om t.ex.
forhandsbesked, dr att alla atgdrder ska provas utifran planmissiga grunder.
Det innebir att enskilda drenden inte kan ses isolerat. Aven om ett enskilt
bygglov inte paverkar bebyggelsestrukturen i kommunen, kan manga enskilda
bygglov fa omfattande konsekvenser (se prop. 1985/86:1 s. 110 f).

Sambhillsbyggnadsndmndens bedomning ir att tillkommande byggnation, av
ett enbostadshus om 120 m2 och komplementbyggnad om 30 m?, pa platsen
inte behover foregas av en detaljplan.

Fastighetsdgaren har i sin reviderade ansdkan redovisat hur bade vatten- och
avlopp samt omhéndertagande av dagvatten ska l16sas.

Samhillsbyggnadsforvaltningen bedomer att den aktuella bostadsbyggnaden
inte kommer att paverkas av omgivningsbuller dirmed ska det inte vara
behovligt att ta fram beridknade bullervirden infor lovgivningen.

Sammanfattningsvis bedomer samhéllsbyggnadsforvaltningen att marken 1
fraga kan anses lamplig for ansokt atgérd och att som férhandsbesked meddela
att nybyggnad av enbostadshus och komplementbyggnad pa fastigheten Vistra
Brota 3:2 kan tillatas pa den avsedda platsen.
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Information

Samhillsbyggnadsforvaltningen debiterar den sokande genom faktura.

Tillstand for enskild avloppsanldggning ska sokas hos Botkyrka kommuns

miljoenhet.

Annelie Fager Katarina Balog
Bygglovchef Bygglovhandldggare
Bilagor

Oversiktskarta

Beslutsunderlag
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Véstra Brota

Soderang

Del 2 av fastigheten
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Samhallsbyggandsférvaltningen
Botkyrka kommun
147 85 Tumba

KOMPLETTERING AV ANSOKAN OM FORHANDSBESKED SBN 2020-000276

Undertecknad anséker om att uppféra ett enbostadshus pa skogs- och
lantbruksfastigheten Vastra Brota 3:2, detta i direkt anslutning till befintlig bebyggelse.

Huvudanledningen &r som tidigare att jag &r i stort behov av bostad fér gardens drift och
verksamhet avseende skogs- och lantbruk samt hasthalining.

Huset skall passa in med de hus som finns i narheten, dvs ett tréhus i landsbygdsstil,
falurott/jordfarg med rott tegeltak. Ca 120 kvm BTA i 2 plan. Med tanke pé att det strax norr
om den féreslagna placeringen finns en langre, hégre och mer dominerande
ekonomibyggnad, och att i nord ost ligger en hojd med traddunge och hus som alla nér
hégre an det nya huset, kommer det smélta in fint. Jag anser att huset kommer att rama in
och tilliféra en fin karaktar till gardsbilden.

Till detta hus énskar jag uppféra en komplementbyggnad i falurétt med rétt tegeltak pa 30
kvm i en passande stil.

Nar det géller VA refererar jag till det med samma forutsattningar tidigare erhélina
forhandsbeskedets underlag och VA-beddmning fran konsult Therese Delteus, Delta Geo
AB. Se rapport 17009. Vatten kommer att anslutas till befintlig borrad brunn pa fastigheten.

Som jag skriver i sjélva anstkan, beviljades jag férhandsbesked, SBN 2017-000076 med
samma forutsattningar néar det géller placering av byggnader, storlek mm. Men pé& grund
av omstandigheter utanfér min kontroll kring Corona epidemin, sa behéver jag anséka om

ett nytt forhandsbesked for att ha mer tid for att kunna ta fram bygglov och hinna planera
byggnationen.

Anslutningen fran grusvégen (enskild vag) till huset blir naturlig och enkel.

Grddinge den 21 April 2020

Med vénliga hélsningar,
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eltaGeo Rapport 17009

Markundersskningar

VA-bedomning
Vistra Brota 3:2 (del av), Botkyrka kommun

Uppdraget

Pa uppdrag av Mikael Forsberg har DeltaGeo dversiktligt undersokt mojligheten att 16sa
avloppsfragan for nybyggnation av ett bostadshus pa ovanstaende fastighet.
Undersokningar

Féltbesiktning/-undersokning har utforts av fastigheten med omgivningar den 29 maj 2017.

Markforhallanden

Den aktuella delen av fastigheten &r beldgen pé norra sidan av en dal med strickningen
nordvist - sydost. Ytjordarten &r en lera. Utmed végen 16per ett djupt, bevixt viagdike. Dike
overgdr till ett tickdike och mynnar efter drygt 345 m ut i vattendraget sdder om fastigheten.

Bedomning — avlopp

Avloppsforsorjningen bedoms utifran gjorda undersdkningar kunna 16sas for nybyggnation pa
fastigheten. Lamplig reningsmetod skulle vara en trekammarbrunn 2 m® med en efterfoljande
Baga kompaktmarkbiddd med spridarplattor (8 x 2 m) och bortledning av det renade vattnet
via diket. Alternativt om marken &r lamplig for infiltration kan markbadden erséttas med en
infiltrationsbddd av samma storlek och mérke.

Avloppsanldggningen med slamavskiljare (S) och mark- eller infiltrationsbadd anpassas till
terrdngen pé bésta sétt och placeras t ex enligt forslag i figur 1. For dikets strackning och
avstand till vattendrag, se figur 2.

For att bestimma slutgiltig reningsmetod maste en fordjupad markundersokning med
provgropsgriavning och jordartsanalys utforas.

Ronninge den 30 maj 2017

Therese Delteus

Geolog

POSTADRESS TELEFON E-POST
HERRANGSVAGEN 9 070-5506707  theresedeltageo@gmail.com
14464 RONNINGE

[nnehar F-skattebevis
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