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Samhallsbyggnadsférvaltningen

Bygglovsenheten 2020-09-23 Dnr: SBN 2020-000637
Handlaggare

Jimmy Sandberg Samhallsbyggnadsnamnden

Eastighet: NATTVIOLEN 4 (VIOLVAGEN 2)

Arende: Bygglov for fasadandring av komplementbyggnad, garage

Sokande: Nida Amanuel Markus

Fastighetsagare: Gurdeep Singh Hans, Kirandeep Kaur

FORSLAG TILL BESLUT

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar att inte bevilja bygglov for fasadéndring
av komplementbyggnad, garage.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att inte ge startbesked for
anmalanspliktiga atgarder.

Bygglovavgiften for fasadandring av komplementbyggnad vid avslag
ar 5 360 kronor. Avgift anmalanspliktiga atgarder ar 3 640 kronor, vid avslag
2 600 kronor. Total avgift vid avslag 7 960 kronor.

Beslutet fattas med stod av 9 kap 30 § och 12 kap 8 8 plan- och bygglagen.

Ansokan avser

Ansdkan avser bygglov for fasadandring av garage.

Tva stycken garageportar tas bort. En entrédorr 900x2100 mm och tva fonster
1500x1200 mm monteras pa fasad mot norr och ersatter garageportarna.
Invandigt monteras kok och badrum dessa atgarder ar anmalanspliktiga.
Ansokan redovisar aven lovbefriade atgarder som nya lattvaggar.

Bakgrund

2004 inkom tva ansokan om bygglov for nybyggnad av garage dnr Lov 04-199
och dnr Lov 04-523. Ansokan avsag uppforande av sammanbyggda garage
placerat mitt pa fastighetsgrans mellan Nattviolen 4 och 5 byggnadsarea om 44
m? vardera och nockhdjd om 4,5 meter ingen VA- installation redovisades eller
skulle utforas, av davarande fastighetséagare till fastigheten Nattviolen 4 och 5.
Forvaltningen beviljade bygglov for nybyggnad av garage 2004-06-21, bada
ansokningarna och medgav avvikelse fran detaljplan avseende nockhdjd och
byggnadsarea efter grannehdrande.

2004-11-22 inkom ans6kan om andring i lov (04-199) dnr 04-943 och andring
i lov (04-523) dnr 04-944 hojning av nockhdjd om 0,45 m (4,95 m). beslut
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8182 och § 184 fattades av forvaltningen att inte medge ytterligare avvikelse
fran detaljplan. Forvaltningen upprattade tva paféljdsarenden

dnr Lov 04-945 och Lov 04-946 och beslut 8183 och §185 fattades att
forelédgga fastighetsdgare om 15 000 + 15 000 kronor och att rattelse utfors
(revidera nockhojd till 4,5 meter).

Fastighetsagare dverklagade forvaltningens beslut till L&nsstyrelsen.
Léansstyrelsen avslog 6verklagan.

2008-04-24 avskrev forvaltningen arende dnr Lov 04-945 och Lov 04-945 da
fastighetsagare uppgett att rattelse var utford. Nockhojd sanktes till 4,5 meter.

Forvaltningen fick den 26 november 2013 in en anmélan om att det forsiggick
kommersiell verksamhet pa fastigheten. Tillsynsarende dnr SBN 2013-636
upprattades av forvaltningen. Den 18 november 2014 inkom ytterligare en
anmalan till forvaltningen om att bilservice pagick i garaget pa fastigheterna
Nattviolen 4 och 5. Arendena 4r pagaende och behandlas separat.

Aktuell ans6kan inkom till forvaltningen 2020-08-04.

Beslutsunderlag

Situationsplan inkom 2020-08-27
Planritning inkom 2020-08-27
Fasadritning dster, vaster inkom 2020-08-27
Fasadritning norr inkom 2020-08-27
Sektionritning inkom 2020-08-27

Flan_fo[_?gl-l_gnde For fastigheten géller detaljplan 45-26, vunnit

laga kraft 1997-10-14.

Detaljplanen anger att fastigheterna far
anvandas for bostadsandamal. Fastigheten far
bebyggas med 200 m2 byggnadsarea varav
komplementbyggnad hogst 40 m2.
Huvudbyggnad far uppforas i tva vaningar och
inte uppforas till storre byggnadshojd an 6,5
meter och nockhojd hogst 8 meter.
Komplementbyggnad far inte uppforas till storre
byggnadshojd &n 3 meter och nockhdjd om 4
meter. Punktprickad mark far inte bebyggas.
Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran
tomtgrans och komplementbyggnad 1 meter,
dock far garage sammanbyggas dver tomtgrans.
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Yttranden fran sakagare

Berdrda grannar pa fastigheterna Nattviolen 2, 3, 5, 6, Murgrénan 7, 8, 9 och
Tullinge 19:282 har beretts tillfalle att yttra sig. Murgrénan 8, 9 och Tullinge
19:282 har inget emot aktuell atgard. Nattviolen 6 har inkommit med erinran,
se bilaga 6. Resterande av berérda grannar har inte inkommit med nagot svar.

Géllande lag och bestammelser

9 kap 30 § plan- och bygglagen anger att bygglov ska ges for en atgérd inom
ett omrade med detaljplan, om den fastighet och det byggnadsverk som
atgarden avser 6verensstammer med detaljplanen, eller avviker fran
detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare bygglovsprévning
enligt denna lag eller dldre bestammelser eller vid en fastighetsbildning enligt
3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen fastighetsbildnings-lagen (1970:988),
atgarden inte strider mot detaljplanen, och atgarden uppfyller lokalisering och
utformningskrav enligt 2 kap 6 8§ och 8 kap 18 plan- och bygglagen.

9 kap 31 b § trots 30 § forsta stycket 2, 31 § 1 och 31 a § 2 far bygglov ges for
en atgard som avviker fran en detaljplan eller omradesbestammelser, om
avvikelsen ar forenlig med detaljplanens eller omradesbestammelsernas syfte
och

1. avvikelsen &r liten, eller

2. atgarden dr av begransad omfattning och nodvandig for att omradet ska
kunna anvéndas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt. Lag (2014:900).

Enligt 31 c § efter det att genomfdrandetiden for en detaljplan har gatt ut far

bygglov utéver vad som foljer av 31 b § ges for en atgard som avviker fran

detaljplanen, om atgarden

1. érforenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeléget
gemensamt behov eller ett allmant intresse, eller

2. innebdr en sadan annan anvéandning av mark eller vatten som utgor ett
lampligt komplement till den anvandning som har bestdmts i detaljplanen.
Lag (2014:900).

Enligt 31 d 8 om avvikelser tidigare har godtagits enligt 30 § forsta stycket 1 b,
31 beller 31 ¢ §, ska en samlad bedémning goras av den avvikande atgard som
sOks och de som tidigare har godtagits. Lag (2014:900).
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Enligt 31 e § bygglov enligt 31 b eller 31 ¢ § far inte ges om atgarden kan
antas medfora

1. betydande miljopaverkan, eller

2. begrénsning av rattighet eller pagaende verksamhet i omgivningen.
Lag 2014:900).

Beddmning

Forslaget, bygglov for fasadandring av komplementbyggnad, garage, regleras
inte av detaljplanen. Byggnaden som atgarderna ar foreslagna avviker fran
géllande detaljplan avseende byggnadsarea, nockhdjd. Den foreslagna
fasadandringen resulterar att byggnaden &ndrar funktion fran garage till
gaststuga och blir darmed placerad for nara tomtgrans.

En grundlaggande forutsattning for att fa bygglov inom ett detaljplanelagt
omrade 4r att bade fastigheten och byggnadsverket, dar man vill utfora en
atgard, stammer dverens med detaljplanen.

Bygglov far under vissa omstandigheter ges for en atgard som avviker fran
detaljplanens bestammelser eller omradesbestammelser. Detsamma galler om
fastigheten eller byggnadsverket dar atgarden ska ske avviker fran dessa
bestammelser. For att avgora om det ar mojligt maste en samlad bedomning
goras av alla avvikelser. Bestaimmelserna om mdjlighet att ge bygglov for
atgarder som avviker fran en detaljplan eller omradesbestammelser &r i
huvudsak samlade i 9 kap 31 b § i plan- och bygglagen. Har framgar det att
bygglov far ges for atgarder som strider mot detaljplan eller omrades-
bestammelser under forutséttning att avvikelsen &r liten och férenlig med
detaljplanens eller omradesbestammelsernas syfte.

Aktuellt garage avviker fran detaljplanen avseende byggnadsarea (5,68 m2 /
14%) tidigare beviljad dveryta 4 m2 (10%) dnr Lov 04-199.

Avseende nockhojd 4,90 meter (0,90 m) tidigare beviljad nockhojd 4,5 meter
(0,5 m) dnr Lov 04-199. Davarande fastighetségare uppgav 2008-04-16 att
rattelse var utford avseende nockhdjd fran 4,95 meter till 4,5 meter. Sokande
redovisar nockhojd 4,90 m i aktuellt &rende som befintlig. Aktuell ansékan
avser endast fasadandring (fonster, dorr och garageportar).

Avseende avstand till tomtgrans. Da fasadandring utfors och we och kok
installeras blir komplementbyggnaden inte langre ett garage och far darmed
inte sammanbyggas 6ver tomtgrans.

Regeringsratten har i flera avgéranden (RA 1990 ref 53 11, RA 1990 ref 91 |
och Il samt RA 1991 ref 57) uttalat att frdgan om avvikelse fran en plan r att
anse som mindre bor bedémas inte endast utifran absoluta matt och tal utan bor
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ses i forhallande till samtliga foreliggande omstandigheter. Som exempel pa
mindre avvikelse namns i forarbetena till PBL (prop. 1985/86:1 sidan 714)
placering av en byggnad nagon meter in pa sa kallad prickmark, 6verskridande
av tillatna byggnadshajd av byggnadstekniska eller andra skal samt
overskridande av tillaten byggnadsarea for att en battre planlosning skall kunna
uppnas. Daremot ar enligt forarbetena sjatte stycket i 3 kap 11 § APBL (9:31 b
PBL) inte tillamplig om nagon vill anvanda marken for ett i planen inte avsett
andamal.

Vid bedémning om en atgérd &r en liten avvikelse skall inte enbart
forhallandena pa den aktuella fastigheten beaktas: ”Atgard som i och for sig ar
“liten” pé en fastighet kan leda till en oacceptabel miljéforandring om atgéarden
upprepas pa alla fastigheter inom ett helt grupphusomrade.” (Prop 1989/90:37
sid 56). Mal 3538-05.

Savitt framkommit i granskning av bygglovsenhetens arkiv finns inte nagot
bygglov for befintlig nockhojd/tillkommande 6veryta. Det har inte heller
framkommit nagra andra omstandigheter som tyder pa att dessa &r lagligen
uppforda, tvartom, rattelse inte utford som tidigare fastighetsagare intygat. Att
ett eventuellt ingripande avseende nockhdjden/6veryta inte langre skulle vara
mojligt pga. preskriptionsbestammelserna medfor inte att bygglov for
fasadandring av en sadan komplementbyggnad som saknar bygglov/delvis
saknar bygglov, om inte bygglov samtidigt ges for hela byggnaden, se till
exempel MOD 2019:1 och RA 1995 ref.42.

Varje atgard som ska foretas inom omrade med detaljplan, vare sig det ar fraga
om en ny byggnad, tillbyggnad eller annan andring, maste provas mot
planbestammelserna i den man det finns sadana som reglerar den aktuella
atgarden. Atgarden, fasadandring av garage, sker i detta fall p& en byggnad
som saknar bygglov och avviker fran detaljplanen avseende 6veryta, nockhojd
och med aktuell atgard avstand till tomtgrans.

Da forvaltningen maste gora en bedémning avseende hela garaget och samtliga
av dess avvikelser beddomer forvaltningen att aktuella avvikelser, inte kan ses
som en liten avvikelse i enlighet med plan- och bygglagen kap 9 kap 31 b 8.

Sammanfattningsvis, med stod av ovanstaende, bedémer samhallsbyggnads-
forvaltningen att bygglov for fasadandring av komplementbyggnad, garage
inte kan beviljas och startbesked inte kan ges for anmalanspliktiga atgarder pa
fastigheten Nattviolen 4 (Violvagen 2)
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Bygglovsenheten 2020-09-23 Dnr: SBN 2020-000637
Annelie Fager Jimmy Sandberg
Bygglovchef Bygglovhandléggare
Bilagor:

1 Oversiktskarta

2 Situationsplan

3 Planritning

4 Fasadritning

5. Sektion

6. Erinran Nattviolen 6
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N 2020-000637 — Ankom 2020-09-10

W BOTKYRKA KOMMUN

Bygg - Lamna svar vid horande av grannar och sakagare

Arendenummer
Inskickat

Vald remiss

200910-BYGGRAN-MB61
2020-09-10 07:35

Diarienummer
Beskrivning

Fornamn

Efternamn
Fastighetsbeteckning
Svara senast

Invandningar?

SBN 2020-000637

Bygglov for fasadandring av komplementbyggnad
Mats Christer Magnus

Ljungqvist

NATTVIOLEN 6

2020-09-10

Invandningar

Jag har invandningar

Jag har invandningar

Kommentar

DOLD Remissid
Invandningar

Signeringsinformation

Eftersom fasadandringarna, enligt handling A03, inte
langre verkar paverka oss i den meningen att vi inte
kommer se dom har vi inget att invanda mot sjalva
andringen av fasaden mot norr. Handling A0O4 saknar
befintliga fonster mot dster, som &r fasaden mot var
fastighet, men vi antar att de kommer sitta kvar.

Daremot upprepar vi var tveksamhet till den andrade
anvandningen av denna komplementbyggnad fran garage
till “gaststuga” da den star 1m fran tomtgrans. Vi ser att
det ar Iatt att denna “gaststuga” évergar till att hyras ut
som ett permanent boende i dessa tider av bostadsbrist,
speciellt om de tekniska kraven pa att genomféra
andringen blir omfattande och kostsamma. Planritningen
visar ex.vis ett badrum med dusch och toalett vilket kraver
vatten och avlopp.

Aven om nuvarande fastighetségare inte skulle ha sadana
avsikter sa foljer andringen med fastigheten och nasta
agare kan ha andra idéer.

Hade denna komplementbyggnad inte funnits och vi blivit
tillfragade om att ge medgivande for uppférande av
gaststugal/attefallshus 1m fran var tomtgrans hade vi sagt
nej.

34586

Erinran

Ankomsttid:
Signerat av:
Signerats med personnummer:

Utgivare:

Signatur verifierad:

& OTKYRKA KOMMUN
='ww.botkyrka.se
Oontaktcenter@botkyrka.se

2020-09-10 07:35
Mats Christer Magnus Ljungqvist
197205245918

Svenska Handelsbanken AB (publ) Customer CA3 v1 for
BankID

2020-09-10 07:35

Postadress Besoksadress Telefon
Botkyrka kommun Munkhattevagen 45 08-530 610 00
147 85 TUMBA Tumba

Orgnr. 212000-2882

Sida 1 av2
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Bygg - Lamna svar vid horande av grannar och sakagare

Arendenummer
Inskickat

Vald remiss

200910-BYGGRAN-RD53
2020-09-10 08:34

Diarienummer
Beskrivning

Fornamn

Efternamn
Fastighetsbeteckning
Svara senast

Invandningar?

SBN 2020-000637

Bygglov for fasadandring av komplementbyggnad
Charlotta

Stjernqvist

NATTVIOLEN 6

2020-09-10

Invandningar

Jag har invandningar

Jag har invandningar

Kommentar

DOLD Remissid
Invandningar

Signeringsinformation

Eftersom fasadandringarna, enligt handling A03, inte
langre verkar paverka oss i den meningen att vi inte
kommer se dom har vi inget att invanda mot sjalva
andringen av fasaden mot norr. Handling A0O4 saknar
befintliga fonster mot dster, som &r fasaden mot var
fastighet, men vi antar att de kommer sitta kvar.

Daremot upprepar vi var tveksamhet till den andrade
anvandningen av denna komplementbyggnad fran garage
till “gaststuga” da den star 1m fran tomtgrans. Vi ser att
det ar Iatt att denna “gaststuga” évergar till att hyras ut
som ett permanent boende i dessa tider av bostadsbrist,
speciellt om de tekniska kraven pa att genomféra
andringen blir omfattande och kostsamma. Planritningen
visar ex.vis ett badrum med dusch och toalett vilket kraver
vatten och avlopp.

Aven om nuvarande fastighetségare inte skulle ha sadana
avsikter sa foljer andringen med fastigheten och nasta
agare kan ha andra idéer.

Hade denna komplementbyggnad inte funnits och vi blivit
tillfragade om att ge medgivande for uppférande av
gaststugal/attefallshus 1m fran var tomtgrans hade vi sagt
nej.

34585

Erinran

Ankomsttid:
Signerat av:
Signerats med personnummer:

Utgivare:

Signatur verifierad:

& OTKYRKA KOMMUN
='ww.botkyrka.se
Oontaktcenter@botkyrka.se

2020-09-10 08:34
Charlotta Stjernqvist
197111300245

Svenska Handelsbanken AB (publ) Customer CA3 v1 for
BankID

2020-09-10 08:34

Postadress Besoksadress Telefon
Botkyrka kommun Munkhattevagen 45 08-530 610 00
147 85 TUMBA Tumba

Orgnr. 212000-2882

Sida 1 av2
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