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Handlaggare
Katarina Balog Samhalisbyggnadsnamnden

Fastighet:  TOPPSTUGAN 6 (TANT GRONS VAG 36)
Arende: Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus

Sokande: Emma Asmyr och Naim Ademi

FORSLAG TILL BESLUT

Samhillsbyggnadsndmnden beslutar att bevilja bygglov med startbesked for
tillbyggnad av en- och tvabostadshus

Bygglovavgiften dr 10 988 kronor.

Beslutet fattas med stod av 9 kap 30 § och 12 kap 8 § plan- och bygglagen.

For beslutet galler

Byggnadsatgirderna adr redan utfoérda vilket innebar att startbesked i efterhand
inte kommer att utfirdas.

Byggnadsverket ska enligt 8 kap. 4 § PBL uppfylla de tekniska
egenskapskraven pa byggnadsverk. Detta ska kontrolleras och dokumenteras i
enlighet med byggherrens kontrollplan samt projektorers och entreprendrers
egenkontrollprogram.

Kontrollplan ska inldmnas for granskning infor slutbesked.
Kontrollansvarig bedoms inte krivas i detta drende enligt 10 kap 10§ Plan- och

bygglagen.

Tillbyggnaderna far tas i bruk innan samhallsbyggnadsnamnden ldmnat
slutbesked.

For att slutbesked ska kunna ldmnas ska en verifierad kontrollplan inlimnas till
forvaltningen.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besok Munkhéttevégen 45 - Telefon vx| 08-530 610 00
Epost bygglov@botkyrka.se Medborgarcenter medborgarcenter@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Webb www.botkyrka.se
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Detta beslut vinner laga kraft fyra veckor efter att har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar enligt 9 kap 42a § PBL.

Nr ett beslut vunnit laga kraft innebdr det att det inte ldngre kan overklagas.

Bygglov upphor att gélla om atgérden inte avslutats inom fem ar fran den dag
da beslutet vann laga kraft, enligt 9 kap 43 § PBL.

Ansokan avser

Ansokan avser bygglov i efterhand for tillbyggnad av enbostadshus med altan
om 28 m?.

Bakgrund

Sambhillsbyggnadsndmnden har i d&rende dnr SBN 2017-331 att bevilja bygglov
for uppforande av 5 st enbostadshus pa fastigheten.

Forvaltningens foreslag till beslut var avstyrkan pa grund av att forslaget inte

foljde detaljplanen och den tillhérande gestaltningsprogrammet som anger att
omradets karaktir ska vara hus i skog. Gestaltningsprogrammet har stillt krav
pa byggnadernas utformning och framfor allt anpassning till naturmarken.

Detaljplanens syfte med gestaltningsprogrammets foreskrifter var att
mojliggora den maximala genomsikten mellan byggnaderna fran gatan till
skogen. De byggnader som har uppforts avviker dven fran gestaltnings-
programmet avseende att byggnaderna har ett enklare utseende én i
gestaltningsprogrammet anger.

Redan vid handldggning av
byggloven har forvaltningen papekat
att byggnadernas anslutning till
omgivande mark forutsitter
omfattande utfyllnader under och in
vid huset med skarpa avslut mot
befintlig mark, vilket medforde att
byggnaderna endast kommer att fa
horisontella uteplatser om en
begrinsat bredd om 2,5 meter.
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Samhillsbyggnadsforvaltningen har vidare bedomt att de markatgérder som
vidtagits i syfte att astadkomma en stor plan yta for att placera byggnaden pa
en horisontell, platt mark samt anslutning till omgivande marken inte tar
tillvara och skyddar de naturvirden som finns i bebyggelseomradet i form av
en tydlig skogskaraktir bestaende av tall bevuxna tomter med mindre ytor av
anlagd tridgard.

Sambhillsbyggnadsndmnden har gjort féljande protokollsanteckning vid sitt
beslut som forutsittning for beviljande av bygglov:

Innan forsdljning ska nodvindigt markarbete vara utfort. Vid forsdljning av
fastigheter ska tomtgrdinserna tydligt framga samt de juridiska efterfoljderna
vid ett eventuellt olovligt nyttjande av kommunens mark (tillsyn och sanktions-
avgifterna).

Byggnadsfirman Viktor Hansson dverlimnade fastigheten till bostadsritts-
foreningen Sandstugan 2 (nuvarande fastighetsigaren). Forsdljningen skedde
via méklarbyra och ddrmed har informationen inte forts vidare. Nistan
samtliga ldgenhetsinnehavare, efter inflyttning, har utfort altantillbyggnader 1
olika storlekar och utformning for att kompensera avsaknad av horisontella
utevistelseytor. Dessa tillbyggnader uppfyller inte kraven pa bygglovsbefriade
altaner och har utforts utan bygglov och startbesked.

Samhillsbyggnadsforvaltningen har fatt anmélan om olovligt utfort
tillbyggnader 2020-07-07. Tillsynsdrende dnr SBN 2020-566 behandlas
separat.

Bygglovsansokan, det aktuella drendet, inkom 2020-10-07.
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Beslutsunderlag

Situationsplan inkom 2020-10-07
Plan inkom 2020-10-07
Fasader inkom 2020-10-07
Kontrollplan inkom 2020-10-07

= o
R

Planférhallande \
Ak : Tomter med minsta tomtarea om
500 m?kan bebyggas med 130 m?
byggnadsarea i tva vaningar upp till
11 meter totalhojd.

P3 anger att huvudbyggnaden ska
placeras centralt pa tomten i
forhallande till granne

och minst 3,5 meter fran gata och
minst 1 meter fran naturmark.

Mot naturmark mellan byggnaderna ska staket med hogst 1,10 meter alternativ
hick finnas. Till detaljplanen horande gestaltningsprogram beskriver de nu
aktuella byggnader som hus i skogen.

Yttranden fran sakagare
Berorda grannar har inte horts da atgiarden bedoms folja detaljplanen.

Bedémning

Forslaget, bygglov for tillbyggnad av enbostadshus, foljer detaljplanen
avseende byggnadsarea. Forslaget och den befintliga byggnaden avviker fran
till detaljplanen tillhorande gestaltningsprogrammet.

;\tgﬁrden vidtas pa en byggnad som avviker fran detaljplanen. Avvikelsen har
godtagits vid bygglovsprovning dnr SBN 2017-331, datum 2018-01-23 §38.

Genom att samhéllsbyggnadsndmnden har godtagit avvikelsen fran
gestaltningsprogrammet har den forlorat sitt syfte.
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Eftersom den nu sokta atgédrden inte innebar en avvikelse fran planen, dr en
samlad bedomning enligt 9 kap 31 d § PBL inte behovlig. Forvaltningen
bedomer saledes att planmaéssigt hinder mot bygglov for altantillbyggnaden
inte foreligger.

Betriffande atgédrdens forenlighet med kraven anpassning konstaterade
forvaltningen att byggnaderna i omradet hade enhetligt utféranden men
altantillbyggnader av olika slag var vanligt féorekommande. Forvaltningen
beddmer att den aktuella altantillbyggnaden &r en av de som dr mest anpassad
till markens topografi genom terrassering. Aven hiinsyn ir tagen till
genomsynlighet mellan gata och skogen med sitt glasridcke placerad mot
skogen.

Atg.ﬁrden maste darfor betraktas som lamplig med hénsyn till stadsbilden och
kulturvirdena pa platsen, pa sitt som avsags i 2 kap 6 § PBL.
Altantillbyggnaden fick dven anses vara lamplig for byggnaden som sadan.
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Pa grund av tillbyggnadens liage i forhallande till byggnaden pa grannfastig-
heten kunde risken for insyn i sistnimnda byggnad inte antas vara storre dn
vad som skiligen fick télas i ett hogexploaterat omrade som det aktuella.
Utférande av altantillbyggnaden pa fastigheten Toppstugan 6 kunde heller inte
1 Ovrigt anses innebira betydande oldgenheter for grannfastigheten.

Foreliggande forslag avseende bygglov for tillbyggnad av enbostadshus ér i sin
helhet fortjanstfullt utformat och uppfyller med god marginal kravet pa god
helhetsverkan. Forvaltningen bedomer att forslaget dr 1amplig for andamalet,
har god form-, farg- och materialverkan och tillgéinglig for personer med
nedsatt orientering- och rorelseformaga. Forslaget uppfyller darmed kraven i 2
kap. 6 § PBL likvil som kraven i 8 kap. 1, 2 §§ PBL.

Sammanfattningsvis, med stod av ovanstaende, bedomer samhillsbyggnads-
forvaltningen att bygglov for tillbyggnad av enbostadshus kan beviljas pa
fastigheten TOPPSTUGAN 6 (TANT GRONS VAG 36).

Annelie Fager Katarina Balog
Bygglovchef Bygglovhandldggare
Bilagor

Oversiktskarta

Beslutsunderlag
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BOTKYRKA KOMMUN PROTOKOLL

Samhallsbyggnadsnadmnden

1(2)

2017-12-05 D:nr SBN 2017-000330

§ 433

D:nr SBN 2017-000330 ) )
Fastighet: TOPPSTUGAN 5 (TANT GRONS VAG 42)
Sokande: Byggnadsfirman Viktor Hanson AB

Arende: Bygglov for nybyggnad av enbostadshus
Beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar att bevilja bygglov for nybyggnad av 5 st enbo-
stadshus med sammanbyggd carport och forrad.

Bygglovavgiften dr 130 680 kronor. Ingen planavgift utgar da den har betalats i enlighet

med exploateringsavtal 5.3.3.

Beslutet fattas med stdd av 9 kap 30 § och 12 kap 8 § plan- och bygglagen.

For beslutet galler

Byggnadsarbetet fér inte paborjas forrdn samhillsbyggnadsndmnden l&dmnat startbesked
och byggnaden fér inte tas i bruk forrén samhéllsbyggnadsnimnden lamnat slutbesked.

Utstakning av byggnadernas ldge ska goras fore byggstart.
Kontrollansvarig enligt plan- och bygglagen for dtgirden dr Thomas Lennartsson.

Bygglovet upphor att gilla om atgérden inte paborjats inom tva ar och avslutats inom
fem &r fran den dag dé beslutet vann laga kraft.

Arendet
Ansdkan avser nybyggnad av 5 st enbostadshus med sammanbyggd komplementbygg-
nad (forrdd/carport). Varje enskild byggnad har byggnadsarea 91 m?, varav 6ppenarea

13,5 m?, bruttoarea 151 m? total byggnadsarea 455 m? och bruttoarea 755 m?. Fastig-
heten &r idag obebyggd, total tomt yta dr 2735 m?. Fasaderna utfors med trdpanel i bla
(NCS 8005-R80B) kuldr och taket belaggs med plat i morkgré kulor.

Samhéllsbyggnadsforvaltningens tjdnsteskrivelse, daterad 2017-11-20, utgér underlag
for beslutet.

Protokollsanteckning

Gabriel Melki (S), ordférande samhéllsbyggnadsnamnden, anméler foljande proto-
kollsanteckning:

Samhéllsbyggnadsndmnden anser rent allmént att det dr bra att det byggs fler bostader

Sign

Beslutsexpediering
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men vill patala vikten av att det 4ven sker pa ett smakfullt och bra sétt med hiansyn tagen
till befintliga detaljplaner och markforhdllanden. Samhillsbyggnadsndmnden vill fram-
fora en viss oro for de forslag som presenterats fran aktoren for det berérda omradet 1
avseende till markforhallanden och byggnadens placeringar i nuvarande och kommande
bebyggelse.

Overklagandehinvisning bifogas beslutet.

Sign
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~—. Planforhallande
Detaljplan/F: stsplan: 60-35
Lacaslelr:;: g 2014-11-03
Fastigheten Sveransst@mmer med géllande detaljplan: Ja
Fastigheten #r belégen inom detaljplan: Ja
Planavgift: Uppgift saknas
! Plankostnad: Uppgift saknas
N\ Kontaktuppgifter: Stadsbyggnadsenheten
Uppgifter om forbindelsespunkt VA Forbindelsepunkt 1
Fastigheten #r beldgen inom kommunens Splivatten: +50,79
verksamhetsomréde f&r vatten ach aviopp Ja Vatten: +50,8
Kontaktuppgifter: Rosa Abdo VA-enheten Hogsta tryck:270 kPa
Lagsta tryck: 172 kPa
Fbrbindelsepunkt 2 Forbindelsepunkt 3 Forbindelsepunkt 4 Forbindelsepunkt 5
Spilivatten: + 59,72 Splilvatten: +59,52 Splivatten; + 53,44 Spliivatten: +59,26
Vatten: + 59,8 Vatten: + 59,6 Vatten: + 59,5 Vatten: + 59,3
Hogsla tryck 270 kPa Hogstatryck: 275kPa  Hogstatryck: 275kPa  Hogsta tryck: 280 kPa
Lagsta tryck 172 kPa Lagstatryck: 177kPa  Légstatryck: 177 kPa  Iagsta Iryck: 182 kPa
TECKENFORKLARING
O Kabelskap
o . e Kvarters-/traktgrans ® Arbetsfix
S — Fastighetsgrans .
b Anvéndningsgrans CP_ Belysningsetolpe
P — Egenskapsgrans ————— Belysningskabel
T Rattighetsgrans (o) Spillvatten, nedstigningsbrunn
S— — Viagkant ® Spillvatten, rensbrunn
— — = Géng-ochoykelviig (] Spillvatten, tillsynsbrunn
/—e\/ " NivAkurva och -text Spillvattenledning, gallande
Prickii o Dagvatten, nedstigningsbrunn
T Plusmark L Dagvatten, rensbrunn
o Granspunkt ) Dagvatten, tillsynsbrunn
SH +0,00 Sockelhtjd @ Dagvatten, kupolbrunn
FG +0,00 Fardigt golv (113} Dagvatten, dréneringsbrunn
+0,00 Marknajd / vaghoid === » == Dagvattenledningar, gallande
1 Vatten, ventil
m— e = \/attenledning, géllande
Ovriga uppgifter:
Bygglov avser:
Gatukostnadsavgift:
Lokalt omh#ndertagande av dagvatten.
BYGGLOVSHANDLING 171110
Granskad av:
Nivékurvor &r ingen exakt redovisning av htjden
och bor inte anvandas vid detaljprojektering

E138350

E138400
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