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Handlaggare
Katarina Balog Samhalisbyggnadsnamnden

Fastighet: TRALBERGET 4 (SANKT ALBANS VAG 1)
Arende: Bygglov fér nybyggnad av kontor, restaurang samt butik

Sokande: Bo.the Fastighet AB, Seyman Teymur

FORSLAG TILL BESLUT

Sambhillsbyggnadsndmnden beslutar att bevilja bygglov for nybyggnad av
kontor, restaurang samt butik.

Bygglovavgiften dr 49 848 kronor.

Beslutet fattas med stod av 9 kap 30 § och 12 kap 8 § plan- och bygglagen.

For beslutet galler

Byggnadsarbetet far inte paborjas forrdn samhillsbyggnadsnamnden ldmnat
startbesked och byggnaden far inte tas i bruk forrdn samhéllsbyggnads-
nimnden ldmnat slutbesked.

;\tgﬁrden far inte paborjas — trots att startbesked har getts — forrdn fyra veckor
efter att detta beslut har kungjorts 1 Post- och Inrikes Tidningar enligt
9 kap 42a § PBL.

Om atgirden paborjas efter dessa fyra veckor har gatt men innan lovbeslutet
har vunnit laga kraft sker det pa egen risk eftersom beslutet kan komma att
upphivas om det dverklagas. Ndr ett beslut vunnit laga kraft innebdr det att
det inte ldngre kan overklagas.

Utstakning av byggnadens ldge och vid behov markering av hojdldge ska goras
av behorig innan byggnadsarbetena paborjas. Lageskontroll ska goras nar
grundmurar/form eller motsvarande dr anlagda men innan grundplattan
gjuts/stommen reses. Ligeskontroll ska goras pa huvudbyggnad och eventuella
komplementbyggnader samt stodmurar.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besok Munkhéttevégen 45 - Telefon vx| 08-530 610 00
Epost bygglov@botkyrka.se Medborgarcenter medborgarcenter@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Webb www.botkyrka.se
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Kontrollansvarig enligt plan- och bygglagen for atgirden ir Ake Bermell.

Bygglov upphor att gélla om atgédrden inte paborjats inom tva ar och avslutats
inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft, enligt 9 kap 43 § PBL.

Ansokan avser

AnsoOkan avser nybyggnad av kontor, restaurang samt butik, (byggnadsarea
272 m?, bruttoarea 603 m?). Fastigheten ir idag obebyggd.
Fasaderna utfors med puts i vit kulor och taken beldggs med papp i svart kulor.

Bakgrund

Omradet dér den aktuella byggnaden ska uppforas ligger i anslutning till
T-banan och Norsborgs centrum.

Byggnaden ursprungligen uppfordes ar 1977 efter bygglov som beviljades av
byggnadsndmnden § 371 i drende dnr 254/77 som nérbutik. Byggnaden lag
delvis pa mark som markerad med prickbeteckning, mark som inte far
bebyggas. Avvikelsen bedomdes som liten.
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Byggnaden innan branden

Byggnaden har genomgatt fordndringar avseende anvéndning och innan ar
2018 nér den forstordes av brand anvindes byggnaden som restaurang.

Start- och slutbesked beviljades i rivningsanmélan dnr SBN 2018-723.

Beslutsunderlag

Nybyggnadskarta inkom 2020-05-06
Entréplan inkom 2020-05-06
Plan 1 inkom 2020-05-06
Plan 2 inkom 2020-05-06

Sektioner inkom 2020-05-06
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Dnr: SBN 2020-000252

For den aktuella fastigheten géller detaljplan
52-13-1, faststilld 1974-01-23.
Bestimmelserna anger att fastigheten far
anvindas for handelsindamal (nirhets service)
och far bebyggas upp till byggnadshojd om
+59 6ver kommunens nollplan. Prickmark far

inte bebyggas.

Detaljplanbeskrivningen anger att
narhetsservice har tinkt som kiosk, mindre

butik, reception eller dylikt.

Tillaggsplanen 52-74x laga kraft
2012-01-19 reglerar de underjordisk tunnel-

banedepan.

Berorda grannar pa fastigheten Hallunda 4:45 och fastighetsdgaren till
Eriksberg 2:1 har beretts tillfélle att yttra sig och har inget emot foreslagen

atgérd.

Bedémning

Forslaget, bygglov for nybyggnad av kontor, restaurang samt butik, avviker
fran gillande detaljplan avseende byggnaden ligger delvis pa mark som inte far

bebyggas.

En grundldggande forutsittning for att fa bygglov inom ett detaljplanelagt
omrade &r att bade fastigheten och byggnadsverket, dar man vill utféra en
atgird, stimmer 6verens med detaljplanen. 9 kap 30 § plan- och bygglagen
anger att bygglov ska ges for en atgérd inom ett omrade med detaljplan, om
den fastighet och det byggnadsverk som atgiarden avser 6verensstimmer med
detaljplanen, eller avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid
en tidigare bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre bestammelser eller
vid en fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen (1970:988), atgérden inte strider mot detaljplanen,
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och atgirden uppfyller lokalisering och utformningskrav enligt 2 kap 6 § och 8
kap 1§ plan- och bygglagen.

Liksom lagregler maste planbestammelser f6ljas nir en ansokan om bygglov
for atgiarder inom omrade med detaljplan provas. Utgangspunkten for
lovprovningen inom omrade med detaljplan hittar vi i 9 kap. 30 § PBL. Dar
anges bl.a. att den sokta atgédrden ska 6verensstimma med detaljplanens
bestimmelser. En planforfattare kan dock, lika lite som en lagstiftare, forutse
eller 1 detalj reglera alla situationer som kan uppkomma. PBL 6ppnar dérfor en
mojlighet for byggnadsndmnden att medge bygglov for atgiarder som avviker
fran detaljplanen i vissa fall.

Nir PBL trddde 1 kraft angavs 1 9 kap. 31 b § PBL att byggnadsndmnden fick
meddela bygglov for avvikande atgirder forutsatt att avvikelsen ar liten och
forenlig med planens syfte. Denna lydelse dverensstimde med vad som géllde
enligt den upphivda plan- och bygglagen (1987:10), APBL, med den
skillnaden att begreppet da var mindre avvikelser. Genom en @ndring i PBL
2015 utokades mojligheterna att ge bygglov trots att sokt atgérd avviker fran
en detaljplan. Andringen skedde genom ett tilligg i 9 kap. 31 b § samt genom
enny 9 kap. 31 c§.

Inom detaljplanerat omrade kan bygglov medges for en atgérd som strider mot
detaljplanen, om avvikelsen ir liten och forenlig med detaljplanens syfte enligt
9 kap. 31 b § forsta punkten plan- och bygglagen eller annars kan godtas med
stod av 9 kap. 31 b § andra punkten som anger att bygglov far ges om atgédrden
ar begriansad omfattning och nodvindig for att omradet ska kunna anvindas
eller bebyggas pa ett andamalsenligt sitt.

I forarbetena (prop. 1989/90:37 s 54 ff) har departementschefen givit
vigledning for tolkningen av bestimmelsen och dérvid uttalat bland annat
foljande:

”Smuirre avsteg — t.ex. att placera en byggnad ndgon meter in pa s.k. punktprickad
mark skall enligt PBL-propositionen kunna medges sasom mindre avvikelser och
foljaktligen ocksa kunna motivera en forklaring om godtagen avvikelse. Detsamma
gdller ett sadant overskridande av hogsta tillatna byggnadshdojd som pakallats av
byggnadstekniska skdl eller ett dverskridande av tillaten byggnadsarea som medgetts
for att en bdittre planlosning skall kunna uppnas. Ddremot bor det inte vara mdjligt att
godta sadana avvikelser som innebdr att marken skall anvindas for ett i planen icke
avsett dndamdl.

I sakens natur ligger att en godtagbar avvikelse endast har en sa lokal paverkan att
en plandndring inte fordras pa saklig grund. Den far saledes inte medfora
inskrdnkningar i grannars mojligheter att framgent utnyttja sin mark. Vid provningen



BOTKYRKA KOMMUN 5 [6]
Samhallsbyggnadsférvaltningen
Bygglovsenheten 2020-05-08 Dnr: SBN 2020-000252

bor sdrskilt overvigas i vilken man och pa vad sditt godtagandet av planavvikande
atgdrder kan fa prejudicerande effekter och om detta paverkar kretsen av berdrda. En
atgdrd som i och for sig dr "mindre” pa en fastighet kan t.ex. leda till en oacceptabel
miljoforindring, om atgdrden upprepas pa alla fastigheter inom ett helt
grupphusomrade.”

Sambhillsbyggnadsforvaltningen bedomer att avvikelsen avser att en liten del
272-244=28 m* 11,5 % av byggnadsarea ligger pa mark som inte fér
bebyggas. Denna avvikelse (med storre yta om 40 m?) har vid tidigare
uppforande av byggnad medgivits. Da fastighetsdgaren vill nyttja den
befintliga grundldggningen (betongplattan) vill de bygga samma byggnadsarea
som byggnaden tidigare har haft.

Forvaltningen bedomer att i detta fall placering av byggnaden pa prickmark
kan accepteras och avvikelsen kan bedomas som liten och foljer syftet med
detaljplanen.

Foreliggande forslag avseende bygglov for nybyggnad av nybyggnad av
kontor, restaurang samt butik &r i sin helhet fortjdnstfullt utformat och
uppfyller med god marginal kravet pa god helhetsverkan. Forvaltningen
bedomer att forslaget dr 1amplig for dandamalet, har god form-, farg- och
materialverkan och tillginglig for personer med nedsatt orientering- och
rorelseformaga. Forslaget uppfyller ddrmed kraven i 2 kap. 6 § PBL likvil som
kraven i 8 kap. 1, 2 §§ PBL.

Sammanfattningsvis, med stod av ovanstaende, bedomer samhillsbyggnads-
forvaltningen att bygglov for nybyggnad av kontor, restaurang samt butik kan
beviljas pa fastigheten Trilberget 4 (Sankt Albans vig 1).

Annelie Fager Katarina Balog
Bygglovchef Bygglovhandldggare
Bilagor

Oversiktskartan
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Tralberget 4, NYBYGGNAD

St:Albansvagen 1, 145 64 Norsborg

FORHANDSBESKED

5/5/2020

bygglovsverket.

HERKULESGATAN 26
111 62 STOCKHOLM
08-515 100 50



RITNINGSFORTECKNING

ANTAL BLAD BLAD NR
1 1
b I k t PROJEKT
Tralberget 4, NYBYGGNAD SIGN
ZH
DATUM SENASTE ANDRING
St:Albansvagen 1, 145 64 Norsborg
5/5/2020
RITNINGSNUMMER STATUS REV INNEHALL SKALA RITNINGSDATUM ANDRINGSDATUM
FORHANDSBESKED
A-01.1-001 BV SITUATIONSPLAN 1:400 09/04/2019
A-40.1-100 BV ENTREPLAN 1:100 09/04/2019
A-40.1-101 BV OVREPLAN 1:100 09/04/2019
A-40.1-102 BV PLAN 3 1:100 09/04/2019
A-40.2-200 BV FASADER 1:100 09/04/2019
A-40.2-201 BV FASADER 1:100 09/04/2019
A-40.3-300 BV SEKTIONER 1:100 09/04/2019
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5/5/2020

FORKLARINGAR

SAMTLIGA MATT ANGES |
MILLIMETER

FORESKRIFTER

ALLA MATT KONTROLLERAS PA PLATS

SAMTLIGA KONSTRUKTIONSRITNINGAR
BASERADE PA EKS 10 OCH BBR 26

HANVISNINGAR

SE RITNING:
BET ‘ ANT ‘ ANDRING AVSER ‘ DATUM ‘ SIGN
STATUS Ny
FORHANDSBESKED
PROJEKT

Tralberget 4, NYBYGGNAD

KONSULT b I k t
HERKULESGATAN 26
111 52 STOCKHOLM
T: 08 515 100 50
w: www.bygglovsverket.se
BH Seman Teymur
A Plamen Todorov, MAIL: zaid@bygglovsverket.se
K ZAID HADDAD, TEL: 076 208 04 58
UPPDRAG NR RITAD AV HANDLAGGARE
0000 P.T. ZH
DATUM ANSVARIG
5/5/2020 ZAID HADDAD TEL: 076 208 04 58
RITNING

Tralberget 4, NYBYGGNAD

VERSION: A

SKALA A3
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K ZAID HADDAD, TEL: 076 208 04 58
UPPDRAG NR RITAD AV HANDLAGGARE
0000 P.T. ZH
DATUM ANSVARIG
5/5/2020 ZAID HADDAD TEL: 076 208 04 58
RITNING
FASADER
Tralberget 4, NYBYGGNAD
VERSION: A
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1:100
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Dnr SBN 2020-000252 — Ankom 2020-05-06

SKALA 1:100

6010

+62.00

300

2400
2700

+59.

300

2700

FORKLARINGAR

SAMTLIGA MATT ANGES |
MILLIMETER

FORESKRIFTER

ALLA MATT KONTROLLERAS PA PLATS

SAMTLIGA KONSTRUKTIONSRITNINGAR
BASERADE PA EKS 10 OCH BBR 26

HANVISNINGAR

SE RITNING:

BET ‘ ANT ‘ ANDRING AVSER ‘ DATUM ‘ SIGN

3300
36008

STATUS

FORHANDSBESKED

Q SEKTION A-A
A 1:100

PROJEKT
Tralberget 4, NYBYGGNAD
KONSULT b I k t
HERKULESGATAN 26
111 52 STOCKHOLM
T: 08 515 100 50
w: www.bygglovsverket.se
BH Seman Teymur
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K ZAID HADDAD, TEL: 076 208 04 58
UPPDRAG NR RITAD AV HANDLAGGARE
0000 P.T. ZH
DATUM ANSVARIG
5/5/2020 ZAID HADDAD TEL: 076 208 04 58
RITNING
SEKTIONER

Tralberget 4, NYBYGGNAD

VERSION: A

SKALA A3

1:100
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